TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n 56:06/2022/DS-ST
Ngay 19-9-2022
VIV Tranh chap quyén st dung
dat va xem xét huy GCNQSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thuy;

Cdc Hoi tham nhén dén: Ba Tran Thi Dung;

Ong Pham Tuén TA.

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thu Nga, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lang
Son.

- Dai dién Vién Igiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son x¢ét
XU so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 19/2022/TLST- DS ngay 20 thang 6
nam 2022 veé tranh chap quyen sir dung dat va xem xét huy Gidy chting nhéan
quyén sir dung dat; theo Quyét dinh dua vy an ra xet xur s0 14/2022/QDXXST-
DS ngay 25 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 57/2022/QDST-
DS ngay 31 thang 8 nam 2022; gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Poan Thi HI; dia chi: S§ **, duong C, phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

- Bi don: Ong L6 Van T va ba Vi Thi T; cung dia chi: Khu H, thi trin D,
huyén C, tinh Lang Son; déu vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: S& Tai nguyén va Moi Trudng
tinh Lang Son;

Ngueot dai dién theo uy quyén: Ba Ly Thi Hong N, vién chtrc Chi n‘hénh
Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Lang Son (theo van ban uy quyén so
1389/GUQ-STNMT ngay 01-7-2022); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén don:

1. Ba Vy Thi T; dia chi: S6 **, duong K, khu G, thj tran D, huyén C, tinh
Lang Son; vang mat.



2. Chj Poan Thi Thu H; dia chi: S6 ***, duong T, phuong T, thanh phd L,
tinh Lang Son; vang mat.

3. Chi Poan Thi Thanh N; dia chi: S6 **, duong N, phuong C, thanh phd L,
tinh Lang Son; vang mat.

4. Chi Boé,n Ngoc Y; dia chi: Sb **, duong K, khu G, thi tran D, huyén C,
tinh Lang Son; vang mat.

5. Ba Poan Thi T; dia chi: S6 ***, duong B, phuong D, thanh phé L, tinh
Lang Son; c6 mit.

6. Ba Nguyén Thi O; dia chi: S6 **, duong K, khu G, thi tran B, huyén C,
tinh Lang Son; vang mat.

7. Anh Boan Thénh C; dia chi: SO **, duong K, khu G, thi tran D, huyén
C, tinh Lang Son; vang mat.

8. Chi, Doan Ngoc D; dia chi: SO #** duong H, xa M, thanh phé L, tinh
Lang Son; vang mat.

9. Ba Boan Thi H2; dia chi: SO **, khu d6 thi H, phuong P, thanh pho T,
tinh Thai Nguyén; vang mat.

10. Ba Poan Thi H3; dia chi: S6 **, dwong N, phuong D, thanh pho L,
tinh Lang Son; vang mat.

11. Anh Dqén Tién L; ’dja chi: S6 *, ngach ** ngod **, phé T, phuong D,
quan H, thanh phé Ha Noi; vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Vy Thi T, chi Boan Thi Thu H, chi
Doan Thi Thanh N, chi Poan Ngoc Y, ba Nguyen Thi O, anh Doan Thanh C, chi
Doan Ngoc l?, ba Poan Thi H2, ba Doan Thi H3,’ anh Poan Tién L: Ba Doan Thi
T; dia ghi: So *** duong B, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son (theo van ban
uy quyén lap ngay 24-8-2022); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don:

1. Chi L6 Thuy L. Dia chi: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son;
vang mat.

2. Chi Lo Thu H. Dia chi: Khu H, thi trdin B, huyén C, tinh Lang Son;
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién d@é ngay 12 thang 6 nam 2022 va loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, nguyén don la ba Poan Thi HI trinh bay:

Gia dinh ba Poan Thi H1 ¢6 manh dat trong cay lau nam tai khu H, thi
tran D, huyén C, tinh Lang Son rong khoang 3000m?, duoc ong ba ngoai cua ba
quan ly sir dung dé trong san, trong dira, trong ché tir nhitg nim 1962. Khoang
nam 1970, b6 me ba 1a cu boan Chung C (da chét nam 1998) va cu Vy Thi N (da
chét nam 1993) ¢6 trong thém mot sb loai cdy nhu cy tre, cAy mai va hién nay van
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cOn byi mai ma b6 me ba trong 1am ranh gidi véi cha sir dung dat lién ké.

Nam 1983, gia dinh 6ng L6 Van T vé sinh song tai khu dét hién nay (lién
ké véi gia dinh nguyén don) va trong hang ciy xuwong rong dé 1am ranh gidi
giita dat ctia gia dinh 6ng L6 Van T véi dat cia gia dinh ba.

Nam 1995, anh trai cua ba la 6ng Doan Ngoc B (da chét nam 2018) va cac
anh chi em trong gia dinh trong thém mot s6 cay nhu 14t hoa, ciy xoan ddo... ; ndm
1999 thl chon coc bé tong va gidng hang rao day thép gai sat voi hang cay
xuong rong ma vo chong ong Lo Vian T da trong.

Nam 2002, gia dinh 6ng L6 Van T san ui dat va ha d6 cao dé lam khu
chan nudi, ranh gidi tiép giap g1u’a dat cua gia dinh ba voi dat cua gia dinh 6ng
L6 Van T 1a cdy xuong rong va hang coc bé tong van duoc giit nguyén; hién
trang dat ma gia dinh 6ng L6 Vian T dang sir dung thip hon hang coc bé téng rao
day thép gai cing toan bo khu dit cta gia dinh ba dang quan 1y sir dung khoang
06 mét.

Qua trinh quan 1y st dung dat 6n dinh, khong phat sinh tranh chap. Pén
thang 8-2021, ba moi can bo chuyén mon dén do dac dé cap Gidy chung nhan
quyén su dung dat (GCNQSDD) dbi voi phan dat ba duogc chia theo su thoa
thuan thong nhat cta cac anh chi em trong gia dinh thi mdi phat hién mot phan
dién tich dat ma gia dinh ba quan 1y st dung tir nhitng nim 1962 dén nay néi
chung va phan dién tich ¢t ma cac anh chi em trong gia dinh thong nhét chia
cho ba néi riéng, da dugce cap GCNQSDD cho ho 6ng Lo Van T va ba Vi Thi T;
d6 chinh 1a mot phan dién tich dat cua thira dat s6 492, to ban d6 s6 34, Ban dd
x4 Q lap nam 2004 nay 14 t& ban s6 sd 64, Ban do dia chinh thi trdn D (goi tat 13
thira dat s6 492), vi vy moi phat sinh tranh chép.

Ngay 29-4-2022, Uy ban nhan dan (UBND) thi trdin B, huyén C, tinh
Lang Son da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Nay ba Poan Thi H1 khai
kién yéu ciu Toa an: Budc ong Lo Vin T va ba Vi Thi T tra lai dién tich dat
tranh chap va chdm dut hanh vi tranh chap; yéu cau hity mot phan GCNQSDD
ma S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Lang Son da cap cho ho 6ng Lo Vian T va
ba Vi Thi T tuong Gng véi dién tich dat tranh chép.

Vé phia bi don va ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don:

Ngay 12-7-2022, ba Vi Thi T ndp truc tiép tai Toa an 04 don co tiéu dé “Pon
dé nghi” do ba Vi Thi T, 6ng L6 Van T, chi L6 Thiy L, chi L6 Thu H (cc con cta
vo chdng ba Vi Thi T) dimg don, c6 ndi dung: Sau khi nhan duoc gidy cua Toa an
nhan dan tinh Lang Son, gia dinh hdi ¥ nhét tri theo bién ban hoa giai ngay 29-4-
2022 ciia UBND thi tran B. Ngoai ra, ba Vi Thi T con trinh bay: Bién ban hoa giai
ngay 29-4-2022 caa UBND thi trin B ghi dién tich tranh chap khong dung thuc
té, dién tich dat tranh chdp thuc té 1a 139m? ba Vi Thi T dong ¥ diéu chinh lai
dién tich dat trén GCNQSDP ma gia dinh ba d3 duoc cap.

Tuy nhién, Toa 4n di nhiéu lan tong dat vén ban t6 tung dé tao diéu kién
cho cac bén thuong lugng, hoa giai voi nhau vé viéc giai quyét tranh chap
nhung bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé phia bi don khong
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hop tac, khong c6 mat tai cac budi lam viéc theo thong bdo cia Toa an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan gom ba Vy Thi T, chi Podn Thi
Thu H, chi Poan Thi Thanh N, chi Poan Ngoc Y (vo va cdc con cuia ong Doan
Ngoc B); ba Nguyén Thi O, anh Poan Thanh C, chi Poan Ngoc D (vo va cdc
con ctia éng Poan Ngoc L) trinh bay: Dién tich dit tranh chip dugc gia dinh
théng nhit chia cho ba Poan Thi H1. Trudc ddy, vo chong ba Vy Thi T 1a ngudi
true tiép quan Iy khu dt, thué tho vé chén cac coc bé tong dé phan dinh ranh gi6i
gita khu dat ctia gia dinh ba va dat cua gia dinh 6ng L6 Van T. Ba Vy Thi T, ba
Nguyén Thi O va c4c con dong nhit véi yéu cau khoéi kién cia nguyén don va khdng
c6 y kién yéu cau gi di voi tai san trén dat dang tranh chép.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Podan Thi T, ba Poan Thi
H3, ba Poan Thi H2, anh Poan Tién L (anh chi em ciia ba Poan Thi HI) cung
trinh bay: Cu Poan Chung C va cu Vy Thi N sinh duoc 07 ngudi con gom: Ong
Poan Ngoc B, ba Boan Thi T, 6ng Poan Ngoc L, ba Poan Thi H1, ba Poan Thi
H2, Ba Poan Thi H3, 6ng Poan Tién L. Sau khi bd me chét, cac anh em trong
gia dinh da hop dé phan chia tai san bd me dé lai; dién tich dat hién dang tranh
chéap voi vo chong 6ng Lo Vian T 1a phan dién tich dat ma ba Poan Thi H1 duoc
chia. Do d6, cac dng ba déu dong nhat vai yéu cau khoi kién ctua ba Poan Thi
H1 va khong co ¥ kién gi vé cac tai san hién ¢ trén dat dang tranh chap.

Tai Céng vin s6 1365/STNMT-VPPKPP ngay 30-6-2022 va tai liu kem
theo do So Tai nguyén va Moi Truong tinh Lang Son cung cap thé hién:.

Ngay 20-11-2009, UBND huyén C cip GCNQSDD cho ho éng L6 Van T
va ba Vi Thi T d6i véi thira dat s6 102 to ban d6 sb 34, dién tich 2.305,0m2, muc
dich str dung 1a dét trong ciy lau nam va thira 110 to Ban dd sé 44, dién tich
803,0m?, muc dich st dung la dat tréng lua nudc.

Ngay 13-9-2019, h ong Lo Vian T dé nghi tach thira dat sd 102 noi trén
thanh 03 thira gdm thira dat s6 492, 493, 494 ciing t& ban do sb 34.

Ngay 06-12-2019, ho 6ng L6 Van T va ba Vi Thi T tang cho con 1a chi L0
Thu H thira dat s6 493, t ban d6 s6 34 va di dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Lang Son cip GCNQSDD c¢6 s6 phat hanh CR 507033, s6 vao s6 CS 01826.
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap doi GCNQSDD dbi véi céc thira
dat s6 492, 494 va 110 cho ho ong Lo Van T va ba Vi Thi T ¢6 s6 phat hanh CR
507035, s6 vao so6 CS 01827.

Trinh tu thol tuc cdp GCNQSDD cho hd 6ng Lo Van T va ba Vi Thi T 1a
dung dbi twong, dung tham quyén, ding trinh ty thu tuc theo quy dinh tai Diéu
37, Piéu 75, Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai. Viéc ba Poan Thi
H1 yéu cau huty mot phan GCNQSDD di cép cho ho éng Lo Van T, ba Vi Thi T
d6i voi dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 492, to ban do s6 34 1a khong
cO co SO.

Tai cong van sé 1448/UBND-TNMT ngay 27-7-2022 ciia UBND huyén C,
tinh Lang Son va tai lieu kem theo co noi dung: C)ng L6 Van T 1a nguoi ding tén
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tai S0 muyc ké dat dai xa Q doi véi thira dat s6 102 to s6 34 ban do dia chinh xa
Q. Viéc cdp GCNQSDD dbi voi thira sd 102, to sb 34 ban dd dja chinh x& Q,
cho ho 6ng L6 Vin T va ba Vi Thi T can ¢t trén co s hd so ké khai ngay 29-7-
2009 cta L6 Van T va ba Vi Thi T; c6 xac nhan cia UBND x& Q vé viéc dat
khéng cd tranh chdp. Ngay 20-11-2009, UBND huyén C cidp GCNQSDP dbi
v6i thira dat s6 102, t ban do sb 34, dién tich 2.305,0m? cho ho éng L6 Van T
va ba Vi Thi T 1a cip nguyén thira theo Ban d6 dia chinh 14p ndm 2004. Tai thoi
diém keé khai ciing nhu niém yét viéc cap GCNQSDD, co quan Nha nude khdng
nhan duoc y kién phan anh vé viéc tranh chap thira dat noi trén. Qua trinh hoa
giai tai co s, 6ng Lo Van T cho rang, nam 1999 khi gia dinh ba Poan Thi H1
dong coc bé tong dé 1am ranh giéi dd 1an sang dat cua gia dinh 6ng 21,8m’
Thuce té hién nay, mot phan dién tich ¢at ma ba gia dinh Poan Thi H1 dang quan
Iy str dung thudc mot phan thira dat sé 492 da dugc cip GCNQSDP mang tén
ho ong L6 Van T va ba Vi Thi T nén viéc ba Poan Thi H1 dé nghi hity mot phan
GCNQSDD mang tén hd 6ng L6 Van T va ba Vi Thi T 1a ¢6 can cu.

Nguoi lam chitng ba Pham Thi P khai: Ba vé lam dau va sinh song tai
khu K (nay 1a khu H), thi tran B, huyén C, tinh Lang Son tir nim 1970 dén nay.
Trudc day, khi con tré ba thuong xuyén di lai qua khu dat hién dang c6 tranh
chép giita ba Poan Thi H1 va vo chong 6ng Lo Van T; hién nay trén dét tranh
chép con c6 bui cady mai do cu Vy Thi N (me dé cua cia ba Poan Thi H1) tréng
va hang cay xuong rong do gia dinh 6ng L6 Vin T trong dé 1am ranh gidi giira
dat cua hai gia dinh ba Poan Thi H1 va ba Vi Thi T. Ba khang dinh ngudn gdc
d4t tranh chép 1a ctia b6 me ba Poan Thi H1 dé lai.

Nguoi lam chimg 6ng Lé Van T khai: Ong 13 em trai rudt cia éng Lé Vian
T va 1a hang x6m ctia ba Poan Thi H1, 6ng khong c¢6 mau thuan gi vdi ca hai bén
gia dinh. Trudc ddy, ranh gidi dat giita hai nha chua c6 cdy hay vat dic dinh ma
chi phat bd; sau nay nha 6ng Lo Van T trong hang ciy xwong rong 1am ranh gidi,
dén nim 1999 6ng Poan Ngoc B méi chon coc bé tong va rao hang day thép gai
sat hang cay xuong rong. Hai bén gia dinh quan 1y sir dung dat 6n dinh cho dén
khi do dac, kiém dém lién quan dén thyc hién Dy an khu d6 thi thi méi phat hién
dat do gia dinh ba Poan Thi H1 dang quan 1y st dung nhung lai dugc cap
GCNQSDBD cho gia dinh 6ng L6 Vian T. Toan b tai san, ciy trong trén dat tranh
chap hién nay do gia dinh ba Poan Thi H1 tao dung. Vi vay dé nghi gia dinh
6ng Lo Van T tra lai dat tranh chip cho ba Poan Thi H1.

Sau khi thu 1y vy &n, Toa an da thu thap tai li¢u chung cur, léy 161 khai
duong su, nguoi lam ching, tién hanh xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai
san; m& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ctr va hoa
giai nhung bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vé phia bi don vang
mat nén vu an thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 4 Piéu 207 cua Bo luat T6 tung dan su.

Két qua xem xet tham dinh tai chd thé hién: Phan dat hjén nay ba Poan
Thi H1 dang quan 1y, s‘fr dung thuoc mot phan dién tich thira dat s6 492 c6 di¢n
tich 1a 152,4m? (bao gom ca dién tich chdn coc bé tong); c¢6 dia chi: Khu H, thi
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trAn B, huyén C, tinh Lang Son; da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Lang Son cap GCNQSDD cho ho 6ng L6 Van T va ba Vi Thi T vao nam 2019
theo thu tuc cap doi.

Dién tich dat noi trén c6 canh phia TAy Nam giap voi dit va cong trinh vt
kién trac ma gia dinh 6ng L6 Vin T dang quan 1y sir dung thudc thira dat s6 492;
phia Bic tiép giap phan dat con lai thira 492 hién do gia dinh ba Poan Thi H1
dang quan 1y sir dung; phia Dong Bic giap thira dat s6 70 hién do gia dinh ba
Poan Thi HI dang quén 1y str dung; phia Nam giap nha bép cua chi em ba Poan
Thi H1. Trén dat c6 01 bui mai 33 cdy, 01 hc nta 10 cdy, 01 ciy xoan duong
kinh trén 30cm, 09 cay lat duong kinh 10cm dén 20cm, 11 ciy lat duong kinh tir
05 dén dudi 10cm, 05 cdy nhan duong kinh tir 02cm dén 05cm, 14 cay ché.

Ranh gioi t1ep giap gilta phan dat ma ba Poan Thi HI dang quéan 1y st
dung v&i phan dat cua gia dinh 6ng L6 Van T dang quan ly str dung la hang coc
tru bé tong (10 coc) giang day thép gai va 03 ciy xuong rong cao 2m nam & phia
bén kia giap vdi hang rao tru coc bé tong.

Két qua dinh gia tai san xac dinh: Tri gia quyén su dung dat 1a 47.000
dong/m?; tri gia cay trong trén dat 1a 4.750.000 dong; tri gia 10 coc bé tong trén
dat 1a 180.000 dong; tong tri gid tai san trén dat tranh chap 1a 4.930.000 dong.

Tai phién toa:

Ba Poan Thi H1 trinh bay: Gia dinh ba da sinh séng va quan 1y st dung
khu dat dang co tranh chap dén nay la doi thtr 3. Ranh gioi hang coc bé tong
dugc chon trén phan dién tich dat ma gia dinh ba dang quan ly su dung. Ngay
20-8-2021, khi Co quan chirc ning do dac dé cAp GCNQSDD, ba chi yéu cau do
tir mép coc bé tong trd lai nén dién tich dat ma Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai do dac (139m?) it hon dién tich ma Toa 4n di do dac khi thdm dinh
(152,4m?%). Két qua do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai duogc thé
hién tai Ban mé ta ranh gi6i, moc gidi thira dat co chir ky cung ho tén cua ong
L6 Vian T; chi sau khi Co quan chirc ning kiém tra, d6i chiéu trén Ban do moi
phat hién mot dién tich dit ma gia dinh ba dang quan 1y st dung di duogc cap
GCNQSDBD cho ho 6ng L6 Van T va ba Vi Thi T nén moi phat sinh tranh chép.
Nay ba Poan Thi H1 giit nguyén yéu cau khai kién, cu thé: Budc 6ng Lo Van T
va ba Vi Thi T tra lai dién tich dat tranh chap va chAm dit hanh vi tranh chap;
yéu cau Toa an xem xét huy mot phan GCNQSDP ma S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Lang Son dé cap cho ho 6ng L6 Van T vabaViThi T tuong g voi
dién tich dat tranh chap Ba Poan Thi H1 tu nguyén chiu chi phi td tung va tién
an phi dan su so tham theo quy dinh.

Ba Poan Thi T 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va la nguoi dai
dién theo uy quyen cua nhiimg nguoi co6 quyén 191 nghia vy lién quan vé phia
nguyén don: Nhat tri véi ¥ kién, yéu cau khoi kién ctia ba Poan Thi H1.

Ba Ly Thi Hong N, nguoi dai dién theo iy quyén cua So Tai nguyén va
Modi Truong tinh Lang Son trinh bay:

Dién tich dét tranh chap giita ba Poan Thi H1 va vo chong ong Lo Van T,
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ba Vi Thi T thudc mot phan dién tich cua thira dat so 492. Ngay 06-12-2019, S6
Tali nguyen va I\/IOI trudng tinh Lang Son cap GCNQSDD c¢6 so phat hanh CR
507033, s0 vao s0 CS 01826 cho chi L6 Thu H ddi voi thira dat s6 493, 10 ban do
sO 34 va cip d6i GCNQSDD ddi véi cac thira dat sb 492, 494 t& ban s s6 34 va
thira dat s6 110 to ban d6 s6 44 cho ho 6ng Lo Van T va ba Vi Thi T; GCNQSDD
mang tén ho 6ng Lo Vian T va ba Vi Thi T c6 s6 phat hanh CR 507035, s6 vao sb
CS 01827. Trong d6, thira dat s6 492 1a mot trong ba thira dat dugc tach tir thira
dat s6 102 to ban d6 s6 34 ma ong L6 Van T va ba Vi Thi T da dugc UBND
huyén C cip GCNQSDP vao ngay 20-11-2009.

Trinh ty thil tuc cdp GCNQSDD cho ho ong Lo Van T va ba Vi Thi T la
dung dbi tuong, dung tham quyén, ding trinh ty thu tuc theo quy dinh tai Piéu
37, Piéu 75, Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; khoan 5 Diéu 9
Thong tu s6 24/2014 ngay 19-5-2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong va
khoan 3 Piéu 7 Thong tu s6 33/2017 ngay 29-9-2017ctia Bo Tai nguyén va Moi
truong. GCNQSDD ma UBND huyén C di cap cho ho Lo Van T va ba Vi Thi T
vao ngay 20-11-2009 da bi thu hdi trong qua trinh thuc hién thi tuc cap doi
GCNQSDD. Theo két qua tham dinh hién trang dat tranh chép va tai liéu ma
Toa an di thu thap thay c6 du can cir dé hay mot phan GCNQSDD ma S¢ Tai
nguyén va Moi truong da cap cho ho ong Lo Van T va ba Vi Thi T, tuong tng
v6i phan dién tich tranh chép.

Theo dé nghi cap GCNQSDP cua ba Poan Thi H1, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C do dac dién tich dat thé hién tai Manh trich do dia chinh
s6 66-2021 lap ngay 20-8-2021 cd ky hiéu sé thira 517 to Ban d6 s 34; day 1a
ky hiéu thira tam, chua duoc chinh 1y trén Ban d6 dia chinh.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia nguoi tién hanh té tung va ngudi
tham gia t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién tda, Tham phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat T6
tung dan su. Toa an thu ly vu 4n ding tham quyén, xac dinh dung, du tu cach
duong sy. Nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vé phia nguyén
don, nguoi dai dién theo uy quyén cua SO Tai nguyén va Mo6i truong tinh Lang
Son deu da thyc hién dung céc quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su; bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vé phia bi
don khéng thuc hién quyén, nghia vu ctia minh dung theo quy dinh ctia phap
luat, khong c6 mat theo Giéy tri¢u tdp cua Toa an. Viéc xét xir vy an Véng mat bi
don va mot sé ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a pht hop véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat TS tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Nguyén don va bi don déu cho riang ngudn goc
152,4m” dat thudc mot phan dién tich thira dat s6 492 hién dang tranh chip 1a
cua ong cha de lai nhung khéng co tai liéu chimg minh. Qua trinh hoa giai tai

UBND thi tran B, mic du nguyén don va bi don c6 y kién khac nhau vé thoi
gian chon coc bé tong nhung déu thira nhan gia dinh ba Poan Thi H1 da chon

7



coc bé tong lam ranh gidi tir 1au, qua trinh quan 1y sir dung 6n dinh cho dén
thang 8-2021 moi phat sinh tranh chip. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd
va 161 khai ctua nguoi 1am ching cung tai liéu chimg ctir khac, co co s¢ dé xac
dinh hang rao bé téng 1a ranh gidi giita dat cta gia dinh ba Poan Thi H1 va dét
cta gia dinh 6ng L6 Van T. Mt khéc, trén dét tranh chip con c6 bui mai, bui
nira, ciy xoan, cdy lat, cdy che, cdy nhan...do gia dinh ba Poan Thi H1 trdng.
Do d6, ¢6 can ctr xac dinh gia dinh ba Poan Thi H1 c6 qué trinh quan ly sir dung
dién tich dat tranh chap va gia dinh ba Poan Thi H1 da théng nhat chia dién tich
dat dang tranh chap cho ba Poan Thi H1.

Nhu da phan tich ¢ trén, gia dinh ba Poan Thi H1 ¢6 qué trinh quan ly, su
dung, trong cay trén dat tranh chap nhung khi UBND huyén C cip GCNQSDD
cho ho 6ng Lo Vin T 1a cAp nguyén thira 102. Theo d& nghi ctia ho ong Lo Vin
T, thira 102 duoc tach thanh 03 thua 1 thia s6 492, 493, 494. S& Tai nguyén va
Moi truong tinh Lang Son thuc hién thi tuc cip doi GCNQDPD cho ho 6ng Lo
Vin T trén co s& ho so cip GCNQSDD lan dau, khdng kiém tra xac minh hién
trang str dung dat. Do do, viéc cap GCNQSDD cho ho ong Lo Vian T dbi voi
thira 492 1a chua dam bao quy dinh cta Luat dat dai 2003. Do do, c6 cin ctr dé
hiy mot phan GCNQSDD do Sé¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Lang Son cap
ngay 06-12-2019 cho hd 6ng L6 Van T va ba Vi Thi T ddi voi thira 492, to ban
d6 34, nay 13 to ban do 64 Ban d6 dia chinh thi tran D.

Pé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 161,
khoan 1 Piéu 165 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Diéu 163, Biéu 164 Bo luat
dan sy nim 2015; Diéu 99, Biéu 101, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013 chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Poan Thi H1 va ghi nhan
su tu nguyén cua ba Poan Thi H1 vé viée ba Poan Thi HI chju toan b chi phi
tb tung va an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pay la phién toa triéu tap hop 18 lan thtr hai, vang mit bi don 6 ong Lo
Vin T va ba Vi Thi T; vang mit ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan veé phia
bi don 1a chi L& Thiy L va chi L6 Thu H chua 3 1y do; d6i voi nhitng ngudi ¢o
quyén lgi nghia vu lién quan phia nguyén don gom ba Vy Thi T, chi Poan Thi
Thu H, chi Poan Thi Thanh N, chj Poan Ngoc Y, ba Nguyén Thi O, anh Poan
Thanh C, chi Boan Ngoc D, ba Doan Thi H2, ba Poan Thi H3, anh Boan Tién
L tuy vang mat nhung déu da co ban khai trinh bay ¥ kién va co nguoi dai dién
theo ty quyén 1a ba Poan Thi T tham gia phién toa. Vi vy, viéc ving mit cua
nhitg ngudi cO tén néi trén khong anh huong dén viéc xét xir. Can ctr khoan 2
Diéu 227 va khoan 2, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T6 tung dan sy nim 2015,
Hoi déng xét xtr tién hanh xét xr vu 4n vang mat bi don va nhitng ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan c6 tén noi trén.

[2] Khi phét sinh tranh chap UBND thi tran P d tién hanh hoa giai, vo chong
ong L6 Van T xac dinh trong tong s6 139m° ma ba Poan Thi H1 yéu cau duoc cap
GCNQSDD, c6 lan sang dét cua gia dinh ba 1a 21,8m?. Do 6ng L6 Van T va ba Vi

8



Thi T khong c6 mit khi duoc Toa &n triéu tap xem xét tham dinh tai chd nén viéc
xXem xét t,ham dinh tai cho dugc thy:c hién theo dan dac cua ba Poan Thi H1, co su
ching kién cua dai dién chinh quyén dia phuong.

[3] Sau khi xem xét tham dinh tai chd, ngay 15-8-2022 don vi do dac da
c6 két qua trich do khu dat tranh chip (ky hiéu TD 76/2022), nhung do thong tin
vé sb thira dat tranh chap thé hién trén manh trich do (theo s thira tam) khong
dung v6i sb thira dat theo Ban dd dia chinh hién nay. Vi viy, ngay 19-9-2022
don vi do dac da sira doi bd sung thong tin vé sb thira dat tranh chép va tién
hanh 16ng ghép Ban d6. Vi vay, thong tin lién quan dén dién tich dét tranh chap
dugc Hoi dong xét xir cin ctr vao trich do va ban 10ng ghép ban dd, do Cong ty
S chi nhanh Lang Son thyc hién ngay 19-9-2022.

[4] Theo két qua trich do va 16ng ghép Ban d6, xac dinh duoc: Poan ranh
gidi cua dién tich dat tranh chap ky hiéu A1-A2-A3-A4-A5 tring véi ranh gidi cua
thira dat s6 70 va thira dat s6 492 (thira 102 trudc ddy) cung to ban do s6 34 nay 1a
to Ban do s6 64, Ban d6 dia chinh thij tran B; hién trang doan ranh gigi ky hiéu A5-
AB-A8-A9 la c4c coc bé tong duoc danh s6 tir 01 dén 10, gan véi hang rao day thép
gai. Phan dat ma gia dinh ba Poan Thi H1 quan ly str dung rdi sau d6 chia cho ba
Poan Thi H1 duoc ky hiéu boi hinh vé ndi cac diem A1-A2-A3-A4-A5-A6-A8-
A9, c6 dién tich 12 152,4m*thudc mot phan dién tich thura dat sb 492, da duoc SO
Tai nguyén va Moi trudng tinh Lang Son cap GCNQSDPD cho ho ong Lo Van T
va ba Vi Thi T vao ngay 06-12-2019. Vi vy, Hoi dong xét xtr xac dinh, dién
tich dat tranh chap giita ba Poan Thi H1 va vo chong ong L6 Van T 1a 152,4m?
dat thudc mot phan dién tich thira dat sé 492.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, ba Poan Thi H1 khang dinh ngoai dién tich
dat ma ba dang khoi kién vo chong L6 Van T, gitra ba va vo chdng 6ng L6 Vian
T khong phat sinh tranh chap dét tai vi tri khac; khi yéu cau Co quan chirc ning
do dac dé cap GCNQSDBD, ba khong yéu cau do dién tich dat da chon coc bén
tong, nén dién tich dat ma Chi nhanh vian phong ding ky dat dai do dac it hon
dién tich ma Toa an do dac khi tham dinh. Vi vay, mac du s6 liéu vé dién tich
dat tranh chap theo két qua tham dinh cia UBND thi tran P va ctia Toa an nhan
dan tinh Lang Son c6 su chénh 1éch nhung cung cung mot vi tri thira dat, nén
khong 1am thay doi ban chat su viéc, khong vi pham vé thi tuc hoa giai tai co
s0.

[6] Vé ngudn gdc dat tranh chap: Gidy viét tay ctia 6ng Vy Thiéu T véi
6ng L6 Vian H 1ap ndm 1941 thé hién tir can tiép giap khong phu hop véi vi tri
dat dang tranh chip hién nay, khong rd vé dién tich. Ngoai 10i trinh bay cua
minh, ba Poan Thi H1 va 6ng L6 Vian T, ba Vi Thi T khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr ¢ gié tri phap 1y dé chimg minh ngudn gbc dat tranh chip do éng
cha dé lai. Do d6, xac dinh cac bén duong su khong cé gidy to chimg minh vé
nguon gdc dat tranh chép.

[7] Vé qua trinh quan ly, st dung dat: Mic du nguyén don va bi don c6 y
kién khac nhau vé thoi diém chon coc bé tong nhung déu thira nhén coc bé tong
do gia dinh ba Poan Thi HI tao dung sat véi hang cdy xuong rong do gia dinh
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6ng Lo Van T trong trude do; nam 2002 gia dinh 6ng Lo Vin T san gat, ha do
cao dé 1am khu chan nudi. Két qua xem xét tham dinh tai chd thay phan dit ma
gia dinh ong L6 Van T san gat sat voi hang cay xuong rong va thip hon tru coc
bé téng cung toan b khu dit dang tranh chap khoang 06 mét. Do dé, co co so
xac dinh ranh giéi gitra dién tich dat dang tranh chap véi dién tich dat thuc té gia
dinh 6ng L6 Van T quan ly str dung 1a hang coc bé tong va sy chénh léch vé do
cao thap giita hai phan dét cua hai chu str dung dat. Mat khac, toan bo tai san 1a
cdy trong hién c6 trén dt tranh chap gém bui mai, bui nira, cay xoan, cay lat, cay
che, cay nhan...l1a do gia dinh ba Poan Thi H1 tao dung va quan 1y sir dung 6n
dinh cho dén thang 8-2021 mdi phat sinh tranh chap.

[8] Do d6, co6 céan clr xac dinh gia dinh ba Poan Thi H1 c6 qua trinh quan
ly str dung dién tich dat tranh chap va gia dinh ba Poan Thi H1 di thong nhat
chia dién tich dat dang tranh chap cho ba Poan Thi H1. Biéu nay phu hop véi
loi khai caa nhitng nguoi lam ching va tai lidu chung cir khéac ¢é trong hd so vu
an da duoc tham tra cong khai tai phién toa. Vi vay, viéc ba Poan Thi H1 yéu
cau dugc quan ly, str dung dién tich dat tranh chap la phd hop véi quy dinh caa
phap luat.

[9] Ddi véi yéu cau huy mot phan GCNQSDD:

[10] Nhu da phan tich & trén, phén dién tich dat ma gia dinh ba Poan Thi
H1 quan ly sir dung va phan dién tich dat cta gia dinh ong Lo Van T quan 1y st
dung c6 ranh gi6i c6 dinh, 16 rang. Ngay 20-11-2009, UBND huyén C cap
GCNQSDBD cho ho 6ng L6 Van T ddi véi thira 102 to Ban do sé 34 Ban do dia
chinh xa Q trén co so tu ké ma khong kiém tra hién trang dé xac dinh chu sir
dung dat thuc té, do d6 ho ong Lo Van T di duoc cap GCNQSDD nguyén thira
dat s6 102 to ban dd sb6 34 Ban d6 dia chinh x4 Q 1ap nam 2004.

[11] Theo yéu cau cua hd 6ng Lo Van T, thira dat sé 102 dugc tch thanh
03 thura 12 thua 12 492, 493, 494. Ngay 13-9-2019, S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Lang Son di cip do6i GCNQSDD cho ho 6ng L6 Van T va ba Vi Thi T;
trong d6 co thira dat s6 492, trén co so hd so cAp GCNQSDD lan dau va da thu
h6i GCNQSDD ma UBND huyén C cip cho ho Lo Vian T va ba Vi Thi T vao
ngay 20-11-2009 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 106 cia Luat dat dai
nam 2013.

[12] Can ct tai liéu c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xur thdy co du co
s dé xac dinh gia dinh ba Poan Thi H1 c¢6 qua trinh quan 1y sir dung 6n dinh
d6i v6i 152,4m” dat thudec mot phan thira dat sé 492. Do d6, S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh Lang Son cdp GCNQSDD mang tén ho ong Lo Vin T va ba Vi
Thi T ddi voi toan bo dién tich cua thira 492 1a khong dung d6i twong st dung
dat, lam anh hudng dén quyen va lot ich hop phap cua gia dinh ba Doan Thi HI.
Vi vay, co du can cur dé huy mot phan GCNQSDD sé phat hanh CR 507035, sO
vao s CS 01827 ngay 06-12-2019 do S& Tai nguyén va Mbi trudng cip mang
tén ho 6ng Lo Vian T va ba Vi Thi T, tuong tng véi phan dién tich tranh chap.

[13] Tt nhimg phén tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xur thay toan
bd yéu cau khoi kién cua ba Poan Thi H1 1a ¢6 can cu, phu hop voi quy dinh
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ctia phéap lut nén duoc chip nhén.

[14] V& nghia vu chiu chi phi t6 tung: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
156, khoan 1 Piéu 157 va va khoan 1 Dléu 164, khoan 1 Diéu 165 cta Bo luat
T tung déan su quy dinh: Nguoi yéu cau xem xét thim dinh tai chd va dinh gia
tai san phai nop tlen tam ng chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia san;
truong hop yéu cau khoi kién cua ~duong su khong duge Toa an chép thi duong
su d6 phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gid san.

[15] Tong chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san trong qua
trinh giai quyét vu an 1a 10.209.000 (mudi triéu hai tram linh chin nghin) dong,
ba Doan Thi H1 ndp va da chi tra hét. Do yéu cau khoi kién cta ba Poan Thi H1
dugc chap nhan nén 6ng Lo Van T \~/é ba Vi Thi T ¢6 nghia vu lién ddi chiu toan
bd chi phi xem xét thém dinh tai cho va dinl} gia tai san. Tuy nhién, tai phién toa
ba Doan Thi HI nhat tri chiu toan bo chi o tung thay cho 6ng Lo Van T va ba
Vi Thi T. Xet thay, y kién cua ba Doan Thi H1 la tu nguyén, phu hop voi phap
lqélt, khong tréi’ dao duc xa hoi, khong gay bat lgi cho nguoi khac nén dugec Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[16] Vé nghia vu chiu tién an phi dan su so tham: Do yéu cau cia ba
Doan Thi HI dugc chap nhan nén ong L6 Van T va ba Vi Thi T ¢6 nghia vy lién
doi chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an phi dan su khong c6 gia ngach. Do ba
Poan Thi H1 dong y ndp tién an phi dan sy. Vi vay, Hoi dong xét xur ghi nhan
su tur nguyer} cua ba Poan Thi H1 vé viéc ba Poan Thi H1 tu nguyén chiu an phi
dan su so tham.

[17] Xét y kién, dé nghi cia Kiém sét vién 1a phu hop v6i nhan dinh cua
Ho1 dong xét xur.

[18] Céac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 5, Bicu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dieu 157,
khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 biéu 228 cta Bd luat To tung
dan su;

Can ctr Biéu 164, Piéu 166, Piéu 169 ctua Bo luat Dan sy nim 2015;

~ Can cir Bicu 99, Bicu 101, Biéu 106, Dicu 166, Diéu 170, Dicu 203 Lujt
bat dai nam 2013;
Cin ct khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa

14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Poan Thi H1; cu thé:
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1.1 Vé quyén sir dung dat: Ba Poan Thi H1 duoc quyén quan 1y, sir dung
152,4m’ thudc mot phan dién tich thira dat sb 492, to ban dd sé 34, Ban do dia
chinh x4 Q, nay 1a to ban sd 64, Ban do dia chinh thi trdn D; dia chi: Khu H, thi
trin D, huyén C, tinh Lang Son.

Dién tich dét no6i trén dugc thé hién bang hinh v& ndi cac diem A1-A2-
A3-Ad-A5-Ab-A8-A9; co do dai va ranh gioi tiép giap duoc mo ta trong trich
do s6 76/2022, ngay 19-9-2022

~ (Kém theo Ban dn la trich do s6 76/2022 va ban long ghép khu ddt tranh
chap voi Bdan do dia chinh cung ngay 19-9-2022, do Céng ty S chi nhanh Lang
Son thuc hién).

1.2 V& yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

Huy mét phan Gidy chung nhan quyén st dung dat sé phéat hanh CR
507035 s6 vao s6 CS 01827 ngay 06-12-2019 do S¢ Tai nguyén va Moi tru:ong
tinh Lang Son cdp mang tén hd éng L6 Vin T va ba Vi Thi T, ddi voi 152,4m”
dat thuoc mot phﬁn dién tich cua thira dat sb 492, to ban db sé 34 Ban 66 dia
chinh x4 Q nay 1 to ban sd sd 64, Ban do dia chinh thi trin B; ¢6 vi tri, ranh giéi
tiép giap, kich thudc canh da néu tai myc 1.1

1.3 Ba Poan Thi H1 c¢6 quyén, nghia vu ding ky ké khai cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat da néu tai muc 1.1 theo quy dinh
cua phap luat.

1.4 Budc 6ng Lo Van T, ba Vi Thi T, chi L6 Thay L, chi L6 Thu H chim
dat hanh vi tranh chap quyén st dung dat doi vaoi dién tich dat da néu tai muc
1.1.

2. Vé nghia vu chiju chi phi t6 tung:

Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Dgén Thi HI Vé~viéc ba Poan Thi H1 tu
nguyég chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai cho va diqh gia tai san, Vo1
tong so tién 10.209.000 (muoi tri€u hai tram linh chin nghin) dong. Ba Doan Thi
H1 da ndp du va da chi hét s6 tién 10.209.000 (muoi triéu hai tram linh chin
nghin) dong.

3. Véan phi dan su so tham:

Ghi nhan su tu nguyén cua ba Dgém Thi H1 vé viéc ba Poan Thi H1 tu
nguyen qhiu toan by an phi dan sy so tham khong gia ngach 1a 300.000 (ba tram
nghin) dong, sung Ngan sach Nha nudc;

S tién nay duoc tru vao tién tam ung an phi so thAim ma ba Poan Thj H1
da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2021/0000037 ngay 20-6-
2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Lang Son.

3. Quyén khang cio:

Nguyén don, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vé phia
nguyén don va So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son ¢6 quyén khang cao
Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
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Bi don 13 6ng L6 Van T va ba Vi Thi T ciing nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan vé phia bi don 1a chi L& Thiy L va chi L6 Thu H ¢6 quyén khang
c40 Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban 4n hodc ngdy Ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cAp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;

-T6 HCT P; Phong KTNV&THA;

- Cac duong su; (da ky)

- Luu: HO so vu an, Toa DS, TP.

Nguyén Thi Minh Thity
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