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Bén 4n s6: 87/2020/DS-PT
Ngay 02 thang 7 nam 2020
“Tranh chép quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Bac

Cdc tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Ly Thi L¢ Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05/3/2020, ngay 02/7/2020 tai try s¢ Toa an nhéan dén tinh Ba
Ria — Viing Tau, xét xtr phuc thdm vy an dan sy thu ly s6,09/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 99/2019/DSST ngay 27 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ving Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 29/2020/QD-PT ngay
17/01/2020, quyet dinh tam ngung phién toa so 17A/2020/QD-PT ngay 05/3/2020 va
s0 57/2020/QD-PT ngay 15/5/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Van N, sinh nam 1950; ba Huynh Thi T, sinh nam
1956; dia chi: Thon 2, xa L, thanh pho T, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Huynh Van N: Ba Huynh Thi T, sinh nam
1956; dia chi: Thon 2, xa L, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba Huynh Thi T: Ong Pinh Van P, Slnh 1976;
dia chi: Thén 2, xi L, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau theo gidy uy quyén ngay
02/3/2020 (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi Thu G, sinh nam 1968; dia chi: Thon 2, xa L, thanh phé
T, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Van L, sinh ndam 1994 (c6 mat)
2. Ba Huynh Thi Thu T, sinh ndm 1995 (c6 mat)



3. Ong Huynh Vin P, sinh ndm 1996 (c6 mat)
Cung dia chi: Thon 2, xa L, thanh pho T, tinh Ba Ria-Viing Tau. ‘
- Nguoi khang cao: Ong Huynh Van N va ba Huynh Thi T, ba Tran Thi Thu
G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung nguyén don éng Hupnh Vin N, ba
Huynh Thi T trinh bay:

Di¢n tich khoang 50m? dat tranh chép la mot phﬁn dién tich cua thtra 523, to
ban d6 s6 01, xa L, thanh phd T c¢6 ngudn gbc ctia bd me 6ng N khai pha vao nim
1978 cho 6ng N. Sau do, ong N diang ky ké khai dat dting tén 6ng N tai Uy ban nhan
dan xa L, thanh phd T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngay 20/5/1998, Uy ban nhan dan thanh phb Viing Tau cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 M, dién tich 2.786m? (trong d6 c6 400m? dat & va 2.386m? dat
noéng nghiép), thira dat sé 523, to ban do s6 01, xa L, thanh phé T, dimg tén ong
Huynh Van N.

Nam 2005, 6ng N da lién hé voi co quan chirc nang lam thu dang ky biép
dong tang dién tich nhung co quan churc nang khong cho phép vi dat thira 523 va dat
khu vuc xung quanh bi qui hoach.

Ngay 02/03/2011, 6ng N moi Vin phong dang ky quyén st dung dét thanh
phé Viing Tau do vé, trich do ban d6 dia chinh ty 18 1/25.000 dbi véi dién tich thia
dat 523, duoge dién tich 3.460m?, tang so voi dién tich cép GCNQSDD la 674m?. Khi
do v&, dugc cac ho giap ranh, trong d6 c6 6ng Huynh Vian A — chong ba G dang st
dung thira 522 cling ky xac nhén ranh.

Sau khi 6ng A chét, ba G 1a ngui truc tiép str dung dién tich thira 522 da rao
14n sang thira 523 khoang 50m?. Ong N ba T da trao d6i va dé nghi ba G d& hang rao
tra lai dat cho 6ng ba dé tién viéc di lai nhung ba G khong déng ¥. Do d6, 6ng ba co
don khai kién bude ba G d& hang rao tra lai cho 6ng ba dién tich 50m?, thudc thira
523, t& ban d6 s6 01, xa L, thanh phd T. Ngoai ra, ong ba khong co yéu cau nio
khac.

Qud trinh tham gia té tung, bi don ba Tran Thi Thu G trinh bay:

Ong Huynh Vin N va 6ng Huynh Vin A 1a anh em ruét. Ong A (chong ba G,
chét ngay 28/11/2015) 1a chu sir dung dién tich 2.309m?* dat, thudc thira 522, t& ban
d6 s6 1, xa L, thanh phd T. Ngudn gbc dién tich dat nay 1a do ong A duoc hudng di
san thira ké cia bd me 1a 6ng Huynh Vin | va ba Nguyén Thi K d¢ lai.

Sau khi lam xong thu tuc thira ké, 6ng A chuyén nhuong sang tén cho 06 ho
v6i tong dién tich dat 1a 904m? , trong do co 330m’ dit ¢ va 574m dat nong nghiép.
Dién tich dat con lai 1a 1 405m (gém 70m’ dit & va 1. 335m dat nong nghiép). Ong
A chét, ba G 1a ngudi truc tiép sir dung dién tich 1.405m? dit thira 522, c6 mot phan
giap thira 523 cua ong N ba T.

Ba G xac nhan dién tich 50m® dat 6ng N ba T dang tranh chip 1a dién tich dat
ctia thira 522 nén sau khi 6ng A chét ba da rao lai. Ba khong dong y v6i yéu cau khai
kién cua nguyén don.
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Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cdc ong ba Huynh Van L, Huynh
Thi Thu T va Huynh Vin P trinh bay: Cac 6ng ba dong y véi y kien cua ba G va
khong c6 yéu cau ddc lap.

Theo két qua tham dinh va dinh gid:

- Trén dién tich dét tranh chép c6: 01 cay Khé, 01 ciy Mai, 01 cay Dao Tién,
01 cay Trung ca 05 tudi doba T trong, 01 cay Xoai, 01 cdy V1 Sita do ba G trong.
Céc duong sy khong yéu ciu giai quyét.

- Gia tri dét tai vi tri dat tranh chap theo gi4 thi truong cu thé: DAt nong nghiép
cd don gia 1.600.000 déng/m?; Pat ¢ co don gia 2.500.000 dong/m®.

Tai ban an dan su so tham sd 99/2019/DSST ngay 27/11/2019 Toa &n nhan
dan thanh phé Viing Tau di 4p dung Khoan 9 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35;
diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39; 157; 158; 165; 166 cuia Bo luat TH tung Dan su;

Ap dung diém ¢ Khoan 4 va Khoan 5 Piéu 95; Khoan 5 Diéu 166 va Khoan 1
Piéu 170 cua Luat Dat dai nam 2013; Khoan 4 Diéu 26; Piém d Khoan 1 Diéu 12;
Piém a Khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;
Tuyén xu:

Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don vé viée
tranh chap quyén sir dung dat.

’ Budc bi don ba Tran Th1‘ Thu G thao dd, di doi hang rélp tra lai dién tich 2,1 mz
dat ndng nghiép, thuéc mot phan dién tich thira 523, t& ban d6 01, xa L, thanh pho T
cho 6ng Huynh Van N, ba Huynh Thi T.

V1 tri dién ‘Eich 2,1m2 dat péu trén tai 16 E1 theo so d6 vi tri do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh pho Viing Tau lap ngay 12/11/2019.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén an phi, trach nhiém do chdm thi hanh 4n va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 09 thang 12 nam 2019, 6ng Huynh Van N va ba Huynh Thi T lam don
khang c4o yéu cau Toa phtic tham stra an so tham chap nhén toan bg yéu cau khaoi
kién.

Ngay 02 thang 12 nam 2019, ba Tran Thi Thu G lam don khang cao yéu cau
Tda phiic tham bac yéu khéi kién, xem xét an phi va chi phi t6 tung.

Tai phién toa phuc tham ong Huynh Van N va ba Huynh Thi T van gii nguyén
yéu cau khang co va gilr nguyén yéu cau khoi kién; ba Tran Thi Thu G rat mot phan
khang cdo, chi yéu cau xem xet phan chi phi t6 tung; cac duong su khong thoa thuén
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an;

Y kién ciia dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur va cac duong su 1a dang theo
quy dinh cua phép luat.

Vé noi dung: Can ctr tai liéu chung cur trong hd so vu 4n dé nghi Hoi dong xét
xt khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don; Dinh chi xet xu phic tham

d6i V0’1 noi dung khang cdo cta bi don vé tranh chap quyén sir dung dat dién tich
2,1m?; ; ghi nhan su ty nguyén cua bi don chiu 'z chi phi do v€, dinh gia 1a 5.284.979
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dong sira ban 4n dan sy so thAm s0 99/2019/DSST ngay 27/11/2019 cua Tda 4n nhan
dan thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cdo cta 6ng Huynh Van N va ba Huynh Thi T, ba Tran Thi
Thu G ndp trong thoi han va dang thu tuc theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
cua B luat tb tung dan su nén hop 1¢€; Hoi déng xét xr phuc thadm xem xét lai ban 4n
so tham theo thu tuc phuc tham.

[2]. Sau khi nghién ctru cac tai li€u cd trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xem xét
yéu cau khang céo néu trén nhu sau:

[3]. Tai phién toa ba Tran Thi Thu G rat mdt phan khang céo, dong ¥ thdo d&
hang rao tra cho nguyén don 2,1m” quyén st dung dat va an phi nén dinh chi xét xu
phuc tham phan nay.

[4] Xét khang cao cua ong N, ba T nhu sau: Tai phién toa ba T xac dinh tranh
chap dién tich 100m? dat tai 16 D, E nhung do ba con ho hang nén ba T chi yéu cau
ba G tra mot phan dt tai 16 D, E 1a 50m? giap v6i can nha (G8) 1a 16i di xudng bén
ma gia dinh ba T da s dung 1au nam.

Hoi dong xét xtr thay: Vé ngudn goc va qua trinh sir dung thira dat 523 dién
tich dat 2.786m? (trong d6 c6 400m” dat & va 2.386m? dét ndéng nghiép) to ban d6 sb
01, xa Long Son, thanh phd Viing Tau la cia 6ng Huynh Vin I, ba Nguyén Thi K
(b me ong N) khai pha sau d6 cho ong N. Ong N thue hién dang ky ké khai tai sO
muc k€ x& Long Son tir nam 1995 khi 6ng I ba K con song Ngay 20/5/1998, Uy ban
nhan dan thanh phd Viing Tau cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (s6 do) cho
ong Huynh Van N. Thu tyc cap so do cho 6ng N 1a dung ddi twong, dung thu tuc,
dung tham quyén, dung dién tich theo quy dinh cta phép luat.

Ngudn gbc thira dat 522, co dién tich 2.309m?, dugc Uy ban nhan dan thanh
phé Viing Tau cap 26/12/1997 cho 6ng Huynh Vin I, sau d6 6ng A (12 em 6ng N)
duoc thira ké. Sau khi 1am thu tuc sang tén, ong A chuyén nhuong cho 06 ho, dién
tich dat con lai 1a 1.405m? Ong A chét, ba G 1a ngudi truc tiép str dung dién tich dat
thira 522, c6 mot phan giap thira 523 cia ong N ba T.

Hai thura dat 522,523 déu co chung ngudn goc la ctia cha me céc du’ong su,
deu da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tor nam 1998,1997, hai gia dinh
van str dung on dinh va khong khiéu nai vé viéc cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Péi chiéu so dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho
Ving Tau 18p ngay 12/11/2019 véi trich do ban d6 dia chinh cta Van phong quyén
str dung dat thanh phd Viing Tau lap ngay 02/3/2011; Dbi chiéu yéu cau khai kién va
su chi ranh cua nguyén don trong so d6 vi tri 1ap ngay 12/11/2019 thé hién, thi 16 D,
16 G nam trong phan dat cta bi don, chi c6 16 E 12 ba G st dyng l4n qua phan dét caa
nguyén don va khong thé hién c6 dudng di. Toa an Cap so thAm chép nhan mot phan
yéu cau khéi kién cua nguyén don ddi véi bi don vé viéc budc bi don thao d, di doi
hang rao tra lai dién tich 2,1m* dat cho nguyén don 14 c¢6 cin ct va bi don ciing dong
y thao d& hang rao tra dién tich dat néu trén. Tai phién toa hom nay nguyén don
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khong cung cap duoc ching cir méi nén khong chdp nhan yéu cau khang céo. Giir
nguyén ban an so tham.

[5]. Xét khang c4o cua bi don vé chi phi t6 tung: Bi don dé nghi Toa phuc
tham xem xét lai chi phi t§ tung vi cp so thdm chi chép nhan mot phan khoi kién
cua nguyén don nhung bi don phai chiu toan b chi phi t6 tung 1a khong phu hop. Tai
phlen tda, bi don dong ¥ chiu ¥ chi phi tb tung 1a 5.284.979 dong. Hoi dong xét xu
thiy: Nguyén don tranh chip dién tich 50m? dat nhung chi dwgc chdp nhan 2,1m?
nén phai chiu mot phan chi phi to tung nén chap nhan khang céo cta bi don, sira 4n
so thAm vé chi phi do v&, tham dinh, dinh gia.

[6]. An phi dan sy phuc thim: Do chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Tran
Thi Thu G nén ba G khéng phai chiu &n phi hoan tra cho ba Tran Thi Thu G sd tién
tam Ung 4an phi dd ndp 300.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0002967 ngay 03/12/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Viing Tau.

Yéu cau khang cdo ciia 6ng Huynh Vin N va ba Huynh Thi T khong dugc
chap nhan nén ong N, ba T phai chiu an phi dan sy phuc tham 300.000 dong tuy
nhién 6ng N ba T c6 don xin mién an phi do thudc ddi tugng ngudi cao tudi nén
mién an phi dan su phuc tham cho ong N, ba T.

Céc quyét dinh khac ciia 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi khong bi
khang cao, khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat.
Vi 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 289 B6 luat té tung dan su;

Khéng chip nhén yéu cau khang cdo cua 6ng Huynh Vin N va ba Huynh Thi
T, chap nhéan yéu ciu khang cdo cta ba Tran Thi Thu G. Stra ban 4n dan su so thim

s6 99/2019/DSST ngay 27/11/2019 cta Toa an nhén dan thanh phé Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau vé chi phi td tung, cu thé nhu sau:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém,a Khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ Khoan 1 Diéu
39;‘ 157; 158; 165; 16§ cua B luat To tung Dén su; diém ¢ Kho;’m 4 va Khoan 5
biéu 95; Khoén 5 Di@u 166 va Khoén‘l biéu 170 cua Luat Dét‘dai nam 2013;
Khoan 4 Diéu 26; Diém d Khoan 1 Diéu 12; Diém a Khoan 2 Diéu 27 cua Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016; Tuyén xtr:

1. Binh chi xét xtr phuc thém yéu cau khang cao cua ba Tran Thi Thu G vé
viéc tranh chap quyén st dung dat va an phi dan sy so tham.

2., Buoc bi don ba Tran Thj T‘hu G thdo d&, di doi hang rélq tra lai dién tich
2,1’m2 dat nong nghiép thuéc mot phan dién tich thira 523, to& ban d6 01, xa L, thanh
pho T, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Huynh Van N, ba Huynh Thi T.

(V.l',l‘l"l’, dién tich theo so dé vi tri do Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai
thanh pho Viing Tau lap ngay 12/11/2019).

3. Chi phi do v&, dinh gi4, thAm dinh tai chd va chi phi t6 tung khac:
Ba Huynh Thi T, 6ng Huynh Van N phai chiu 5.284.979 ( nam triéu hai tram
tam muoi tw ngan chin tram bay muoi chin) dong va da ndp du. Ba Tran Thi Thu G
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c6 nghia vy hoan tra cho ba Huynh Thi T, 6ng Huynh Van N 5.284.979 (nam triéu
hai tram tam muwoi tw ngan chin tram bay muoi chin) dong.

4. V& an phi dan sy so thim:

~ -Ba Tran Thi Thu G phai ndp 300.000 ( ba trdm ngan) déng an phi dan su so
tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Huynh Van N, ba Huynh Thi T 750.000 ( bay tram nam
muoi ngan) dong tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi so
0007859 ngay 15/12/2017 cho 6ng Huynh Van N, ba Huynh Thi T.

5. An phi dan sy phiic tham:

- Ba Tran Thi Thu G khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra cho
ba G 300.000 (ba tram ngan) ddng tién tam Gmg 4n phi da ndp theo bién lai thu tién
s6 0002967 ngay 03/12/2019 ciia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Viing Tau.

- Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Huynh Vian N, ba Huynh Thi T.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ty nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén
ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;
- TAND TP VT;
- Cac duong su;
- Chi cuc THA TP VT;
- Luu hd so vy 4n. Pa ky tén, dong ddu

Nguyén Thi Phwong Bic






