TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN EAH’LEO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 24/2021/DSST
Ngay: 28-4-2021.
“VIV: Tranh chdp hop déong tin dung”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Long

Cdc héi tham nhan dan gom c6: Ong V& Anh Stru.

Ong Ksor Y Nai.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ea H’Leo.

- Pai dién Vien kiém sdt nhéan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Hb Quang Phiic - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021 tai phong xur 4n - Toa 4n nhan dan huyén Ea
H’leo, xét xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thu 1y so: 378/2020/TLST-
DSST, ngay 26 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 28/2020/QDXXST-DSST, ngay 18 thang 3 nim
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 30/2020/QDST-DS ngay 12/4/2020, giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP ST.

Dia chi: A - N, Quan B, TP. H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Pirc Thach D — Chirc vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran K — Trudng phong — Phong giao
dich Ngan hang TMCP ST Ea H’Leo.

Bi don: Ong ba Lé Puc A — Vo Pang Minh Ph.

Dia chi: Thén M, thi trdn C, huyén C, tinh Gia Lai - Péu ving mit tai phién

tda lan thir 2 khéng 1y do.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va tai phién toa, ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia
nguyén don la éng Tran Kién trinh bay:

Ngay 08/5/2019 6ng ba Lé Ptic A — V5 Pang Minh Ph ky hop dong tin
dung s6 LD 1912700322 véi ngan hang TMCP ST — Chi nhanh Pak Lak — Phong
giao dich EH, vay s6 tién goc 1a 1.180.000.000d (mot ty mét tram tam muoi triéu
dong), thoi han vay 12 thang, 13i suat trong han 9.5%/nam, 14i qua han tinh bang
150% 14i suat trong han; muc dich vay dé san xuit nong nghiép.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng ba A — Ph thé chip cac thira dat: Thira
s6 83, dién tich 12.773,4m2, t& ban d6 sé 78, Gidy chimg nhan QSDP s Cl
680249 do S¢ tai nguyén méi trudng tinh Dik Lik cip ngay 28/6/2017; thira sb 38,
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dién tich 64.895,3m2, to ban d6 s 78, Gidy chirmg nhan QSDP sé AP 528914 do
UBND huyén Ea H’Leo cp ngay 19/12/2009, hai thtra dat nay déu toa lac tai thon
9, xd Ea Khal, huyén Ea H’Leo. Theo hop ddng thé chip tai san sd
0737/2019/TC/EHL ngay 08/5/2019.

Pén han tra ng theo hop dong, 6ng ba A - Ph khéng tu nguyén tra no. Ngin
hang d3 yéu cdu tra no nhiéu lén nhung 6ng ba A — Ph van khong tra.

Nay, ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong o ong ba L¢ buc A
— V& Diang Minh Ph phai tra s6 tién no goc 1a: 1.180.000.0004; tién 1ai trong han:
117.414.849d; 13i qua han tam tinh dén ngay 28/4/2021 1a: 173.872.190d; 14i phat
quéa han 1a: 11.419.802d va khoan 14i suat phét sinh theo hop dong tin dung tinh tir
ngay 29/4/2021 dén khi tra het ng. Truong hop 6ng ba A- Ph khong tra duge ng thi
ngén hang dugc quyen yéu cau co quan co tham quyén xtr Iy toan b tai san da thé
chap theo hop dong thé chap tai san s6 0737/2019/TC/EHL ngay 08/5/2019 dé thu
no.

Bi don 6ng ba Lé buc A — V3 Dang Minh Ph trinh bay (tai ban tu khai va
bién ban hoa giai): Vo chong ching toi thira nhan dén nay con no ngan hang ST—
Phong giao dich EH sé tién goc 1a: 1.180.000.000d va khoan 13i suét _phat sinh tu
ngay vay dén nay va thira nhan viéc thé chap céc tai san theo Hop dong thé chap
tai san s0 0737/2019/TC/EHL ngay 08/5/2019. Nhung do viéc lam an gap nhiéu
kho khin nén chua co tién dé tra, nay dé nghi phia ngan hang cho chung tdi tra
dan, néu khong tra dugc thi s& déng ¥ ban giao cac tai san da thé chap cho ngan
hang xir 1y thu hoi no.

Cac tai liéu chung ctr do nguyén don cung cép Hop dfmg tin dung s6 LD
1912700322 ngay 08/5/2019; Pon yéu cau dang ky thé chap quyen str dung dat, tai
san gan lién voi dat ngdy 08/5/2019; Hop dong thé chap tai san s
0737/2019/TC/EHL ngay 08/5/2019; Giay chirng nhan QSDD sé Cl 680249 do S¢
tai nguyén moi truong tinh Dak Lak cap ngay 28/6/2019; Gidy chimg nhan QSDD
s6 AP 528914 do UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 09/12/2009 cho ho 6ng ba Y—
H, ngay 12/4/2017 chuyén nhuong lai cho 6ng ba Lé Puc A- Vé Pang Minh Ph;
Gidy nhan no ngay 08/5/2019; Bién ban 1am viéc ngay 14/5/2020; bang tinh 1i chi
tiét ngay 28/4/2021.

Céc tai liéu do bi don cung cép: bi don khong cung cip tai liéu chimg ctr gi.

Céac tai li€u, chung ctr do Toa an thu thap: Ban tu khai ctia cac duong su,
bién ban xac minh noi cu tri cia cac duong sy, bién ban xem xét tham dinh tai chd
céc thira dat thé chap vay von.

Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé tb tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi thidm phan, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
tda va cac duong sy déu tuan tha dung cac quy dinh cua phap luat. Tai phién toa bi
don da dugc triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van vang mat khong c6 1y do 1a tir bo
quyén tham gia t6 tung ctia minh.

Vé noi dung: Can cu vao cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, xét
thay phia nguyén don c6 du can cr phap 1y dé chimg minh cho yéu cau khéi kién
ciia minh. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung céc quy dinh cta phép luat dan
su: Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don: Budc 6ng ba Lé Dic A
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— Vo Dang Minh Ph phai tra cho Ngan hang TMCP ST —Chi nhanh Pik Lak —
Phong giao dich EH tong s no ca goc va lai tam tinh dén ngay 28/4/2021 la
1.482.706.841d va va chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip cta ngan hang néu
bi don khong tra dugc no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so vu an va dugc thaim
tra tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan Hang TMCP
ST d6i véi bi don 6ng ba Lé Puc A — V6 Piang Minh Ph 1a quan hé tranh chap vé
“hgp dong tin dung”, muc dich vay vén 1a dé phuc vu néng nghiép nén thudc loai
an dan sy va thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat t6 tung dan su. Bi don da duogc triéu tap hop 1¢ dén 1an thur 2 nhung van
ving mat tai phién toa khong Iy do; Nguyén don dé co don xin xet xur vang mat nén
Toa an xet xu vang mat nguyén don, bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227;
khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 B6 luat tb tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién cta nguyén don thay rang: Viéc vo
chong ong ba Lé Puc A — V& Pang Minh Ph ky hop dong tin dung vay von cia
Ngan hang ST - Chi nhanh Pak Lak — Phong giao dich EH 14 c¢6 that dugc ching
minh bang Hop dong tin dung s6 LD 1912700322 ngay 08/5/2019; Pon yéu cau
dang ky thé chap Quyen str dung dat, tai san gin lién véi dat ngay 08/5/2019; hop
ddng thé chép tai san s6 0737/2019/TC/EHL ngay 08/5/2019; Gidy nhan no ngiy
08/5/2019; Bién ban lam viéc ngay 14/5/2020 va sy thira nhan ctiia 6ng ba A — Ph
tai ban tu khai va bién ban hoa giai ¢ trong hd so vu an.Theo hop ddng tin dung
no6i trén thi 6ng ba A — Ph vay sd tién gdc 1a 1.180.000.000d; 13i suit trong han
9,5%/mam, 13i suat qua han bang 150% 1ai suat trong han; thoi han vay 12 thang.
Thoi han tra no cudi cung 13 ngay 08/5/2020, nhung dén nay 6ng ba A — Ph chua
tra cho ngan hang duoc khoan nao ké ca gdc va 13i 13 da vi pham nghia vu tra no
theo hop dong tin dung da ky 1am anh “huong dén dén quyén loi hop phap cua bén
cho vay (Ngén hang ST Chi nhanh Pak Lak — Phong giao dich EH).

Vi vay, yéu cau khoi kién nguyén don 1a ¢6 can ctr, can ap dung cac Piéu 91, 95
Lut cac t6 chirc tin dung nim 2010, budc vo chong dng ba Lé Pic A — V3§ Ping Minh
Ph phai tra cho Ngan hang ST — Chi nhanh Pik Lak — Phong Giao dich EH s6 tién no
gbc 1a: 1.180.000.000d (mét ti mét tram tém muoi triéu dong); i trong han:
117.414.849& (mot tram muwoi bay triéu bon trdam muwoi bon nghin tim tram bon muoi
chin dong); 13i qua han tam tinh dén ngay 28/4/2021 1a: 173.872.190d (mdt tram bay
mueoi ba triéu tam tram bay muoi hai nghin mét trdm chin muoi dong); 13i phat qua han
14 11.419.8024 (muroi mot triéu bon trdam muoi chin nghin tdm tram Ié hai dong). Tong
cong 1a: 1.482.706.841a (mot ti bon trdam tdm muoi hai triéu bay tram 1é sdu nghin tdm
tram bon muwoi mot dong). Ngodi ra 6ng ba A — Ph con phai chiu thém khoan 13i suét
phét sinh theo hop dong tin dung da ky néi trén tinh tir ngay 29/4/2021 dén khi tra hét
no.

[3] Xét yéu cau xu 1y tai san thé chap ciia nguyén don: Pé dam bao cho khoan
vay trén 6ng ba A — Ph ky hop dong thé chap tai san s6 0737/2019/TC/EHL ngay
08/5/2019, thé chap cac thira dat va tai san gan lién trén dat: Thira s6 83, dién tich
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12.773,4m2, t& ban d6 s 78, Gidy chimg nhan QSDP s6 CI 680249 do Sé tai nguyén
mdi trudng tinh Pk Lik cip ngay 28/6/2017; thira sé 38, dién tich 64.895,3m2, td
ban d6 s 78, Gidy chimg nhan QSDP sé AP 528914 do UBND huyén EH cép ngay
19/12/2009, hai thtra dat nay déu toa lac tai thon 9, xd E, huyén EH. Hop dong thé
chép tai san nay di dugc cong ching va tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat da
dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén EH.
Trong qua trinh giai quyet vu kién phia bi don khong c6 y kién gl vé hop dong thé
chip quyén sir dung dat noi trén. Do vay, hop dong thé chip quyén su dung dat noi
trén c6 hiéu lyc phap luat. Khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat ma 6ng ba A — Ph van
khong thanh toan dugc s6 no trén thi Ngan hang TMCP ST— Chi nhanh Pik Lik —
Phong giao dich EH dugc quyen yéu céu co quan co tham quyén xtr Iy cc tai san thé
chap theo Hop dong thé chap tai san noi trén dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi xem Xét tham dinh tai san thé chap tai san la: 2.000.000d (hai
triéu dong). Do yéu cau ctia nguyén don dugc chiap nhan nén budc bi don ong ba A
— Ph phai chiu. Do sd tién nay phia nguyén don di nop tam img nén budc ong ba A
— Ph phai tra lai cho Ngan hang TMCP ST - Chi nhanh Pak Lik — Phong giao dich
EH.

[5] Vé an phi: Budc ong ba Lé Puc A — Vo béang Minh Ph phai chiu toan bo
an phi DSST 1a: 56.481.000d (ndm muroi sau triéu bon tram tam muwoi mot nghin
dong).

Do yéu cau khoi kién duoc chﬁp nhan nén Ngan hang TMCP ST — Chi nhanh
Pik Lak — Phong giao dich EH khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham va dugc
nhan lai toan bo tién tam tmg an phi da nop.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 diéu 227; 228 Bo ludt t6 tung dan sy. Cac Piéu 299, 318, 319, 320,
323 B6 luat dan su; Diéu 91, 95 Luat Luat té chire tin dung nim 2010; diém a
khoan 1 Piéu 12, Piéu 56 va Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam; Piéu 15 Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung Nghi dinh
163/2006/ND-CP; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir; Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP ST.

Budc ong ba Lé Btiic A— V6 Bang Minh Ph phai tra cho Ngan hang TMCP
ST — Chi nhanh Pik Lik — Phong Giao dich EH, s tién no goc la:
1.180.000.000d (mot ti mot tram tam mwoi triéu dong) lai trong han:
117.414.8498 (mot tram mueoi bay triéu bon tram Muoi bon nghin tém tram bén
muoi chin dong); 131 qua han tam tinh dén ngay 28/4/2021 1a: 173.872.190d (mdt
tram bdy muwoi ba triéu tam tram bay muwoi hai nghin mét tram chin mwoi dong);
1ai phat qua han 1a: 11.419.802d (muwoi mét triéu bon tram mwoi chin nghin tam
tram 1é hai dong). Tong cong la: 1.482.706.841d (mét ti bon tram tam mueoi hai
triéu bay tram 1é sau nghin tam tram bon mwoi mot dong) . Ngoai ra ong ba A — Ph



con phai chiu thém khoan 14i suat phat sinh theo hgp dong tin dung di ky néi trén
tinh tir ngdy 29/4/2021 dén khi tra hét no.

Khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, néu ong ba Lé buc A — V6 Pang Minh Ph
khong tra no hodc tra khong day du thi Ngan hang TMCP ST — Chi nhanh Pik Lik
— Phong Giao dich EH duogc quyén yéu cu Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea
H’Leo, tinh Dak Lik xir Iy cac tai san dé thé chap theo Hop dong thé chap tai san
s6 0737/2019/TC/EHL ngay 08/5/2019 dé thu hdi no.

Vé chi phi xem xét tham dinh tdi san thé chdp: Budc 6ng ba Lé Pic A — Vo
Ping Minh Ph phai tra lai cho Ngan hang TMCP ST 2.000.000d (hai triéu dong) tién
chi phi xém xét tham dinh tai san thé chap (do ngan hang da ndp tam tmg trudc).

Vé an phi: Budc ong ba Lé Ptic A— V& Pang Minh Ph phai ndp 56.481.000d
(ndm muroi sau triéu bon tram tam mwoi mot nghin dong) an phi dan su so tham,

Tra lai cho Ngan hang TMCP ST — Chi Nhanh Pik Lak — Phong giao dich
EH: 26.667.0008 (hai muroi sdu triéu sdu tram sdu muoi bay nghin dong) tién tam
g 4n phi dan su so tham di ndp theo Bién lai s6 00122142 ngay 22/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EH, tinh Pik Lak.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc hodc niém yét
cong khai ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy c¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc Thi hanh an dén su;
-Toa éq nhan dan tinh Bak Lak;
- Luu ho so, vi tinh.

Bui Van Long



