TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG DPoc 1ap - Tw do - C phic

Ban an so: 35/2022/DS-PT
Ngay: 29-8-2022
VIV Boi lai nha va dat cho 6 nho;
Y&u cdu tuyén bo hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat vo hiéu

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thj Nhu

Céac Tham phan: Ong Néng Ha Nam
Ong Ngon Ngoc Vién

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Nha - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2022, tai Tru s Toa an nhan dén tinh Cao Bang
xét xtr phuc tham cong khai vu &n thy ly sé: 11/2022/TLPT-DS ngay 31 thang 5
nam 2022 Vé Vviéc “Poi lai nha va dat cho ¢ nho; Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban &n dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Cao Bang bi khang cao va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 62/2022/Qb-PT ngay 11
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngoc Thuy O- Sinh ndm 1970 va Phung Van T sinh nam
1968; cung dia chi: Phé H.N, thi trdn Q, huyén H, Cao Béng. (Nguoi dai dién theo
lly quyén ctia ong Phung Van T 14 ba Ngoc Thuy O theo van ban uy quyén ngay
27/4/2020). C6 mit

+ Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén



Vin Thing thudc cong ty Luat Hop Danh IDC Viét Nam.

Dia chi: Sb 26, t0 1, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha No1;
cO mat.

- Bi don: Nong Cong K - Sinh nam 1977; Dia chi: Phd B, thi tran Q, huyén
H, tinh Cao Bang. C6 mat

- Nhitng ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Nong Cong A — sinh nam 1949

+ Ha Thi B — sinh nam 1953

Cung dia chi: B.L (nay 1a xém X ), x P, huyén H, Cao Bang;

(Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nong Cong A 1a ba Ha Thi D theo
van ban ty quyén ngay 04/12/2020). Ba B ¢6 mat

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Ha Thi P: ba Ha Thi C
— Tro gitip vién phap 1y ciia Trung tdm Trg gitp phéap 1y nha nude tinh Cao Bang.
Co mat

+ Nong Thi E — Sinh nam 1976; dia chi: Phd B, TT Q, huyén H, Cao Bing;
Co6 mat

+ Nong Phuong X — sinh 2004; dia chi: Phd B, TT Q, huyén H, tinh Cao
Bang. Vang mit c6 1y do

+ Noéng Thi | — sinh ndm 1990; dia chi: : B.L (nay la xém X 1), xa P, huyén
H, Cao Bang; C6 mat

+ Vian phong cong ching S.H, TP Cao Bang, Cao Bang. Nguoi dai dién
theo phéap luat: Ong Pam Nhat L — chirc vu: Truong Vian phong Cong ching. CO
don dé nghi giai quyét ving mit.

+ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thdn huyén H. Ngudi dai dién
theo phap luat: Ong Bé Ping N — chirc vu: Giam dbc. C6 don dé nghi giai quyét
vang mit.

+ Phong cong chimg Z S¢ Tu phap tinh Cao Bang. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ba Pam M.T — chitc vu: Truong Phong Cong ching. Co don dé nghi

giai quyét vang mit.



+ S& Tai nguyén va méi truong tinh Cao Bang: Pai dién theo phap luat
No&ng Vin Ch — chirc vu: Giam ddc;

Pai dién theo ty quyén: Ong Vii Thé Q — chirc vu: Giam ddc Vin phong
dang ky dat dai tinh Cao Bang, theo vin ban uy quyén sé 2172/GUQ-STNMT
ngay 12 thang 7 nam 2022. C6 mat

+ Vian phong dang ky dat dai chi nhanh huyén H: 6ng Ly Pic P — chirc vu:

Pho giam dbc phu trach Vian phong; c6 mat

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Ngoc Thiy O, ngudi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan Ha Thi D.

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Cao Bing c6 quyét
dinh khang nghi.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Ngoc Thity
O va Phung Van T trinh bay:

Vo chong t6i ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat
v6i ong Nong Cong A va ba Ha Thi B theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 09/01/2019 va Vin ban cam két vé tai
san ngay 27/7/2016”. Tai san nhan chuyén nhuong 1a quyén st dung dat d6i voi
40,2m? thudc thira s6 288, to ban dd s6 7, dia chi tai Phd B, thi tran Q, huyén
Q(nay 1a huyén H), Cao Bang. Tai san gin lién v&i dat 1a 14 ngdi nha cép 4, dién

tich xay dung 40,2m?, duoc x4y dyng nam 2013.

Viéc chuyén nhuong da hoan thanh, vo chong toi da dugc cap Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 CN 845473 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Cao Bang
cap ngay 29/01/2019. Vao thoi diém chuyén nhuong, tai nha va dat chuyén
nhuong c6 gia dinh 6ng Nong Cong K 1a con dé cua éng A, ba B dang sinh song.
Theo dé nghi cta dng Nong Cong K, vo chong t6i chap thuan cho gia dinh 6ng K
& nho trén phan tai san vo chong toi d¢a nhan chuyén nhuong néi trén voi thoi han
khéng qua 01 nam, ké tir ngay hoan thanh chuyén nhuong. Ngay 23/01/2019, ong
K d3 1ap “Ban cam két vé viéc ban giao nha, dat” trong d6 néu rd dén ngay
20/01/2020 s& ban giao nha va dat ma ong K & nho. Nay dd qué thoi han ban giao
nha, dat, vg chong t6i cling di thdng bao nhiéu 1an va yéu cau gia dinh 6ng K giao
nha va dat theo diing cam két nhung ong K khong hop tac, khdng chiu ban giao.



Do d6, vo chong t6i ¢6 don khaoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét viéc yéu cau gia
dinh ong K tra lai nha va dat cho vo chong toi. Nhitng chimg ci, tai liéu kém theo
don khoi kién gom co: ban sao Vin ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016; ban
sao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
09/01/2019; Ban cam két vé viéc ban giao nha, dat; ban sao Giéy chtiing nhan
quyén sir dung dat CN 845473 do S& Tai nguyén va Mai trudng Cao Bang cép
ngay 29/01/2019.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Nong Cong K ¢é yéu cdu phdn t6 trinh
bay: Toi la con trai ctia ong A, ba B. Ngudn gbc thira dat 288, to ban do sd 7 1a
do nha nudc cip cho ho dng Nong Cong A 1a thuong binh. Tai thdi diém nim
2004 duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ho ong Nong Cong A gom co:
ong Nong Cong A, ba Ha Thi B, Nong Thi I, Nong Thi E (vo t6i), toi Nong Cong
K va Nong Phuong X (con géi t61). Tur trudce téi nay gia dinh chua hop va chia
dat d6i voi thira dat nay. Con ddi v6i ngdi nha cap IV trén dat 1a ctia vo chong toi
xay tir nam 2013, khi xay nha c¢6 duoc sy nhit tri ctia 6ng A, ba B. Ong A, ba P
cling c6 gop tién xdy nha bang hinh thirc vay so luong ctia dng A 1a 100 triéu,
ngoai ra con co 40 triéu do nha nudc hd tro cho 6ng A 13 thwong binh 1am nha.

Toi khong dong v v6i yéu cau khoi kién cta vo chong ba O, 6ng T vi t6i ¢
nha ctia toi chir khdng phai ¢ nhd nha ba O, tdi khong duoc biét hay tham gia vao
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong A, ba D va ba O, 6ng T; nha trén
dat 1a cta vo chong t6i tao dung, ong A, ba B khdng co quyén ban cé tai san trén
dat. V& van ban cam két vé tai san duoc cong chimg ngay 27/7/2016 tdi khdng
duoc ky va diém chi vao vian ban nay; van dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dét cho vo chéng ba O toi dé nghi can xem xét lai vi chua do dac thuc dia sao lai
dugc tach thira. Con ddi véi Vin ban cam két ban giao nha, dat ngay 23/01/2019
1a do t6i viét va ky tén, toi viét vin ban nay vi ba O noi phai viét thi mdi ban giao
Y, manh dat con lai cho toi. Nay t6i c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an tuyén bd
“Vian ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitta 6ng A, ba b, ba O, dng T ngay 09/01/2019 13 v6 hiéu va giai
quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu; dé nghi xem xét lai quy trinh cip gidy chimg

nhan quyén st dung dat cho ba O, 6ng T.

* Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan, dong

thoi la nguoi dwoc iy quyén ciia éng Nong Cong A ba Ha Thi P trinh bay:



T6i va 6ng A 13 bd va me dé ctia bi don Nong Cong K. Thira dat sd 288, to
ban dd s6 7, dién tich 40,2m? dang c6 tranh chép 1a thira dat duoc tach tir thira sd
171, t& ban d6 s6 7 ¢6 ngudn gbe 1a nam 1981 t6i duge nha nude tam cip cho dé
str dung, dén nim 2004 méi 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Tai thoi diém cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ho ong Nong Cong A
chi gdbm c6: 6ng Nong Cong A 1a chu ho, tdi Ha Thi B va cac con Néng Cong K
va Nong Thi |. Nam 2019, khi 6ng A va t6i chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat cho ba O, dng T thi cac thanh vién trong ho gia dinh déu
biét nhung vo chong K khdng nhat tri, | nhét tri. Do thoi diém d6 con gai toi 1a |
dang no ngan hang mot khoan tién 16n nén ti va dng A di quyét dinh chia doi
nén dat cho K va | méi nguoi mot nira thira dat. Sau d6 phan cua | da chuyén
nhuong cho ba O, dng T. Viéc chia dat nay co 1ap thanh vin ban va c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong, dugc 1ap thanh hai ban, K giit mot ban, toi gitt mot
ban nhung hién nay vin ban nay toi di 1am that lac khéng thé cung cap cho Toa
an. Ngoi nha hién nay gia dinh K dang ¢ 1a ctia K, khi xay hét khoang 300 triéu,
trong d6 c6 140 triéu cua toi va ong A dugc dong gop dé xay nha, | khdng duoge
dong gop gi. Ngoi nha xay nam nao t6i cling khong nhé rd do thoi gian xay nha
da qua lau.

T6i khong nhat tri véi yéu cau phan té cta bi don Nong Cong K. Vé viéc
K yéu cdu tuyén bd Vin ban cam két ngay 27/7/2016 vo hiéu vi 1y do K khéng
duogc ky, khong diém chi vao vian ban nay, do toi khdng dugc tham gia, khdng co
mit khi 1ap vin ban nén toi khdng co y kién gi; Vé viéc K yéu cau tuyén b Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta vo chong
t6i va vo chong ba O 1a vo hiéu toi khéng nhét tri. Toi nhat tri v6i yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don Ngoc Thay O va Phung Vin T. Dé nghi gia dinh con trai toi
la Néng Cong K d& di mot phan nha cta | da ban dé tra lai dat cho ba O, éng T.
Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba O, 6ng T: Khi ba O, 6ng T
di lam thu tuc cap Gidy chiung nhan quyén st dung dét tai Van phong dang ky dat
dai huyén Q(nay la huyén H) vo chong t6i c6 duoc di cling va chia thira dat, xac
dinh vi tri trén ban d6, con viéc do dac cdm mdc tai thuc dia nhu nao t6i khdng
biét.

* Ba Ha Thi C la nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba P trinh
bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng A, ba P véi ba O, dng

T 1a dang quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu luc. Viéce cip gidy ching nhan quyén



str dung dat ddi véi thira dat s6 288 cho ba O, 6ng T 1a ding trinh ty, thi tuc. Dbi
v6i anh K, chi E 1a chi s& hitu chung theo phan ddi voi ngdi nha, theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 218 B6 luat dan sy ¢ quyén uu tién mua, anh K chi E da nhan
duoc thong bao ciia ngan hang vé khoan no dao han va tai san dung dé thé chap
khoan vay nay 1a cin nha cp IV va quyén st dung thira dat s6 171 s& bi phat mai
nhung anh K va chi E khong c6 ¥ kién, do d6 quyén ctia anh K va chi E d3 duoc
dam bao. Do viy, ba D nhit tri v6i yéu cau khoi kién ctia chi O va khong nhat tri
v6i yéu cau phan t6 cua anh K, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an ding
theo quy dinh phép luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cO quyén loi nghia vu lién quan Nong
Thi E trinh bay:

T6i 1a vo cta bj don Nong Cong K, tdi khong dong v voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Ngoc Thuy O va Phung Van T vi ngdi nha cap IV hién nay vo
chong t6i dang & 14 nha cta t6i véi anh K 1am tir nim 2013. Khi lam nha c¢6 duoc
su dong ¥ ctia bd me chong 1a 6ng A, ba D. Tién 1am nha 14 tién ctia hai vo chong
vay ngan hang va vay cac anh chi em, c6 40 triéu cta 6ng A (1a tién hd tro thuong
binh 1am nha), ngoai ra ba B c¢6 dua cho vo chong toi khoang 75 triéu néi la dé
lam nha, 1 khong c6 dong gop gi. Nam 2019, bo me chong 1a ong A, ba P ban dat
cho vo chdng ba O lai khéng hoi ¥ kién cua vo chong toi. Toi khong biét viée
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba O, 6ng T voi bé me chong toi. L& ra
khi nhan chuyén nhuong ba O ciing phai hoi qua nguoi dang truc tiép sinh song
trén dat va nguoi lam nha. V& vin ban cam két do chong toi viét tay voi ndi dung
sau mot ndm s& ban giao nha va dat cho ba O t6i cling khong nhat tri vi tai san 1a
ctia chung vo chong, anh K khong thé tu viét, toi khdng déng ¥ dd nha. Tdi nhat
tri voi cac yéu cau phan t cia anh K va khong nhat tri véi yéu cau khai kién cua
baO,o6ngT.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan Nong
Thi | trinh bay:

T6i 1a em gai ctia anh Nong Cong K va 1a con gai ctia 6ng A, ba D. T6i nhét
tri voi yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngoc Thuy O, Phung Vin T yéu cau
anh K tra lai nha va dat. Toi khong nhét tri véi cac yéu cau phan td cua anh K vi
Vin ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 1a vin ban duoc 1ap bdi t6i va anh K,
c6 chit ky va diém chi cia mdi ngudi vao bién ban d6; Nam 2019, khi 6ng A, ba

b chuyén nhuong dat cho vo chéng ba O t61 c6 dugc tham gia, t61 nhat tri viéc



chuyén nhuong. Do viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng A, ba B va
ba O, 6ng T 14 dang quy dinh nén khong can phai xem xét lai quy trinh cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho vo chdng ba O. Di voi ngdi nha ma gia dinh
anh K dang ¢ duoc xdy tir nim 2013, b me t6i 1a dng A, ba B dugc dong gop
tién xay nha, toi khéng c6 dong gop gi.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Pam Nhdt L — Trudng vin phong Cong chirng S.H trinh bay: Vin ban cam
két vé tai san duoc 14p tai Vin phong cong chimg ngay 27/7/2016 1a van ban cam
két duoc 1ap boi ong Nong Cong K va ba Nong Thi I. Ong Néng Cong K va ba
Nong Thi | da tu doc lai toan bg van ban cam két nay, dé)ng ¥y nd1 dung van ban

cam két, da ky va di€m chi vao van ban nay trude mat cong ching vién.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Pam M.T — chikc vu: Truéng Phong Cong chimg Z tinh Cao Bang trinh bay:
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U661837 do Uy ban nhan dan huyén
Q, tinh Cao Bang cip ngay 12/11/2004 cho ho ong Néng Cong A, sinh nim 1949
1a tai san chung cta ho gia dinh. Tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén ho gia dinh 6ng A gdm c6 4 thanh vién: Nong Cong A, Ha Thi
b, Nong Cong K, Nong Thi | theo don xin xac nhan ngay 05/01/2019 do Cong an
thi tran Qxac nhan. Cian ctr vao Van ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 thi
6ng Nong Cong K va ba Nong Thi | cam két quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s U661837 1a cua 6ng Nong
Cong A, ba Ha Thi B. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién dbi vé6i thira dat trong Gidy chting nhan quyén st dung dat sb U661837
s& do ong A, ba D toan quyén dinh doat.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Bé Peng N — chire vu: Giam déc Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon (Agribanhk) huyén H trinh bay:

Ngay 12/03/2019, Ngan hang Agribanhk huyén H nhan tai san thé chép la
Gidy chting nhén quyén st dung dat s CN845473 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Cao Bang cp ngay 29/01/2019 ding tén chu sd hitu tai san 1a ba Ngoc
Thiy O va 6ng Phung Van T. Tai san trén thudc quyén quan 1y tai san dam bao

cho du no vay von tai Ngan hang Agribanhk huyén H. Tuy nE, dén ngiy



05/11/2021, Giy chirng nhan quyén st dung dat ¢ trén cua ba Ngoc Thay O va
ong Phung Vin T da khong con thé chap tai Ngan hang Agribanhk huyén H.

Tai ban an dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Cao Bang da:

Can cir vao: Pidu 157, 161, 165 B luat t6 tung dan su; Piéu 122, 131,212,
218, 408 Bo luat dan su; DPidu 126 Luat nha ¢&; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
XU

1. Bac yéu cau khai kién cua nguyén don Ngoc Thay O, Phung Van T vé
viéc yéu cau bi don Nong Cong K phai tra lai ¥ ngdi nha va dat cho o nho tai thira
dat s6 288, to ban dd sd 7, dién tich 40,2m? dia chi: Phé B, thi trdn Q, huyén H,
Cao Bang.

2. Chép nhén yéu cau phan t ctia bi don Nong Cong K.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 09/01/2019 giira 6ng Nong Cong A, ba Ha Thi P va ba Ngoc Thiy
O, 6ng Phung Vian T vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 288, to ban do sb 7, dién
tich 40,2m? va tai san gan lién voi dat (4 ngodi nha cap 4) tai Pho B, thi tran Q,

huyén H, Cao Béng 13 v6 hiéu.

Tuyén b6 Vin ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 duoc 1ap bdi anh
Nong Cong K va chi Nong Thi | tai Van phong cong chimg S.H, thanh phd Cao

Bang, tinh Cao Bang 1 v hiéu.

3. Budc 6ng Nong Cong A, ba Ha Thi B tra cho ba Ngoc Thuy O, 6ng
Phung Van T sé tién 1a 765.000.000d0ng (Bay tram sau muoi lim triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh 4n, néu 6ng A, ba P chua chiu tra s6 tién néu trén, thi hang
thang 6ng A, ba B con phai chiu tién 13i d6i véi so tién cham tra twong tng voi
thoi gian cham trd theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

Ong Nong Cong A, ba Ha Thi D duoc quyén lién hé v6i cac co quan chirc
nang dé lam tha tuc diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh

cua phap luat.



Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang diéu chinh gidy
chtirng nhan quyén su dung dat dbi vai thira sd 288, to ban dd s6 7, dién tich
40,2m? dia chi tai Phd B, thi trin Q, huyén H, tinh Cao Béng tur 6ng Phung Van T
va ba Ngoc Thay O sang cho 6ng Néng Cong A va ba Ha Thi b.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Nong Cong A, ba Ha Thi D phai chiu 4.400.000ddng (Bon triéu bon
tram nghin dong); ba O, 6ng T phai chiu 1a 1.100.000d0ng (Mdt triéu mét tram
nghin dong), ba O dd nop du; 6ng A, ba D ¢6 nghia vu dén Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén H, Cao Bang ndp s tién 4.400.000d6ng dé tra cho ba O.

5. V& chi phi giam dinh:

Anh Nong Cong K phai chiu 5.380.000d6ng (ndm triéu ba tram tdm muwoi
nghin dong). Anh K ¢6 nghia vy dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, Cao
Bang ndp sb tién 5.380.000dong dé tra cho ba O.

6. V& an phi:

- Ba Ngoc Thiy O va 6ng Phung Van T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
300.000d6ng (dugc khau trir vao so tién 300.000d6ng tam tng 4an phi da ndp tai
bién lai s6 AA/2016/0000923 ngay 03/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H, Cao Bang).

- Ong Néng Coéng A, ba Ha Thi phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
ngach 1a 38.250.000d0ng (Ba muoi tdm triéu hai tram nam muroi nghin dong),
nhung do 6ng A, ba B thudc d6i tuong 13 ngudi dan to thiéu sb & x3 c6 diéu kién
kinh té - xa hoi dic biét kho khan nén duge mién ndp an phi.

- Tré lai cho anh Nong Cong K 300.000d0ng tién tam (g an phi da nop tai
bién lai s6 AA/2016/0000983 ngay 09/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H, Cao Bang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09 thang 5 nim 2022 nguyén don ba Ngoc
Thiy O c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham sé 04/2022/DS-ST ngay
29/4/2022 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang, yéu cau cap phic tham:
Xtr budc bi don phai tra lai dat va nha cho ¢ nho. Khong nhat tri véi viéc cap so
tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/1/2019 vé hiéu.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 10 thang 5 nam 2022 ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Ha Thi D c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham sb
04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua Toa &4n nhan dan huyén H, tinh Cao Bang,
y&u cau cap phuc tham: Xir budc bi don phai tra lai dat va nha cho & nho cho chi
O anh T. Khong nhat tri véi viéc cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/1/2019 v6 hiéu, vi dit d6 1a cua vo chong ba Ha Thi
b va chdng la 6ng Noéng Céng A.

Sau khi xét xtr so thAm ngay 09 thang 5 nam 2022 Vién truéng Vién kiém
s&t nhan dan huyén H, tinh Cao Bing c6 quyét dinh khang nghi phlc tham sé
01/Qb-VKS-DS dbi vai ban &n sb 04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén H, tinh Cao Bang. Khang nghi mot phan ban &n dan sy so tham
s6 04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022. V/&i nhitng nodi dung vi pham nhu sau:

Vi pham vé t6 tung: Toa 4n xéac dinh thiéu nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan tham gia té tung: Thoi diém nguyén don khai Kién yéu cau bi don anh Nong
Cong K phai tra lai nha va dat cho ¢ nho thi tai ngdi nha dang tranh chap con c6
NOng Phuong X (sinh ngay 22/1/2004) va Néng Cong Duy (sinh ngay 26/6/2012)
cuing sinh séng. Viéc Toa an khéng dwa Nong Phuong X va Nong Cong Duy vao
tham gia t tung trong vu an 1am anh hudng dén quyén va nghia vu ciia duong su,
vi pham khoan 4 DBiéu 68 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015.

Vi pham vé noi dung: V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Néng Cong A, ba Ha Thi
P khong c6 yéu cau doc 1ap nhung Toa an budc dng A, ba B phai chiu mot phan
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a vi pham quy dinh
tai Biéu 157, 165 BLTTDS.

V& phan &n phi: Toa khdng tuyén nguyén don ba Ngoc Thiy O, 6ng Phiing
Vin T phai chiu an phi dan su so tham dbi véi yéu cau phan té caa bi don 1a vi
pham khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tai phién toa phic tham Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang
giit nguyén quyét dinh khang nghi sé6 01/QD-VKS-DS d6i véi ban an sb
04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.
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Khang nghi mot phan ban an dan su so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022
theo hudng hay ban an.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Ngoc Thady O trinh bay gitt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
HDPXX xem xét lai todn bo ban an so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua
Toa an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang budc bi don Nong Cong K phai tra lai
dat va nha cho nguyén don. Khéng nhat tri véi viéc cap so tham tuyén hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 09/1/2019 vé hiéu.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi B giir nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi HDXX xem xét lai toan bo ban an so tham s6 04/2022/DS-ST
ngay 29/4/2022 cia Tda an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang bugc bi don Nong
Cong K phai tra lai dat va % dién tich nha trén dat cho nguyén don. Bai I& vo
chong ba di ban dat va % ngdi nha cho nguyén don. Khdng nhat tri voi viéc cap
so tham tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/1/2019 vo
hiéu. Boi 18 dat 1a do ba Ha Thi B dugc Nha nudc giao dat theo quyét dinh cua
cap c6 tham quyen, ba P tu nguyén cho chong ding tén clng st dung nén vo
chdng ba B ¢6 quyén ban. Con phan nha trén dat vo chong ba b ciing dugc dong
gop % tién xay dung nha. Vo chong ba b xac dinh phan dat nay chia cho con trai
Nong Cong K 1 phan, con gai Néng Thi | 1 phan, phan con gai thi ban cho chi O
anh T, phan con trai Néng Cong K da 1am hop ddng ting cho, dién tich dat va nha

du dé chia cho céac con theo quy dinh, ngéi nha ciing x4y tach ngan doi 1a phu hop.

Bi don khong nhat tri voi yéu cau khang cao cua nguyén don va nguoi co
quyén loi nghia vu lien quan dé nghi HDXX bac khang cao ctiia Nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Pai dién S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Cao Bang ¢ y kién: Trudc tién
phai khang dinh phan dat tai thira 171 to ban do sb 7 cua gia dinh 6ng Nong Cong
A thudc quyén sir dung cua ca nhan ba Ha Thi B, boi dién tich dat nay ba b dugc
Nha Nudc giao dat theo vin ban giao dat ngay 10 thang 6 nam 1981, ba D tu
nguyén cho dng A di ding ky quyén sir dung dat véi co quan nha nudc, do ba B
va 6ng A 1a vo chdng, ba b tu nguyén cho dng A cing ding tén quyén st dung
viéc nay la phu hop véi quy dinh caa phép luat. Dién tich dat ndy khdng phai do
co quan nha nudc co tham quyén cong nhan quyeén sir dung dat, nén khong thé
khiang dinh dat nay la cua ho gia dinh. Déi véi viéc ba B khong dang ky quyén so
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hitu tai san trén dat nén So tai nguyén mai truong khong ghi trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat vé quyén so hitu tai san. Mot 1an nira S¢ tai nguy@n moi
truong tinh Cao Bang khang dinh viéc cp gidy chiing nhan quyén st dung dét
cho ba O 6ng T 1a dang trinh tu, tha tuc va dung ddi twong. S¢ tai nguyén moi
truong khong nhat tri d6i phan quyét dinh cta ban an so tham kién nghi s¢ tai
nguyén méi trudng diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dét tir tén ba O
ong T sang tén 6ng A ba b.

Dai dién Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén H c6 y kién: Viéc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba O 6ng T 1a dung trinh tu thi tuc va
dung d6i twong theo quy dinh cua phap luat.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay luan
ctr: Cac can ctr khang dinh quyén sir dung dat thudc 6ng Néng Cong A, ba Ha Thi
P gom: Vin ban giao dat cia UBND huyén H cho ba Ha Thi B ngay 10/6/1981,
don xin ding ky quyén sir dung dat ngay 28/8/2002, to khai nop tién str dung dat
ngay 28/8/2002, hop dong thé chap sé 13040901 ngay 04/9/2013 giira Cong ty
TNHH MTV Ngan hang NNPTNT — Chi nhanh QCao Bang véi 6ng A, ba b ¢6
xac nhan cua Cha tich Uy ban nhan dan thi tran Q, hop dong thé chap sb
82.2016/HDTC-PBL ngay 27/7/2016 gitta ngan hang cong thuong véi ong A, ba
D; vin ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016; bién ban hoa giai ngay 20/8/2020;
bién ban hop gia dinh ngay 31/5/2019; bién ban lam viéc ngay 14/6/2018 gitra
Ngan hang cong thuong vai chu tai san 6ng Nong Cong A, ba Ha Thi D va nhiing
nguoi lién quan; vin ban s6 31/VPPK ngay 24/11/2020 ctia Vian phong dang ky
dat dai chi nhanh huyén H va ho so kém theo, vin ban s6 33/CV-VPCCSH ngay
25/11/2020 cua Vin phong cong chiing S.H; hop ddng tang cho quyén st dung
dat ngay 17/9/2019 giira 6ng A va ong K, ba I; quyét dinh caa ban an so tham
cling kién nghi Sé Tai nguyén va méi truong tinh Cao Bang diéu chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat tir ong Phung Vin T, ba Ngoc Thady O sang cho 6ng Nong
Cong A va ba Ha Thi b, xac dinh quyén st dung dat theo GCNQSDP s6 U661837
do UBND huyén Qcap ngay 12/11/2004 la cua dng A, ba B. Vé quyén s& hitu
nha: Nam 2013 6ng A ba b dong gop 140 triéu tién xay dung nha da duoc K, E,
| thira nhan, K tuyén bé nha, dat la caa 6ng A, ba D theo van ban cam két vé tai
san ngay 27/7/2016 cho nén K khéng cé quyén so hitu nha. Ba E khong cé ching
ctr dé chirg minh d3 bo ra bao nhiéu tién dé xay dung nha nhung K, E c6 cong
tén tao, trdng coi tai san nén dugc xem xét chia mot phan tai san va thuc té da
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duoc chia tai san theo hop dong ting cho quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
trén dat ngay 17/9/2019 giita 6ng A véi 6ng K va ba E, viéc phan chia tai san da
dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén xac nhan, da ding ky bién dong vé quyén
sir dung dat va tai san trén dat cho K, E. Tur nhiing phéan tich nhu trén nhan thay
viéc 6ng A, ba B chuyén nhuong quyén sir dung dat va ¥ ngdi nha cho 6ng T, ba
O la khdng trai véi nhan thiace cta 6ng K tai bién ban hoa giai ngay 20/8/2020
“..Dat thugc quyeén si dung cia bé me t6i 1a dng A, ba D con nha trén dat 1a cua
Vo chong t6i tgo ding, ba D, 6ng A khdng c6 quyén ban cd tai san trén dat”. Thuc
té, sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat va Y2 ngdi nha trén dién tich dat
chuyén nhwong cho éng T, ba O thi dng A di tang cho quyén st dung dat va ban
giao tai san trén dat cho vo chong K, E. Do vy, c6 du co so dé xac dinh gia dinh
6ng A da chia tai san chung, cho nén viéc phan t6 cho rang hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 09/1/2019 giira 6ng A,
ba B véi dng T, ba O vi pham quyén va loi ich hop phap cua 6ng K, ba E 1a hoan
toan khong co6 can ct dé chap nhan. Bé nghi HDXX stra ban an so tham sd
04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cia Toa an nhan dan huyén H, ap dung Diéu 209,
khoan 2 Biéu 212, khoan 1 Diéu 218 B¢ luat Dan sy 2015 dé xac nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat ngay 09/1/2019 giira 6ng Nong
Cong A, ba Ha Thi B véi 6ng Phung Van T, ba Ngoc Thay O 1a hop phap; Ap
dung khoan 3 Diéu 496 BLDS 2015 xu chap nhan yéu cau doi nha, dat caa ba O,
6ng T d6i voi bi don Nong Cong K; Béac yéu cau phan té caa ong K.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cua nguoi cd quyén loi nghia vu
lien quan Ha Thi b 1a ba Ha Thi C trinh bay luan ct: Viéc Toa an cap so tham
tuyén van ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 cua dng Néng Cong K v hiéu
véi nhan dinh 13 van ban thiéu thanh phan tham gia Iam anh huéng dén quyén loi
ich hop phép cua cac déng sé hitu tir d6 tuyén vin ban cam két nay vo hiéu la
khong xac dang boi vi ndi dung van ban cam két nay thé hién y chi don phuong
cua dng K khong phai 14 giao dich dan sy, khdng bat budc phai co cac dong so
hitu tham gia. Tai phién toa so tham da 1am rd quyén st dung dat thira 288, dién
tich 40,2m? tach tir thira dat s6 171 1a tai san chung cua 6ng A, ba B qua dinh gia
c6 gia 1a 632.812.000d. V& ngdi nha trén dat ong A ba B c6 dong gop
140.000.000d, qua dinh gi4 % ngdi nha cip 4 trén thua 288 cd gia tri
132.188.000d, nhu vay phan 6ng A ba B di chuyén nhugng tuong ung, khong
vuot qua phan quyén caa dng A ba B di véi ngdi nha nay. Sau khi chuyén nhuong
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cho 6ng T, ba O thaa 288 thi 6ng A, ba B ciing da ting cho phan dat cé % ngdi
nha cho K, E, nhu vay 6ng K, ba E con duge huang phan nhiéu hon so véi dong
gop cuia minh vao khdi tai san nha, dat nady. V& nhan dinh hop ddng chuyén
nhuong gitta 6ng A ba B véi dng T ba O vo hiéu do c6 dbi twong khdng thuc hién
duoc 12 khong xac dang bai 18 dbi twong cua hop dong 1a mot phan thira dat sb
171 to ban d6 s6 7 va % cin nha cip 4 trén dat. Bé nghi HDXX sira ban an so
tham caa TAND huyén H, chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don éng T ba
O, bac y&u cau phan t6 caa 6ng Nong Cong K.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Cao Bang phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia té tung va ngudi tién hanh té tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phdc tham.

Vé noi dung va quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu cé trong
ho so vu &n, qua phan tranh luan tai phién toa phic thim c6 du cin ctr dé dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat va dé nghi ap dung
khoan 2 diéu 308 Bo luat té tung dan sy. Sira Toan bo ban an dan su so tham cua
Toa &n nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién citu hé so va tham tra ching ciz tai phién tda, nghe loi trinh
bay Ciia cdc dwrong sw, ¥ Kién phat biéu cua Kiém sdt vién va can cir vao két qua
tranh ludgn tqi phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cap so tham thyc hién va tun thi ding quy dinh cta B luat to
tung dan sy trong viéc thu 1y, xac dinh thim quyén, quan hé phap luat tranh chép,
xéc dinh tu cach nguoi tham gia to tung, thu thap va giao ndp chimg ctr, hoa giai,
tham dinh, dinh gia, trinh ty va thu tuc phién toa so tham...Pon khang céo cua
nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ndp trong thoi han luat dinh,
nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khéng nghi ciia Vién truéng vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh
Cao Bang:

Thi nhét: Vi pham vé t tung, Vién kiém sat khang nghi cho ring Toa &n
xac dinh thiéu ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung. Thoi diém
nguyén don khai kién yéu cau bi don Nong Cong K phai tra lai nha va dat cho &
nho thi tai ngdi nha dang tranh chip con c6 Nong Phuong X (sinh ngay
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22/01/2004) va Nong Cong Duy (sinh ngdy 26/6/2012) cung sinh sdng. Viéc Toa
an khong dua Nong Phuong X va Nong Cong Duy vao tham gia t6 tung trong vu
an 1am anh huong dén quyén va nghia vu cua duong su, vi pham khoan 4 Diéu 68
B luét t6 tung dan sy nam 2015. HDXX xét thay: Cap so tham thy 1y giai quyét
vu an ngay 3/6/2020, tai thoi diém d6 chau Nong Phuong X va Néng Cong Duy
chua da 18 tudi, hon nita tai san trén dat khong thudc quyén so hitu cua chau X,
chéu Duy. Ngay 29/4/2022 khi mé phién toa xét xtr so thdm thi chau Nong Phuong
X méi du 18 tudi, trong qua trinh giai quyét vu an tuy hai chau X va Duy khdng
truc tiép tham gia t6 tung giai quyét vu an nhung ngudi gidm ho cua hai chau 1a
anh N6éng Cong K va chi Nong Thi E da c6 mit tham gia t6 tung tai Toa an véi tu
cach 1a bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai cap phuc tham chau
Nong Phuong X da ¢ vin ban trinh bay y kién vé vu an. Xét thay, thiéu sot cua
cap so tham da duoc cap phac tham khic phuc, nén khdng 1am anh huéng dén
duong 16i giai quyét vu an.

Thir hai: Vi pham vé ndi dung, Vién kiém sat khang nghi vé chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan Nong Cong A, ba Ha Thi B khong c6 yéu cau doc 1ap nhung Toa an
budc ong A va ba B phai chiu mot phan chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi
phi dinh gi tai san 1a vi pham quy dinh tai Piéu 157, 165 Bo luat T6 Tung dan
su. HDXX xét thdy: Trong vu an nay nguyén don Ngoc Thuy O, Phung Vin T
khaoi kién b1 don Nong Cong K yéu cau “Doi nha va dat cho & nho”, bi don Nong
Cong K ¢6 yéu cau phan to “Yéu cau tuyén bd Van ban cam két vé tai san va Hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
yéu cau xem xét lai quy trinh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba O,
6ng T”. Trong qué trinh giai quyét vu an ¢ cap so tham ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan Nong Cong A va Ha Thi B khdng c6 yéu cau doc 1ap. Quyét dinh
ctia ban an so tham tuyén xtr: “Bdc yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngoc Thity
O, Phing Vin T vé viéc yéu cdu bi don Nong Cong K phdi trd lai 5 ngdi nha va
dat cho & nho tai thira dat s6 288, to ban do sé 7, dién tich 40,2m? dia chi: Phé
B, thi trdn Q, huyén H, Cao Bang. Chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia bi don Nong
cong K. Tuyén b Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 09/01/2019 giita 6ng Nong Cong A, ba Ha Thi P va ba Ngoc
Thay O, éng Phiing Vin T vé viéc chuyén nhuwong thira ddt s6 288, to ban do sé
7, dién tich 40,2m? va tai san gan lién véi dat (Y ngdéi nha cdp 4) tai Pho B, thi
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tran Q, huyén H, Cao Bang la vé hiéu. Tuyén bé Van ban cam két vé tai san ngay
27712016 duoc ldp boi anh Nong Cong K va chi Nong Thi | tai Van phong cong
chitng S.H, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang la vé hiéu . Do viy, can cir khoan
1 Biéu 157, khoan 1 Diéu 165 Bo luat T4 tung dan su 2015 thi nguyén don Ngoc
Thiy O, Phung Vin T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san. Ban 4n so thAm budc 6ng Nong Cong A va ba Ha Thi D chiu mot phan
chi phi xem xét, thdm dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san la khong dtng theo
quy dinh tai Piéu 157, 165 B luat T tung dan sy.

Vé an phi: Vién kiém sat khang nghi cho rang Toa khéng tuyén nguyén don
Ngoc Thay O, Phung Van T phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi yéu cau phan
t5 coa bi don chdp nhan 13 vi pham khoin 5 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi 14 quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an. HDXX x¢ét thay, ban 4n so thAm nhan dinh: “Can cit Diéu 12, 26, 27 ciia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Qudc Hoi:
Do yéu cau phdn té ciia bi don Néng Cong K duoc chap nhdn nén nguyén don
Ngoc Thity O, Phing Vin T phdi chiu dn phi dan sw so tham kKhéng cé gid ngach
doi véi yéu cau tuyén bo Hop dong vé hiéu . Tai phan quyét dinh ban an ghi rd:
“Ba Ngoc Thity O va éng Phing Van T phdi chiu dn phi dan sy so tham la
300.000dong (dwoc khdu trir vao sé tién 300.000dong tam veng dn phi dd nép tai
bién lai s6 AA/2016/0000923 ngay 03/6/2020 ciia Chi cuc Thi hanh dn dédn sw
huyén H, Cao Bang)”. Nhu viy tai phan quyét dinh ctia ban an so thim chi tuyén
budc nguyén don phai chiu an phi so thadm d6i v6i phan Toa bac yéu cau doi lai
nha va dit cho & nhd, phan an phi ddi véi yéu cau phan té cua bi don dugc chap
nhan thi cip so thim chua tuyén budc nguyén don phai chiu an phi 13 chua ding

theo quy dinh cua phap luat.

Do vay, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Cao bang la

c0 can cr can duoc chap nhan.

[3] Xét khang céo va cdc can cir khang cao cua nguyén don Ngoc Thay O
va nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan Ha Thi D: Nguyén don Ngoc Thiy O
va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ha Thi B khang cao toan bo noi dung
ban an so thim, d& nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau khai kién doi lai dat
va nha cho & nho cia nguyén don, khdng nhat tri vai quyét dinh caa cap so tham
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tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ngay
09/01/2019 bi vo hiéu.

Qua qué trinh nghién ctu hd so, xem xét cac 101 khai cua nguyén don, bi
don va nhimg ngudi tham gia té tung khéc cuing cac ching cir ¢ trong hd so vu
an, HDXX phiic tham thay rang:

Tai van ban cam két vé tai san lap ngay 27/7/2016 1ap tai van phong cong
chting S.H di thé hién noi dung: anh Nong Cong K va chi Néng Thi | cam két
quyén st dung thira dat va tai san gan lién voi dat thudc vé ong Nong Cong A va
ba Ha Thi b. Ong A va ba b duoc toan quyén dinh doat, ting cho, chuyén nhuong,
thé chap d6i v6i thira dat, anh K va chi | cam két khong co bat ky tranh chép,
khiéu nai ndo. Vin ban cam két vé tai san c6 diém chi va chit ky ctia anh Nong
Ccong K va chi I. Theo Két luan giam dinh s6 39 — GPDV ngay 19/12/2021 va
Két luan giam dinh s6 110 — GDTL ngay 21/12/2021 ctia Phong K§ thuat hinh su
Cong an tinh Cao Bang thi chit ky va diém chi ding tén Nong Cong K trong Vin
ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 déu dtng 1a chit ky va diém chi cta anh
Nong Cong K. Tir ngay ky trén van ban cam két vé tai san 1ap ngay 27/7/2016 dén
khi c6 tranh chap anh K khong c6 ¥ kién gi phan dbi.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
duogc 1ap ngay 09/01/2019 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Néng Cong A va ba
Ha Thi D bén nhan chuyén nhuong 1a Ngoc Thay O va éng Phing Van T. Xét vé
hinh thtrc va ndi dung cta hop dong phi hop véi quy dinh tai diéu 117 cua Bo
luat dan sy ndm 2015. Tai san trén dat tranh chap 1a % ngdi nha cap IV dugc xay
dung tir nam 2013, cac duong sy déu thira nhan khi xay nha hét khoang 300 triéu
dén 400 triéu, ciing c6 sy dong gop ctia dong A, ba B (cu thé cé khodn déng gép
tién ho tro thwong binh lam nha cia éng A la 40 triéu, ong A, ba P vay ng ngdn
hang khodng 100 triéu) nén c6 can ctr dé khang dinh ngdi nha nay dng Noéng Cong
A va ba Ha Thi D ciing c6 quyén sé hiru.

Vé quyén str dung dat va quyén so hiru tai san trén dat, anh K va chi | da
¢ vin ban cam két v&i ndi dung xé4c nhan dat va tai san ga"ln lién véi thira dat 171,
t& ban dd sd 7 1a tai san riéng cua 6ng Nong Cong A va ba Ha Thi D, anh K va
chi | khéng co dong gop gi, 6ng A va ba B c6 toan quyén chuyén nhuong thira
dat trén. Tai phién toa dai dién So Tai nguyén mdi truong khang dinh dat nay
thudc quyén sir dung ctia cd nhan ba B va ng A boi ba B dugc nha nuéc giao
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quyén str dung dat, ba B cho dng A dung tén quyén sir dung dat 1a do ba P tu
nguyén, viéc nay phu hop véi quy dinh cta phép luat, thira dat sé 171 1a duge nha
nuéc giao quyén sir dung dat, khdng phai nha nude cong nhan quyén st dung dit,
nén viéc bi don cho rang dat nay la cta ho gia dinh 14 khong chinh xac. Nhu vay
c¢6 du can cir dé khang dinh quyén str dung dat thudc vé ba Ha Thi D va 6ng Nong
Cong A, do d6 6ng A ba D ¢6 toan quyén dé chuyén nhuong cho chi O anh T.

V& tai san trén dat 13 can nha cap 4 xay dung tir nim 2013 trén thira dat 171
t& ban d6 sb 7 nay dugc tach thanh 2 thira gdm thira s6 295 (phan nay éng A da
ting cho anh K va chi E) va thira s6 288 to ban do s6 7 (phdn éng A ba D da
chuyén nhwong cho chi O anh T) dién tich xdy dung theo bién ban thim dinh va
trich do dja chinh kém theo bién ban tham dinh ngay 12 thang 3 nim 2021 thi c6
chiéu rong theo mit dudng qudc 19 12 8,26m, vé ngdi nha dugc xay theo dang nha
cap 4, mai lop tén, xay tuong gach bao quanh ngdi nha, cé thé cit chia mai ton dé
tra lai phan dién tich nha va dat cho ba O, 6ng T theo hop ddng ngay 09/01/2019,
xdy ngan cach blc tudng gitra 2 phan dat va nha trén dét, ciing khdng lam anh
huéng nhiéu dén két cu ciia ngdi nha. Vé cong sitc dong gop xay dung nha thi
vo chong ong A, ba P ciing c6 dong gop 140.000.000d, qua dinh gia ¥ ngdi nha
cap 4 trén thira 288 c6 gia tri 132.188.000d, nhu vay phan ong A ba B di chuyén
nhuong twong tng, khéng vuot qua phan quyén cta ong A ba B dbi véi ngdi nha
nay. Thuc té 6ng A va ba B chi ban % ngdi nha, con lai % ngdi nha di ting ca dat
va nha cho anh K chi E, hién nay gia dinh anh K, chi E, chau X va chau Duy van
dang sinh séng tai phan ngdi nha trén thira dat 295. Viéc ong A va ba D chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba O, 6ng T 1a chuyén nhuong dat va tai san gan
lién vé6i dat, viéc chuyén nhuong nay ong K c6 biét va da dong y thé dugc hién
tai “Bdn cam két vé viéc ban giao nha, dat” ngay 23/01/2019 do anh Néng Cong
K viét voi ndi dung dén ngay 20/01/2020 s& ban giao nha va dat cho vo chong ba
O. Ngoai ra tai bién ban lam viéc ngay 14/6/2018 gitta Ngan hang TMCP cong
thuong Viét Nam va chi |, 6ng A, ba b, anh K déu thé hién “ dong y phuwong dn
ban I phdn tdi san dé thanh todn toan bg khoan no ciia ba Néng Thi | trong thoi
han 30 ngay ké tir ngdy 14/6/2018” nhu vy mot 1an nira khang dinh anh K da
nhat tri cho ong A va ba b chuyén nhugng % dién tich dat va tai san trén dat. Xét
thay viéc 6ng A ba B chuyén nhugng cho ba O 6ng T 40,2m? dat va ' ngdi nha
trén thira dat 288 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat tai diéu 209, khoan 2 Diéu
212, khoan 1 Biéu 218 B luat Dan su 2015. Do d6 can budc anh K chi E phai tra
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lai d4t va nha trén dat cho ba O 6ng T, theo hop ddng chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 09/01/2019.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh nhu trén ¢ cin cir dé khang dinh hop
déng chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay
09/01/2019 giita bén chuyén nhuong 6ng Nong Céng A, ba Ha Thi  va bén nhan
chuyén nhuong ba Ngoc Thay O, 6ng Phung Van T ¢6 hiéu lyc. Viéc Toa an cép
so thAm tuyén vin ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 cua ong Nong Cong K
v6 hiéu v6i nhan dinh 14 vin ban thiéu thanh phan tham gia lam anh hudng dén
quyén loi ich hop phap ctia cac dong so hitu tir d6 tuyén vin ban cam két nay vo
hiéu 1a khdng danh gia dung ban chat boi vi ndi dung vin ban cam két nay thé
hién y chi don phuong cta ong K khéng phai 1a giao dich dan sy, khong bat budc
phai ¢ cac dong s hiru tham gia. Néu cho rang tai san la quyén sir dung dat cua
ho gia dinh ong A, tai thoi diém 2004 thi ho 6ng A gom 4 thanh vién 1a ong A, ba
P, chi | va anh K. Tai ban cam két 1ap ngay 27/7/2016 anh K va chi | déu khang
dinh “6ng A va ba D duwoc toan quyén dinh doat, ting cho, chuyén nhirong, thé
chdp doi véi thira dat néu trén”. Nhu vay tai thoi diém ngay 27/7/2016 anh K va
chi | d4 tir bd quyén s hitu vé tai san cia minh, nén phan tai san nay chi con thudc
quyén so hiru cia ong A va ba B, chi E khdng c6 quyén dinh doat dbi véi quyén
str dung dit tai thira ¢at 171 ma chi c6 mot phan quyén s hitu vé tai san trén dat,
tuy nE 6ng A va ba b ciing khéng chuyén nhugng toan b quyén sir dung dét cling
nhu tai san trén dat, ma chi chuyén nhuong 1/2 quyén sir dung dat va tai san trén
dat tai thira dat s6 171 to ban d6 s6 7. Chi E van duoc dam bao quyén ciia minh
d6i voi phan tai san trén dat. Do d6 ¢ can cit dé chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngoc Thuy O, Phung Vin T vé viéc “Doi lai dat va nha cho & nho”,
budc anh Nong Cong K phai tra lai 40,2m? quyén str dung dat va Y2 ngdi nha trén
dat cho ba Ngoc Thuy O va ong Phung Vian T theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 09/01/2019. Khang céo cta nguyén don Ngoc Thuy

O va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ha Thi P c6 can ctir duge chap nhan.

V& yéu cau phan t6 cua bi don: Ngay 26/5/2020 nguyén don c6 don khoi
kién, ngay 03/6/2020 Tda an cip so thim thu 1y vu an dan sy vé viéc kién doi lai
nha va dat cho & nhd, sau khi thu ky vu 4n cép so tham da tién hanh theo ding
trinh ty thu tuc, tién hanh viéc kiém tra danh gia chimg cr va hoa giai. Pén ngay
10/11/2020 cap so tham thu 1y yéu cau phan té ctia bi don. Qua trinh giai quyét

vu an cap so tham da xem xét, danh gia chirng ctr va chap nhan yéu cau phan to
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ctia bi don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat duoc lap ngay 09/01/2019 giita ngudi chuyén nhuong 1a 6ng A, ba D va bén
nhan chuyén nhuong 14 6ng Thing ba O. Hoi dong xét xtr cap phuc thim xét thay
ngay 31/5/2019 gia dinh ong A, ba B, anh K va chi | di tién hanh hop gia dinh
thong nhat viéc chuyén quyén str dung dat dbi voi gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 U661837 do UBND huyén Qcip ngay 12/11/2004 cho ho 6ng Nong Cong
A thanh cua 6ng Nong Cong A. Tai vin ban cam két ngay 27/7/2019 ciing nhu
van ban ngay 23/01/2019 thi anh K d3 khang dinh quyén sé hitu tai san khong
phai ciia anh K. Sau dé ngay 17/9/2019 dng Noéng Cong A da 1ap hop dong tang
cho quyén sir dung dat tai thira 295 (tach tir thira 287) cho anh Cong Cong K va
chi Nong Thi E. Ngoai ra cling vao ngay 17/9/2019 6ng Nong Cong A ciling da
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Chu Trong Nghia tai thira s6 294 (tach
thira 287). Nhu vy anh K da mét 1an nita khang toan bo quyén sir dung dat tai
thira 171 t& ban do sé 7 thude quyén st dung ctia dng A, anh K khéng c6 quyén
loi gi, nén quyén va loi ich hop phap ctia anh K khdng bi anh hudng, do d6 anh K
khong c6 quyén yéu cau phan td. Toa an cap so tham thy 1y va giai quyét yéu cau
phan t6 cua anh K 1a trai véi quy dinh tai diéu 200 ctua Bo luat tb tung dan sy ndm
2015.

Cap so tham tuyén trong phan quyét dinh ctia ban an kién nghi S¢ Tai
nguyén moi truong diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba O va
6ng T nhung qua trinh giai quyét vu an & cap so tham khong dwa S Tai Nguyén
va Moi truong ciing Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén H vao tham gia
t tung 13 vi pham thi tuc t6 tung, néu xét thdy gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CN845473 ngay 29/01/2019 mang tén Ngoc Thiy O va Phung Van T phai
bi thu hoi, hodc dinh chinh theo diéu 106 luat dat dai 2013 thi s& anh hudng dén
quyén khang cdo cua ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a S¢ Tai Nguyén
M®6i truong. Tuy nE viéc thiéu sét nay di duoc cdp phuc tham khiac phuc.Tir
nhitng phan tich va nhan dinh nhu da néu & trén thi viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho chi O va anh T dung trinh tir tha tuc, khdng can thiét phai
dinh chinh, thu hoi theo diéu 106 luat dat dai 2013 nén khong can thiét phai huy

vu 4n dé cap so tham giai quyét lai do thiéu ngudi tham gia té tung.

Tai phién toa nguyén don Ngoc Thiy O tu nguyén sé thanh toan cho bi don
Nong Cong K sé tién 1a 150.000.0008 (mot tram niam mueoi triéu dong) d&é anh K

xay dung lai nha méi hodc stra chira, xay ngan cach phan dat giira thira 288 (thita
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ong A ba B da chuyén nhwong cho ba O 6ng T) va thira 287 nay 1a thira 295 (thira
anh K chi E duwoc éng A tdng cho). Xét thiy viée tu nguyén thanh todn cho anh K
chi E 150.000.000d (mot tram nam muwoi triéu do"‘ng) cua chi O 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va dung quy dinh ctia phap luat nén can duoc

ghi nhén.

Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don, vay
kién cua trg giup vién phap 1y cho ba Ha Thi D yéu cau sira toan bd ban an budc
bi don tra lai nha cho nguyén don va tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/01/2019 ¢6 hiéu luc phap luat 1a phit hop voi nhan dinh caa hoi

dong xét xtir nén can chap nhan.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa
cling pht hop vai nhan dinh cua Hoi dong xét xi nén duoc chap nhan.

[4] Vé chi phi gidm dinh: Tong chi phi giam la 5.380.000 dong. Qua céc
két luan giam dinh da xac dinh duoc dau van tay va chit ky dung tén Nong Cong
K trong Vin ban cam két vé tai san ngay 27/7/2016 dung 1a dau van tay va chir
ky ciia anh Nong Cong K. Do d6, can cit vao Piéu 161 Bo luat to tung dan sy thi
anh K phai chiu chi phi nay. Nguyén don ba O da tam chi trong qua trinh giai
quyét vu an nén budc anh K c¢6 nghia vu phai tra lai cho ba O sé tién 1a 5.380.000

dong.

[5] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngoc Thay
O, Phung Vin T dugc chap nhan, yéu cau phan to cia bi don Nong Cong K khdng
duoc chap nhin nén cin cir khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Biéu 165 B6 luat T6 Tung
dan su bi don Néng Cong K phai chiu s6 tién xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san s tién 1a: 5.500.000 dong (nim triéu nim trim nghin dong). Nguyén
don ba O da tam chi trong qua trinh giai quyét vu 4n nén budc anh K ¢ nghia vu
phai tra lai cho ba O s tién 13 5.500.000 dong.

[6] Vé &n phi:
- V& an phi dan sy so tham:

+ Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach sé tién 300.000d (ba trdam nghin
dong);

21



+ Do yéu cau phan té caa bi don khdng duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi so tham khdng c6 gia ngach ddi véi yéu cau phan té khdng duoc chap
nhan sé tién 300.000d (ba trdm nghin dong).

Tong cong anh K phai chiu &n phi dan sy so tham s tién: 600.000d (s&u
tram nghin dong) sung vao ngan sach nha nudc.

-V/é &n phi dan su phic tham: Do khang c&o cua nguyén don Ngoc Thly
O va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi B duoc chap nhan nén ba
O va ba B khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 - Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan khéang cao cua nguyén don Ngoc Thiy O va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan Ha Thi B. Sta toan b ban an dan su so tham sé
04/2022/DS-ST ngay 29/4/2022 cua Tda an nhan dan huyén H, tinh Cao Bang.

2. Chap nhan cau khoi kién cua nguyén don Ngoc Thay O, Phung Vin T.
Budc bi don Nong Cong K va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Nong Thi E
phai tra lai quyén sir dung dat véi dién tich 40,2m? va tra lai phan ngdi nha trén
dat tai thuira dat s 288, to ban d6 s 7, dia chi: Phé B, thi trAn Q, huyén H, tinh
Cao Bang cho nguyén don Ngoc Thiy O, Phung Vin T theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/1/2019. (C6 so do trich do dia chinh khu dat

theo ban an).

Ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don, ty nguyén thanh toan cho bi don
anh Nong Cong K sb tién 1a 150.000.000d (mét tram ndam muoi triéu dong) sau
khi ban an phuc tham duoc thi hanh, dé anh K co kinh phi stra chita, xy ngin
cach phan dat giira thira 288 va thira 287 (nay 1a thira 295 to ban dd sb 7).

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don Nong Cong K.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 09/01/2019 giira 6ng Nong Cong A, ba Ha Thi P va ba Ngoc Thiy

O, ong Phung Vin T vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 288, to ban d6 s 7, dién
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tich 40,2m? va tai san gin lién véi dat (4 ngdi nha cap 4) tai Phd B, thi tran Q,

huyén H, Cao Béng co hiéu luec.
4.Vé chi phi giam dinh:

Anh Nong Cong K phai chiu 5.380.000ddng (ndm triéu ba tram tdm muwoi
nghin dong). Anh K ¢6 nghia vu dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, Cao
Bang ndp sb tién 5.380.000ddng dé tra cho ba Ngoc Thay O.

5. V& chi phi té tung: Bi don Nong Cong K phai chiu sb tién xem xét tham
dinh tai chd va dinh gié tai san s6 tién 1a: 5.500.000 dong (ndm triéu nam tram
nghin dong). Anh K ¢6 nghia vu dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, Cao
Bang ndp sd tién 13 5.500.000 dong dé tra cho ba Ngoc Thiy O.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt cd
cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia
s6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 ciia
Bo luat Dan sw nam 2015.

6. V& an phi:

- Anh K phai chiu &n phi dan su so tham sé tién: 600.0004d (sdu trdm nghin
dong) sung vao ngan sach nha nudc. Xac nhan anh Néng Cong K da nop 300.000
ddng tién tam Gmg an phi tai bién lai s6 AA/2016/0000983 ngay 09/11/2020 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, Cao Béng. Nay anh K con phai ngp 300.0004
(ba tram nghin dong).

- Tra lai cho ba Ngoc Thiay O va 6ng Phung Van T s tién 300.000 dong
tam Ung an phi dan su d3 ndp tai bién lai s6 AA/2016/0000923 ngay 03/6/2020

cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, Cao Bé‘mg.

- Ba Ngoc Thity O va ba Ha Thi B khong phai chiu an phi dan su phutc thim
dé sung vao ngan sach nha nude. Tra lai cho ba Ngoc Thity O 300.000d tién tam
g an phi phiic tham theo bién lai s 0004603 ngay 12/5/2022 chi cuc thi hanh
an huyén H, tinh Cao Bang.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢o quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh

an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
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hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt thi hanh an dan suw.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh CB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén QH;

- Chi cuc THADS huyén QH;
- Cac dwong su;

- T6 HCTP;

- Luu hé so;

- Lwu an van.

Nguyén Thi Nhu
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