TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 299/2020/DS-PT

Ngay: 12 -8-2020

VIv: Tranh chap yéu cau huy viéc cap
nhét thay di phép ly quyén sir dung
dat, quyén st hitu nha; Tranh chap
chia tai san chung sau khi ly hon

’ - NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Héi dong xét xar phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ong Vii Ngoc Huynh

Ong Nguyén Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cAp
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién.

~ Ngay 12 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh xét xir phdc tham cong khai vu an dan su ;hu ly 50:
461/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 9 nam 2019 veé viéc: “Tranh chap yéu cau
huy viéc cap nhat thay doi phap ly quyen su dung dat, quyen s¢ hitu nha; Tranh
chap chia tai san chung sau khi ly hon”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 655/2019/DS-ST ngay 19 thang 6 ndm 2019
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sé: 3307/2019/QDPT ngay
02 thang 12 nam 2019, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1969; (c6 mat).

Noi cur trii: s6 2-3 16 C1 chung cu 319 L, Phuong 15, Quan 11, Thanh phd Ho
Chi Minh

Dia chi lién hé: Nha sb 3, duong sb 10, phuong T, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh

2. Bi don: Ba Nguyén Thj Pong P, sinh nam 1977; (c6 mat).
Noi cu tri: 124 N, khu phé 4, phuong B, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh



Pia chi lién hé: Chung cu R, 180 N, phuong T, Quan 7, Thanh phé Hb Chi
Minh.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguy’én Thi Ai C, sinh nim 1974; noi cu tra: 4/20B B, Phuong 13,
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3.2. Ong Tran Phi H, sinh ndm 1980, noi cu tra: 4/20B Bau Bang, Phuong
13, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat).

3.3. Vin phong dang ky Pat dai Thanh pho HO Chi Minh; try s¢: 12 P,
Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Di,nh Q, sinh nam 1977, noi cu tru:
55/4/3C N, phuong B, Quan 12, Thanh phé Ho6 Chi Minh- dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyen ngay 03/4/2018)(vang mat).

3.4, Van phong Cong chimg Gia Binh; tru so: 214/B11 N, Quan 1, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Vén D, sinh nam 1984, noi cu tri:
214/B11 N, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh- dai dién theo uy quyén (van ban
uy quyen ngay 02/4/2018)(vang mat).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H, bi don ba Nguyén Thi
Dong P

NQI DUNG VU AN:
1. Nguyén don éng Nguyén Vin H trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Pong P t6 chirc dam cudi ngay 12/11/2005, ding ky
két hon ngay 11/5/2007. Cudc séng chung khdng hanh phuc, 6ng ba thuan tinh
ly hon. Ngay 04/6/2014, Toa &4n nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh Cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan caa cac duong su
s6 270/214/QDST-HNGD. Tai Quyét dinh nay, phan tai san chung hai bén thoa
thuan tu giai quyet Tuy nhién, hai bén da khong thuong luong dugc nén 6ng da
nop don yéu cau chia tai san chung cua vo chong sau khi ly hon.

Trong thoi ky hon nhan, 6ng va ba Bong P tao lap duoc CAc tai san sau: can
nha 124 N, phuong B, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh theo gidy ching nhan
quyen sir dung dét va quyen so hitu tai san gan lien voi dat s6 00002/2002 do Uy
ban nhan dan Quan 7 cap ngay 03/01/2002, cap nhat blen dong tén ba Nguyen
Thi Pong P ngay 21/9/2005; Thira dat 1448, to ban d6 sb 7, toa lac tai s6 ap 5,
xd P, huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh c6 dién tich 200m? theo Gidy chung
nhan Quyén st dung dat s6 CS07686 do S& Tai nguyén va Moi trudng cap ngay
19/9/2016; 01 16 dat tai x4 T huyén B, tinh Binh Duong c6 dién tich 1270m’
theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CH06363 do Uy ban nhan dan
huyén Bén Cét cap ngay 08/8/2017.

Nay 6ng yéu cau:
- Cin nha 124 N, phuong B, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh do ba P
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dang tén cha so hitu nhu’ng da vay Ngan hang 104 luong vang tuong duong %>
can nha dé mua. S4 tién nay Vg chdng da tra gop hang thang tir thoi diém thang
09/2005 dén thang 8/2010 Ia tién vo chong trong thai ky hdn nhan. Ong yéu cau
huy hop dong ting cho cua ba Nguyén Thi Péng P cho ba Nguyén Thi Ai C,
huy viéc Vin phong ding ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh cap nhat bién
dong tén chu so hitu cho ba Nguyén Thi Ai C. Chia cho 6ng 4/10 trj gia cin nha.
Yéu cau hoan tién cho ang.

- Thtra dat tai x& P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh lic mua la
3.600.000.000 dong. Trong d6, vay ctia Ngan hang TMCP A Chau
1.000.000.000 d6ng, giai ngan ngay 5/7/2013. Bén thoi diém ly hon thang
6/2014 con no Ngan hang goc 1a 816.663.000 dong. S6 no nay ong da tra gop
cho Ngan hang dén thang 6/2015 téng goc va 1ai 1a 1.012.000.000 d¢ng. Hién
nay s6 do dung tén hai éng ba. Do d6, dng yéu cau dugc chia 70% tri gia 16 dat.

- Thua dat tai x& T, huyén B, tinh Binh Duong 6ng mua bang tién riéng
trong thoi ky hon nhan Ilc vo chong truc trac khong ¢ chung. Hién ong dang
dang tén. Ong yéu cau dugc chia 60% tri gia 16 dat.

Ai nhan dat thi c6 nghia vu hoan tién cho nguoi kia.
2. Paqi dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ba P xac dinh dét, nha 124 N, phuong B, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh
khong phai 12 tai san chung cta vo chong vi cin nha nay do ba tao lap va dung
tén chu s& hiru truéc thoi ky hon nhan. Sé tién 6ng H di dong cho Ngan hang ma
6ng H cung cap chtng tir 1a do ba P dwa nhd dng H di ndp nhung nay néu 6ng H
cho rang d6 1a tién cta 6ng dong gop trong thoi ky hon nhan thi ba déng y hoan
lai cho 6ng H tong cong 28 luong vang SJC.

Vo chong chi ¢6 02 tai san chung 1a:

- Thira dat 1448, to ban dd sb 7, toa lac tai s6 4p 5, xa P, huyén N, Thanh
phd HO Chi Minh lic mua 13 3.600.000.000 dong. Trong d6, c6 vay ctia Ngan
hang 1.000.000.000 dong. Sau khi ly hén dng H da tra phan con no. Ba P dong
y cling chiu trach nhiém Y2 s6 no nay. Ba yéu cau chia do6i gié tri dat.

- Thira dét tai xa T huyén B, tinh Binh Duong ba yéu cau chia doi gia tri.

Péi voi hai 16 dat, néu ong H mudn lay dat thi hoan tién cho ba va nguoc
lai ba cling c6 thé hoan tién cho 6ng H néu 6ng giao dat cho ba.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. i dién Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 y kién
tai van ban ngay 17/4/2018: ba Nguyén Thi Ai C da nop hd so ding ky chuyén
quyén cho ting can nha 6/5A (sb mai 124) N, phuong B, Quan 7, Thanh phd H6
Chi Minh theo hop ddng ting cho da duoc cong chiang sé 17756 do Vin phong
cdng chung Gia dinh ching nhan ngay 06/10/2015. Hd so du diéu kién giai
quyét theo quy dinh nén viéc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai Quan 7 cap
nhat chuyén quyén cho ba Nguyén Thi Ai C ngay 18/11/2015 trén gidy ching
nhan sé 0002/2002 ngay 03/01/2002 14 dang quy dinh ctia phap luat.
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3.2. Pai dién theo iy quyén cia Vin phong Céng chimg Gia dinh tai ban
khai ngay 02/4/2018 trinh bay: Van phong cong ching Gia dinh tiép nhan ho so
Hop dong ting cho quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat ngay 06/10/2015.
Ho so du theo quy dinh ¢ sao chup gui cho Toa. Ngudi ting cho 12 ba Nguyén
Thi Bong P va nguoi duoc tang cho l1a ba Nguyén Thi Ai C c6 du niang luc hanh
vi tai thoi diém giao dich, tu nguyén, khong bi ép budc do d6 van ban cong
chung nay phu hop quy dinh cua phéap luat.

3.3. Ba Nguyén Th; Ai C trinh bay: Cin nha 124 N, phuong B, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh Ia tai san riéng caa em ba Nguyén Thi Pong P tao 1ap
trudc thoi diém hdn nhan voi 6ng H. Gitra ba va ba P ¢6 thoa thuan: ba P
nhuong lai can nha cho ba bang cach lam tha tuc hop dong tang cho nha va ba
da hd tro mot khoan tién cho ba P 13 6.550.000.000 dong. Hai bén da thyc hién
thoa thuan, ba da giao tién du. Can nha di dugc cap nhat sang tén cho ba vao
ngay 18/11/2015 trén co s& hop dong s6 017756/HP-CN da duoc cong ching
hop phap ngay 06/10/2015. Can nha nay hi¢n ba dang gilt ban chinh giéy to va
co ky hop dong cho ong Tran Phi H thué dé kinh doanh. Ba khong dong y yéu
cau Cua nguyén don ve Vviéc huy viéc cip nhat bién dong quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha cho ba cua Vian phong diang ky dét dai vi toan bo tha tuc 1a
hop phap, day khong phai la tai san chung cta ba P va ong H.

3.4. Ong Tran Phi H trinh bay: Ong dang ky hop dong thué nha cua ba C
dé kinh doanh giay dép tir thang 11/2018, hop ddng co thoi han 06 thang, gia
thué 1a 11.000.000 dong/thang. Ong khdng ¢d ¥ kién gi ve viéc tranh chap quyen
su dung dat, quyen s& hitu nha. Néu mudn Iy lai nha thi bao truéc cho dng 03
thang dé dng sap xép viéc kinh doanh.

Tgi ban an dan su so gham o 655/2019/DS-ST ngay 19/6/2019 cia Toa
an nhan dan Thanh phéo Hé Chi Minh quyer dinh:

Cin cir khoan 11 Piéu 26, khoan 1 Bicu 28, diém a khoan 1 Bieu 37,
khgém 4 biéu 34, khoén 1, 2 biéu 147, biéu 228, Diéu 266, Di¢u 267, biéu 271,
bieu 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 Biéu 29, khoan 2 Piéu 66 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014.

Ap dung Luat phi va Ié phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015;

Ap dung khoan 7 Bieu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Quoc
Hoi nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam ngay 30/12/2016, phan 1.1,
diém e phan 1.4 Muc Il Danh muc an phi, 1€ phi Toa an;

1. Dinh chi xét xir yéu cau phan t6 cua bj don vé tranh chap dién tich dét tai
ap 4, xa V, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ 2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chap nhan mot
phan yéu cau phan to cta bi don.

3. Tuyén xu:



3.1 Xéc dinh cin nha 124 (s6 ¢l 6/5A) N, phuong B, Quan 7, Thanh pho
Ho6 Chi Minh khong phai la tai san chung cua 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi Bong P.

3.2. Gitr nguyén vi¢c Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quéan 7, Thanh
phé H6 Chi Minh cap nhat thay doi quyen st dung dit, quyen s¢ hitu can nha
124 N, phuong B, Quan 7, Thanh phd H0 Chi Minh theo gidy chitng nhan quyén
so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s 00002/2002 do Uy ban nhan dan Quan 7
cap ngay 03/01/2002, cap nhat thay d6i phap ly tén ba Nguyén Thi Ai C ngay
18/11/2015 trén co s& hop ddng tang cho giita ba Nguyén Thi Pong P va ba
Nguyén Thi Ai C s6 017756/HD-CN da dugc cong chirng ngay 06/10/2015.

3.3. Ba Nguyén Thi Pong P c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H
sb tien 6ng H cd cong suc thanh toan no riéng cua ba trong thoi ky hén nhan 13
51,90335 luong vang SJIC (nim muoi mdt lwong chin chi I¢ khong ba ba nim
phan vang) va % sé tién no Ngan hang TMCP A Chau ma 6ng H da thanh toan
sau thoi gian ly hon 1a 442.220.560d6ng (bdn tram bon muoi hai triéu hai tram
hai muoi nghin ndm tram sau muoi d6ng) ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi Pong P cham thyc hién nghia vu giao tién cho
6ng Nguyén Vian H thi ba P phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra twong tng voi
thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong duge vuot qua mirc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 ctia Bo ludt dan su 1a 20%/nim trén sé tién phai hoan tra; néu
khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 clia Bo
luat BO luat Dan su 1a 10%/nam.

3.4. Xac dinh dién tich 200m? dit & néng thon thudc thira dat 1448, to ban
dd sb 7, toa lac tai 4p 5, x& P, huyén N, Thanh phé H& Chi Minh vao s6 s6
CS07686 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H5 Chi Minh cap ngay
19/9/2016 la tai san chung cua ong H va ba P. Ong Nguyén Vian H duoc nhan
60% gia tri tai san trén. Ba Nguyén Thi Pong P duoc nhan 40% gia tri tai san
trén.

3.5. Xac dinh dién tich 1270m? dat trong cdy lau nam thudc thira 382, to
ban d6 14, toa lac tai x& T, huyén Bén Cét, tinh Binh Duong theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH06363 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat,
tinh Binh Duong cip ngay 08/8/2011 14 tai san chung trong thoi ky hén nhan
ctia 6ng H va ba P. Ong H va ba P mdi nguoi duoc nhan 50% gia tri tai san nay.

3.6. Céc duong su c0 quyén thoa thuan nguoi nhan hién vat, hoan tién cho
dong s hiru. Néu khéng thoa thuan dugc thi mot trong cdc ddng sé hiru co
quyen y8u cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyen phat mai tai san la
quyén sir dung thua dat 1448, to ban dd sb 7, toa lac tai 4p 5, x4 P, huyén N,
Thanh phd HS Chi Minh vao s6 s6 CS07686 do S¢ Tai nguyén, Moi truong
Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 19/9/2016 va thira 382, to ban d6 14, toa lac
tai X3 T huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
vao s6 CH06363 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat, tinh Binh Duong cap ngay



08/8/2011 dé thi hanh an. S tién phat mai sau khi trir cac chi phi, 18 phi sé chia
theo ty I¢ trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir nguyén don va bi don khang céao, 6ng Nguyen Vén H khang
c4o toan bo ban &n, ba Nguyén Thi Bong P khang cdo mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H cho réng d6i voi nha dat tai can nha 124 N
do hai vo chong 6ng mua trude khi dang ky két hon, 6ng c6 gop tién d¢é mua nha
thé hién co glay to swa can nha va s6 tra ngan hang hang thang chang minh nén
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc cho ong huang 40% gia tri nha dat trén. Di véi
dat tai Nha Bé do 6ng bo tién caa minh ra tra ngan hang, néu éng dung sé tién
d6 dé mua dat khac ciing s& phét sinh loi nhuan nén dé nghi xem xét céng stc
nhiéu hon.

Bi don Nguyén Thi Pong P trinh bay cin nha 124 N la tai san riéng cua ba
tao 1ap trude thoi ky hon nhan, sé tién tra ngan hang do ba tra, c6 nhiing 1an nho
6ng H di nop thay. Dbi véi 200m* dat Nha Bé ba d& nghi dwoc chia 50%, do
trong thoi gian d6 ba dang nudi con ba thoa thuan dng H ang tién tra ngan hang,
sau khi tda an xir xong thi sé tra ¥ tién vay cho ngan hang.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thirc don khang cao cua cac duong su lap trong thoi han luat dinh nén dugc
chap nhan. V& noi dung: Xét khang céo cia nguyén don va bi don khong dua ra
can cur nao dé chitng minh cho y&u cau cua minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xt khong chap nhan khang cao 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Péng P,
git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé t6 tung:
DPon khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin H va bi don ba Nguyén
Thi Bong P nop trong thoi han quy dinh caa phap luat nén hop 1€.

Vé quan hé tranh chap toa S0 tham xac dinh Ia tranh chap “yéu cau huy
viéc cap nhat thay doi phap ly quyeén str dung dat, quyen so hitu nha; Tranh chap
chia tai san chung sau khi ly hdn” 1a dang quy dinh cta phéap luat.

[2] Xét khang céo ctua 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Pong P:

[2.1] Ddi v6i nha dat can nha 124 N, phuong B, Quéan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh:

Cin cir ching cir c6 trong ho so, ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi
Pong P t6 chac dam cudi ngay 12/11/2005, dang ky két hén vao ngay
11/5/2007. Nhu vay, quan hé hén nhan gitra 6ng H, ba P dugc xac 1ap hop phép
tir ngay 11/5/2007.



Can nha 124 (s6 cii 6/5A) N, phuong B, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh
dugc 6ng Lé Van H, ba Nguyén Thi H ky hop ddng ban cho ba Nguyén Thi
Pong P ngay 11/8/2005, da trudc ba, sang tén va dugc Uy ban nhan dan Quan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh cap nhat thay d6i quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
cho ba Nguyén Thi Pong P ngay 21/9/2005.

Ong H cho rang c6 hun tién véi ba P ¢é mua nha trudc thoi diém dam cudi
va ding ky két hon nhung khéng c6 chung cir ching minh. Do dé, tda an so
tham xac dinh can nha 124 (sb cii 6/5A) N, phuong B, Quan 7, Thanh phd Hb
Chi Minh la tai san riéng cua ba Nguyén Thi Pong P 1 ¢6 cin cu.

Ngay 28/9/2005 ba P da thé chap Gidy chung nhan quyén su dung dat trén
dé vay cia Ngan hang TMCP A Chau sb vang 1a 1.040 chi vang SJC.

Theo hd so Ngan hang TMCP A Chau cung céap, hop dong nay di duoc
thanh Iy trudc han vao ngay 06/8/2010.

T ngay 04/11/2005 dén ngay 30/3/2007, so tién no goc ba P da tra la
158,317 chi vang SJC, s 14i da tra la 97, 286 chi vang SJC. Trong khoang thoi
gian nay, c6 nhirng lan 6ng H 1a ngudi ky gidy nop tién cho Ngan hang, ba P cho
rang dua tién nho ong H di nop. Ong H khong c6 cén ctr chang minh gitra ong
H, ba P c6 su thoa thuan gi vé so tién nay, nén khong xac dinh day la tién cua
ong dé buoc ba P co nghia vy hoan tra cho 6ng khoan tién nay.

T ngay 11/5/2007 dén ngay thanh ly hop dong ngay 06/8/2010, s tién no
goc ba P da tra 12 873,0337 chi vang SJC, s6 14i 1a 148,773 chi vang SIC. Pay la
thoi gian ton tai quan hé hén nhan hop phap véi éng H, tién 1am ra trong thoi
gian nay la tién chung cua vo chong, ba P khdng chimg minh dwoc déy 1a tién
riéng cua ba nén xac dinh trong sé tién thanh todn no riéng cua ba cho ngan
hang 1a tién chung caa vo chong. Trong sé tién nay éng H duoc so hitu Y. Do
d6, buoc ba P phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H sé vang:
(873.0337+148,773)/2 = 510,90335 chi vang SJC 1a c6 can cu.

Ba P la chi s¢ hitu duy nhat, hop phap tai thoi diém cap gidy chiing nhan
quyén dung dét, quyén so hitu can nha 124 N, phuong B, Quan 7, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ngay 06/10/2015 ba P di ky hop dong tang cho cin nha trén cho ba
Nguyén Thi Ai C va da dugc cap nhat sang tén cho ba Nguyén Thi Ai C ngay
18/11/2015. Khong c6 co s¢ xac dinh dy la tai san chung cua dng H, ba P nén
khong c6 can ctr chap nhan yéu cau huy viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh cap nhat thay ddi quyén st dung quyen SO
hitu can nha 124 N, phuong B, Quan 7, Thanh phd Ho Chi Minh va yéu cau chia
4/6 gid tri can nha cta nguyén don.

[2.2] Dbi vai dién tich 200m? dat & ndng thon thudc thira dat 1448, to ban
d6 s6 7, toa lac tai 4p 5, xa P, huyén N, Thanh ph H Chi Minh:

Ba P va 6ng H déu xéac nhan sau ly hon 6ng H 1a nguoi thanh toén sb ng
con lai cho ngan hang. Ong H cho rang da tra ng gbc va ldi tong cong
1.012.000.000 dong nhung chi cung cap ban sao ké tai khoan vay do Ngan hang
A Chau cung cap ngay tir ngay 05/7/2013 dén 01/6/2015. Can ¢t chiing ctr nay
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thi sau ngay ly hén éng H da dung tién riéng thanh toan no chung cia vo chong
cho Ngan hang tir ngay 21/6/2014 dén ngay 22/5/2015 véi sé no goc la
799.996.000 déng va sd 1ai ong H tra 1a 84.445.122 dong. Tong cong la
884.441.120 ddng. Ba P c6 nghia vu hoan tra cho 6ng H % sé tién nay la
442.220.560 dong.

Cin cir khoan 2, Piéu 59 Luat hon nhan gia dinh nim 2014 va Thong tu
01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP vé huéng dan thi hanh mot sb diéu
cta Luat Hén nhan gia dinh sau khi ly hén, 6ng H c6 cong nhiéu hon trong viéc
bo ra trudc chi phi gop tién thanh toan sé no cho ngan hang. Tinh thoi diém tir
ngay 22/5/2015 dén nay, khoan tién 6ng bo ra trudc dé thanh toan no ciing sé
phat sinh loi nhuan néu ong dung dé mua tai san riéng cho minh. Xét thay, 6ng
H c6 cong stc nhiéu hon trong viéc duy tri va phat trién khdi tai san chung, hoan
tat thu tuc dé duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung dat. Do d6, 6ng H dugc
nhan 60%, ba P dugc nhan 40% gia tri tai san 1a co can cu, ba P khang cao yéu
cau nhan 50% gi4 tri tai san 1a khong c6 cin ctr nén khong duoc chap nhan.

[2.3] Ddi véi dign tich 1.027m? dat trong cy lau ndm thudc thira 382, to
ban do 14, toa lac tai Xa T huyén B, tinh Binh Duong 1a tai san chung cua vo
chong hai bén khdng khang céo nén Hoi dong xét xu phac tham khong xem xét.

[3] Nguyén don ong Nguyén Vin H va bi don bé‘Nguyén Thi Dong P
khang cao nhung khong c6 can cir chang minh nén Hoi dong xét xu thong nhat
y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao khong chap nhan khang cao,
gitr nguyén ban an so tham.

_ [4] Vé éan phi phic tham: Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Dong P
moi nguoi phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 1 icu 308, khoan 1 Bicu 148 Bo ludt To tung dan su; Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cta Uy ban Thuong vu Quaoc hdi;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi Bong P.

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

Cin cir khoan 11 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 37,
khgén 4 biéu 34, khoén 1, 2 bicu 147, biéu 228, Diéu 266, Di¢u 267, biéu 271,
biéu 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1 Diéu 29, khoan 2 Diéu 66 Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014.

Ap dung Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015;

Ap dung khoan 7 Biéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Quoc
Hoi nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam ngay 30/12/2016, phan 1.1,
diém e phan 1.4 Muc Il Danh muc an phi, 1€ phi Toa an;
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1. Dinh chi xét xir yéu cau phan t6 cua bj don vé tranh chap dién tich dat tai
ap 4, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ 2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chap nhan mot
phan yéu cau phan to ctua bi don.

3. Tuyén Xt

3.1 Xéc dinh cin nha 124 (s6 ¢l 6/5A) N, phuong B, Quan 7, Thanh pho
Ho6 Chi Minh khong phai la tai san chung cua 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi DBong P.

3.2. Gitt nguyén vi¢c Chi nhanh Van phong déng ky dat dai Quan 7, Thanh
phd H6 Chi Minh cap nhat thay doi quyen st dung dat, quyen s¢ hiru cén nha
124 N, phuong B, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh theo gidy chitng nhan quyén
s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & s 00002/2002 do Uy ban nhan dan Quan 7
cap ngay 03/01/2002, cap nhat thay d6i phap ly tén ba Nguyén Thi Ai C ngay
18/11/2015 trén co s& hop dong tang cho giita ba Nguyén Thi Pong P va ba
Nguyén Thi Ai C s6 017756/HD-CN da duoc cong chiing ngay 06/10/2015.

3.3. Ba Nguyén Thi Pong P c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H
s6 tien 6ng H ¢6 cong suc thanh toan no riéng cua ba trong thoi ky hon nhan la
51,90335 lugng vang SJIC (nim muoi mdt lugng chin chi I¢ khong ba ba nim
phan vang) va % sé tién no Ngan hang TMCP A Chau ma 6ng H da thanh toan
sau thoi gian ly hon 1a 442.220.560d6ng (bon tram bon muoi hai triéu hai trim
hai muoi nghin ndm trim sau muoi ddng) ngay sau khi n c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba Nguyén Thi Pong P cham thuc hién nghia vy giao tién cho
6ng Nguyén Van H thi ba P phai tra 14i d6i véi s tién cham tra twong tng voi
tho1 gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duge xac dinh theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong duogc vuot qua muc 1ai suat duge quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 ctia Bo luit dan su 1a 20%/nim trén sé tién phai hoan tra; néu
khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo
luat BO luat Dan su 1a 10%/nam.

3.4. Xac dinh dién tich 200m? dat & néng thon thudc thira dit 1448, to ban
d6 sb 7, toa lac tai 4p 5, xa P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh vao s6 s6
CS07686 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
19/9/2016 la tai san chung cua 6ng H va ba P. Ong Nguyén Vian H duoc nhan
60% gia tri tai san trén. Ba Nguyén Thi Pong P duoc nhan 40% gia tri tai san
trén.

3.5. Xac dinh dién tich 1270m?* dit trong cay lau nam thudc thua 382, to
ban d0 14, toa lac tai xa T, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH06363 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat,
tinh Binh Duong cip ngdy 08/8/2011 14 tai san chung trong thoi ky hdn nhan
ctia 6ng H va ba P. Ong H va ba P mdi nguoi duoc nhan 50% gia tri tai san nay.

3.6. Céac duong su c0 quyén thoa thuan nguoi nhan hién vat, hoan tién cho
d6ng s hiru. Néu khdng thoa thuan duoc thi mot trong cac dong sé hitu co



quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen phat mai tai san la
quyén sir dung thua dat 1448, to ban dd sb 7, toa lac tai 4p 5, x4 P, huyén N,
Thanh phd HS Chi Minh vao s6 s6 CS07686 do S¢ Tai nguyén, Moi truong
Thanh ph6 Ho Chi Minh cap ngay 19/9/2016 va thira 382, to ban do 14, toa lac
tai xa T huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chang nhan quyén str dung dat sd
vao s6 CH06363 do Uy ban nhan dan huyén Bén Cét, tinh Binh Duong cip ngay
08/8/2011 dé thi hanh an. S tién phat mai sau khi trir cac chi phi, 18 phi sé& chia
theo ty 1€ trén.

1. An phi phic tham: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Pong P mo|
nguoi phai chiu 300.000 dong &n phi nhung dugc khau trir theo bién lai thu s6
0013194 ngay 05/7/2019 cta Cuc Thi hanh &n dan su tinh Long An do ba
Nguyén Thi Pong P nop va bién lai thu s6 0013166 ngay 02/7/2019 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Long An do 6ng Nguyén Vin H nop. Xac nhan éng H, ba P
da nop du.

111. Cac phan khéac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

V& hiéu lyc cta ban 4n: Ban an phuc tham nay co6 hi¢u luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh; (1)

- TAND TP. Hb Chi Minh; (1)

- VKSND TP. Ho Chi Minh; (1)

- Cyc THADS TP. Ho Chi Minh; (1)

- Puong su (7)

- Luu: VP, ho so vu an (6) 190 (MTTT)

Tran Thi Huyén Van

10



