TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 115/2021/DS-PT
Ngay 28-4-2021
VIV tranh chap hop dong dat coc

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phc thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Ngoc Mai

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Trac

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan finh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 02/2021/TLPT-DS, ngay 07
thang 01 nam 2021 vé “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 03/7/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 63/2021/QPPT-DS, ngay 23
thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc V, sinh ndm 1956; dia chi: S6 A255/6,
duong B, t6 A, khu pho B, phuong C, thanh pho M, tinh D; c6 mat.

Ngueoti dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong V& Chi T, sinh nim 1979;

dia chi: S6 A255/6, duong B, to A, khu phd B, phuong C, thanh phé M, tinh D,
1a nguoi dai dién theo ty quyén (gidy uy quyén ngay 03/9/2019); c6 mit.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi M, sinh nam 1966; dia chi: S 90, duong 120, t6 2, ap 5, X
T, huyén C, Thanh phd H; c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

, 2. Ba Vvu Thi L, sml} nam 1960; dia chi: S6 32/2/6, duong L, t6 13, khu
pho 2, phuong N, thanh phd M, tinh D.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: C)ng Huynh Thanh T, sinh nam
1955; dia chi: S6 32/2/6, duong L, to 13, khu pho 2, phuong N, thanh phd M,
tinh D 1a ngudi dai dién theo ty quyén (gidy uy quyén ngay 22/8/2019); c6 mit.
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- Nguoi lam chimg: Ba L& Thi Cam T, sinh ndm 1984; dia chi: S6 102 (s
cli B80/11), duong L, t6 11, khu phd 2, phuong N, thanh pho M, tinh D; vang
mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Ngoc V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét vy dan, ngueoi dai dién
hop phadp cua nguyén don ba Nguyen Ngoc V trinh bay:

Ngay 07/4/2018, ba Le Thi M c¢ lap hop dong iy quyén cho ba Vi Thi L
vé viéc mua ban chuyen nhuong quyén st ~dung dat dién tich 49m? thudc thira
dat s 430, to ban do s6 24, toa lac khu pho 2, phuong N, thanh phd M, tinh D,
theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BU915772, so vao so cap gidy
chtng nhan: CH03992 do Uy ban nhan dan thanh pho M cap cho ba Lé Thi M
ngay 21/01/2015.

Cung ngay 07/4/2018, ba Vii Thi L ¢6 thoéa thuan chuyén nhuong cho ba
Nguyén Ngoc v phén dat trén gia chuyén nhuong 14 550.000.000 ddng; ba V dit
coc cho ba L sé tién 100.000.000 dong; hai bén thoa thuan ngay 07/5/2018, cong
ching hop dong chuyen nhugng va thanh toan s tién con lai. Hai bén c6 ky hop
dong dit coc theo mau co sin, cac bén dién nodi dung va ky tén nhung khong
cong chimg, ching thuc. Ngay sau khi ky hop ddng dat coc ba V di giao cho ba
L 100.000.000 dong tién coc nhu thoa thuan. Tuy nhién, ngay 07/5/2018 ba V
lién lac v4i ba M va ba L nhung khong lién lac dugc nén hai bén khoéng thuc
hién duoc thi tuc cong ching hop ddng chuyén nhuong. Do khéng lién lac duoc
v6i ba L, bd M va theo nhu hop dong dit coc hai bén c6 thoa thuin néu dén
ngay cong ching ma ba V khong thuc hién thi tuc cdng chirmg thi sé phai mat
tién dat coc nén chiéu cing ngay 07/5/2018, ba VvV da nop don khot kién dén Toa
an nhan dan thanh phé M yéu cau Toa an giai quyét dbi véi hop dong dat coc.

Khoang cubi thang 4 nam 2018, ba V dugc biét ba L di xay dung nha trén
thira ¢it ma ba M thoa thuan chuyén nhugng cho ba V. Khi Toa an thy 1y giai
quyét vu an thi ba L di xdy dung nha xong va lam thu tuc chuyén nhuong dat
cho nguoi khac.

Nay nguyén don ba Nguyén Ngoc V khdi kién yéu cau Toa an hay Hop
dong dat coc ngay 07/4/2018 dugc ky gura ba Vi Thi L voi ba Nguyén Ngoc V
d6i voi quyén sir dung dét dién tich 49m?” thudc thira dat s6 430, to ban d6 sb 24,
toa lac khu phd 2, phuong N, thanh phd M, tinh D, theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BU915772 (sé vao sO cap giéy chirng nhan: CH03992) do UBND
thanh ph6é Thit Dau Mot cip cho ba Lé Thi M ngay 21/01/2015. Yéu cau ba L
phai tra lai cho ba V sd tién dit coc 1a 100.000.000 déng va phat coc do vi pham
thoa thuan gitra hai bén 1a 100.000.000 dong. Tong s tién ma ba L phai tra cho
ba V 1a 200.000.000 dong. Ba V khong yéu cau ba M phai lién doi tra tién coc
va phat coc vi ba M di uy quyén cho ba L toan quyén quyet dinh dbi voi thira
dat néu trén va ba L 1a nguoi ky hop ddng dit coc va nhan tién coc cua ba V.
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Keém theo don khoi kién nguyén don giao ndp cac tai liéu ching ctr sau:
Ching minh dan dén, s6 ho khau cua ba Nguyen Ngoc V (ban sao); Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BU915772, sb vao sO cap gidy chung nhan:
CH03992 do UBND thanh phé Thu Dau Mot cip cho ba Lé Thi M ngay
21/01/2015; Gidy bién nhan dit coc ngay 07/4/2018 giita ba Nguyén Ngoc V va
ba Vit Thi L; gidy phép xdy dung; bién ban xac minh dia diém xay dung; hd so
xin phép xay dung (ban photo).

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don ba Vii Thi L trinh bay:

Ba L khong dong y véi loi trinh bay cua nguoi dai dlen nguyén don. Ba
Lé Thi M 1a chu sur dung quyén su dung dat dién tich 49m?® thudc thira dat sb
430, to ban do s6 24, toa lac khu pho 2, phuong N, thanh pho M, tinh D, theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BU915772, so vao s cap gidy chimg
nhan: CH03992 do UBND thanh phé Thu Dau Mot cap cho ba Lé Thi M ngay
21/01/2015. Ngay 07/4/2018, ba Lé Thi M chuyén nhwong cho ba Vi Thi L dién
tich dat trén v6i gia 350.000.000 dong, ba L da giao du s tién trén cho ba M
nhung hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong ma ba M lam hop dong uy
quyén cho ba L toan quyén quyet dinh d6i voi thoa dat trén. Chiéu ngay
07/4/2018, ba Vii Thi L da ky hop dong dat coc thoa thuan chuyén nhuong phan
dat trén cho ba Nguyén Ngoc V véi gid 550.000.000 ddng; ba V phai dit coc
cho ba L 100.000.000 dong; hai bén thoa thuan dén ngay 07/5/2018 sé tién hanh
thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ba V phai
giao cho ba L sb tién con lai. Sau khi ky hop ddng dit coc ba V di giao cho ba L
s tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

Trudce khi ky hop déng dat coc ba L c6 giao cho ba V hn so gém gidy
ching nhan quyén sir dung dat dung t€n ba M, hop dong uy quyén cta ba M cho
ba L, glay xac nhan tinh trang bat dong san, gidy phép xdy dung nha d6i voi
thira dat s6 430, to ban dd s6 24, toa lac khu phd 2, phuong N, thanh phd M, tinh
D. Cach khoang 10 ngdy truéc khi dén han ky cong ching hop dong chuyén
nhuong ba V [S¢ dén nha ba L néi 1a dat bi quy hoach khong xay dung duoc hét
dat nén yéu cau hity hop dong dit coc va yéu cau ba L tra lai tién coc nhung ba
L khong dong ¥ thi ba V ¢o xin lai mot phan tién ba L khong dong ¥ nhung c6
htra 13 khi nao ban duoc dat thi s& cho lai ba V mét it tién nhung khéng hira 13 s&
cho bao nhiéu.

Do ba L khong dong y tra lai tién coc nén ba V da kién ba L Qé yéu ciu
Toa an giai quy€t huy hop dong dat coc va yéu cau ba L phai tra lai tién coc voi
1y do dat bi quy hoach.

Viéc nguyén don cho rang do ngay 07/5/2018 nguyén don khong lién lac
dugc véi ba L, ba M dé thuc hién hop dong chuyén nhuong nén méi khoi kién
la khong ding vi ba V gap ba L hang ngay. Ngoai ra theo thoa thuan thi dén
ngay 07/5/2018 sé& tién hanh tha tuc cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat va ba V phai giao cho ba L s tién con lai nhung méi dén ngay
04/5/2018 ba V da lam don khai kién ba L 1a khong dtng su that.

Do d6, ba L khéng ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi trong



4

hgp déng dat coc khong thé hién viéc dat co quy hoach thi khfmg thuc hién hop
dong va ba V da khong thuc hién dung thoa thuén trong hop dong dat coc.

Bi don giao ngp tai liéu ching ct: Hop dong uy quyen ngay 07/4/2018;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU915772, s0 vao s cap gidy chimg
nhan: CH03992 do UBND thanh phé Thu Dau Mot cép cho ba Lé Thi M ngay
21/01/2015; Gidy bién nhan dit coc ngay 07/4/2018 giita ba Nguyén Ngoc V va
ba Vii Thi L; Gidy phép xay dung ngay 27/7/2017; Bién ban xac minh dia diém
xay dung ngay 04/7/2017; Ho so xin phép xay dung; Pon xac nhan tinh trang
bt dong san ngay 03/4/2018 (ban photo).

Bi don ba Lé Thi M trinh bay:

Ba Lé Thi M la ngudi dugc cép quyén s dung dét dién tich 49m2, thudc
thira dat s6 430, to ban do sb 24, toa lac khu phé 2, phuong N, thanh phé M, tinh
D. B4 M d3 chuyén nhuong quyén st dung dat nay cho ba Vi Thi L vao ngay
07/4/2018. Do ba M ban nhiéu céng viéc nén ba M da uy quyén cho ba Vi Thi
L dé thue hién thu tuc sang tén. Médc du cac bén ky hop dong ty quyen nhung
thue té day 1a giao dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba M xac
dinh ba M khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén tranh chap giita ba V
va ba L. Vi vay, ba M khong c6 y kién gi ddi véi tranh chap giraba V vaba L.
Day 14 tai san riéng ctia bd M, khong phai tai san chung cta vo chong.

Bi don ba L& Thi M khong giao ndp tai li¢u chimg ctr.
Ngueoi lam chitng ba Lé Thi Cam T trinh bay:

Qua ngudi moi gidi mua ban dat, ngay 07/4/2018, me chéng to1 1a ba
Nguyén Ngoc V thoa thuan mua thira dat sd 430, to ban do s0 24 tai phuong
Chanh Nghia c6 dién tich 49m do ba M dtng tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat nhung c6 Gy quyén cho ba L dinh doat, giao dich dan su nay co su
chtng kién cta ong Huynh Thanh T (chong ba L, tén thuong goi 1a 6ng T) va
chdng toi 1a 6ng V& Chi T.

Do ba V, ba L tudi di 16n, mat kém, khong thé tu minh viét gidy nén nho
t61 viét mot giéy dat coc chuyén nhuong thira dat v6i nodi dung chinh 1a ba L dai
dién cho ba M ban cho ba V thira dat néu trén véi gia 1a 550.000.000 dong, dat
coc 100.000.000 ddng, s tién con lai thanh toan sau khi hai bén lam du gléy to
xéac nhan khong tranh chéap, khong vudng quy hoach va ky cong chimg hop dong
chuyen nhuong chinh thirc. Hai bén ky giay dat coc xong thi 6ng T c6 dua cho
vo chong t6i 86 tién 2.000.000 dong, ndi 13 cho tién cam on ching t6i.

Thoi gian sau d6, toi nghe chong toi noi lai 13 me chong t6i tranh chap véi
vo chong ba L, ong T do hop déng chuyén nhuong khong thé ky cong chimg dé
thuc hién, nguyén nhan 1a do thira dat vuéng quy hoach va éng T 13 ngudi da
gidu thong tin ndy ma khong noéi cho me toi biét, dong thoi vo chong ong T di
xdy nha trai phép trén thira dat dé ban cho nguoi khac.

Pbi v6i viéc tranh chap cua ba V thi toi thong nhat véi yéu cau khai kién

ctia nguyén don la ba Nguyén Ngoc V vé viéc yéu cau Toa an budc bi don phai
tra s tién dit coc va phat coc, tong cong 1a 200.000.000 dong.



Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Ngoc V van giit
nguyén yéu cau khoi kién. Cu thé: Yéu cau huy Hop dong dat coc ngay
07/4/2018 duoc ky glu:a ba Vi Thi L voi ba Nguyén Ngoc V dbi voi quyén st
dung dat dién tich 49m? thudc thira dit s6 430, to ban do sb 24, toa lac khu pho
2, phuong N, thanh pho M, tinh D, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
BU915772 (so vao so cap gidy chu:ng nhan: CH03992) do UBND thanh phé Thu
Dau Mot cdp cho ba Lé Thi M ngay 21/01/2015 vi hién nay thira dat da duoc ba
L chuyén nhuong cho nguoi khac. Yéu cau ba L phai tra lai cho ba V sb tién dat
coc la 100.000.000 déng va phat coc do ba L vi pham thoa thuéan gitra hai bén la
100.000.000 dong. Tong s tién ma ba L phai tra cho ba V 13 200.000.000 dong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Vi Thi L gitr nguyén y klen da
trinh bay. Khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba
Vii Thi L phai tra sb tién dit coc va phat coc. Do ba Nguyen Ngoc V vi pham
nghia vu hop dong nén ba Nguyén Ngoc V phai chiu mat coc.

~ Bidonba Lé Thi M vang mit tai phién toa, c6 don yéu ciu giai quyét
vang mat.

Nguoi lam ching ba Lé Thi Cam T van giir nguyén ¥ kién nhu da trinh
bay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 03/7/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh pho M da tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Ngoc V d6i véi bi don ba Vii Thi L, ba Lé Thi M vé viéc “tranh chap hop dong
dat coc”.

Tuyén huy “Gidy bién nhan dat CC_)(,:” ky ngay 07/{1/2918 gitra ba Nguyér}
Ngoc V va ba Vii Thi L doi véi thira dat so 430, to ban d6 s6 24, toa lac khu pho
2, phuong N, thanh pho M, tinh D, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BU915772, s6 vao so cap gidy chu’ng nhan: CH03992 do UBND thanh phé Tha
Dau Mot cp cho ba Lé Thi M ngay 21/01/2015.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Ngoc V doi vdi bi don ba Vi Thi L, ba Lé Thi M vé viéc tranh chap
hop dong déflt‘ coc doi véi yéu cau ba Vl} Thi L phai trd lai sO ti€én coc
100.000.000 dong va phat coc 100.000.000 dong.

Xur ly hau qua cua viéc huy bo hop dong: Ba Vi Thi L duoc quyén so
hiru s6 tién coc 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong) do ba Nguyén Ngoc V
da dat coc khi ky két Giay bién nhan dat coc ngay 07/4/2018.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé &n phi dan su so tham va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Sau khi ban an so tham tuyén, ngay 03/7/2020 6ng V6 Chi T 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don khang céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién
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va yéu cau khang cao dé nghi cap phic tham stra ban an so tham, budc bi don ba
Vil Thi L tra lai tién dat coc 1a 100.000.000 ddng. Céac bén duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia td tung va tién hanh t tung di thuc
hién ding quy dinh ctia Bo luat T6 ‘tung dan sy tai Toa an cap phuc tham. Vé noi
dung: Cac bén duong su thong nhat ngay 07/4/2018 gitra nguyén don Va bi don
co ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich 49m?, trong
d6 c6 44m® dat & do thi thudc thira dat sé 430, to ban do sO 24, toa lac tai
phuong N, thanh phé M, tinh D theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU
915772, s vao s6 CH03992 do Uy ban nhan dan thanh phd Tha Dau Mot cip
ngdy 21/01/2015 cho ba Lé Thi M véi gia chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong.
Bi don di nhin coc cia nguyén don sd tién 100.000.000 dong vao ngay
07/4/2018, hai bén xac dinh sau mét thang s€ ky hop ddéng chuyén nhuong va
thanh toan tién; 1an 2 vao ngay 07/5/2018 véi s6 tién 450.000.000 dong. Pén
ngay 07/5/2018, nguyén don khong thanh toan sb tién con lai. Nguyén don cho
rang bi don di cam két 1 dat khong co quy hoach, khong tranh chap nhung phan
d4t nay thudc quy hoach va dién tich xdy dung chi dwgc 21m® Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién nguyén don va dai dién bi
don déu x4c dinh khi thoa thuén giao két hop d6ng thi phia bi don di cung cap
cho nguyén don gidy xac nhén tinh trang bt dong san cua thira dat dong thoi ndi
dung ctia van ban xac nhdn tinh trang bit dong san ngay 03/4/2018 ctia UBND
phudng Chanh Nghia di xac dinh: “Phan dat khong cé tranh chéap, khong thudce
dién ké bién dé thi hanh an, dat nam trong khu quy hoach phan khu chirc ning
dinh huéng dén nam 2020, loai dat cong trinh cong cong, theo quy hoach sir
dung dén nam 2020, loai dat ¢ (hién chua co6 quyét dinh thu hoi dat)” nén
nguyén don cho rang dién tich dat bi don chuyén nhugng bi quy hoach nhung
khong bao cho nguyén don biét 1a khong c¢6 cin clr. Bén canh d6: Nguyén don
cho réng dén ngay 07/5/2018, nguyén don khong lién lac dugc vdi bi don dé
thue hién viéc chuyén nhuong thira dat 1a khong c6 can cir boi ngay 04/5/2018
(truéc ngay thoa thuan chuyén nhuong 03 ngay) nguyén don da khaoi kién d6i
v61 bi don. Toa an cép so thAm x4c dinh 13i 1am cho hop déng dat coc dam bao
cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong khong thuc hién dugc 1a hoan toan
do nguyén don 1a phu hop. Xét thdy khang cdo cta dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 1a khéng cin ctr chdp nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan
1 Biéu 308 B luat To tung dan su gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ct qé trong hd so vu an, 1(:)’i trinh
bay, tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém sat,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t tung:
Tai phién toa phlc tham, bi don ba L& Thi M vang mat va da c6 don xin
giai quyet vang mat, do do Hoi dong xet xu phuc tham tien hanh xét xu vang
mat bi don theo quy dinh cua bieu 296 B¢ luat To tung dan su.



[2] Vé noi dung:

[2.1] Qu4 trinh t6 tung, cdc bén duong su thira nhan: Ngay 07/4/2018,
nguyén don ba Nguyén Ngoc V va bi don ba Vii Thi L c¢6 ky két Gidy bién nhan
dat coc voi ndi dung: “Pai dién bén ban (Bén A) Ba Vii Thi L va Pai dién bén
mua (Bén B) ba Nguyén Ngoc V thoa thudgn: Bén A cam két chuyen nhwong cho
bén B Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BU 915772 cap ngay 21/01/2015
a”u’ng tén Lé Thi M. To bin dé sé 24 Thwra 430. Dién tich dat 49m%. Thé cur 44
m% T 5ng gia ban 550 triéu déng . Ngoai ra, n61 dung gidy bién nhéan dit coc
con thé hién: Phuong thirc va diéu kién thanh toan: “Lan 1: Ngay 07/4/20] 8 s6
tiéen 100.000.000 dong; Lan 2: Ngay 07/5/2018 sé tién 450.000.000 dong...

[2.2] Tai thoi diém ky g1éy bién nhan dat coc, ba Vi Thi L da dugce ba Lé
Thi M ky hop dong uy quyén dbi voi quyen su dung dat c6 dién tich 49m 601
v0i thira dat theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 BU915772, so vao sO
cap gidy chung nhan: CH03992 do UBND thanh phé Tha Dau Mét cap cho ba
Lé Thi M ngay 21/01/2015 thudc thira dat s6 430, to ban dod sé 24, toa lac tai
phuong N, thanh pho M, tinh D nén ba Vi Thi L duoc quyén ky hop ddng
chuyén ‘nhuong quyén sur dung dat theo quy dinh tai Piéu 167, Diéu 168 cua
Luat Dét dai. Gidy bién nhan dit coc ngy 07/4/2018 duoc ky giira ba Vit Thi L
va Nguyén Ngoc V 1 hoan toan tuy nguyén, khong bén nao bi ép budc; muc dich
va ndi dung cua thdéa thuan dat coc khong vi pham diéu cAm cua phap luét,
khong trai dao duc x3 hoi, tai thoi diém giao nhan coc cic bén duong su co day
da nang lyc hanh vi dan sy nén cin ctr vao cac Didu 117, Diéu 294, Biéu 295 va
Piéu 328 cua Bo luat Dan sy thi Giéy bién nhan dat coc chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 07/4/2018 phat sinh hiéu luc d6i véi cac bén.

[2.3] Tai thoi diém ky gidy bién nhan dit coc, nguyén don ba V di giao s6
tién 100.000.000 dong cho bi don ba L. Ba L thira nhan da nhan cua ba V
100.000.000 dong tién dit coc ngay 07/4/2018. Sy thira nhan cua cac duong sy
vé viéc ky két va thuc hién viéc giao nhan tién dit coc ngay 07/4/2018 1a tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T6 tung
dan su.

[2.4] Theo don khoi kién va bién ban hoa giai tai Toa 4n cép so tham,
nguyén don ba V khoi kién ba L, bd M yéu cau Toa an hiy Gidy bién nhan dat
coc ky két ngay 07/4/2018 giira ba Vii Thi L va ba Nguyén Ngoc V va budc bi
don ba L phai thanh toan cho ba V sé tién dit coc 1a 100.000.000 dong va phat
coc 1a 100.000.000 dong, téng cong 1a 200.000.000 déng Tda an cap so tham
chip nhan mot phan yéu cau khoéi kién cua nguyén don vé viéc hay G1ay bién
nhan dit coc va khong chip nhan mot phan yéu cau cia nguyén don vé viéc
budc bi don tra 100.000.000 dong dit coc va phat coc 100.000.000 dong. Khong
dong ¥ vOi ban an so tham, nguyén don khang cdo yéu cau cap phuc thim xem
xét chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[2.5] Xét khang cdo ctia nguyén don thiy ring:

[2.5.1] Tai qép so thAm Vél‘CEA,lp phuc tham, cac duong su khong ‘ghéng nhat
ly do khong ky két dugc hgp dong chuyén nhugng theo nhu cam két gitra hai
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bén tai Gidy bién nhan dit coc ngay 07/4/2018. Nguyén don cho rang do khong
lién lac dugc vé6i bi don nén khong ky két dugce hop dong cong ching vao ngay
07/5/2018 va hi¢n nay bi don da ban nha dat cho nguoi khac nén yéu cau bi don
ba L tra lai sb tién dit coc 100.000.000 dong d4 nhan cta nguyén don va phai bi
phat coc 100.000.000 dong do vi pham cam két theo gidy bién nhan dit coc. Bi
don ba L cho ring nguyén don khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén da
lam don khai kién bi don vao ngay 04/5/2018 gti dén Toa an nhan dan thanh
phé M vao ngay 07/5/2018, do d6 nguyén don phai chiu mat tién dit coc theo
nhu ndi dung da cam két trong Gidy bién nhan dit coc ngay 07/5/2018.

[2.5.2] X¢ét thiy, theo ndi dung cam két ctia hai bén tai Gidy bién nhan dit
coc ngay 07/5/2018 thi “Piéu kién thanh todn lan 2 phat sinh khi Bén A hoan
thién viéc ky hop dong chuyen nhuwong hodc ky uy quyén cho Bén B va giao gzay
chitng nhdn QSDD, hé khau photo, CMND photo ciia chi dat va cdc gidy to
khac cho Bén B ma khdng doi héi bat ky mét khodn chi phi ndao”. Nhu vay, dé
thuc hién dugc ndi dung nay, ben A va bén B phai den phong cong chung ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hoic glay uy quyén dong thoi bén
A phai ban giao cac gidy to lién quan dén thi tuc chuyén nhugng quyén st dung
dat cho bén B. Khi bén A da thuc hién xong cac noi dung ciia diéu kién thanh
toan thi mai phat sinh nghia vu thanh toan cta bén B.

[2.5.3] Ngoai ra, tai phan cam két cua hai bén trong Gidy bién nhan dit
coc ngay 07/4/2018 néu trén c6 xac dinh trach nhiém cua cac bén: “..Néu Bén
A khéng thuc hién néi dung cam két trén thi phdi boi thuong gdp doi so tién da
nhdan cua Bén B va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt. Bén B co trdch
nhiém thanh todn di sé tién cho Bén A. Néu dén ngay néu trén ma Bén B khdng
thanh toan cho Bén A thi Bén B sé mdt sé tien ddt coc.”

[2.5.4] Theo 101 trinh bay cta cac bén duong su va ching ctr c6 trong hé
so vu an thi vao ngay 07/5/2018 nguyén don ba V va bi don ba L khong tién
hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat nhu da thoa thuéan tai
Glay bién nhan dat coc ngay 07/4/2018. Can ca hd so khoi kién tai Toa &n nhan
dan thanh phd M thi ngay 07/5/2018, nguyén don ba V c¢6 don khoi kién bi don
ba L, don dé ngay 04/5/2018 (bt luc s6 83) yéu cau Toa an tuyén vo hiéu giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba V va ba L, huy Gidy bién nhan
dit coc ngdy 07/4/2018 giita ba V va ba L, budc ba L tra lai tién coc
100.000.000 dong, véi 1y do: Dat thugc truong hop quy hoach, dién tich xay
dung toi da chi dugc khoang 20m®. Nguyén don da dén gip bi don ba L yéu cu
huy bo giao dich va tra lai tién 100.000.000 dong cho nguyén don nhung bi don
ba L khong dong ¥ nén nguyén don khoi kién ra Toa an yéu cau giai quyét tranh
chap. Toa an nhan dan thanh phd M di xét xir so thAm bang Ban an s6
80/2018/DS-ST ngay 31/8/2018. Sau do, nguyén don khang céo 1én cap phuc
thim va dén ngay 15/3/2019 di duoc giai quyét bing Quyét dinh sb
10/2019/QD-PT vé viéc hity ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an dan su
do nguyén don rat don khang cdo va don khoi kién dong thoi bi don dong ¥ voi
vi€c rat don khéi kién ctiia nguyén don.
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[2.5.5] Nhu vay tir hd so khoi kién ban dau vao ngay 07/5/2018, nguyén
don di thé hién y chi cia nguyén don vé viéc dé nghi huy hop df)ng dat coc voi
ly do dat thuoc truong hop quy hoach, dién tich xdy dung t6i da chi duoc
khoang 20m°. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don van gitr nguyén yéu
cau khoi kién vé viéc hity Gidy bién nhan dit coc ngay 07/4/2018, Toa an cap so
tham va phuc tham da thu thap chung ct thé hién tai bat luc s6 138, 139, 140,
141 va 213, ba V4 Thu Ngan 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
dang tranh chip hop dong dat coc gitra nguyén don va bi don xac dinh: Ba N
nhéan chuyen nhuong quyén su dung dat tir ba L va khong blet dugc viéc ba V
tranh chap hop dong dit coc véi ba L, dong thoi ba N cung cip Gidy chimg nhan
quyén s dung dat sb bia CN 143694 do S¢ Tai nguyén va Mo1 truong tinh Binh
Duong cp cho ba N vao ngay 25/10/2018 véi dién tich 49m?, trong d6 dit ¢ 1a
44m?* va dugc cip sb nha vao ngay 23/11/2018 theo Quyét dinh sé 6339/UBND-
CNSN-CN cua Uy ban nhan dan thanh phé Thi Dau Mot. Viéc cap Gidy ching
nhan quyén s dung dat va cdp s6 nha cho ba N duoc thuc hién sau ngay
07/5/2018 va trong thoi gian Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong dang xem xét lai
Ban 4n s6 80/2018/DS-PT ngay 31/8/2018 ciia Toa an nhan dan thanh phé M
theo thu tuc phuc tham va viéc thuc hién thu tuc chuyén nhuong khong gap tré
ngai, kho khan gi.

[2.5.6] Tai don khdi kién ngay 06/5/2019, nguyén don cho rang bi don
chuyén nhuong dat cho nguyén don gip kho khin do chuyén nhuong théng qua
ngudi ty quyén, dong thoi thira dat bi quy hoach mot nira dién tich. Tuy nhién,
tir chimg cr thu thip duoc do ngudi nhin chuyén nhuong dat sau nay 1a ba N
cung cap thi dién tich dét tai thoi diém hai bén giao dich van giir nguyén nhu
dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ba L van thuc hién duoc
thu tuc chuyén nhuong cho ba N. Do d6 1y do ctia nguyén don néu trén 1a khong
¢6 co s0, khong phu hop véi thuc té khach quan.

[2.5.7] Nguyén don dit coc cam két nhan chuyén nhuong quyen sur dung
dat ngay 07/4/2018 va cam két dén ngay 07/5/2018 ky ket hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat dong thoi giao cho bi don ba L s6 tién con lai nhung
dén thoi han thue hién viée ky két hop dong chuyén nhuong vao ngay 07/5/2018
nguyén don khong thyc hién theo théa thudn nén phai chiu hau qua cua viéc
khong thyc hién ding cam két theo thoa thuan cua hai bén. Doi véi viée bi don
xay dung nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba N khi Toa an cap so
tham dang trong qud trinh giai quyét vu an. Xét thiy tai thoi diém ngay
07/5/2018, nguyén don khéi kién yéu cau huy giao dich dit coc do d6 hau qua
o thé xay ra la nguyén don bi mét coc hodc bi don phai tra coc va bi phat coc,
do nguyén don khong cé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nén viéc co
chuyén nhugng nha dat cho ba N ciing khong lam anh hudng dén viéc xur 1y hau
qua cua viéc huy hop dong dit coc. Tai Don khoi kién ngay 06/5/2019 va Ban ty
khai ngay 10/7/2019 nguyén don yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong, tuy nhién
tai Bién ban hoa giai 16/9/2020, nguyén don chi yéu cau hity Gidy bién nhan dat
coc, tréa lai tién dit coc va phat coc nén cap so' thim chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viéc huty Gidy Bién nhan dit coc ngay 07/4/2018
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gitta ba L va ba V, khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén
don vé viéc tra lai tién dat coc va phat coc 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 328
B0 luat Dan su.

[2.5.8] T nhing phén tich trén, nguyén don khang cdo nhung khong
cung cap duoc chimg ctr gi moi ching minh cho yéu cau khang cao cua minh la
c6 can cur nén Ho1 dong xet xu phuc thdm khong ¢6 co so chap nhan khang cao
cua nguyén don do do6 gilt nguyén ban an so tham.

[3] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.

[4]. An phi dan sy phac tham: Nguyén don dugc mién an phi do 13 nguoi
cao tuoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Picu 308 va DPiéu 313 B luat T tung
dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc V.

Giff nguyén Bén 4n so tham s 36/2020/DS-ST ngay 03/7/2020 cua Toa
an nhan dan thanh pho M, tinh Binh Duong.
2. An phi dan sy phtc thim: Ngudi khang céo duoc mién.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU’ PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd M;

- TAND thanh phd M;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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