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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm g(;m co:

Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh

Céac Thdam phéan: - Ong bang Van Loc

- Ong Nguyen Vian Truong

- Thw ky phién tda: ba DS Thi Bich Liéu - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Vinh Long tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Tric LAm - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22/11 va ngay 08/12/2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Vinh Long, Toa an nhén dan tinh Vinh Long xét xtr phuc tham vy 4n dan sy thu
Iy 50:123/2022/TLPT-DS ‘ngay 06 thang 6 nam 2022, ve viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 08/2022/DSST, ngay 12 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6:145/2022/QDXXPT - DS ngay 03
thang 10 nam 2022, giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1953. Dja chi: t6 S, khom H,
phudng Cai V, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long ( ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh D, sinh
nam 1976. Pia chi: Nguyén Van L, phuong Binh Th, quan B, Thanh phé Hb Chi
Minh ( theo van ban uy quyén ngay 24/10/2022). (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don la Luat su Ha
Van V (van phong Luat su Ha Van V) thudc doan Luat su tinh Vinh Long ( 0
mat). Luat su Nguyén Tan D ( van phong luat su Nguyén D) thudc doan Luat su
tinh Vinh Long ( vang mat).

2.Bi don: 6ng Pham Thé H, sinh nam 1984. Pia chi: 4p Pha T, x& Tan P,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long (vang mit).

Ngudi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Phan Hitu T, sinh nam 1985. Dia
chi: Khom Bong T, phuong DPong T, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long (Theo
van ban uy quyén ngay 12/5/2020) ( ¢6 mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan thi xd Binh Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin D, chic vu: Phé Chu tich ty
ban nhan dan thi xa Binh Minh. Dia chi: Nguyén Van T, khom N, phuong Thanh
P, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long (c6 don dé nghi vang mat).

3.2. Anh Vil P, sinh nim 1978. Dia chi: t6 S, Khém B, phuong Cai V, thi
xa Binh Minh, tinh Vinh Long (c6 mat).

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1972. Bia chi: phuong 11, Quan S, thanh
ph6 H6 Chi Minh. Tam tra: T6 20, khém Poéng T, phuong Pong T, thi xa Binh
Minh, tinh Vinh Long ( vang mat)

3.4. Ong Poan Nhyt T, sinh nim 1978. Dia chi: khu vyc Théi An M,
phuong Thuan A, Quan Thét Nét, thanh phd Can Tho (vang mat).

3.5. Ong Lé Truong S, sinh nam 1977. Pia chi: khdm B, phuong M, thanh
phé Sa Péc, tinh Pong Thap (vang mat).

3.6. Ong Truong Thanh B, sinh nim 1969. Pia chi: t6 17, Khém N,
phuong Cai Von, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long ( c6 don xin ving mat).

3.7. Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang: ong Lé Hoang C, sinh nam 1981,
chtc vu: Giam déc phong giao dich Hoa Phii — Ngan hang TMCP dau tu va phat
triéen Viét Nam - Chi nhanh Vinh Long (Theo van ban uy quyén s6 224/Qb-
BIDV.VL, ngay 28/01/2021) (c6 don xin vang mit).

3.8. Ba Phan Thi Lé M, sinh nim 1965. Pia chi: t6 T, ap Tan P, x4 Tan B,
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: ba nguyén Thi T 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26 thang 02 nam 2020, ban tw khai ngay
19/02/2020 nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 23 thang 12 nam 2019, ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat véi ong Pham Thé H d6i voi thira dat s6 16, to ban d6 sb 30, dién
tich 593,2m? va thira dat sé 12, to ban do sb 30, dién tich 58,5m?, clng loai dat
trong cay lau nam, toa lac phudng Pong T, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long, do
ba Nguyén Thi T ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hop dong duoc
chung thuc tai Uy ban nhan dan phuong Pong T, thi xd Binh Minh. Gi4 chuyén
nhuong hai thira dat néu trén 12 4.000.000.000 dong (Bdn ty dong). Tuy nhién khi
chuyén nhuong 6ng H yéu cau ghi sé tién chuyen nhuong trong hop ddng la
200.000.000d (Hai tram triéu dong) la dé nop it thué trudc ba va thué thu nhap ca
nhan. Hop dong c6 ghi 6ng H thanh toan tién tai thoi diém ky, nhung 6ng H
khéng thuc hién nghia vu thanh toan tién ma di chinh Iy sang tén, ba da nhiéu lan
yéu cau ong H thyc hién nghia vu thanh toan s6 tién 4 ty dong, nhung ong H
khong thuc hién.Vi vay ba T khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thi x4 Binh
Minh giai quyét cac van dé sau:

- Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 291, ngay 23 thang
12 nam 2019 giira ba Nguyén Thi T Va 6ng Pham Thé H, dong thoi yéu cau huy
chinh 1y mat 04 gidy chting nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 12, to ban
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d6 s6 30, dién tich 58 ,5m?, loai dat trong cay lau nam; gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: CT 164576, s6
Vao s0: CS21256 va thira dat s 16, to ban d6 s6 30, dién tich 593 ,2m?, loai dat
trong cay lau nam; glay ching nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sb: CT 164577, s6 vao s6: CS21270, do s¢ tai
nguyén va moi truong tinh Vinh Long cap ngay 13 thang 11 nim 2019. Clng toa
lac phuong Bong T, thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long, do ba Nguyén Thi T dung
tén giay chu’ng nhan quyén st dung dat.

- Budc 6ng Pham Thé H tra lai cho ba Nguyén Thi T 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu trén.

- Tai bien ban hoa giai ngay 09 thang 11 nam 2020 ba Nguyen Thi T trinh
bay: khi chuyen nhuong quyén st dung dat d01 v6i hai thara ¢t néu trén ba T
khong biét 6ng Pham Thé H 12 ai, ba chi truc tiép giao dich chuyén nhuong véi
6ng Poan Nhut T, gid chuyén nhuong 13 4.000.000.000d (bén ty dong) co lam
bién nhan. C6 lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Poan
Nhut T tai Uy ban nhan dan phuong Pong T, nhung ba T chi méi nhan duge s6
tién 1a 800.000.000d ( tam trim triéu dong). SO tién thé hién trén hop dong
chuyén nhuong 1a 200.000.000d ( hai tram triéu dong) dé dugc giam tién nop
thué. Ba T chuyén nhuong dat cho 6ng Poan Nhyt T qua gi6i thiéu cua chi Phan
Thi L& M.

- Tai bdn khai d@é ngay 04 thang 02 nam 2021 ba Nguyén Thi T sira doi lai
yéu cau khéi kién cu thé nhw sau:

Yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc
Uy ban nhan dan phuong Pong T ching thuc ngay 23 thang 12 nim 2019 giita
ba Nguyén Thi T v6i ong Pham Thé H. Do ba Nguyén Thj T bj lira ddi hodc
cham dut hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat do ong H khong thuc hién
nghia vu tra tlen chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Yéu cau huy dang ky chuyén dich sang tén 6ng Pham Thé H ngay 24 thang
12 nam 2019 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xd Binh Minh cho ba
Nguyén Thi T dung tén.

- Tai bdn tw khai dé ngay 12 thdng 5 nam 2020 cua bi don va bién bdn hoa
gidi ngay 09 thang 11 nam 2020 nguoi dai dién hop phdp cua bi don anh Phan
Hiru T trinh bay:

Vao ngay 23/12/2019 6ng Pham Thé H ky hop dong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat voi ba Nguyén Thi T, gdm hai thira dat:

Thira sb 16, t& ban do sb 30, dién tich 593,2m2, loai dat tréng cay lau nam
s6 phat hanh CT 164577, s6 vao s6 CS21270;

Thira dat sd 12, t& ban dd sb 30, dién tich 58,5m?, loai dt tré)ng cay lau
nam sd phat hanh CT 164576, s6 vao s6 CS21256;

Ca hai thira dat cung toa lac phuong Dong T, thi xa Binh Minh, tinh Vinh
Long, do ba Nguyen Thi T ding tén gidy ching nhén quyén sir dung dat. Gia
thoa thuan chuyén nhuong hai thira dat néu trén la 3.000.000.000 dong (Ba ty
dong). Khi thoa thuan xong thi ong H cung voi ba T dén Uy ban nhan dan
phuong Pong T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong H yéu cau
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ba T thdo d& quan trén dat dé ban giao mit bang, nhung ba T hen dén ngay
02/02/2020 s& théo d& quan dé ban giao dat va ba T ky to cam két giao cho 6ng
H. Sau khi ky hop d6ng mot ngay, dén ngay 24/12/2019, 6ng H da giao cho ba T
s6 tién 2.800.000.000d (Hai ty tAm tram triéu dong) tai Ngan hang BIDV- phong
giao dich Binh Minh, ba T c6 ky bién nhan cho 6ng H. Ong H giir lai
200.000.000d (Hai tram triéu dong) va ba T hen den ngay 02/02/2020 théo do
quan trén dat ban giao mat bang thi 6ng H tra sb tién con lai 200.000.000d. Bén
hen 6ng H yéu cau ba T giao dat, nhung ba T khdng giao. Muc dich cua 6ng H
nhan chuyén nhuong hai dat néu trén 1a @& mé rong Cong ty TNHH Nong ngu co
Truong Xuéan dé trung bay, mua ban san pham may nong nghiép. S6 tién ong H
chi ra & mua may moc, thiét bi 1a 58.903USD, tién mua phu kién 1a 1.425USD
theo Hop dong mua ban ngay 19/11/2019. Hién nay may moc dang luu kho
khong ban dugc (da cung cap chimg tur cho Toa an). Anh 6ng khong dong y yéu
cau khaoi kién caa ba T va c6 yéu cau nhu sau:

Budc ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 23/12/2019 tai Uy ban nhan dan phuong Pong T ddi véi hai
thira dat so 12 va 16 néu trén. Pong ¥ tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién chuyén
nhuong quyen sir dung dat con giir lai 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Pbi véi viée ba T trinh bay chuyen nhuong dat cho ong Poan Nhuyt T la
khong dung sy that, vi ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
anh H, hop dong dung vé noi dung va hinh thirc. Anh 1a chu doanh nghiép, muc
dich mua dat lién ké 1a dé xay dung co so trung bay san pham may moc thiét bi
néng ngu co, do anh lam Giam dbc nén giao cho dng Truong Thanh B thyc hién
viéc tim dat dé chuyén nhuong. Sau d6 anh dén ky tén vao hop dong chuyén
nhuong va ky rat tién giao cho ba Nguyén Thi T tai Ngan hang BIDV.

-Tai vin ban sé6 1000/UBND-NC, ngay 27 thang 7 nam 2020 va vin bdn sé
1512/UBND-NC, ngay 28 thang 10 nam 2020 ciia Uy ban nhdn dan thi xa Binh
Minh xdc dinh: viéc 6ng Pham Thé H nhan chuyén nhugng quyén str dung dat tur
ba Nguyén Thi T theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23
thang 12 nam 2019, kém theo don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat, ngay 24 thang 12 nam 2019, dng Pham Thé H nhéan thong bao va thue hién
nghia vu tai chinh, dugc chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa Binh Minh
xéac nhan vao trang 04 (bon) gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham
Thé H 1a ding quy dinh cua phap luat duoc quy dinh tai Piéu 17 Thong tu sd
23/2014/TT-BTNMT, ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B tai nguyén va mdi
truong quy dinh cac truong hop xac nhéan thay ddi vao glay ching nhan quyen su
dung dat da cap khi ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién v6i dat va theo
tham quyén dugc quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 19 cua thong tu néu trén.

-Tai ban ty khai dé ngay 12 thing 4 ndm 2021 va bién ban hoa giai ngay
09 thang 11 nam 2020 anh Poan Nhut T trinh bay: ba Nguyén Thi T nh anh ban
02 thira dat néu trén voi gia 3.000.000.0004d (ba ty dong). Anh chi thyuc hién gisi
thiéu nguoi mua dat cho ba T chir khong cé nhan chuyén nhugng dat ciia ba T dé
chuyén nhuong lai cho Pham Thé H dé nhan tién chénh léch. Anh Chuyén tién
qua tai khoan cua anh Lé Truong S, sb tai khoan 69610000047744 tai Ngan hang

4



BIDV véi tong sb tién 13 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) theo chimg tir
giao dich cu thé nhu sau:

Ngay 24/12/2019 chuyén sb tién 300.000.000d0ng;

Ngay 25/12/2019 chuyén sb tién 200.000.000 ddng;

Ngay 01/01/2020 chuyén sb tién 100.000.000 dong;

Muc dich chuyén tién cho anh S la do ba T kéu anh chuyén tién cho anh S
dé ba T doi dat v6i anh S. Khong c6 lién quan gi dén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba T va dng H ma 1a viéc hop tac 1am an riéng giita anh T
va ba T. Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va 6ng H
anh T khong ¥ kién gi hét. Vi anh T chi giéi thiéu cho ba T ban dat con nhan tién
la ba T va éng H tu giao dich véi nhau.

-Tai bién ban hoa gidi ngay 09 thang 11 nam 2020, anh Vi P trinh bay:
anh dugc me rudt 1a ba Nguyén Thi T giao trong coi 02 thira dat néu trén, anh
khong ¢6 hun von 1am an budn ban voi nguoi thué dat tén Nguyén Thi H.

-Tai bién ban hoa giai ngay 09 thang 11 nam 2020, anh Lé Truong S
trinh bay: hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va ong H thi
anh S khong biét. SO tai khoan 69610000047744 tai Ngan hang BIDV tén Lé
Truong S 1a cia anh va anh c6 nhan s6 tién do anh T chuyén khoan la
600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong). Cy thé:

Ngay 24/12/2019 nhan s6 tién 300.000.000 dong;

Ngay 25/12/2019 nhan s6 tién 200.000.000 dong;

Ngay 01/01/2020 nhan s6 tién 100.000.000 dong;

Anh S xé4c dinh s tién anh Poan Nhut T chuyén 1a dé anh S va ba T ddi
dat & Sa Péc va dat cia ba T & Hau Giang, bd T bl cho anh S sb tién
1.800.000.000 déng (Mot ty tam tram triéu dong). Anh S xac dinh hoan toan
khéng co lién quan gi dén sb tién chuyén nhuong dat giira ba Nguyén Thi T va
6ng Pham Thé H.

-Tai vin ban sé 52/BIDV.VL- -OLRR, ngay 12 thang 01 nam 2021 cua
Ngan hang TMCP ddu tw va phat trién Viét Nam- Chi nhdnh Vinh Long trinh
bay:

-Khach hang Pham Thé H c6 01 giao dich: rat tién mat sb tién
2.880.000.000d theo gidy rut tién mit s6 0246 ngay 24 thang 12 nam 2019 (Ban
sao dinh kém);

- Khach hang Nguyen Thi T ¢6 04 giao dich: (Ban sao dinh kem):

+ Nop tién mit sd tién 2.400.300.000 dong theo gidy ndp tién mit sb 0234
ngay 24 thang 12 nam 2019;

+ Chuyén khoan sé tién 2.000.000.000 dong theo uy nhiém chi sé 0238
ngay 24 thang 12 nam 2019;

+ Rat tién mit sb tién 400.000.000 dong theo gidy rat tién sd 0244 ngay 24
thang 12 nam 2019;

+ Nop tién mit s tién 400.000.000 dong theo gidy ndp tién mit s 0242
ngay 24 thang 12 nam 2019;

Ban sao ho so ma tai khoan ciia ba Nguyén Thi T.



Tai san 1a quyén st dung dat thira dat s6 16, to ban d6 sb 30, dién tich
593,2m? do 6ng Pham Thé H thé chap tai BIDV — chi nhanh Vinh Long dé dam
bao nghia vu cho Cong ty TNHH Tuin H theo Hop ddng thé chip bat dong san
s6 02/2020/3415357/HPDB ngay 20 thang 01 ndm 2020 (Ban sao dinh kém).

Tai don xin ving mit dé ngay 03/3/2021 ctua Ngan hang BIDV - Chi nhanh
Vinh Long trinh bay: vao ngay 08 thang 02 nim 2021 Céng ty TNHH Tuén H di
ndp tién tra no va dé nghi BIDV-chi nhanh Vinh Long cho giai chip mot phan tai
san thé chap la thira dat s6 16, to ban do s6 30, dién tich 593,2m? theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CT
164577, s6 vao s6 cap GCN: CS21270 do Sé tai nguyén va mdi trudng tinh Vinh
Long cap ngay 13 thang 11 nam 2019 do 6ng Pham Thé H dung tén va da duoc
BIDV —chi nhanh Vinh Long chap thuan giai chap va dugc chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xd Binh Minh x6a noi dung ding ky thé chip ngay
09/02/2021.Viéc tranh chap gitta ba Nguyén Thi T va anh Pham Thé H khong
lam anh hudéng dén quyén loi cia BIDV —chi nhanh Vinh Long nén BIDV — chi
nhanh Vinh Long xin vang mit.

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 13/3/2020 cia Co quan canh sat diéu tra
Cong an thi xa Binh Minh chi Phan Thi Lé M trinh bay:

Chi M véi ba Nguyén Thi T, anh Poan Nhut T khdng cd ba con than thich
chi quen biét thong qua viéc kinh doanh mua ban dat dai véi nhau. Chi M quen
biét anh T khoang 08 nim va quen biét ba T khoang 01 nim. Ba T chuyén
nhuong hai thira dét tai phuong Pong T (cip bén hing xe Truong Xuan) thi chi
M c6 biét, vi trude do ba T ¢6 nho chi M ban dum, nhung khu vuc Binh Minh thi
chi M khong quen biét nhiéu nén sau d6 chi M nh¢d anh Poan Nhut T gidi thiéu
dé ban dat cho ba T. Chi nhd ngay 24/12/2019 anh T giéi thiéu cho ba T béan 02
thira dat néi trén cho Tuan H (Pham Thé H). Noi thoa thuan mua ban 13 tai quan
ca phé cudi duong 3/2, nhitng ngudi tham dy budi thoa thuan gdm co: chi M, anh
P, anh T, ba T, chau ba T tén T va bén Tuan H (Pham Thé H). Thoa thuan mua
ban véi gia 03 ty dong, thoa thuén xong thi ba T va bén 6ng H di lam hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, dén chiéu ngay 24/12/2019 thi ba T va 6ng H
dén Ngan hang BIDV 'phong giao dich Binh Minh dé giao nhan tién c6 mat chi va
anh T. Bén 6ng Tuan H rut tién tra cho ba T 2.800.000.000 dong, giir lai
200.000.000d s& tra sau khi ba Th ban giao mat bang, vi trén dat con quan. Sau
khi nhén tién xong thi ba T giir lai 400.000.000d va ba T giri vao tai khoan cia ba
T s6 tién 2.400.000.000d. Sau khi anh Tuan H tra tién cho ba T, ciing tai Ngan
hang BIDV phong giao dich Binh Minh thi ba T chuyén khoan cho anh Poan
Nhut T muon s tién 2.000.000.000d. Qua ngay hdm sau 25/12/2019, chi M va
ba T di dén Kién Giang dé mua khoang 50 cong dat voi gia 800.000.000d. Ba T
rdt trong tai khoan sé tién 400.000.000d va 400.000.0004 tién mit c6 san dé tra
cho ngudi ban dat. Sau d6 vai ngay thi chi M va ba T di 1én Sa Péc mua dét cta
anh S thira dat 132 véi gia 3,4 ty dong. Sau do chi biét ba T ¢o doi no da cho anh
T muon, nhung cu thé bao nhiéu thi chi M khong biét. Sy viéc ba T ban dét cho
6ng H 1a su thoa thuan, khong ai ltra déo ép budc ai, vi chi da giéi thiéu ban dat
cho ba T nhiéu lan. Viéc ba T cho anh T muon 2.000.000.0004d 14 sy ty nguyén
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cia ba T vdi anh T tai Ngan hang BIDV phong giao dich Binh Minh khong c6 su
Itra d6i hay ép budc.

Tai Bién ban ghi 1oi khai ngay 13/3/2020 cua Co quan canh sat diéu tra
Céng an thi xa Binh Minh déi véi ongTrwong Thanh B trinh bay:

Ong B 1a quan ly cua Cong ty TNHH Tuén H, viéc 6ng H chuyén nhuong
dat ctia ba Nguyén Thi T 1a do 6ng H giao cho anh B thuong luong giao dich véi
ba T. Sang ngay 23/12/2019 anh B cung voi anh Poan Nhyt T va ba Nguyén Thi
T dén Phong cong chung Phan Ngoc K lam hop dong cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khong duge. Chiéu cung ngay thi anh B, 6ng
H, anh T va ba T dén Uy ban nhan dan phuong Pong T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Dén ngay 24/12/2019 anh B cing ba T, anh T dén
Ngan hang BIDV phong giao dich Binh Minh dé giao nhan tién. Anh B dai dién
cho 6ng Pham Thé H giao cho ba T s6 tién 2 ty 800 triéu dong, khi d6 c6 lam to
bién nhan tién va giit lai 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong), khi nao ba T
ban giao mit bang thi 6ng H s& giao s6 tién con giir lai.

Tai bdn dn dan sy so tham sé 08/2022/DS-ST ngay 12/4/2022 cua Toa dn
nhan dan thj xa Bink Minh da quyét dinh:

Bac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T;

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 291, ngay 23
thang 12 ndm 2019 gitra ba Nguyen Thi T v6i 6ng Pham Thé H c¢6 gia tri phap ly.

Bugc ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhugng quyén
sir dung dat s6 291, ngay 23 thang 12 nam 2019 gitra ba Nguyen Thi T v6i Ong
Pham Thé H. Buoc ba Nguyén Thi T di doi cong trinh kién triic co trén dat va
ban giao hai thira dat cho Ong Pham Thé H (Thtra dat sd 16, to ban do so 30, dién
tich 593,2m?, loai dat trong cdy lau nam s0 phat hanh CT 164577, sO vao sb
CS21270; Thira dat sd 12, to ban d sé 30, dién tich 58,5m?, loai dat trong ciy
lau ndm s6 phat hanh CT 164576, s6 vao s6 CS21256; Ca hai thira dAt dau toa lac
phuong Pong T, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long).

Ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng Pham Thé H dong y giao cho ba Nguyén
Thi T 200.000.000d tién chuyén nhuong quyén sir dung dat con giir lai.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 25/4/2022 nguyén don ba Nguyén Thi T khang cao yéu cau Toa an
cap phac tham giai quyét:

Tuyén bd hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba va anh
Pham Thé H dugc Uy ban nhan dan phuong Péng Thuin ching thuc sb 291
ngay 23/12/ 2019 do bj lira dbi theo Diéu 127, Piéu 131 Bo luat dan su va Piéu
167 cua luat dit dai, khoan 4 Diéu 36 chwong III nghi dinh sé 23 ngay
16/02/2015 cua chinh phi huéng dan vé cong ching, chimng thuec.

Huy chinh ly d6i véi 02 gidy chitng nhan quyén sir dung dat duoc so Tai
nguyén va méi trudng tinh Vinh Long cip s6 vao so6 CS21270 va CS 21256 cung
ngay 13/11/2019 tir ngudi s dung ba Nguyén Thi T sang tén Pham Thé H.



Buoc 6ng Pham Thé H tra lai 02 gidy ching nhan quyén st dung dat thia
12 va thira 16 cho ba T d@é chinh lai s6 chitng minh nhan dan bi ghi sai trong giay
churng nhan.

Do Toa &n cip so tham khong tién hanh khao sat do dac va dinh gia duoc
nén bi don yéu cau Toa an cap phac tham khao sat, do dac va dinh gia.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay
03/8/2022 thé hién tai san trén dat tdng cong gia tri 1a 292.098.500d, dit trong
cay lau nam 13.500.000d/m? dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép khong
phai 13 dat thuong mai 14.000.000d/m?.

Trén thira dat s6 16 hién nay anh L& Tan L, sinh ndm 1990, dia chi: ap S¢
T, xd Thanh P, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau dang ban quan an ubng.

Toa an cap phac tham da 1ay 1oi khai anh L& Tan L trinh bay (BL 625): anh
ky hop dong thué nha véi anh Vil P vao ngay 15/5/2022 (‘anh P con ba T), thoi
han thué 02 nam, gid thué nam dau la 3.000.000d/thang, nim ké tiép la
4.000.000d/thang. Khi ky hop dong khdng biét dat dang tranh chap,dén khi mo
quan ban mai biét (hop dong thué khdng co cong ching, chung thuc). Anh da
giao tién dit coc cho anh P 15.000.000d, chi phi stra chita nha khoang 40 triéu
dong. Néu phai tra dat anh sé& tu nguyén di doi tai san tra dat. Bi vai tién dat coc
va chi phi sira nha anh s& thoa thuan véi anh Vi P, néu khong théa thuan dugc s&
khai kién anh Vii P bang vu kién khac, khdng yéu cau Toa an cap phic tham giai
quyet.

Theo Két qua trich do ban do dia chinh khu déat ngay 20/9/2022 cuia S¢ tai
hguyen va moéi truong tinh Vinh Long: thua dat sd 12 c6 dién tich 61, am?, trong
d6 co6 52,8m2, loai dat CLN gém cac méc 2, b, ¢, 2. C6 8,6m? gdm cac mdc
3,4,¢,b,3 thudce duong (1€ 10).

Thua s6 16 c6 dién tich 553,1m?, trong d6 c6 129,2m? loai dat SKC, géom
cacmécl, a, g, f e 7,1.Co 421, 9m?, loai dat CLN gom cac méc a, 2, ¢, d, 5, 6
e, f, g, a. Co 0,2 m? gom cac méc 4, d, ¢, 4 thude duong (1€ 10).

C4c thira dat néu trén déu do 6ng Pham Thé H dung tén gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ( chinh 1y
mat 4).

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyén Thanh D la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi
stra ban an so tham vai 03 1y do: ba T bi lira ddi, hity chinh Iy mat 4 gidy chung
nhan quyén st dung dat do ong H dimg tén, tra lai cho ba T 02 gidy chimg nhan
quyen str dung dét thira s6 12 va 16. Can cu cua viée khang cao 1a ba T khong ky
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong H tai Uy ban nhan déan
phuong Bong T, ba T chi ky vao trang cuoi cua hop dong, khong ky giap lai vao
ting trang, dé nghi tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
T va 6ng H vo6 hiéu.

Anh Phan Hitu T 1a nguoi dai dién hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong
xét xir khdng chap nhan yéu cau khang cio cia nguyén don, bi don mua dét cia
nguyén don la hoan toan hop phap, bi don da dang ky bién dong dat dai, duoc
chinh 1y dtng tén gidy quyén st dung dat, khong dong ¥ vo hiéu hop dong
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chuyén nhuong quyen str dung dét gitra ba T va 6ng H. Phia bi don dong y tra
cho nguyén don s tién con giit lai 200.000.000d. Bi don khong yéu cau nguyén
don phai di doi tai san nhu 4n so thim da tuyén, ddng y nhan toan bo tai san trén
dat va tra gia tri cho nguyén don theo két luan dinh gia la 292.098.500d.

Anh Vil P trinh bay: hai thira dt dang tranh chap 1 ctia me anh ba Nguyén
Thi T, ba PhanThi Lé M chd me anh di sudt may ngay lién, ba T néi ban dat 04
ty ddng nén anh dong ¥, nhung ban cho anh T khéng phai ban cho ong H, ba T bi
ltra nén lam don dén cong an thi cong an thi xa Binh Minh tra 10i 14 giao dich dan
su, khong phai Itra dao chiém doat tai san. Nay me anh s€ tra lai 800 tri¢u déng,
khong mua ban gi hét.

Ludt swe Ha Van V la nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén
don trinh bay quan diém:

Ba T dang guri don dén Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Vinh Long
yéu cau khoi td ddi v6i Poan Nhut T va Phan Thi Lé M vé tdi lira dao chiém doat
tai san.

Ba T khong thyc hién giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat thira 12
va 16 cho 6ng H, viéc ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Uy ban nhan dan phuong Bong T chimg thue ngay 23/12/2019 la do bi lua déi,
6ng H khong c6 tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Hop dong
nay bi v6 hi€u ca hinh thirc va ndi dung, nén viéc 6ng H dang ky sang tén ¢ 02
gidy ching nhéan quyén st dung dit thira 12 va thira 16 ciing khong hop phap.
Yéu cau khang céo cua ba T 1a ¢ can ct hop phap, dé nghi Toa 4n xem xét chap
nhén va stra an so thim:

-Tuyén bd hay hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba va éng
Pham Thé H dugc Uy ban nhan dan phuong Pong T chimg thuc sb 291 ngay
23/12/ 2019 do bi hra dbi theo Diéu 127, Dicu 131 Bo luat dan sy va Diéu 167
cua luat dat dai, khoan 4 Diéu 36 chuong III nghi dinh sé 23 ngay 16/02/2015
cua chinh pha huéng dan vé cong chang, ching thyc.

- Huy chinh ly ddi véi 02 gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc so Tai
nguyén va mdi trudng tinh Vinh Long cip s6 vao s6 CS21270 va CS 21256 cung
ngay 13/11/2019 tir nguoi st dung ba Nguyén Thi T sang tén Pham Thé H.

-Bugc Pham Thé H tra lai 02 gidy chang nhan quyén sir dung dat thia 12
va thra 16 cho ba T dé chinh lai s6 ching minh nhan dan bi ghi sai trong giay
chung nhan.

Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém st tai phién toa:

-Viéc tuan theo phéap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va cua nhimg
nguoi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy Iy cho dén
khi xét xtr, Thadm phan da chap hanh ding cac quy dinh ctua B¢ luat t tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xur da thue hién dang cac quy
dinh cua Bo ludt t6 tung dan su vé phién toa so tham; cac duong sy c6 mat da
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

-Vé ndi dung: dé nghi Hoi déng xét xr can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat tb tung dan su;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi T;
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Stra mot phan ban an dan su theo hudng:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi T va 6ng Pham Thé H lap ngay 23/12/2019 tai Uy ban nhan dan phudng
Pong T, thi xa Binh Minh.

Budc 6ng H c¢6 trach nhiém thanh toan sb tién chuyén nhuong cho ba T
v6i s6 tién 1a 200.000.0004.

Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng H vé viéc ddng ¥ hoan gia tri tai san trén
dat cho ba T. Budc ong H co nghia vy hoan gia tri cho ba T véi sd tién
292.098.000d. COng nhan toan b tai san trén dit cho anh H.

Vé 4n phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung: cac duong su phai chiu theo
quy dinh.

Vé an phi dan sy phuc tham: do sira 4n nén ba T khong phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda; trén co so xem xét toan dién cac chung clr; v kién trinh bay cta cac duong
su; Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Vé thui tuc t6 tung: nguyén don ba Nguyén Thi T khang cao trong thoi han
luat dinh va thudc truong hop dugc mién nop tién tam ang an phi phac tham nén
khang cao cta nguyén don duoc xem Xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Vé ngi dung:

[1] Xet yéu cau khang cao cua nguyén don tuyén bb hay hop ddéng chuyén
nhuong quyen sir dung dat ky ngay 23/12/ 2019 gitra nguyén don va bi don.

Xét thay vao ngay 23 thang 12 ndm 2019 ba Nguyen Thi T co ky két hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat vai 6ng Pham Thé H ddi voi thira dat sb
12, to ban d6 s6 30, dién tich 58,5m?, dat trong cdy 1au nam va thira s6 16, to ban
d6 s6 30, dién tich 593,2m?, dat tréng cdy lau nam, cung toa lac tai phuong Dong
T, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long, do ba T dtng tén giay chitng nhan quyén sir
dung dit. Cac bén thoa thuan ghi trong hop dong gia chuyén nhuong la
200.000.000d, muc dich ghi gia thap dé duoc giam tién nop thué. Nhung theo
bién nhan ngay 24/12/2019 thé hién gid la 3.000.000.000d (ba ty
dong)(BL:83). Ngay 24/12/2019 6ng H trachoba T s6 tién 2.800.000.0004 (hai ty
tam tram triéu dong) con gitt lai 200.000.000d ( hai trim triéu dong), theo to cam
két (BL 82) dén ngay 02/02/2020 ba T thao d& quéan trén dat, dng H sé tra sé tién
con gitr lai 200.000.0004.

Ngay 24/12/2019 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa Binh
Minh xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Pham Thé H theo hd so 015487 CN002,
ong H duoc chinh ly mat 04 dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat ddi véi
hai thtra dat néu trén. Ngay 08/01/2020 6ng H da chuyén muyc dich st dung dién
tich 143,8m? thuoc thira s6 16 tir dat trong cay lau ndm thanh dat co s& san xuat
phi ndng nghiép khong phai la dat thuong mai.

Xét hinh thirc va ndi dung cua hop dong;
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2019 giita
nguyén don va bi don 1a sy thoa thun gitta cic bén, hop dong thé hién ba T
chuyén nhuong cho dng H 02 thira dat: thira s6 16, dién tich 593,2m? va thira sd
12 dién tich 58,5m?2, dat trong cay lau nam do ba T dimg tén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Hop ddng duoc xac 1ap trén co sé tu nguyén c6 chit ky xac
nhén ctia cac bén. Tuy ba T va dng H khong ky vao timg trang trén hop dong,
nhung tai trang cudi ctia hop ddng ba T va 6ng H cd ky tén. Hop dong dugc uy
ban nhan dan phuong DPong T. thi xa Binh Minh chimg thyc ngay 23/12/2019 la
thoéa man vé mat hinh thtc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B luat dan sy
2015. Viéc ba T va 6ng H khong ky vao ting trang 1a chua dang, do so suét 16
trong qua trinh ra soat van ban, nhung khong 1am anh hudéng dén ndi dung hop
d6ng nén khong bi vo hiéu.

Tai thoi diém ky két hop dong ba Nguyén Thi T c6 day d ning luc trach
nhiém dan sy, ba T biét doc biét viét, khong bi lira dbi, ép budc va viéc thoa
thuan 1a hoan toan tu nguyén. Vé gia chuyén nhuong mic du thé hién trong hop
dong s6 tién 200.000.000d 14 do hai bén théng nhat ghi (viéc nay ba T ciing thira
nhan trong don khai kién).Nhung thyc té gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.0004
dugc thé hién tai bién nhan ngay 24/12/2019 ( BL 83) va td cam két ngay
23/12/2019 ( BL 82). Theo bién nhan ba T c6 nhan cia 6ng H s tién
2.800.000.000d, con lai 200.000.000d ba T cam két dén ngay 02/02/2020 thao
d& quan thi ong H sé tra cho ba T, ndi dung nay phu hgp véi to cam két lap ngay
23/12/2019. Theo két luan giam dinh s6 287/C09B ngay 17/01/2022 cta phén
vién khoa hoc hinh su thudc Bo cong an tai Thanh phd Ho Chi Minh két luan chir
ky trong bién nhan ngay 24/12/2019 va chit ky trong t& cam két ngay 23/12/2019
1a cua ba Nguyén Thi T. Ba T khong thira nhan viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng H, khong thira nhan c6 nhan tién, nhung khong xuét trinh dugc
tai liéu chtng ¢t chimg minh dé Hoi dong xét xtr xem xét.

Viéc ba T nhan tién duoc Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam
- chi nhanh Vinh Long - phong giao dich tai Binh Minh xac nhan tai Cong vén sd
04/BIDV-VL-PGDBM: “ ngay 24/12/2019 6ng H c6 riit tién tir tai khoan tién giri
thanh todn ciia minh dé thanh todn cho baT, dong thoi ciing thoi diém dé ba T
thuc hién 04 giao dich lién quan tir nguon tién thanh todan cia éng H, tuy nhién
cdc giao dich dién ra ciing thoi diém nén giao dich vién hach toan co so sudt vé
trinh tw”. Do d6 Luit su cua nguyén don cho rang viéc rat tién cua 6ng H 12 sau
khi ba T nop tién 1a khong c6 cin ctr, Ngan hang da thira nhan do giao dich vién
hach toan so suét vé trinh tu.

Thuc hién theo hop dong ba T di giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho bi don dé lam thu tuc chuyén nhuong sang tén l1a da thuc hién xong nghia vu
trong hop dong nén hop déng duoc cdng nhan hiéu lyc. Hinh thic va noi dung
cua hop dong dam bao ding theo quy dinh tai Diéu 167 luat dat dai nam 2013,
cac Dicu 117, Bieu 119, Biéu 405, Diéu 500, Diéu 502 By luat dan sy 2015. Toa
an cap so tham cong nhan hiéu luc cua hgp dong la ¢ can ctr, dung phap luat.

Tuy nhién ngay 25/4/2022 Toa an cdp so tham ban hanh quyét dinh sta
chita, bo sung ban an véi ndi dung: ghi nhdn sw tw nguyén ciia 6ng Pham Thé H
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dong ¥ giao cho ba Nguyén Thi T sé tién 200.000.000d tzen chuyen nhuong
quyén sir dung dat ong Pham Thé H con giit lai. Xét thiy cp so tham khong
tuyén budc Ong H phai tra lai cho ba T sd tién con ng 200.000.000d 14 thiéu sot,
viéc stra d6i bd sung nhu vy 1a chua dung voi quy dinh tai Diéu 268 B luat tb
tung dan sy, khong dugc phép sua d6i, bo sung vé ndi dung. Can sua ban an so
tham vé noi dung nay, budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién con giir lai
200.000.0004 la phu hop.

Nguyén don cho rang chi chuyén nhugng quyén st dung dét cho 6ng Poan
Nhut T, nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir chung minh, 6ng T khong
thira nhan.Tai cap phuac tham Luat su Ha Van V cung cap Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dét giira ba T va ong Doan Nhut T ky ngay 17/12/2019,
tuy nhién dén ngay 23/12/2019 ba T va 6ng T da ky van ban thoa thuan huy bo
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/12/2019 nén giao dich
gitra ba T va dng T da chdm dut. Nguyén don cho rang chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng T 1a khong ¢ can ct.

Pbi vai to giay ong T ghi ngay 24/12/2019 ( dai dién bi don ndp ban chinh
tai toa) thé hién noi dung: 1y do viét thoa thuan nay 1a do bén nhan chuyén
nhuong chwa chuyén tlén qua t6i nén toi chua chuyén qua chi T, toi chiu trach
nhi¢m trudc phap luét néu toi 1am sai, trong vong 2 ngay sau s€ chuyén vao tai
khoan chi T va viét thoa thuan 1am viéc hoan tat giita hai bén va cam két thuc
hién dtng. Theo théa thuan gia ban 4.000.000.000d, di chuyén chi T
1.100.000.000d, con lai 2.900.000.0004. Xét thay noi dung ong T viét cling
khong thé hién thoa thuan chuyen nhuong thira dat sd may ctia ba T va cu thé 1a
chuyen nhuong cho ai nén gidy nay khong du ching ctr chung minh viée ba T co
chuyén nhuong 02 thira dat dang tranh chip cho bi don gia 4.000.000.000d nén
khéng co can cir dé xem xét.

[2]Xét khang cao cua nguyén don yéu cau hay chinh Iy mat 04 ddi voi 02
gidy chang nhan quyén sir dung dat tur nguyén don sang bi don va budc bi don tra
lai 02 giy chuang nhan quyen sir dung dat 1a khong c6 co 80 chap nhan. Bdi vi
sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng H da tra cho ba
T s tién 2.800. 000.0004 ( con lai 200.000.000d hen d& quan sé tra), nhu vay ong
H di thuc hién gan xong nghia vu. Sau khi tra tién 6ng H co don diang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat vao ngay 24/12/2019 va da thuc hién nghia
vu tai chinh, dugc chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x4 Binh Minh xéc
nhan vao trang 04 (bdn) gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng H 1a dung
quy dinh cua phap luat duoc the hién tai van ban s6 1000/UBND-NC, ngay 27
thang 7 nam 2020 va van ban sé 1512/UBND-NC, ngay 28 thang 10 nim 2020
ctia Uy ban nhan dan thi xd Binh Minh.

[3]Ngoai ra tai liéu, chang c ¢6 trong hd so vu an thé hién nhu to tu khai
cua 6ng Doan Nhut T (BL:358), ban tu khai cta anh L& Truong S (BL:98), loi
khai cta chi Phan Thi Lé M (BL:109,110), don khai kién ngay 26/02/2020 ctia ba
T va bién ban lay 15i khai ba T ngay 10/3/2020 ( but luc 117) déu xac dinh ba T
c¢6 dén Uy ban nhan dan phuong Pong T ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat véi 6ng H. Pon khoi kién va ban khai ctia ba T phi hop véi cac chimg
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ctr khac co trong hé so vu an. Vi vay ba T cho rang khong ky chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng H 1a khong ding thue té.

[4]Tai phién toa phic thim ngudi dai dién hop phap cua bi don déng ¥
nhan quan 1y, sir dung tai san trén dt va hoan tra gia tri tai san cho nguyén don
theo két luan dinh gia voi sO tién 292.098.500d. Ngudi dai dién hop phép cua
nguyén don khong ddng ¥ nhan gia tri trong truong hop cong nhén hop ddng. Xét
thay c6 can ctr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gittaba T
va ong H ky ngay 23/12/2019, dé dam bao quyén loi cho nguyén don khong phai
di doi tai san theo glay cam két nén cong nhén sy tu nguyén cua bi don hoan tra
gia tri tai san trén dat cho nguyén don voi s6 tién 292.098.500d 1a phu hop.Cong
nhén cho bi don dugc quyén quan 1y, sir dung toan bg tai san trén dat.

[5]901 v6i anh Vii P tai phién toa phiic thAm cho rang anh 13 con ba T
khéng dong ¥ giao dat cho bi don, tai san trén dat cua anh P la khong c6 cén cur.
Vi Toa &n cap so tham co6 dua anh P tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen
lg1, nghia vu lién quan. Anh P c6 tham gia giai quyét, nhung khoéng co y kién yéu
cau gi, khoéng c6 don yéu cau doc 1ap trong vu an va cap so tham cing chua xem
xét giai quyét yéu cau cta anh P va anh P ciing khong c6 khang c40 phan nay nén
khong c6 can ctr dé xem xét.

[6] Di vai anh Lé Tan L 1a nguoi dang & trén phan dat tranh chap:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 06/9/2022 anh Loc xac dinh, néu Toa an chap
nhéan yéu CAu Ccuia nguyén don anh van tiép tuc thuc hién hop dong thué véi anh
P, néu khong chap nhan yéu cau cua nguyén don thi anh s& di doi tai san tra lai
dat. Di véi tién dit coc 15.000.000d va chi phi sira chira nha tién ché khoang
40.000.000d anh s& thoéa thuan véi anh P, néu khéng thoa thuan duoc s& khoi
kién bing vu kién khac. Xét thay, thira dat sé 12 va 16 khong thudc quyén st
dung hop phap cta anh P, anh L ky hop dong thué trong khi nguyén don dang
khang cao ban an so tham. Giao dich giira hai bén phat sinh sau khi ¢6 ban an so
tham nén cap phuc tham khong thé xem xét, giai quyét do vuot qua pham vi xét
xt phiic tham. Tuy nhién anh L ciing thong nhét sé& thoa thuan voi anh P dé giai
quyét giao dich ma hai bén xac 1ap, néu khong thoa thuan dugc thi anh L d(‘)ng v
khoi kién anh P bang vu kién khac (Bt luc 625), khong yéu cau Toa an cap phiic
tham giai quyét trong vu an nay nén khong dat ra giai quyét.

Xét quan diém ctia Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don
khong cé can ctr chap nhan.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat ¢6 cin cir, dang phap luat nén
dugc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, chip nhan mot phan yéu cau khang céo cia
nguyén don, chép nhan dé nghi cua dai dién vién kiém sét, sira mot ph?m ban an
so tham.

[7]Vé chi phi t6 tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, khao sat do dac va
dinh gia tai cap phac tham Ia 6.660.000d, bj don tu nguyén nop va da nop xong.

[8]Vé an phi dan sy so tham: budc bi don phai chiu an phi so tham la
23.683.9404, lam tron 23.684.000d(200.000.000d+ 292.098.500d= 492.098.500d
= 20 triéu va 4% cua phan vuot qua 400 triéu).
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[9] V& 4n phi d&n su phuc tham: do sira 4n nén ba T khong phai chiu 4n phi.
[10] Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khdng c6 khang cao, khang
nghi hoi dong xét xtr khong giai quyét, ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

QUYET PINH:

Chép nhan mét phan yéu cau khang c4o caa ba Nguyén Thi T;

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 08/2022/DS-ST ngay 12/4/2022
cua Toa an nhan dan thi xa Binh Minh.

Ap dung cac biéu 147; Diéu 148, Biéu 157, Diéu 161, Piéu 165 B0 luit t6
tung dan sy; cac Diéu 117, Diéu 119 , Piéu 500, Piéu 501 va Piéu 502, Piéu 503
B0 luat dan sy nam 2015; diém c, khoan 1, Diéu 99, Diéu 166 Luat dét dai 2013;
Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T;

2.Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 291, quyén s6
01/TP/CC-SCT/HPGD ky két ngdy 23/12/2019 tai tiy ban nhan dan phudng
Pong T, thi x4 Binh Minh giita ba Nguyén Thi T véi 6ng Pham Thé H c¢6 hiéu
luc phap luat.

3.Budc ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu giao cho 6ng Pham Thé H cac thira
dat gdm: tach thira s6 12, dién tich 52,8m?, to ban d6 s6 30, loai dat trong cay lau
nam va tach thira s6 16 dién tich 129,2m?, loai dat san xuat phi néng nghiép va
tach thira s6 16, dién tich 421,9m?, loai dat trong cay lau nim, cung toa lac khom
Pong T, phuong Pong T, thi xa Binh Minh do 6ng Pham Thé H dung tén giay
chung nhan quyén sir dung dat (chinh Iy mat 04).

Kem theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 20/9/2022 cua So Tai
nguyén va maoi truwong tinh Vinh Long.

4. Budc 6ng Pham Thé H c6 nghia vy tra cho ba Nguyén Thi T tién chuyén
nhuong dat con lai 200.000.000d va hoan tra gia tri tai san trén dat la
292.098.500d, tong cong 492.098.500d ( Bon tram chin muoi hai triéu khong
tram chin muoi tam nghin ndm tram dong).

Cong nhan cho 6ng Pham Thé H dugc quan 1y, stt dung toan bd tai san trén
c4c thira dat néu trén.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u luc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ( d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an ) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, thi hing thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc
141 suét cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cta phap luat; néu
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khong c6 thoa thuin vé mirc 13i suét thi quyét dinh theo murc 13i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015.

5.Vé chi phi t tung: 6.660.000d 6ng H di nop xong

6.VVé an phi dan sy so tham: budc 6ng Pham Thé H nop 23.684.000d ( hai
muoi ba triéu su trim tdm muoi bén nghin dong).

7.Vé 4an phi dan su phuc thAm: do stra 4n nén ba T khong phai chju an phi.

8.Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9.Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Piéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

10.Ban an phac tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND cung cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND thi xa Binh Minh;

-CC THADS TX.Binh Minh;

-Duong su;

-Luu hd so vu an.

Ping Thi Anh Binh
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