TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU PONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Bén 4n sb: 34/2021/DS-ST
Ngay: 15-4-2021
VIV Tranh chap doi quyén str dung dat
bi lan chiém

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG - TiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thom.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Hoa.

Ong V& Vian Kiét.

- Thuw ky phién toa: Ba Phung Anh Thy — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Phu Dong, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiémAsdt nhdn_dan huyén Tan Phu Déng, tinh Tién
Giang tham gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Toan — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu
Pong, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vy an thu ly so 36/2020/TLST-
DS ngay 17 thang 6 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp doi quyén sir dung dat bi
ldn chiém” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 23/2021/QDXXST-DS ngay
05 thang 3 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 19/2021/QDST-DS ngay
25 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1969 (C6 mat).
Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1960 (Vang mit).

Pia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung va qud trinh t6 tung, nguyén don
ong Nguyén Minh T trinh bay:

Ong T dang quan 1y, st dung phan dét véi tong dién tich 2.085m?, thudc
cac thira dat 1250, 1248, 1252, cling to ban dd s6 5, dat tai 4p T, x& T, huyén T,



tinh Tién Giang, da dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CS01684,
CS01683, CS01685 do S Tai nguyén va Moi trudong tinh Tién Giang cip ngay
17/4/2020 cho 6ng Nguyén Minh T. Ngudn gbc 03 thira dat nay dng T nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin N vao ngay 25/3/2020, con 6ng N trude
day nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Vin C. Ong C dugc quyén st dung
03 thira dat néu trén thong qua két qua giai quyét phan chia tai san chung voi vo
ong 1a ba Nguyén Thi L vao nim 2010. Ba L dugc phan chia quan 1y, st dung
d6i voi cac thira dat 1249, 1251, 1253, 1254, cung to ban d6 s6 5, tai 4p T, xa T.
Do d6, 03 thura dat dng T quan 1y, st dung tiép giap voi 04 thura dat cua ba L.
Trong qua trinh sir dung dét, ba L d4 14n chiém sang phan dat cua 6ng T. Theo
két qua do dac thi téng dién tich ba L dé 14n chiém cua dng 1a 177,2m?, trong d6
117m? thugce thira 1250, 19,2m” thude thira 1248 va 41m” thude thira 1252.

Do d6, nay 6ng T khoi kién yéu cau ba L phai tra lai cho 6ng phan dat 1an
chiém c6 dién tich 177,2m?% thudc thira 1248, 1250, 1252 (trong d6 19,2m°
thudc thira 1248, 117m? thudc thira 1250 va 41m? thudc thtra 1252), cung td ban
d6 s6 05, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS01683, CS01684,
CS01685 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 17/4/2020.
Thuc hién khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ba L phai tra cho 6ng toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do dac va dinh gié tai san tranh chép.

Bi don ba Nguyén Thi L vang mit trong sudt qua trinh t6 tung va khong giri bat
ky vin ban trinh bay ¥ kién hay giao ndp tai liéu, chimg ctr gi cho Toa an.

Tai phién toa: Nguyén don 6ng T giit nguyén yéu cau khoi kién, 6ng T bod
sung chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 1a 1.250.000 dong, riéng chi
phi do dac 6ng T khong yéu cau. Bi don ba L vang mit khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phi Pong phat biéu vé viéc
tuan theo t6 tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viéc tuan theo to tung: Tham phan, Ho1 déng x¢t xur, Thu ky, duong
su thuc hién dang trinh ty, quy dinh cua phap luét.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan b yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyén Minh T, budc ba L tra cho dng T dién tich phan
dat 14n chiém 1a 177,2m?, dong thoi bude ba L phai tra lai cho 6ng T chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia 1a 1.250.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Theo yéu cau khoi
kién ciia nguyén don Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chip trong vu an 13
“Tranh chdp doi quyén sir dung dat bi lan chiém” thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu Pong theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& viéc ving mit cua duong su: Xét thdy bi don ba Nguyén Thi L da
duogc triéu tap hop 1é dén 1an tht hai nhung van ving mit khong c6 1y do, nén
Ho1 déng xét XU can ¢t vao khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan su quyét dinh
xét XU vang mat ba L.

[3] Xét yéu cau khai kién cia ong Nguyén Minh T: Ong T yéu cau ba
Nguyén Thi L tra lai cho 6ng phan dat da 14n chiém c6 dién tich 177,2m?, thudc
thira 1248, 1250, 1252 (trong d6 19,2m?* thudc thira 1248, 117m? thudc thira
1250 va 41m? thudc thira 1252), cing t& ban d6 sé 05, theo gidy chung nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 1an luot
s6 CS01683, CS01684, CS01685 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Tién
Giang cap ngay 17/4/2020 cho 6ng Nguyén Minh T.

[3.1] V& quyén khéi kién cua 6ng T: Hoi dong xét xir nhan thay dua trén tai
lidu, chimg ctr 13 ban sao 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an lugt s6 CS01683, CS01684, CS01685
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tién Giang cap ngay 17/4/2020 cho 6ng
Nguyén Minh T va ban sao Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
23/5/2020 do 6ng T giao ndp, thira dat 1248, 1250, 1252 thudc quyén st dung
hop phap cua 6ng T.

[3.2] V& can ctr cho yéu cau khoi kién: Thira dat 1248, 1250, 1252 dng T
dang quan 1y st dung c6 nguén gbc nhin chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin N.
Ong N nhéan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Vin C. Ong Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi L duoc phan chia tai san chung trong d6 c6 quyén st dung dat theo
Ban 4an s6 36/2010/HNGD-ST ngay 11/8/2010 cta Tda 4n nhan dan huyén Tan
Phu PBong. Ong C duogc chia cac thira 1248, 1250, va 1252; ba L duoc chia cac
thira 1249, 1251, 1253 va 1254; 6ng ba da hoan tat thii tuc cap gidy ching nhan
theo quy dinh. Ong T 14 ngudi dang quén 1y, sir dung hop phap cac thira 1248,
1250 va 1252 va phat sinh tranh chdp quyén sir dung dit véi ba Nguyén Thi L.
Ong T cho rang ba L c¢6 hanh vi 1an chiém quyén st dung dit ctia 6ng trong qua
trinh sir dung dat. Bé chimg minh cho yéu cau khai kién, 6ng T da yéu cau Toa
an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va ky hop do dac véi Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén Tan Phu Pong dé tién hanh do dac toan bo 07 thira
dat ciia 6ng T va cta ba L. Tuy nhién, trong subt qué trinh t6 tung ba L véng



mit, chua gii van ban trinh bay ¥ kién hay bat ky tai liéu, chting ctr gi cho Toa
an. Dong thoi ba L tir chdi viée tién hanh do dac cac thia dat 1294, 1251, 1253,
1254. Mic du vay, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Tan Pha Pong
van tién hanh do dac dugc cac thira dat 1248, 1250 va 1252 cua dng Nguyén
Minh T.

Két qua do dac hién trang thira dat ngay 19/11/2020 thé hién: Thua dat
1248, dét tréng cay lau nam, dién tich theo gidy chting nhdn 13 197m?, két qua
do dac thuc té 1a 197m?, trong d6 bao gdm ca phin dién tich tranh chip la
19,2m?. Thira dat 1250, dét trdng lta, dién tich theo gidy chimg nhan 1708m?
két qua do dac thuc té 1a 1708m?, trong d6 bao gdm ca phan dién tich tranh chip
la 117m?. Thira dat 1252, dat trong cdy 1au nam, dién tich theo gidy chimg nhan
180m?, két qua do dac thuc té 1a 180m?, trong d6 bao gém ca phﬁn dién tich
tranh chip 1a 41m” Nhu vay, néu khong bao gdm phan dat tranh chap thi ca 03
thira dit 1248, 1250 va 1252 giam 177,2m’.

Theo két qua thu thap chung ctr 1y 101 khai nguoi lam chimg, 6ng Ping
Vin L, ba V& Thi C 13 nhitng nguoi st dung dat lién ké véi dat ong C, ba L.
Ong L 1a ngudi st dung dat giap ranh phia Pong phan dat caa ba L, ba C Ia
nguoi st dung dat giap ranh phia Tay phan dat 6ng C. Ong L, ba C xac dinh
hién trang ranh dét giita cac bén sir dung 6n dinh tir thoi diém 6ng C, ba L phan
chia quyén sir dung dat cho dén hién tai, cdc bén khong phat sinh tranh chép.
Phia Bic phan dat 6ng C, ba L giap vdi rach cong cong. Phia Nam giap voi dat
ong Nguyén Minh T. Phan dat chia cho 6ng C hién tai do éng T quan ly, sir
dung. Phan dét chia cho ba L tiép giap hudng Pong phan dat cia ong T. Ong T
cho rang ba L 1an chiém dét ciia 6ng nghia 1a 1an chiém theo chiéu ngang theo
huéng Pong — Tay. Trong khi d6 dat 6ng T, ba L nam giira dat dng L, ba C. Ong
L, ba C xac dinh ranh gi6i khong thay doi. Nhu vay, dién tich dit 6ng T giam c6
thé do thu hep theo chiéu ngang hudng Pong — Tay voi dat ba L hodc c6 thé thu
hep theo chiéu dai huéng Bac — Nam véi phan dat khac thudc thira 318 cila dng
va rach cong cong (Theo Ban dd dia chinh khu dét ngay 11/8/2010 tai Bt luc
135). Tuy nhién, theo két qua do dac hién trang thira dat ngay 19/11/2020 (Buat
lyc 81, Bt luc 87, But lyc 93) thi chiéu dai 03 thira dat 1248, 1250, 1252 cla
6ng T canh tiép giap dat ba L l1an luot 1a 10,9m + 71,9m + 28,3m = 111,1m,
chiéu dai nay tring khép véi chiéu dai canh tiép giap phan dét chia cho 6ng C
va phan dét chia cho ba L theo Ban dd dia chinh khu dat ngay 11/8/2010 (But
luc 135) 10.9m + 71,9m + 15,9m + 12,4m = 111,1m. Nhu vay, viéc 6ng T trinh
bay ba L 1an chiém quyén sir dung dat ctia ong theo chiéu ngang trén ca 03 thira
dat 1a ¢6 co so.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr xac dinh phan dat tranh chap
177,2m? thudc quyén st dung hop phap cua dng T tai cac thira 1250, 1248 va
1252, t& ban dd s 5, theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat
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ngay 19/11/2020 ciia Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai huyén Tan Pha
Pong. Do d6, viéc 6ng T yéu cau ba L tra lai phan dién tich dat bi lan chiém
177,2m? 1a ¢6 co s& duoc Hoi dong xét xir chdp nhan theo quy dinh tai Diéu
202, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd, dinh gid: Toan bo chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia 1a 1.250.000 dong. Chi phi nay do 6ng T tam
tmg. Hoi dong xét xur thiy rang sb tién 6ng T yéu cau 1a chi phi t6 tung duoc
quy dinh trong Bo luat T tung dan sy. Do yéu cau khoi kién cua ong T duoc
chap nhan nén viéc 6ng T yéu cau ba L phai tra toan bd chi phi néu trén 13 ¢6 co
s& duoc Hoi déng xét xu chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 biéu 157 va
khoan 1 Diéu 165 B¢ luat T6 tung dan su. Riéng chi phi do dac 6ng T khdng yéu
cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua 6ng T dugce chap nhan nén ba L
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan
su, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

G1ia tri1 ta1 san tranh chép duoc xac dinh nhu sau:

85.000 dong/m” x 19,2m? = 1.632.000 dong;

55.000 dong/m® x 117m* = 6.435.000 dong;

65.000 dong/m” x 41m* = 2.665.000 dong;

1.632.000 dong + 6.435.000 ddng + 2.665.000 dong = 10.732.000 dong

Do do, an phi dén sy so tham ba L phai nop 1a 10.732.000 dong x 5% =
536.600 dong.

~ [6] Xét ¥ kién va dé nghi cia Vién Kiém sat phu hop v6i nhan dinh cua Hoi

dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khodn 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6
tung dan sy; Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 202, Piéu 203 Luat Dat
dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan toan bo yéu c§1~1 khoi kién cua éng’ngyén Minh T: Bugc ba
Nguyén Thi L tra lai 6ng Nguyén Minh T phan dat lan chiém c6 dién tich
177,2m?, dét tai ap T, x4 T, huyén T, tinh Tién Giang cu thé nhu sau:
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1.1. Ba L phai tra lai 6ng T phan dit c¢6 dién tich 19,2m? thudc thira 1248,
to ban do s6 05, dat trong cay 1au nam, theo Glay chimg nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CS01683 do S Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 17/4/2020 cho ong Nguyén
Minh T. Phan dét c6 t& can:

- Dong giap dat ciia ba Nguyén Thi L, chiéu dai canh 10,9m;

- Tay giap dit cua 6ng Nguyén Minh T, chiéu dai canh 10,74m;

- Nam giap dét cia ong Nguyén Minh T, chiéu dai canh 1,76m;

- Bic giap rach cong cong, chiéu dai canh 1,8m.

(C6 so dd, ban v& kém theo)

1.2. Ba L phai tra lai 6ng T phan dat c6 dién tich 117m®, thudc thua 1250,
to ban do s6 05, dat trong 1ua, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hitru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS01684 do So Tai nguyén va
Mai truong tinh Tién Giang cap ngay 17/4/2020 cho dng Nguyen Minh T. Phén
dat co tu can:

- Bong giap dét ctia ba Nguyén Thi L, chiéu dai canh 71,9m;

- Tay giap dat cia 6ng Nguyén Minh T, chiéu dai canh 71,83m;

- Nam giap dat cua ong Nguyén Minh T, chiéu dai canh 1,5m;

- Bac giap dat cuia 6ng Nguyén Minh T, chiéu dai canh 1,76m;

(C6 so d6, ban vé kém theo)

1.3. Ba L phai tré lai ng T phan dét c6 dién tich 41m”, thudc thira 1252, to
ban do s6 05, dat trong cay lau nim, theo Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CS01685 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 17/4/2020 cho 6ng Nguyén
Minh T. Phén dat c6 tir can:

- Pong giap dat ciia ba Nguyén Thi L, chiéu dai canh 28,3m;

- Tay giap dat cuia 6ng Nguyén Minh T, chiéu dai canh 28,34m;
- Nam giap dat caa 6ng Nguyén Minh T, chiéu dai canh 1,4m;

- Bic giap dat ciia 6ng Nguyén Minh T, chiéu dai canh 1,5m;
(C6 so dd, ban v& kém theo)

Thuc hién viéc tra dat khi an c6 hiéu luc phap lut.

~ 2. Bugc ba I:Iguyén Thi L tra lai cho 6ng Nguyén Minh T chi phi xem xét
tham dit}h tai cho, dinh gia l1a 1.250.000 dong (Mot triéu hai tram nam muoi
nghin dong), thuc hién khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n, néu bén c6 nghia vy cham thyuc hién
thi phai chiu 1ai suat phat sinh do cham tra tién, muc 1ai suat dugc xac dinh theo



quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 BO luat Dan sy nam 2015 tuong ing voi s6 tién
va thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi:

Ba Nguyén Thi L phai ndp 536.600 ddng an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Minh T di duoc mién ndp tam Gng an phi nén khong hoan lai
tién tam ung an phi dan sy so tham.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo dbi voi ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, dbi véi duong su ving mit tai phién toa hoic khong co mat
khi tuyén dn ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Pht Dong;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu Pong;
- Céc duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Thom



