TOA AN NHAN DAN TP TRAVINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2020/DS-ST
Ngay 12 - 5 - 2020
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va boi thuong thiét hai”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Gam
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Kim Huynh
2/ Ba Thach Thi My Kim
- Thw ky - phién tda: Ong Nguyén Thanh Tuyén, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi My Phuong, Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 5 nam 2020 Tai phong xir 4n Toa an nhan dan thanh phd Tra
Vinh xét xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 291/2017/TLST-DS
ngay 30 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va béi thuong thiét hai”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé:
11/2020/QDXXST-DS ngay 13 thang 3 nim 2020 (Thong bao doi phién toa so:
05/TB-TA ngay 31/3/2020) gitta cac duong su:
Nguyén don:
- Ba Nguyén Ngoc Th, sinh nim 1975 (c6 miit).
- Ong Phan Vin Thil, sinh nim 1970 (c6 mat).
Cung dia chi: 4p s6 3, xd My Cam, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.
Bi don:
- Ong Nguyén Long Tr, sinh nam 1974 (c6 mit).
- Ba Lé Thuy H, sinh nam 1974.
Ngudi dai dién hop phap ctia ba L& Thly H: 6ng Nguyén Long Tr, sinh nim
1974; theo vin ban uy quyén ngdy 25/7/2017 (c6 mat).
Cung dia chi: ap Kinh Xéang, xd Hoa Loi, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Phan Quéc B, sinh nim 1994 (c6 mit).
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Dia chi: 4p s6 3, x3 My Cam, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

- Ong Thach Ch, sinh nam 1960 (c6 don xin ving mat).

- Ba Son Thi Th2, sinh nim 1964 (c6 don xin ving mit).

- Ong Huynh Lé V, sinh ndm 1975 (c6 don xin ving mit).

Cung dia chi: Khom 4, phudng 5, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Ong Nguyén Minh T, sinh ndm 1973 (c6 don xin ving mit).

- Ba Chau Thi Truc L, sinh nam 1973.

Nguoi dai dién hop phap cta ba Chau Thi Tric L: Ong Nguyén Minh T, sinh
nim 1973; theo vin ban uy quyén ngay 01/10/2018. Cung Pia chi: Puong Son
Thong, khom 8, phuong 8, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh (c6 don xin ving mit).

Nguwoi lam chung:

- Ba Lé Thi H, sinh nam 1949 (c6 mat).

- Chi Nguyén Thuy L1, sinh nim 1976 (c6 mit).

- Anh Nguyén Thién Th3 (ving mat).

- Chi Nguyén Ha M (vang mat).

Cung dia chi: ap sb 3, xd My Cam, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

- Anh Nguyén Tan Ph, sinh nim 1984 (c6 mat).

Noi cu tri: khom 6, phudng 8, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Chi Nguyén Tuyét B sinh nim 1977 (c6 mat).

Noi cu tra: 4p An Phudc, xa Trung An, huyén Viing Liém, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va nhitng 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Nguyén Ngoc Thiy trinh bay: Vo nam 2007, éng Nguyén Long Tr cing vo
la L& Thay H (1 anh rudt va chi dau cua ba) c6 ban cho ba Th méanh dat ngang 5m,
chiéu dai 30m, dién tich 150m? c6 khudn vién rao (gdbm phia truéc nha gidp duong
danl, hudéng dong gidp nha 6ng V, hudng tay gidp hang rio dat cua ba L, ong T;
huéng nam c6 hang rao giap dat ba Th2, ong C) theo 6ng Tr noéi 1a gom 03 thia
nhung ba khong biét cy thé gom nhiing thira ndo vi dat chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Lic by gid, trén dat c6 cin nha 14 cot cdy (chdi nudi cuc),
toa lac tai khom 4, phuong 5, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh gia mua la
60.000.000 ddng. Sau khi nhan dt xong ba Th thao d& chdi nudi cht, xay dung lai
nha két ciu khung sit, may tol, vach tol; nén 14t gach tau, xy nha vé sinh va xay lai
hang rao phia giap dat ba Th2 (vi hang rao nay da bi sup, d6) dé con ba 1a anh Phan
Quéc P & di hoc va di 1am. Ba Th d3 dua cho 6ng Tr tién mit 1a 50 triéu dong, con
10 triéu dong ba da cin trir vao sd tién 6ng Tr ba H da thiéu ba Th trudc d6. Sau khi
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ba giao tién d cho 6ng Tr, ba H thi ba H (vo ong Tr) c6 dua cho ba Th mét t& gidy
phan 16 va gidy xac nhan nha ¢ hop phap do ba Lé Thuy H dimg tén ban chinh. Bén
nam 2009 6ng Tr noéi véi ba Th dua tién cho dng dé lam gidy do va ba di dua cho
6ng Tr 1.000.000d dé lam gidy do. Khi 6ng Tr 1am gidy xong, chi dwa cho ba gidy do
cta thira 51 dién tich chi c6 25m? trong tong dién tich 150m? ba mua, nhung van do
6ng Tr dtng tén, ba hoi thi 6ng Tr néi khi ndo lam sd d6 cua 125m? con lai thi
chuyén qua tén vo chong ba Th ludn. Hién nay ba duoc biét ng Tr dugc cap gidy do
ca thira 77 va 78 roi. Nay, ba Th yéu cau éng Tr, ba H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung phan dat néu trén cho ba.

Ong Phan Vin Thl la nguyén don va anh Phan Quéc P la nguoi c¢é quyén loi
nghia vu lién quan ciing co loi trinh bay nhw ba Th.

Bi don éng Nguyén Long Tr trinh bay: Trudc ddy ong c6 manh dat dién tich
150m? ¢6 cin nha cdt cdy, gach tau, lop 14 toa lac tai khom 4, phuong 5, thanh phé
Tra Vinh. Nam 2007 6ng ¢6 goi cho em 6ng 13 Nguyén Ngoc Th dé ban nhung ba Th
n6i dat khong co gidy to nén khong mua. Pén nim 2009 6ng c6 lam gidy do mot
miéng dién tich 25m? thira dat s6 51 to ban d6 so 17, ong c6 cam cd cho ba Th vai
gia 20 triéu dong va cam két 1a 6ng Tr giao nha va dat dé cho con ba Th & di hoc khi
nao hoc xong ra truong thi tra nha va dat lai cho dng Tr, thi 6ng tra lai cho vo chong
ba Th 20 triéu nén ba Th dong y. Ong Tr thoa thuan trong qué trinh giao nha cho ba
Th & thi nha c6 hu hao tu sira chita va éng ciing khong 1y tién nha va ba Th ciing
khong 14y tién 13i cua s tién 20 triéu dong va ong c6 dua cho ba Th 01 gidy ching
nhan quyén st dung dat dién tich 25m? thira 51 to ban do sé 17 dé 1am tin. Lic bay
gid, 6ng con thiéu ba Th 10 triéu dong nén ong chi nhan 10 triéu dong nira 1a du 20
triéu dong, trén dat ong co trong khoang 30 cay tha la (ciy kiéng). Pén khi con ba Th
hoc xong ra trudng ma khong tra nha lai cho ong nén 6ng mai 1ay nha lai khong cho
& nita, sé cdy tha la ong trong da bj ba Th chit pha chi con lai mot cay. Nay, ong
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong véi ba Th, 6ng Thi.

Ngay 11/9/2017 éng Nguyén Long Tr c¢6 don yéu cau ba Th bdi thuong thiét
hai cho 6ng 29 cdy tha la v&i gia mdi cay 5.000.000 x 29 cdy = 145.000.000 ddong va
yéu cau ba Th, 6ng Th tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 25m? thira
51 to ban d6 s6 17 cho ong.

Tai Bién ban ghi 1oi khai ba Son Thi Th2 (nguwoi sir dung dat lién ké) ngay
24/9/2019 droc ba Th2 trinh bay: Quyén sir dung dat ciia ba thira 62 gidp ranh véi
dat cia 6ng Tr di xac dinh ranh bang hang rao xiy gach 6ng la ranh gidi xac dinh
ranh giira thira dat sb 62 ctia ba véi 6ng Tr rdi. Mic khac, khudn vién dit ba da xay
hang rao theo chiéu thang tir 10 chay dai thiang vao bén trong khong dinh liu dén ai
nén viéc anh em 6ng Tr tranh chip véi nhau vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ba khong c6 yéu cau gi, ba dong ¥ st dung theo hién trang va ba co don xin
Véng mat.



Tai Bién ban ghi 1oi khai 6ng Hupnh Lé V (nguoi sir dung dat lién ké) ngay
10/7/2019 dwoc ong V trinh bay: Ong c6 xem trich luc to ban d6 sb
989/CNVPPKPDTP ngay 04/7/2018 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd Tra Vinh, 6ng khéng c6 tranh chip gi, ong dong ¥ st dung theo hién trang.
Vi, lac mua nha va dat tai thira 65 va 52 1a mua theo hién trang nha dang & cho dén
nay 6n dinh nén viéc anh em ong Tr tranh chap vé hop déng chuyén nhugng quyén
stt dung dat véi nhau, thi 6ng khong c6 yéu cau gi va co don yéu cau Toa an xét xur
vang mit éng.

Tai ban ti khai ngay 01/10/2018 éng Nguyén Minh T (nguoi sir dung dat lién
ké) trinh bay: Quyén sir dung dat ciia vo chong 6ng tai thira 50 va thira 66 13 giap
ranh v&i quyén st dung dat ma anh em éng Tr, ba Th tranh chap 14 c6 xac dinh bang
hang rao bé tong do dng xay dung tir khi méi mua dat xong va éng da str dung dén
nay. Ong c6 xem trich lyc to ban d6 s6 989/CNVPBDKDDTP ngay 04/7/2018 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Tra Vinh thi 6ng thiy, néu theo to ban
dd nay thi ong sir dung dat 1éch qua dat 6ng Tr va dat ong Tr léch qua dat 6ng V ...
nhung ong khong c6 tranh chip gi. Viéc sir dung dét ctia 6ng 1a 6n dinh. Do d6, 6ng
khong ¢6 yéu cau gi, éng dong ¥ sir dung theo hién trang va c6 don yéu cau Toa an
xét XUr vang mit ong.

Phan trinh bay cia nhitng ngwoi lam chirng gom: ba H, anh Ph, chi L1, chi
Pang 1a me va em rudt cua ong Tr, ba Th c6 mit tai phién tdoa hdm nay, déu xac nhan
6ng Tr, ba H ban nha va dat cho ba Th vao nim 2007, chir khong c6 su viéc cho thué
hay cam cb nhu ong Tr trinh bay.

Theo Bién ban tham dinh tai chd ngay 17/11/2017 thi phan dat ba Th, 6ng Thl
yéu cau 6ng Tr, ba H tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong dién tich 150m?
(thuc do 149.9m? - theo trich lyc ban do s6 989/CNVPDKDD. TPTV) thé hién nhu
Sau.

. * Dién tich dit 149,9m? theo hién trang sir dung c6 khudn vién bao boc
gom cac thira nhu sau:

- Phan A dién tich 24,3m? thuéc mot phan thira 51;

- Phan B dién tich 29,1m? thudc mot phan thira 77;

- Phan C dién tich 62,4m? thudc mot phan thira 78;

- Phan Al dién tich 0,8m? thudc mot phan thira 52;

- Phan E dién tich 20,4m? thudc mot phan thia 65;

- Phan D dién tich 12,9m? thuéc mot phan thira 62.

* Tai san c6 trén dat gom:

- Nha khung cot thép, kéo gb xay dung, mai ton, vach 1a, nén gach tau dién
tich 40m? (do ba Th x4y dung);



- Nha vé sinh khung bé tong cbt thép tuong xdy gach dng, mai t6n, nén 16t
gach men (do ba Th xay dung);

- Hang rao phia trudc tru bé tong cdt thép c6 tuong xay ling cao 0,5m phia
trén boc ludi bé 40 + cong rao bang sat (theo ba Th khai khi nhan chuyén nhugng da
co san);

- Hang rao phia sau tuong xay gach ong day 100 t6 trat 02 mat cao 2,2m
(Trong do6: ba Th xay dung lai nam 2016 di¢n tich 1,4m?; dién tich con lai 4,76m? do
ong Tr xay dung trude khi chuyén nhugng cho ba Th);

- Pal 04 tAm x 0,5m x Im x 0,05 = 0,1m?

- Pal 02 tAm x 0,5m x 1m x 0,05 = 0,025m?

- 01 cay tha la, 03 cdy cao kiéng (theo ba Th khai khi nhan chuyén nhugng da
C0).

- 01 tru dién va 01 ddng hd nudc (theo ba Th khai khi nhan chuyén nhuong da
c0).

* Phan dat khong c6 tranh chap dién tich 18.2m? thudc mot phan cac thira 51;
77; 78 (phan nay nam trong khuon vién rao cia 6ng T, ba L) theo trich luc to ban dd
s6 989/CNVPDKDDTP ngay 04/7/2018 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé Tra Vinh gom:

- Phan A2 dién tich 0,7m? thudc mot phan thira 51;

- Phan B1 dién tich 2,2m? thudc mot phan thira 77;

- Phan C1 dién tich 15,3m? thudc mot phan thira 78.

Vi Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra
Vinh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan thu thap ching ct dang quy dinh tai cac Piéu 97, 98, 99, 100,
101, 102, 104 B luat T6 tung Dan sy va mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching cr va hoa giai dung theo quy dinh tai cac diéu 208, 209, 210,
211 B6 luat T6 tung Dan sy di diéu kién dwa vu 4n ra giai quyét.

Giri cac van ban té tung, chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru tham gia
xét xu; téng dat cac van ban td tung cho duong sy dung theo quy dinh tai cac Diéu
177, 196, 208, 220 B luat tb tung dan sy nam 2015. Tai phién toa hdm nay Hoi déng
x¢t xr da thuc hién dung quy dinh tai céac Diéu 239, 243, 248, 249, 250, 251, 252,
258, 260, 261, 262 ciia B luat t6 tung dan su vé xét xir so thim vy an, nén dé nghi
Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir.

Vé néi dung: Vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém
b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cia HOi dong Thim phan Toéa an nhan dan téi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016. Chap nhan yéu cau khoi kién
ctia ba Th, 6ng Thi. Vi, ba Th chimg minh duoc ba c6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat tir 6ng Nguyén Long Tr, ba L& Thly H vao nam 2007 va ba Th, éng Th
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cling chimg minh dugc 6ng, ba co giao tién cho ong Tr, ba H tai c4c but luc sé 209,
210, 211. Dé nghi Hoi ddng xét xir budc ba H va 6ng Tr phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén véi ba Th, 6ng Thl theo hién trang
phan 150m? (thyc do 149,9m? theo trich luc ban do sé 989/CNVPPKDPPD). Khong
chap nhéan yéu cau bdi thuong thiét hai cua éng Tr vé yéu ciu ba Th, dng Thl boi
thuong 29 cay tha la 145.000.000d va yéu cau tra gidy ching nhan quyén sir dung
dat; khong chap nhan 10i nay ra ctia 6ng Tr vé viéc cam cd dat cho ba Th. Débi voi
chdi nudi cat, 6ng Tr khong c6 don nén khong dé nghi xem xét.

Dinh chi yéu ciu ctia ba Th, 6ng Th1 vé bdi thuong thiét ma ba Th, 6ng Thi
da rat.

Vé an phi, chi phi khao sat, do dac, dinh gia, cung cdp thong tin va chi phi
giam dinh: Ong Tr, ba H phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
Hoi dong xét xtr can cir vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién tham gia phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt cia vu én va tham quyén gidi quyét: Ong Phan Vin
Thi, ba Nguyén Ngoc Th khai kién yéu cau ba Lé Thay H, ong Nguyén Long T tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi vo chong ba Th va yéu
cau boi thuong thiét hai. Do d6, quan hé phéap ludt caa vu an 13 “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sit dung dat va boi thuong thiét hai” theo quy dinh tai
cac khoan 6, 9 Piéu 26 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015. Dat toa lac khom 4,
phuong 5, thanh phd Tra Vinh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh theo diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a,
khoan 1, Diéu 39 Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau ciia ba Th, ong Thl vé yéu cau éng Tr, ba H tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat:

Xét thay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Th, 6ng Thl v&i ong
Tr, ba H vao nam 2007 d6i dién tich dat 150m? (thyc do 149,9m?) thudc cac thira 51,
77, 78 to ban d6 s6 17 toa lac khom 4, phudng 5, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh
tuy khong c6 1ap thanh van ban theo quy dinh ctia phap luat nhung su viéc chuyén
nhuong néu trén 1a c6 that, thé hién boi cac van dé sau:

- Ba Th, 6ng Th1 da nhan dat sir dung tir nim 2007 (ngay sau khi nhan chuyén
nhuong) cho dén khi xdy ra tranh chap nam 2017 1a 10 nam. Trong qua trinh sir dung
dat ba Th c6 cat nha dé ¢, xay dyng nha vé sinh, xay lai hang rao; 6ng Tr vaba H ¢
gan d6 déu biét nhung khong phan d6i, thé hién qua cac 1an hoa giai 6ng Tr déu thira
nhan. Trong qua trinh st dung dit ba Th, dng Thl ciing khéng bi co quan c6 thim
quyén xur phat hanh chinh trong linh vuc dat dai. Tai diém b3, tiéu muc 2.3 muc 2
phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan
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Toda an nhan dan tbi cao hudng din vé giai quyét tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc xac lap tir sau ngdy 15/10/1993 tai diém b3 nhu
sau: “... néu sau khi thiee hién hop dong chuyén nhirong, bén nhén chuyén nhwong da
trong cdy lau nam, da lam nha kién cé ... va bén chuyén nhwong khéng phdn doi va
ciing khéng bi co quan Nha nwéce €O tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cdc
quy dinh ciia Nha nwée vé xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuee dat dai thi Toa dn
céng nhdan hop dong”. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Th, éng Thl véi 6ng Tr, ba H dugc Toa an cong nhan.

- Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ong Tr chua cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat va Hop dong chuyén nhuong chua dugc xac 1ap
bang van ban nhung sy viéc trén ¢ su chimg kién cta ba Lé Thi H 1a me rudt cia
ong Tr, ba Th. Ngoai ba H ra, con c6 cac anh chi em rudt cua ba Th, 6ng Tr nhu:
Nguyén Tan Ph, Nguyén Tan Th, Nguyén Thuy L1, Nguyén Tuyét D, Nguyén Tng
N, Nguyén Ha M1 va Nguyén Thé H di c6 16i khai 12 6ng Tr chuyén nhuong cin nha
gan lién voi quyén sir dung dat néu trén cho ba Th. Tai phién tdoa hom nay mot lan
nita ba H, anh Ph, chi D, chi L1 c6 mit cling khang dinh 6ng Tr, ba H chuyén
nhugng quyén sir dung dat tai khom 4, phuong 5, thanh phd Tra Vinh cho ba Th, 6ng
Th1 chir khong c6 su viéc cam cd hay cho thué dat gi ca. anh Nguyén Tan Ph khai
c6 thoi gian & nho nha nay cua ba Th dé di lam viéc.

- Két qua xac minh ngudi lién ké (t& can) thdy con ba Th (anh Phan Qubc P) ¢
di hoc, di lam.

- Sau khi giao nhan dit xong 6ng Tr, bd H ¢ giao ba Thiy 01 Pon xin xac
nhan nha & hop phap (ban chinh) va 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thia sb
51 dién tich 25m? t& ban d6 sd 17 (Ban chinh) do 6ng Nguyén Long Tr dimg tén
trong gidy ching nhan; 01 gidy phan 16 ban dat nén (ban sao). Tir d6, cho thay, chi co
chuyén nhuong méi giao ca dat, tai san trén dat va gidy to vé dit cho ngudi nhan
chuyén nhuong. Néu khong co su viéc chuyén nhuong thi 1y do gi ba H, éng Tr giao
cho ba Thuy 03 loai gidy to nay.

- Viéc ong Tr cho rang ndm 2007 éng c6 goi em d6ng 1a Nguyén Ngoc Th dé
ban phan dat néu trén nhung ba Th néi khong c6 gidy nén khong mua, dén nim 2009
ong duogc cap gidy do thira 51 dién tich 25m? t& ban d6 s6 17 thi 6ng cam cd cho ba
Th. Xét thy, 101 nay ra nay cta 6ng Triéu 1a khong co cin ctr thoa man. Boi 18, tai
phién tda hém nay dng Tr xac nhan nam 2007 6ng giao cho ba Th toan bo tai san gan
lién véi quyén sir dung dat néu trén rdi va dng con giao cho ba Th 01 gidy phan 16
ban dat nén, 01 Pon xin x4c nhan nha & hop phap (ban chinh). Pén nam 2009 khi
ong duogc cap gidy do thira 51 ong giao cho ba Th dé 1am thi tuc chuyén nhuong nhu
ba Th trinh bay 13 c¢6 co sd, chir khong phai cam c¢b dé 1am tin nhu 6ng Tr trinh bay.
Mic khac, 6ng Tr ciing khong c¢6 chimg cir chimg minh c6 viée cam cd dat hodc cho
ba Th thué dat; ciing khdng c6 ai trong gia dinh biét su viéc nay; ba Th va 6ng Thi



khong thira nhin sy viéc nay nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan 161 nay ra nay
cua ong Tr.

Con doi véi s6 tien chuyén nhwong: Ong Tr cho rang 6ng khong c6 nhan tién
chuyén nhuong, dong chi nhan 20.000.000d vao nam 2007 (trong do, c6 10.000.000d
ong thiéu ba Th trude d6), con 10.000.000d ba Thy, 6ng Thl giao cho dng va ba H
tai nha cta 6ng & khom 4, phuong 5, thanh phé Tra Vinh (khong phai ngay nha dang
tranh chip) 1a c6 mit 6ng, ba H, me ba H (chét), dng Thl va ba Th. Ba Th thi khéng
thira nhan cdm cd dat (thué dat) ma viéc ong Tr giao dat va tai san gin lién véi dat
cho ba vao nam 2007 1a 6ng Tr, ba H chuyén nhugng cho ba va ba tra tién cho éng Tr
1a 50.000.0004 tra tai nha éng Tr & khoém 4, phuong 5, thanh phd Tra Vinh (khong
phai nha dang tranh chap) lac d6 c6 mat 6ng Tr, ba H, me ba H (chét), dng Thl va ba
Th. Con 10.000.0004 12 ba Th can trir vao so tién ong Tr thiéu ba trude ddy. Xét thay,
101 thira nhan cua 6ng Tr phi hop voi 10i khai cia ba Th vé thoi gian, dia diém giao
nhan tién va thanh phan chung kién viéc giao nhan tién. Ngoai ra, ba Th, éng Thl
cling chimg minh dugc sy viéc nhan chuyén nhuong va giao nhan tién chuyén
nhuong bang dia USB ghi 4m giong néi ciia ba Lé Thuy H (vo ong Tr) vé viéc ba H
thtra nhan co chuyén nhuong va nhan tién chuyén nhuong cua ba Th. Tai két luan
giam dinh sb6 2336/C54B ngay 25/7/2018 cua Vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phé
Ho6 Chi Minh két luan “Tiéng néi ciia nguoi nit tw xung “tdi” trong mdu can gidm
dinh ky hiéu “H” trong bdn dich néi dung va tiéng néi ciia ba Lé Thity H trong mau
so sanh la cia ciing mét nguoi phat ra (Mau so sanh la tiéng néi cia ba Lé Thuy H
tai Bién ban hoa gidi va doi chdt ngdy 22/12/2017)”. Trong doan ghi 4m nay kém
ban dich ndi dung 12 ba L& Thly H (vo ong Tr) thira nhan c6 ban dét cho ba Th va c6
nhén tién chuyén nhuong cua ba Th, thé hién °
con cdi chuyén ma dua tien that suw tui quén tui noi cO troi... néu tui khong thira nhan

‘...tui dd ban, tui chdp nhdn tui ban,

thi bao nhiéu ndm nay tui dau cé dé miéng dat dé cho con Th né é... con né dwa tién
CO M@t tui d la tai Vi tui quén nén tui méi néi nhie vy, ché khong phdi tui ldy ma tui
khong thuwa nhan...”. Tai két luan giam dinh néu trén kém theo ban dich ndi dung c6
du co s¢ xac dinh, ba H va 6ng Tr c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat va co nhan
tién chuyén nhuong cua ba Th, dng Thi (but luc s6 209, 210, 211).

Mic khac, tai cac ban tu khai ong Tr trinh bay khi cam ¢ cho ba Th c6 giao
kéo cho con ba Th 1a anh Phan Qudc P & 05 niam hoc dai hoc thi cham dut hop dong
nhung thuc té ba Th, dng Thl d3 sir dung dat 6n dinh tir naim 2007 dén nam 2017 14
10 nam. Néu 6ng Tr cho rang chi cho ba Th thué (cdm cd) cho con & di hoc dai hoc 1a
05 nam, thi tai sao dén hét 05 1a ndm 2012 6ng Tr, ba H khong kién doi lai nha dat,
dé mai dén nam 2015 khi ba Th, éng Th yéu cau ong l1ap thi tuc sang tén thi 6ng
khong ddng ¥ va ong ciing khong khai kién ba Th, dé ba Th phai khoi kién ong vao
thang 6 nam 2017. Nhu vdy, gia dinh ba Th da sir dung phan dat nay 1 10 nim, trong
sudt thoi gian ndy, thi ba H, 6ng Tr khong hé doi tién chuyén nhuong dat tir ba Th
hay kién doi dat ... su viée nay dugc ong Tr thira nhan tai phién toa la trong sudt thoi
gian nay khong khéi kién ba Th ciing khong doi tién chuyén nhuong. Tir d6 ching
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t6, ong Tricu da ban dat cho ba Th va da nhan du tién chir khong phai cam cb hay
cho thu€ nhu 6ng Tr trinh bay.

- Vé hién trang dat: Tai ban tu khai ngay 14/10/2019 ciing nhu tai phién toa
hom nay, 6ng Tr xac nhan khi 6ng giao dat cho ba Thly st dung thi theo hién trang
nhu hién nay la da c6 khuo6n vién va hang rao riéng, co tir can Hudng déng giap nha,
dat cuia 6ng Huynh Lé V; Hudng tdy giap dat caa ba Chau Thi Tric L, 6ng Nguyén
Minh T di c6 hang rao bé tdng; phia nam giap v6i dat cua 6ng Thach C, ba Son Thi
Th2 di c6 hang rao bé tong; phia bic giap duong dal va 6ng giao tit ca tai san trén
dat tai thoi diém nam 2007 cho ba Th 1a phu hop véi 16i khai ba Th, phu hop véi bién
ban thdm dinh va phu hop voi hién trang hién nay. Do, nim 2017 6ng Tr dd dudi anh
Phan Qudc P ra khoi nha va khéa cira nha, khéa cira rao khong cho gia dinh ba Th
vao phan dat nay nén can budc ong Tr, ba H phai c6 nghia vu giao quyén str dung dat
theo hién trang va tai san gan lién v&i dat cho ba Th, 6ng Thi tiép tuc quan 1y st
dung.

- Vé Dién tich dat: Ba Th, 6ng Th1 yéu cau 6ng Tr, ba H tiép tuc thuc hién hop
déng 1a 150m? (thuc do theo hién trang str dung 1a 149,9m?) c6 dinh dén mot phﬁn
dién tich 12,9m? thuéc mot phan thira 62 do ba Son Thi Th2 (ho dng Thach C) dimg
tén trong gidy chting nhan quyén st dung dat; dinh dén 0,8m? thudc mot phan thira
52; mot phan thira 65 c6 dién tich 20,4m? do ong Huynh Lé V dimg tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat; mot phan thira 51 dién tich 24,3m? mot phan thira 77
dién tich 29,1m?; mot phan thtra 78 dién tich 62,4m? do dng Nguyén Long Tr dung
tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai Cong vin s6 1335/CNTPTV ngay
03/7/2019 vé viéc cung cap thong tin ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phé Tra Vinh xac dinh “...cdc hé dan st dung lan can sir dung ranh on dinh
...”. Tai c4c bién ban ghi 10i khai ba Th2 va 6ng C, dng V dong y sir dung theo hién
trang va khong c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Ngoc
Th, 6ng Phan Vin Th1l. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Nguyén Ngoc Th, 6ng Phan Van Th1 véi ong Nguyén Long Tr, ba Lé Thiy H d6i
voil quyén su dung dat dién tich 150m? (thuc do theo hi¢n trang st dung dat 1a
149,9m?) gém mot ph?m cac thua 51, 77, 78, 52, 65, 62 loai dit chuyén tréng lua
nude va nudi trong thuy san, cung to ban d6 sé 17 toa lac khom 4, phudng 5, thanh
phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Do 6ng Tr di khoa ctra rao va ctra nha khong cho anh
b, ba Th, 6ng Th1 vao phan dit nay, nén can budc 6ng Nguyén Long Tr, ba Lé Thiy
H phai c6 nghia vu giao phan dat néu trén cho ba Th, 6ng Thl dé tiép tuc quan ly st
dung. Trén dat c6 nha khung cot thép, kéo gd xay dung, mai ton, vach 14, nén gach
tau; Nha vé sinh két ciu khung bé tong ¢t thép, tudng xay gach va 6p gach men, mai
t6n, nén 16t gach men; hang rao phia trudc két cau tru bé ¢t thép, tudong xdy ling
cao 0,5m phia trén boc ludi B40 co cong rao bang sit; cac tim dal lat nén, hang rao
phia sau két cau tuong xay gach éng day 100 t6 trat; 01 ciy tha la; 03 cay cao kiéng;
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01 tru dién, 01 dong hd nudc va cac tam dal ba Th, 6ng Thl dugc quyén tiép tuc
quan 1y str dung.

[3] Xét yéu cau béi thieong thiét hai ciia 6ng Nguyén Long Tr: Theo don yéu
cau boi thudng thiét hai ngay 11/9/2017 ciing nhu tai phién tdoa hom nay, 6ng Tr cho
rang khi giao quyén st dung dat cho ba Th sir dung, thi 6ng co trong 30 cay tha la
xung quanh nha, trong qua trinh st dung ba Th da chat phé lam thi¢t hai cia 6ng 29
cay tri gia 145.000.0004 (29 cay x 5.000.000d) nhung 6ng Tr khong dua ra dugc
chimg cur chung minh ba Th lam thi¢t hai 29 cdy tha la cua 6ng; ba Th khong thira
nhan sy viéc ndy nén khong c6 cin cir bude ba Th, 6ng Th2 bdi thudng cho dng. Dbi
v6i yéu cdu cau cua 6ng Tr vé yéu cau ba Th tra gidy ching nhin quyén sir dung dét
1a khong c6 can ctr chap nhan. Vi, ong di chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba
Th thi phai giao gidy ching nhan ban chinh cho ba Th dé l1am thu tuc sang tén tach
thira.

Theo don yéu cau néu trén, 6ng Tr c6 dé cap dén chdi nudi cut khi ong giao
dat cho ba Th nhung trong don nay 6ng chi yéu cau ba Th, 6ng Th1 bdi thuong cho
ong 29 cay tha x 5.000.000d = 145.000.000d¢ ma thoi. Toa an c6 thong bdo cho 6ng
biét, néu 6ng c6 yéu cau ba Th bdi thuong cho 6ng 25.000.000d chdi nudi cut thi
phai 1am don dé Toa 4n giai quyét cuing vu an nhung 6ng khong yéu cau nén Hoi
dong xét xir khong diat ra xem xét.

[4] Ngay 05/9/2017 ba Th, 6ng Thl c6 don yéu cau éng Tr, ba H bdi thuong
thiét hai ba 250.000.000d. Trong d6, gdm tién mua dat 200.000.000d; tién lam nha
25.000.000d; tién xay dung nha vé sinh 20.000.000d; tién xay dung hang rio phia
sau 5.000.000d. Ngay 20/11/2017 va tai phién toa hom nay, ba Th va 6ng Thi da rat
toan bd yéu cau khai kién boi thuong thiét hai nay, khong yéu cau Toa an giai quyét
nén dugc Hoi dong xét xir dinh chi xét xu.

[5] Theo Bién ban tham dinh ngay 17/11/2017 c6 dién tich 18.2m? thuéc mot
phan céc thia 51; 77; 78 (phan nay nam trong khuén vién rao cua 6ng T, ba L) theo
trich luc to ban dd6 sb 989/CNVPDKDDTP ngay 04/7/2018 cta Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai thanh phd Tra Vinh thi khong co tranh chip nén khéng xem
Xét.

Ba Th2, dng C, 6ng V, dng T, ba L dong ¥ sir dung theo hién trang va khong
c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét.

Anh Phan Quéc P 1a con cia ba Th, dng Th1 ciing 1a ngudi ¢ trong nha va dat
dang tranh chip néu trén nhung anh D khong c6 yéu cdu gi nén Hoi dong xét xur
khong dit ra xem xét.

[6] Vé dn phi déan su so tham: Ong Tr, ba H phai chiu phi dan sy so thim 1a
7.550.000d (Trong d6: yéu cau boi thuong thiét hai khong dugc Hoi dong xét xir
chap nhan 1a 145.000.000d x 5% = 7.250.000d, 4n phi vé hop dong chuyén nhuong
13 300.0004).
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[7] Chi phi khdo sat, do dac, dinh gid, cung cdp théng tin va giam dinh: Trong
qua trinh giai quyét vu an ba Th di ndp tam tng 15.000.000d. Tong sb tién da chi
cho viéc khao sat, do dac, dinh gid va cung cép thong tin 13 10.648.389d (trong do:
Chi cho viéc giam dinh 2.550.000d; chi khao sat do dac, dinh gia, cung cip thong tin
1a 8.098.389d). S6 tién nay ong Tr, ba H phai c6 nghia vu chiu theo quy dinh cua
phép luat.

S tién tam tng con lai 13 4.351.6114 (15.000.0004d - 10.648.389d) ba Th, 6ng
Th1 da nhan lai xong tai bién ban giao nhan ngay 17/4/2020.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH
Cian ¢t khoan 9, khoan 6, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1,
Diéu 39; DPiéu 146; Diéu 147; khoan 1 Diéu 161; Piéu 162; Diéu 165, Diéu 166;
khoan 2 Diéu 244; Piéu 217; Diéu 218 va Diéu 5 B luat T tung Dan sy nim 2015.

Can ¢t Diéu 697; Pidu 698, Picu 699, Piéu 700, Piéu 701 va Diéu 702 Bo
luat dan sy nam 2005;

Can ¢t Diéu 136 Luat dit dai naim 2003;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi, I¢ phi Toa an.

Can ctr diém b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung phép luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh.

Chap nhéan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Ngoc Th, ong Phan Vin Th.
Cong nhan hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén Ngoc Th,
6ng Phan Vin Th1 véi 6ng Nguyén Long Tr, ba Lé Thiy H ddi véi quyén st dung
dét dién tich thuc do theo hién trang st dung dat 1a 149,9m? gém: Mot phén thira 51
dién tich 24,3m?; mot phén thira 77 dién tich 29,1m?; mdt phﬁn thira 78 dién tich
62,4m% mot phan thira 62 dién tich 12,9m% mot phan thira 52 dién tich 0,8m?; mot
phan thtra 65 dién tich 20,4m? loai dat chuyén trong laa nudc va nudi trong thuy san,
cung t ban d6 s6 17 toa lac khom 4, phuong 5, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.
Budc 6ng Nguyén Long Tr va ba Lé Thiy H phai c6 nghia vu giao quyén sir dung dat
va tai san gan lién v&i quyén sir dung dat néu trén cho ba Nguyén Ngoc Th, 6ng Phan
Vian Thi tiép tuc quan 1y st dung. Phan dat co tir cdn chung nhu sau:

- Huéng déng giap phan con lai cta cac thira 52, 65, 62 ¢6 sd do 1an luge 1a
5,03m; 21,82m; 2,30m.

- Huéng tay giap phan A2, phan B1, phan C1 va thira 62 c6 sé do lan lugc 1a
5,03m; 5,64m; 16,30m; 2,62m.
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- Hudng nam giap phan con lai cua thira 62 ¢6 s6 do 5,25m.

- Huéng béc giap dudng danl c6 s do 05m (kém theo so dd ban v&). Trén dit
cO tai san gém: Nha khung cot thép, kéo gb x4y dung, mai ton, vach 14, nén gach tau;
nha vé sinh két ciu khung bé tong cbt thép, tuong xdy gach va 6p gach men, mai ton,
nén 16t gach men; hang rao phia sau; hang rao phia trudc; cira rao; cac tam dal; 01
cay tha la, 03 cay cao kiéng, 01 tru dién va 01 dong hd nudc 6ng Thl, ba Th duogc
quyén tiép tuc sir dung.

Dé nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi cac gidy ching nhan quyén
str dung dat da cp cho ho 6ng Nguyén Long Tr ddi véi cac thira 77 dién tich 31,3m?
(s6 CH02850); thira 78 dién tich 77,7m? (s6 CH02851) va thira 51 dién tich 25m?
(chinh trang tu ngay 07/11/2009 - gidy nay ba Th dang giir) cung td ban d6 s6 17 toa
lac khoém 4, phuong 5, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Ba Nguyén Ngoc Th, ong Phan Vin Thl dugc quyén lién hé co quan Nha
nude co thim quyén dé 1am thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén
theo phan quyét dinh nay cua ban an.

Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai ctia ong Nguyén Long Tr vé
yéu cau ba Nguyén Ngoc Th, 6ng Phan Van Thl boi thuong thiét hai 145.000.000d
(29 cay tha la). Pong thoi khong chap nhan yéu cau cia 6ng Tr vé yéu cau ba Th,
6ng Thi tra gidy chimg nhan (ban chinh) quyén sir dung dat thira 51 dién tich 25m?
t ban do s 17 toa lac khom 4, phudng 5, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Béc 10i
nay ra ctia ong Tr vé viéc cam cd dat (cho thué dat) véi ba Th, éng Th. Ddi véi chodi
nudi ct dng Tr khong ¢ don yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Pinh chi xét xtr yéu cau bdi thuong thiét hai caa ba Th, 6ng Thl vé yéu cau
6ng Tr, ba H bdi thuong thiét hai 250.000.000d (do ba Nguyén Ngoc Th, dng Phan
Vin Thl da rat yéu cau).

Péi véi dién tich 18.2m? thudc mot phan cac thira 51; 77; 78 (phan nay nam
trong khuon vién rao cta o6ng T, bad L) theo trich luc t& ban dd sd
989/CNVPPKPDTP ngay 04/7/2018 ctua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd Tra Vinh, cac duong sy khong tranh chap nén Hoi dong xét xir khong xem
Xeét.

Anh Phan Qudc P khong c6 yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem
Xeét.

Céac 6ng (ba) Son Thi Th2, dng Thach C, 6ng Huynh Lé V, 6ng Nguyén Minh
T, ba Chau Thi Trac L dong ¥ sir dung theo hién trang va khong c6 yéu cau gi, nén
Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Vé an phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Nguyén Long Tr, ba L& Thly H phai c¢6 nghia vu ndop 7.550.000d
(Trong d6: yéu cau bodi thuong thiét hai khong dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan 1a
12



145.000.000d x 5% = 7.250.000d; an phi vé hop ddng chuyén nhuong 1a 300.0004)
nhung duogc cin trir vao sb tién tam tng an phi da ndp 3.600.000d theo bién lai thu
tién s6 0012513 ngay 26/9/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh. Ong Tr, ba H con phai ndp thém 3.950.000d.

- Ba Nguyén Ngoc Th, éng Phan Vin Thl khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Hoan tra ba Th, 6ng Th1 sb tién tam Gng an phi da ndp 9.050.000d theo cac
bién lai thu tién s6 0010626 ngay 23/6/2017, bién lai s6 0012503 ngay 18/9/2017 Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh (ba Th, dng Th duogc
quyén lién hé Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé) Tra Vinh, tinh Tra Vinh dé nhan
lai).

Chi phi khdo sat, do dac, dinh gid VA cung cdp théng tin: Budc 6ng Nguyén
Long Tr, ba Lé Thay H phai c6 nghia vu ndp 8.098.389d. Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh thu tr 6ng Tr, ba H dé giao tra lai cho ba Nguyén
Ngoc Th, 6ng Phan Van Th1.

Chi phi giam dinh: Budc 6ng Nguyén Long Tr, ba Lé Thiy H phai c6 nghia
vu chiu 2.550.000d. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh
thu tir 6ng Tr, ba H dé giao tra lai cho ba Nguyén Ngoc Th, dng Phan Vian Thi.

S tién phi khao sat, do dac, dinh gia cung cap thong tin va giam dinh ba Th,
ong Thl da ndp tam tng. Sau khi da chi cho cac khodn néu trén, con lai la
4.351.611d (15.000.000d - 10.648.389d) ba Th, 6ng Thl da nhan lai xong tai bién
ban giao nhan ngay 17/4/2020.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

An x1r so tham cong khai bao cho cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan xa (phuong) noi duong su cu
tru.

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; Thim phan — Chii toa phién toa
- VKSND TP Tra Vinh; (P ky)

- THADS TP Tra Vinh;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Thi Gim
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