TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 328/2022/DS-PT
Ngay: 17-11-2022

“V/v tranh chap quyen su dung
dat, hop dong chuyen nhuong
quyen sit dyng dat, yéu cau
huy glay ching nhan quyén su
dung dat va yéu cau huy vin
ban phan chia di san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.

Cac Tham phan: 1. Ong Tran Trong Nhén.

2. Ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa

an nhan dan tinh Long An.
X - Dai di¢n Vi.énvkié?m sdt nhdan dan tinh Long An tham gia phién

toa: Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Vao ngay 15 va ngay 17 thang 11 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Long An md& phién toa dé xét xr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb
334/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 10 ndm 2022 vé viéc “tranh chap quyén st
dung dat, hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat va yéu cau huy van ban phan chia di san”

Do ban 4n dan sy so tham s 49/2022/DS-ST ngay 29-7- 2022 cua Toa an

nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 345/2022/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin A, sinh ndm 1961.

Pia chi: S6 244/1, 4p Pha Xuan 1, x& X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng A: Ong Nguyén Anh Tri, sinh nim
1972.

Dia chi: S6 481A, duong Nguyén Pinh Chiéu, Phuong V, thanh phd W,
tinh Long An.

2. Bi don: Ong Tran Vin B, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 56/1, 4p Phu Xuan 1, x4 X, huyén Y, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng B: Ong Liéu Kién D, sinh nim 1974.
Pia chi: S6 124/5, 4p Ky Chau, x4 Z, huyén Y, tinh Long An

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Kim C, sinh nam 1974.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba C: Ong Liéu Kién D, sinh nim 1974.
3.2. Ong Liéu Kién D, sinh nam 1974.

Cung dia chi: S6 124/5, 4p Ky Chau, X3 Z, huyén Y, tinh Long An.

3.3. Ba Truong Thi E, sinh nam 1962.

Dia chi: S6 244/1, 4p Pha Xuan 1, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

3.4. Van phong cong ching Lé Van Hiru.

Pia chi: S6 12, dwong Bui Chi Nhuan, Phuong I, thanh phd W, tinh Long

An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V4 Minh Thién - Trudng vin phong.

3.5. Vin phong cong ching Tran Ngoc Xuéan Théo.

Dia chi: S6 07, duong D4 Tuong Phong, Ap Phu Thanh, thi tran J, huyén Y,
tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc Xuan Thao - Trudng vin
phong.

4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ba Tran Thi F, sinh nam 1966.

Pia chi: S6 89B/4 ap Binh Thuly, X4 Z, huyén Y, tinh Long An.

4.2. Ba Tréan Thi G, sinh nim 1973,

Pia chi: S6 302/10 ap Ai Ngii, xd X, huyén Y, tinh Long An.

4.3. Ba Tréan Thi H, sinh nim 1957.

Pia chi: SO 36/29 Nguyén Thi Hanh, Phuong R, thanh phé W, tinh Long
An.

4.4, Ong Tran Van K, sinh nam 1952.

Dja chi: S6 57/1 4p Pha Xuan 1, X8 X, huyén Y, tinh Long An.
4.5. Ong Tran Van L, sinh nim 1952.

Dia chi: S6 293/1 ap Phti Xuan 1, xa X, huyén Y, tinh Long An.
4.6. Ong Lé Vin M, sinh nim 1971.

Dia chi: S6 370/2 ap Phti Xuan 2, xa X, huyén Y, tinh Long An.
4.7. Ong Truong Vian N, sinh nam 1971.

Pia chi: S6 123/1 ap Phti Xuan 1, xa X, huyén Y, tinh Long An.
4.8. Ba Dinh Thi P, sinh nam 1963.

Pia chi: S6 74/1 4p Pha Xuan 1, x& X, huyén Y, tinh Long An.
4.9. Ba Huynh Thi Q, sinh ndm 1950.

Pia chi: Ap Phti Xuan 1, xa X, huyén Y, tinh Long An.



4.10. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1966.

Pia chi: S6 90/1 4p Phti Xuan 1, xa X, huyén Y, tinh Long An.

4.11. Ong Truong Van O, sinh nam 1952.

Pia chi: S6 121/1 ap Pht Xuén 1, xa X, huyén Y, tinh Long An.

Nguwoi khdng cdo: Ong Tran Vin A.

(Ong Tri, 6ng D, bA E, 6ng K, ng L, ba F, ba P, 6ng Truong Van O c6 mt
tai phién toa; cac duong su con lai vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 30-6-2019, ngay 11/12/2019 va qua trinh giai
quyét vu dn éng Nguyen Anh Tri la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don
trinh bay: Khi con séng ba V& Thi Sau 1a me 6ng Tran Van A ¢6 cho 6ng A la
835,38 m? dat thudc mot phan thira 135, to ban d6 sb 10, dién tich 2.156,5m?, tir
cudi nam 1992. Ong A d3 dao ao nudi ca tir ndm 1992, mdi nim co gia ¢ bo ao,
c6 trong thanh long rudt d6 khoang 50 tru vao thang 3 nim 2018 va lam hang rao
kém lugi B 40, tru bé tong. Pén nam 2018 ba V6 Thi Sau dé cho ong Tran Vin
Kiém dtng tén Gidy ching nhin quyén sir dung thira dat s6 135. Dén thang 02
nam 2019 6ng Kiém mat. Ngay 09/5/2019 thi dng B cam két tach dién tich
835,38m? cho 6ng A thudc mot phan thira dat s 135. Ngay 10/5/2019 thi ng B
duoc dung tén Gidy chung nhan quyen str dung thira dat s6 135. Sau d6 6ng A
yéu cau 0ng B tach thira va chinh quyén dia  phuong c6 hoa giai khong thanh nén
ong A khéi kién Ong B. Nay ong A yéu cau O6ng B tra lai 835,38 m? dat thudc
mot phan thira dat s6 135, to ban d6 sb 10, dién tich 2.156,5m?.

Qua do dac thuc té 6ng A yéu cau 6ng B, 6ng D, ba C tra lai cho 6ng A vi
tri khu A ¢6 743m? thudoc mot phéln thira 135 trong d6 co6 dién tich ao la 498m?;
tri tri khu C c6 dién tich 124m? dé ong A dung Giay ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat va dong thoi dng A yéu cau:

1. Hay mot phan gidy ching nhin quyén st dung dat di cip cho dng B, ba
C tai vi trf tranh chip khu A, C theo méanh trich do.

2. Huay van ban théa thuan phan di san thura ké ngay 16/4/2019 tai van
phong cong chimg Tran Ngoc Xuéan Thao, tai vi tri tranh chap khu A, C.

3. Huy mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng B
va ba C do van phong cong chimg Lé Van Hiru ky ngay 12/6/2019, tai vi tri
tranh chip khu A, C theo ménh trich do ngay 05/12/2019 duyét ngay 09/12/2019.

Két qua do dac va dinh gia 6ng A thong nhat.

Ong Liéu Kién D nguoi dai dién theo iy quyen cua 0ng B la bi don, nguoi
dai dién theoty quyén ciia ba C va la nguoi co quyen loi nghia vu lién quan trinh
bay: Ong B co thia dat 135, to ban d6 s6 10, dién tich 2.156,5m? ¢6 ngudn gdc
1a nhan thira ké tir ong Tran Van Kiém dé lai. Cai ao ong Tri trinh bay 14 khong
dung, vi cai ao 1a do nha nuéc dao dat lam dé chong lii vao khoang nam 1992-
1993, 6ng A xin ba V0 Thi Sau lam nha vé sinh vao nam 1997- 1998, khi 6ng A
trong thanh long va 1am hang rao kém ludi B 40, tru bé tong thi 6ng Kiém co
ngin can cung véi ong Tran Vian K chimg kién. Pén nam 2017 ba V& Thi Sau



mat dé lai di san thira ké cho 6ng Tran Vian Kiém dung tén Gidy chting nhan
quyén st dung thira dat sb 135. Dén thang 02 nam 2019 6ng Kiém mat, khi 1am
thtl tuc nhan di san thira ké ctia 6ng Kiém thi co tit ca anh em cta 6ng Kiém
cung ky tén, trong d6 c6 ca 6ng A va 6ng B cung ky tén tai van phong cong
chtng Tran Ngoc Xuan Thao cong ching ngay 16/4/2019 dng A tir chdi nhan di
san thira ké cua 6ng Kiém dé lai cho 6ng B nhan. Ngay 12/6/2019 6ng B di lam
thu tuc chuyén nhuong toan bd thura dat s6 135 va tai san trén dat cho ba Tran
Thi Kim C tai vian phong cong ching Lé Van Hiru va ba C da ding tén
GCNQSD dit theo quy dinh ctia phap luat.

Trudc cac yéu cau ciia dng A thi 6ng B, ba C va éng khong dong ¥, vi khi
ky vin ban thuan phan di san thira ké 6ng A da tir Ch(l)l nhan di san thira ké tir
ong Kiém. Ngoal ra, ba C nhén chuyén nhuong quyén dung dat tr 6ng B 1a hop
phap. Ong va ba C yéu cau ong A, ba E tu di doi nhiing cay trong, vat klen tric
trén dét ra khoi thira dat sd 135 do ba C ding tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Pbi v6i don xin tach dat ngay 09/5/2019 thi 6ng B khong cam két tach dién
tich 835,38m? cho 6ng A thudc mot phan thira dat s6 135, theo dng B trinh bay la
do 6ng A, ba E ép budc 6ng B ky tén.

Két qua do dac va dinh gia dng B, ba C va 6ng thong nhat.

Ba Truwong Thi E la nguoi c6 quyén, loi nghia vu lién quan trinh bay: Ba
thng nhat 10 trinh bay ctia 6ng A, ba khong trinh bay bd sung gi thém. Déi voi
10i trinh bay ctia 6ng B thi ba va 6ng A khong co ép budc gi dbi voi 6ng B dé ky
van ban ngay 09/5/2019.

Tai phién toa b E cho rang dng A bi than kinh nén khong thé ké khai ding
ky QSD dét tai vi tri tranh chap A, C.

Tai cong vin sd 153/CV.VPDKPD ngay 09/4/2020 ctia Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai tai huyén Y phiic dap quyét dinh yéu cau cung cap ching
cu sé 40/2020/QD-CCTLCC ngay 25/3/2020 ctua Toa an nhu sau:

. Ho so cép giéy chtrng nhan quyén str dung dat thira 135, to ban dd sb
10, dlen tich 2.156, ,5m? 14 dung trinh tu, thu tuc, theo quy dinh cua phap luat...
Thira dat 135 da cap Gidy chng nhén quyén st dung dat cho 6ng Tran Vin B
dugc nhan thura ké tir ong Tran Vin Kiém la dung quy dinh cua phap luat. Thira
dat 135 da cap Gidy chtng nhan quyen str dung dat cho ba Tran Thi Kim C dugc
nhéan chuyen nhuong tir 6ng Tran Vin B 1a dung quy dinh cta phap luat... Khi
cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 135 trén khong co ky
bién ban giap ranh, 1y do nhan thira ké va chuyén nhuong nguyén thira. Thira dat
khong dang ky giao dich bao dam...”.

Tai ban an dan su so tham sé 49/2022/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Y, tinh Long An da can cur cac Diéu 26, 35, 39, 147,
157, 165, 227, 228, 229, 271, 273 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 100,
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 164, 166, 175 Bo luat dan su nim 2015; Diéu
12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban



thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién “tranh chap quyén st dung dit, huy
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, hiy van ban thuan phan di san thura
ké, huy mot phan gidy chung nhén quyén sir dung dat da cap cho 6ng B, ba C”
cua Ong Tran Vin A d6i voi ong Tran Vin B, ba Tran Thi Kim C, ong Liéu Kién
D.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chip quyén sir dung dat” cua
6ng A d6i voi dng B, ba C, 6ng D tai vi tri A, C tai vi tri khu A c6 743m? thudc
mot phﬁn thira 135 trong d6 c6 dién tich ao 1a 498m?; tri tri khu C c6 dién tich
124m?2,

3. Khong chip nhan yéu cdu ctia 6ng A yéu cau hity mot phan gidy chimg
nhan quyén st dung dat di cap cho 6ng B, ba C tai vi tri tranh chap khu A, C
theo manh trich do.

4. Khong chap nhan yéu cau cta ong A yeu cau hity mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B va ba C do vin phong cong chimg
Lé Van Hitu ky ngay 12/6/2019.

5. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng A yéu cau hily van ban thuan phan di
san thira ké ngay 16/4/2019 tai van phong cong ching Tran Ngoc Xuan Thao.

Theo Manh trich do ban d6 dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do v& ngay 05/12/2019 va duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén Y duyét ngay 09/12/2019.

6. Budc 0ng B phai thanh toan cho dng A, ba E gia tri tai san trén dat véi sb
tién 1a 130.280.000 déng (mot trim ba muoi triéu hai trim tam muoi nghin
dong).

7. Ba C duoc quyén tiép tuc sir dung toan bo thura dat 135, to ban do sb 10,
dién tich 2.156,5m? va tai sin trén dat tai Xa X.

8. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san tranh chap tong
cong 13 19.900.000 dong. Ong A phai chiu 14.495.160 dong (6ng A d3 ndp
xong). Ong B phai chiu 5.404.840 dong, 6ng B di nop xong 1.200.000 dong, dng
B phai hoan tra cho 6ng A 4.204.840 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tt ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo muirc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su
nam 2015.

9. V& an phi:

Ong B phai chiu 4n phi dan su so thim 13 6.514.000 dong (sau triéu nim
trim mudi bén nghin dong).

Mién an phi cho 6ng A, 6ng A dugc nhan lai 4.500.000 déng (bon triéu nam



tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu sé6 0000001 ngay 09 thang 9 nim
2019, bién lai thu s6 0000554 ngay 04 thang 8 niam 2020, bién lai thu s
0000736 ngay 19 thang 4 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y,
tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 12/8/2022 ong Tran Vin A khang céo khong ddng y voi ban 4n so
tham, yéu cau Tda an cip phuc thdm chip nhin yéu ciu khoi kién cua 6ng.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong théa thudn duoc voi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, khong rat yéu cau khang cdo va cac duong su tranh
luan nhu sau:

- Ong Nguyén Anh Tri dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tran Vian A tranh
luan: Ong D, ba P da thira nhan dng A 13 ngudi str dung dat tir ndm 1992 dé lam
rudng, nudi ca trén 20 nam; vao nam 2018 ong A tiép tuc trbng thanh long khong
c6 ai tranh chap. Ba Sau (me cua ong A) tuy cho dat khong bang van ban ‘nhung
da giao dat cho 6ng A sir dung tir d6 cho dén nay. Khi ba Sau dang ky cap giay
ching nhan 1a dang ky dai tra khong do dac thuc té; dong thoi viée cho dat cac
anh em trong gia dinh déu biét. Ong A tuy co khuyet tat nhung khong dén muc
mat nang lyc hanh vi dan sy. Viéc ba Sau ké khai dé dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat ma khong kiém tra thuc té 1a sai; dong thoi qua cac 1an phan
chia thira ké dé chuyén tén cho nguoi nhan thira ké tiép theo ma khong tién hanh
tach quyén st dung dat cho 6ng A ciing 14 sai. Ong B cho rang bi de doa khi ky
tén vao don xin tach dat nhung khong c6 tai liéu nao chimg minh, néu c6 de doa
Ong B c6 quyén trinh bdo co quan Cong an. Ong A biét 5 trong gia dinh da
thong nhat cho 6ng A phan dat nay va ciing biét viéc khong tach quyén st dung
dat ra cho 0ng A la do Nha nu¢ce khong cho phép khi thiéu dién tich tdi thiéu. Ba
C ciing biét quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a cua ong A. Tai phién toa nay
ba C khong chirng minh dugc 6ng B dung tén glay ching nhan quyén sir dung
dat 1a khong hop phap. Do do, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1a
khong hop phap nén de nghi hity hgp dong chuyén nhugng quyén su dung dat dé
ong A thyc hién quyen ké khai dang ky; con quan h¢ hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng B va ba C thi giai quyét thanh vu an. Mat khac,
trong ho khau cta 6ng A con cd cac con 0ng A, cung co dong gop trong viéc sur
dung dat tranh chap va trong cay trén dat nhung Toa an cap so tham khong dua
vao tham gia t6 tung la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung; dong thoi 6ng B va
Ong D dbi 1ap quyén loi nhung Toa an cap so tham lai chap nhan viéc Ong B uy
quyén cho 6ng D tham gia té tung, tir 46 1am cho viéc xac minh, thu thap ching
ctr c6 nhiéu thiéu sét khi khong c6 6ng B tham gia; 6ng B hom nay cung vang
mat nén khong thé tranh ludn 1am rd vu viéc tai phién toa. Vi vay, dé nghi Ho1
ddng xét xir xem xét hiy 4n so tham.

- Ba Truong Thi E tranh luan: Yéu cau ng B chuyén dét lai cho gia dinh
ba.



- Ong Liéu Kién D khong tranh luan.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Toa an cip phiic thim thuc hién ding phap luat vé td
tung ttr khi thu 1y vu an dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xu,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung thyuc hién dang theo t6 tung. Cac bén
duong su thuc hién day du quyén nghia vy cua minh. Khang cdo hop 1¢ du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

- V& néi dung khang céo:

Céac duong sy trinh bay thong nhat ngudn gbc dat 135 dang tranh chap 1a
ctia cy V3 Thi Sau (me rudt cua 6ng A, 6ng B). Ong A cho rang phan dat tranh
chap nay cu Sau d cho 6ng A nhung khong duoc bén 6ng B thira nhan, ngoai
viéc bén 6ng A truc tiép sir dung dat thi dng A khong c6 chimg ctr nao khac dé
chtng minh cu Sau da cho 6ng A phan dét nay.

To gidy tay “Pon xin tach dat” ngay 09/5/2019 c6 noi dung: Trude khi cha
me mdt da cho toi mleng dat dang su dung. Hién ong Tran Van Kiem ding tén
va da mat, dinh chuyén hét cho T ran Van Tao. Nay ong Ti ran Van B dong ¥ sau
khi lay gidy sit dung ddt vé sé tach ra cho éng Tran Vin A miéng dat dang sir
dung.

Thay rang, khi cu Sau con song cing nhu sau khi cy Sau chét 6ng A khong
c6 ¥ kién hay yéu cau vé viéc tach quyén sir dung dat cho 6ng d6i v6i phan dat
dang tranh chip, cy thé: Nam 2017 cu Sau mat, cac dong thira ké (trong do co
6ng A) théng nhat dé 6ng Tran Vian Kiém duoc khai nhan di san thira ké thira dat
nay (van ban phan chia di san thira ké ngay 12/12/2017); dén nam 2019 6ng
Kiém mat, gia dinh lam thu tuc dé 6ng B nhan di san thira ké cta 6ng Kiém ong
A c6 ky tén tir chdi nhan di san thira ké ctia 6ng Kiém (vin ban thuan phan di san
thira ké ngay 16/4/2019). Do d6, vé mit phap 1y, viéc 6ng B dugc cong nhan
quyén st dung dat d6i véi thira 135 trong d6 c6 phan dat 6ng A dang tranh chip
(vitri A, C) 1a hoan toan hgp phap, ding quy dinh phap luéit.

Vé viéc 6ng B ky tén vao to “Pon xin tach dat” ngay 09/5/2019, day chi la
101 hira giita 6ng B va ong A, khong phai 1a co s phap 1y dé budc 6ng B phai
thuc hién. Do d6, nhu ban 4n so tham nhan dinh “Ngay 09/5/2019 6ng B c6 ky
tén vao “don xin tach dat”, nhung ngay 12/6/2019, 6ng B lam thi tuc chuyén
nhwrong OQSD ddt cho ba C, 0ng D.... Thi mac nhién 6ng B da tw y hiy bo thoa
thuan viéc tang cho quyén sir dung dat gitta Ong B va ong A tai to giay tay ngay
09/5/2019...”, tir &6 tuyén khong chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng A dong
tho1 tuyén buQc 6ng B phai thanh toan cho 6ng A ba E gid trj tai san trén dét voi
s6 tién 130.280.000 dong 1a c6 can ci.

Trong vu éan nay ba C khong co yéu cau tranh chap, khong khai kién, nhung
ban an tuyén ' '‘Ba C duoc quyen tiép tuc sir dung toan bo thira ddt 135, to ban do
56 10, dién tich 2.156,5m? va tai san trén dat tai xa X 1a vuot qua pham vi giai
quyét cua Toa an can sira cach tuyén cho phu hop.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua ong A. Can ctr
khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su giir nguyén ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc td tung:

[11 Ong Tran Vién A khang cao trong thoi han luét dinh 1a hop 1¢, ding thu
tuc t0 tung nén dugc chap nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Phan dit tranh chép toa lac tai xa X, huyén Y nén Toa an nhan dan
huyén Y, tinh Long An thy ly giai quyét 1a dung tham quyen theo quy dinh tai
bicu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Theo Manh trich do dia chinh s0:....-2019 do Cong ty TNHH do dac
nha dat Trung Nghia do v& ngay 05/12/2019, dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat tai huyén Y duyét ngay 09/12/2019 (go1 tat la Manh trich do dia chinh
sé:....—2019) phan dat thudc thira 135, to ban d6 sb 10, dién tich 2.156, 5m?, toa
lac tai 4p Phti Xuan 1, x& X, huyén Y, tinh Long An gdém khu A, dién tlch
743m?; khu B, dién tich 1.216m2; khu C, dién tich 124m?.

Theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BD 699153 ngay 15/11/2010 do Uy ban nhén dan huyén
Y cap cho ba Vo Thi Sau ding tén doi vadi thira dat 135 néu trén.

Khi ba V& Thi Sau chét, cac con ciia ba Sau gom 6ng Tran Vin K, ong Tran
Vin L, ba Tran Thi H, ong Tran Vin A, 6ng Tran Van B, ba Tran Thi F, ong
Tran Van Kiém va ba Tran Thi G thong nhat ky Van ban phan chia di san thira
ké ngay 12/12/2017 dugc Uy ban nhan dan xa X, huyén Y ching thyc, dong y dé
lai cho 6ng Tran Vian Kiém toan quyen thira dat trén. Trén co so do, So Tai
nguyén va Mo6i truong tinh Long An cap Glay chirng nhan quyen st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CL 735809 ngay
21/12/2017 cho éng Tran Vin Kiém ding tén.

Sau khi ong Tran Vian Kiém chét, nhimg nguoi thudc hang thira ké cia ong
Kiém bao gom 6ng Tran Vin K, 6ng Tran Vian L, ba Tran Thi H, 6ng Tran Vin
A, 6ng Tran Van B, ba Tran Thi F va ba Tran Thi G thong nhat ky Van ban phan
chia di san thtra ké ngdy 16/4/2019 dugc Vin phong Cong ching Tran Ngoc
Xuan Thao chimg nhan, déng ¥ dé lai cho ong Tran Vin B toan quyen thira dat
trén. Trén co s& d6, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CR 553027 ngay 10/5/2019 cho 6ng Tran Vin B dimg tén.

[2.2] Ong Tran Vin A cho rang khi ba V§ Thi Sau con song da cho 6ng A
phan tai khu A, C cia Manh trich do dia chinh s6:....-2019 nhung khong xuat
trinh dugc tai liu, chimg ctr chirmg minh ¢6 viée tang cho tir ba Sau sang 6ng A.
Trong khi, qua cac 1an phan chia di san 1a thura dat s6 135 néu trén bao gom ca
phan khu A, C ctia Manh trich do dia chinh s6:....-2019 6ng A vin thong nhat ky
tén vao Vin ban phén chia di san thira ké, ma khong dé cap dén phan dat 6ng A
da duoc cho.



[2.3] Tai “Pon xin tach dat” ngay 09/5/2019, 6ng Tran Van B da thtra nhan
co ky tén vao van ban nay thé hién ndi dung “...nay ong T ran Van B dong ¥y sau
khi ldy gzay s dung dat vé sé tach ra cho dng Tran Vin A miéng ddt dang sir
dung...”. Ong B cho rang bi ba Truong Thi E de doa budc ky tén vao “Pon xin
tach dat” ngay 09/5/2019 nhung khoéng co tai liéu ching minh. Tuy nhién, noi
dung cho dat theo “Don xin tach dat” ngay 09/5/2019 khéng thé hién cu thé sb
thura dat sd t ban d6, vi tri dat; ddng thoi cac bén chua xac 1ap hop ddng ting
cho quyén str dung dat c6 cong ching, chimg thyc, chua dang ky quyen st dung
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai nam 2013 va Piéu 459
BLDS nam 2015. Do do, noi dung “Don xin tach dat” ngay 09/5/2019 chua c6
hiéu luc d6i véi cac bén nén Ong A yéu cau dng B chuyén quyén khu A, C cua
Manbh trich do dia chinh sé:....-2019 cho 6ng A 1a khong c6 can ctr.

[2.4] Mt du theo ho khau cua dng A c¢6 mot sd ngudi con ciia 6ng A nhung
nguoi con cua 6ng A khong & trén dat; Toa an cap so tham cling di tuyén budc
6ng B tra lai toan bo gia tri tai san trén dat cho 6ng A. Trudng hop tai san trén
dat co cong stic clia cac con 6ng A thi gia dinh 6ng A ty thuong lugng, truong
hop khong thuong lugng duge thi ¢6 thé khoi kién thanh vu an. Do d6, khong
can thiét phai iy ban 4n so thim nhu dé nghi ctia 6ng Nguyén Anh Tri.

Tir d6, khang céo ctia 6ng Tran Vin A 1a khong co6 co s¢ chap nhan; 101 dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An hoan toan cé cin ¢t nén
chap nhan.

[2.5] Ba Tran Thi Kim C khong c6 yéu cau khdi kién nhung Tda an cap so
tham lai tuy@n "Ba C duwgc quyén tiép tuc sit dung toan bo thira dat 135, to ban
do s6 10, dién tich 2.156,5m? va tai san trén ddt tai x& X 13 vuot qua pham vi
giai quyét vu an, can sira cach tuyén cho phu hop nhu dai dién Vién kiém sat dé
nghi la hoan toan phu hop.

[3] V& an phi phuc tham: Do 6ng Tran Vién A trén 60 tudi 1a ngudi cao tudi
nén duoc mién theo Piéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[4] Cac khoan khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi s& c6
hi¢u lyc sau khi hét thoi gian khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308, Diéu 293, 296 ctia B¢ luat t6 tung dan su 2015.

Khoéng chip nhan khang céo ctia 6ng Tran Vian A.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 49/2022/DS-ST ngay 29-7-2022 cia
Toa an nhén dan huyén Y, tinh Long An.

Can cur cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 227, 228, 229, 271, 273 B§
luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 100, 203 Lu@t dat dai nam 2013; Diéq 164’,
166, 175 BO luat dan sy nam 2015; biéu 12, 27 Nghi quyét so


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién “tranh chdp quyén st dung dét, hay
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, hiy vin ban thuan phan di san thtra
ké, hity mot phan gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng B, ba C”
cua ong Tran Vian A d6i véi ong Tran Vin B, ba Tran Thj Kim C, ong Liéu Kién
D.

[2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chip quyén sir dung dat” cia
6ng A d6i voi dng B, ba C, dng D tai vi tri A, C tai vi tri khu A c6 743m? thudc
mot phﬁn thira 135 trong d6 c6 dién tich ao 1a 498m?; tri tri khu C c¢6 dién tich
124m2,

[3] Khong chap nhan yéu cdu ctia 6ng A yéu cau hity mot phan gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng B, ba C tai vi tri tranh chap khu A, C
theo manh trich do.

[4] Khong chap nhan yéu ciu cua ong A yeu cau hity mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng B va ba C do vin phong cong chimg
Lé Van Hitu ky ngay 12/6/2019.

[5] Khong chap nhan yéu cu ciia ong Tran Vin A yéu cau hiy vin ban
thuan phan di san thira ké ngay 16/4/2019 tai van phong cong chting Tran Ngoc
Xuan Thao.

Theo Manh trich do ban do dia chinh do Céng ty TNHH do dac nha dat
Trung Nghia do v& ngay 05/12/2019 va duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai tai huyén Y duyét ngay 09/12/2019.

[6] Budc 6ng Tran Vin B phai thanh toan cho éng A, ba E gia tri tai san
trén dat véi sb tién 1a 130.280.000 dong (mdt trim ba muoi triéu hai trim tam
muoi nghin déng).

[7] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chép téng
cong 1a 19.900.000 dong. Ong A phai chiu 14.495.160 ddng (6ng A da ndp
xong). Ong B phai chiu 5.404.840 dong, 6ng B di nop xong 1.200.000 dong, dng
B phai hoan tra cho 6ng A 4.204.840 dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ké tur ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia B luat dan su
nam 2015.

[8] V& an phi so tham:

Budc 6ng Tran Van B phai chiu 4n phi dan su so tham 13 6.514.000 dong
(sau triéu ndm tram mudi bén nghin dong).

Mién an phi cho dng A, dng A dugc nhan lai 4.500.000 déng (bdn triéu nim
tram nghin dong) di ndp theo bién lai thu s 0000001 ngay 09 thang 9 nim
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2019, bién lai thu s6 0000554 ngay 04 thang 8 nim 2020, bién lai thu s
0000736 ngay 19 thang 4 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y,
tinh Long An.

[9] V& an phi phitic thim: Mién cho éng Tran Vin A.

[10] An xtr cong khai phtc thdm c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:¥§§§2 ;;nﬁul;zgg An, Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



