TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n $6:09/2021/DS-ST
Ngay 01-9-2021
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Dinh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Trinh Thi Sém.

Ba Bui Thu Lan,

- Thu ky phién toa: Ong Luong Pang Bui - Thu ky Toa an nhan dan huyén
An L&o, thanh phd Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén An L3o, thanh phé Hdii Phong
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An L&o,
thanh phé Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 21/2021/TLST-
DS ngay 31 thang 5 nim 2021 vé “tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 635/2021/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2021,
Quyét dinh hodn phién toa sé: 698/2021/QDST-DS ngay 20 thang 8 nam 2021
va Quyét dinh hodn phién toa sé: 711/2021/QDST-DS ngay 26 thang 8 nim
2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Phan Thi G; dia chi: Thon A, xa A, huyén A, Hai
Phong. C6 mat.

2. Bi don: Ong Phung Van V va ba Phan Thi P; cung dia chi: Thon X, x&
A, huyén A, Hai Phong. Ving mat.

3. Nguwoi lam chirng: Anh Nguyén Vin D; dia chi: Thon A, x& T, huyén
A, Hai Phong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 26 thang 5 nam 2021, cac ban ti khai, bién bdn
lay loi khai, phién hoa giai va tai phién toa nguyén don trinh bay va yéu cau nhw
Sau:



Khoang thang 2/2021 chi Phan Thi G nhd ngudi ban 1a anh Nguyén Vin D
dan di tim mua thira dat. Qua tim hiéu, chi G biét vo chdng dng V, ba P dang co
thira dt can ban. Chi G da dén gip va dat van dé hoi mua manh dat ¢ khu C (thdn
X, x@ A) giap ngay canh nha 0ng V (trén do 0ng V da xay nha nghi Manh Cong).
Tai day, 6ng V lai gidi thidu cho chi G mua thira dat bén canh, vi tri twong tu, 13
dat nong nghiép (dit 64) co tong dién tich 1a 272m2 véi gia 1.140.000.000 dong.
Sau vai lan trao doi qua lai (ca truc tiép gip va qua dién thoai) ngay 11/3/2021, hai
bén ky hop déng dat coc, theo do chi G dat coc trudc cho vo chéng ong V s6 tién
100.000.000 déng dé nhan chuyén nhuwong méanh dat ndi trén, hen dén ngay
01/4/2021 s& giao hét s6 tién con lai. Nhung sau ngay ky hop dong dit coc, ong V
moi chup gui cho chi G ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat. Theo do,
thira ¢4t ma chi G nhan chuyén nhuong 13 thira dat s6 546, mang tén cua ngudi
khac (6ng Nguyén Xuan C) va da chét. Thoi han giao dat da hét tir thang 3/2015.
Tuy vay, ngay 01/4/2021 chi G van mang tién dén theo théa thuan nhung hoi o
6ng V vé tinh trang thira dat, yéu cau 6ng V nhanh chong hoan tit thu tuc sang tén
nhung 0ng V khong thuc hién duoc.

Chi G 1ap luan: Trong qua trinh hai bén gap go, trao ddi, théa thuan viéc
chuyén nhugng dat, trude khi ky hop dong dat coc ngay 11/3/2021 chi da nhiéu lan
yéu cau vo chong 6ng V, ba P cho chi xem gidy to thira nhung 6ng V, ba P khdng
dua cho chi xem. Ong V, ba P luc thi noi 1a chua tim dugc gidy to dat, khi thi lai
noi thu:a dat da dugc 6ng ba chuyén nhu:ong cho mot nguoi ban, ‘nay ong ba duoc
iy quyén ban lai. Ong V ba P con khing dinh va cam két thira dat nong nghlep sO
564 ma ong ba chuyen nhuong la tai san hop phap ctia 6ng ba, dugc quyén chuyen
nhuong va chuyen doi duoc muc dich st dung dat. Can ctr vao diéu khoan cam két
chung trong hop dong dit coc, ong V ba P cam két thira dat chuyén nhuong (thta
546 ) do 1a tai san thudc quyén so hitu ciia ong ba, c6 day du gidy to lién quan dé
chtrng minh nhung thuc té khong ding nhu vay. Thira dat 546, to ban d6 170-D-1
d6 1a tai san cta ho gia dinh ong Nguyén Xuan C cht khong phéi cua vo chong
6ng V. Do vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thuc hién dugc do
16i cia vo chong 6ng V nén chi G yéu cau huy hop dong dit coc ngay 11/3/2021
va 6ng V, ba P phai hoan tra cho chi sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

- Tai cdc bién ban ldy 101 khai ngay 14 thang 7 nam 2021, ngay 21 thing 7
nam 2021, phién hoa giai ngay 04 thang 8§ nam 2021 bi don la ong Phung Van V
va ba Phan Thi P thong nhat trinh bay:

Ong ba thira nhan sy viéc gip gd, trao d6i va ky két hop dong dit coc ngay
11/3/2021 giita 6ng ba va chi Phan Thi G nhu chi G da trinh bay. Ong ba ciing x4c
nhan céc diéu khoan théa thuan va chit ky trong hop dong dit coc nay la ding cling
nhu da nhan du so tién dat coc 1a 100 triéu dong. Tuy vay, trudc khi hai bén ky két
hop dong dat coc, 6ng V ba P da noi rd cho chi G biét tinh trang cua thira dat
chuyén nhuong 1a dat néng nghiép, cé gidy ching nhan quyén st dung dét rudng
ctia 6ng chu trong ho (6ng Nguyén Xuan C) di ban sang cho ong ba. Chi G biét 5



va chép nhan dat coc 100 triéu déng dé nhan chuyén nhuong dat nhung sau do6 chi
G khong tiép tuc thuc hién tra nét sb tién chuyén nhuong dt nhu hai bén da thoa
thuan. Viéc chi G khong thanh toan hét tién 1a chi G ty y danh thao hop dong,
khong phai do 13i ctia bén ban nén 6ng V ba P khong dong ¥ tra lai s tién 100
triéu dat coc cho chi G.

- Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Lio tham gia
phién toa phat biéu vé viéc tudn theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa ciia ThAm phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky, nguyén don 13
dung v6i quy dinh ctia phap luat. V& hudng giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét
xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, huy hop ddéng dit coc
ngay 11/3/2021 va budc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién dat coc 1a 100 triéu
ddng. Do nguyén don khong yéu cau tién 14 nén khdng xem xét. Bi don phai chiu
toan b tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi1 dung vu an, can cur vao cac tai liéu trong ho so vu an da duoc
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

- Vé tb tung:

[1] V& quan hé phap lut va thim quyén giai quyét vu an: Trong vu an nay,
cac duong su 1a ca nhan déu sinh sdng tai huyén An Lio, Hai Phong; noi dung hop
ddng gifta nguyén don va bi don 1a dit coc tién cho viéc chuyén nhuong dit nong
nghiép va yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a doi lai s6 tién dit coc nén day 1a vu
an dan sy vé “Tranh chap hop dong dit coc" thudc tham quyén giai quyét so tham
ciia Toa an nhan dan huyén An LA&o, thanh phd Hai Phong theo khoan 3 Piéu 26;
diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

[2] Quyét dinh xét xtr, quyét dinh hodn phién toa cua Toa an di dugc tong
dat cho bi don ding theo quy dinh nhung bi don déu ving mat khéng 6 1y do
chinh dang nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit bi don theo khoan 2,
Diéu 227 va khoan 3, Diéu 228 B6 luat T tung dan su.

- Vé noi dung tranh chap:

[4] Ngay 11/3/2021, nguyén don va bi don di ky két hop dong dit coc, theo
d6 hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho nhau thira dat néng nghiép sé 564, dién
tich 272m2 tai khu C, thon X, xa A, huyén A, Hai Phong véi gia la 1.140.000.000
ddng. Bé 1am tin, nguyén don da dat coc cho bi don s6 tién 100 triéu dong, hen 20
ngay sau, dén ngay 01/4/2021 s& thanh toan nét sé tién con lai. Bi don di nhan du
s6 tién 100 triéu dat coc.

[5] VVé ban chét, hop ddng dit coc ngay 11/3/2021 gitra chi G va éng V, ba P
la hop ddng diéu kién cho viéc thuc hién chuyén nhuwong quyén st dung dat. Chi
khi hai bén dwong su thyuc hién ding, ddy du cac nghia vu ghi trong hop dong dat
coc thi viéc chuyén nhugng quyén st dung dat méi duoc thuc hién ky két theo quy
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dinh cua phép luat. Nguyén don di thuc hién dung, ddy du cam két theo nghia vu
cta hop dong 1a dit coc trudce cho bi don sb tién 100.000.000 dong. Bi don khong
thie hién dung nghia vu theo cam két. Tai Piéu 3 cua hop dong néu 1: "Thoi han
dat coc la 20 ngay, ké tir ngay 11/3/2021 dén ngay 01/4/2021. Bén A nhén di tién
coc sé cting bén B lam thii tuc cong chitng, chuyén nhieong tai co quan nha nuwdc
c6 tham quyén. Khi thi tuc cong chitng hodn tat, bén B phdi giao dii sé tién con lai
cho bén A". Pén ngay 01/4/2021, chi G d3 mang theo sb tién con lai la
1.040.000.000 ddng dé giao cho 6ng V, ba P nhu théa thuin nhung do khéng phai
1a tai san ciia minh nén 6ng V, ba P khong thuc hién dugc viéc ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chimg. Hon nita, ciing theo thoa thuan, chi sau khi
hai bén ky két hop dong chuyén nhuong tai phong céng ching thi bén nhan chuyén
nhuong méi phai c6 nghia vu thanh toan sb tién con lai cho bén chuyén nhuong.
Do vay, viéc chi G khdng tiép tuc thuc hién viéc giao nét s tién 1.040.000.000
dong con lai cho vo chong 6ng V 1a dang thoa thuan ciia hop dong. Viéc dng V, ba
P nhén tién dit coc cta chi G nhung khong lam dugc thu tuc chuyén nhuong tai co
quan c6 tham quyén d3 vi pham thoa thuén trong hop ddng dit coc.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét Xt du co sé nhan dinh danh
gia ong V, ba P 1a bén da vi pham nghiém trong céc thoa thuan trong hop dong dit
coc ngay 11/3/2021. L&i vi pham hop dong hoan toan thudc vé bi don nén nguyén
don c6 quyén hay bo hop dong theo diém b khoan 1 Piéu 423 B6 luat Dan su. Yéu
cau khoi kién caa nguyén don c6 co sé dugc chap nhan. Hoi dong xét xtr ¢o da cin
ctr dé hiy bo hop dong dit coc ngay 11/3/2021 ddng thdi budce bi don phai tra lai
cho nguyén don sé tién dat coc 1a 100.000.000 dong.

[7] Chi G khong yéu cau 6ng V, ba P phai tra tién 13i dbi véi sb tién
100.000.000 dong nén Hoi dong xét xir khong xem xét

-Vé an phi:

[8] Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén tra lai cho
nguyén don s tién tam Gng an phi da nop. Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 3, Piéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém a, khoan 1,
Diéu 39; Diéu 144; Piéu 147; khoan 2, Piéu 227 va khoan 3, Diéu 228 Bo luat T
tung dan sy;

Can ctr vao Diéu 328; diém b khoan 1 Diéu 423; khoan 1, khoan 2 Diéu 427
cua B0 luat Dan su;

Cin clr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:
1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cta chi Phan Thi G

- Huy hop ddng dit coc ngay 11 thang 3 ndm 2021 giita chi Phan Thi G va
ong Phung Van V, ba Phan Thi P.

- Budc 6ng Phung Van V, ba Phan Thi P phai tra lai cho chi Phan Thi G s6
tién dit coc 1a 100.000.000d (M6t tram triéu dong)

2. V& an phi:
Tra lai cho chi Phan Thi G sb tién 2.500.000d (Hai triéu nim tram nghin

ddng) 1 tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6 0019263 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén An L&o ngay 31 thang 5 nam 2021.

Ong Phung Vin V, ba Phan Thi P phai nop 5.000.000d (Nam triéu déng) an
phi dan sy so tham.

3. Chi Phan Thi G ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong Phung Vin V, ba Phan Thi P c¢6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phap luét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Téa an nhan dan thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP. Hai Phong; ’

- VKS ND huyén An Léo;

- Chi cuc THA DS huyén An Lao;
- Cac dugng su;
- Luu: HO so; HCTP.

Vil Van Dinh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Vii Van Dinh






