TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Bén 4n so: 446/2020/HC-PT

Ngay 25 thang 8 nam 2020
“VIV: khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc ddt dai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Pham Cong Mudi

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Pac Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6é H6 Chi Minh tién hanh xét xtr phuc tham vu an hanh chinh da thu 1y s6
280/2020/TLPT-HC ngay 16 thang 4 nam 2020 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do c6 khang cdo ctia ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguoi khoi kién
d6i voi ban an hanh chinh so tham s6 1963/2019/HC-ST ngay 31 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 962/2020/QDXX-PT
ngay 27 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Ngwoi khéi kign: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1950 (ving mit)

Dia chi: duong L, phuong T, Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Nh (c6 don xin xét xur
vang mat)

Dia chi: dudng P, phudng 2, quan T4, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cho nguwoi khoi ki¢gn: Luat su
Nguyen Ngoc T — Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)



2. Ngwoi bi kién:
2.1.Chu tich Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh;
2.2.Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cung dia chi: duong X, phuong H, Quéan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Vin Th -
Ph6 Chu tich Uy ban nhan din Quén 9 (c6 don xin xét xir vang mt)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién:
- Ong Nguyén Gia H - Pho Truéng Phong Tai nguyén Mbi truong Quén

- Ba DPoan Thi Phuong Th - Truong Phong nghiép vu 2 Ban bdi thuong
gial phong mat bang Quan 9.

NOI DUNG VU AN

- Newoi khdi kién do ba Nguyén Thi Nh la ngueoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Nam 1968 ong Tran Vién R c6 khai hoang lai manh dat cta ong bac si T
da di cu sang My sinh song véi téng dién tich 10.000 m® tai Ap M, x& L, huyén
Th (nay la duong L, phuong T, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh).

Nam 1982, ba Nguyén Thi H ra & riéng nén dugc 6ng R cho 384m* dat
(trong phan dat trén). Nam 1992 ba H xay nha, dén thang 4/1994 thi ba stra nha
(duoc uy ban nhan dan xa xac nhan).

Niam 1993 ba H sang nhuong cho éng Tran Vin S 124m?, con lai 260m°.
Nam 1999 ba H dang ky ké khai phan dat con lai trén, Gy ban nhan dan (viét tat
1a UBND) x3 xac nhan. Qua trinh str dung ba H déng thué dat day du. Nam 2009
ba H duogc cip Gidy chirng nhin quyén st dung dat dién tich 182,3m?, phan con
lai thi nam trong quy hoach m& duong L nén khong duoc cap. Nam 2014 UBND
Quan 9 ban hanh quyét dinh thu hoi phan dét dién tich 75,3m°. Ngay 8/6/2015
UBND Quén 9 ban hanh Quyét dinh s6 458 vé cong bo gia boi thudng cho ba H.
Ngay 25/3/2016 UBND Quan 9 ban hanh Quyét dinh s6 119, ba H khong df)ng v
nén da khiéu nai. Ngay 26/5/2016 Chu tich UBND Quén 9 ban hanh Quyet dinh
s6 49 giai quyét khiéu nai, khong dong y Quyét dinh nay ba H tlep tuc khiéu nai.
Ngay 22/3/2017 Chu tich UBND Quén 9 ban hanh Quyét dinh so 81 giai quyét
khi€u nai.

Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Huy Quyet dinh s6 458/Qb-UBND ngay 08/06/2015 cua Uy ban nhan
dan Quan 9 ve viéc cong b gia tri bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cua ho ba
Nguyén Thi H; Quyét dinh s6 119/QD-UBND ngay 25/3/2016 vé viéc diéu
chinh Piéu 1 Quyét dinh sb 458/QD-UBND ngay 08/6/2015; Quyét dinh sO
49/Qb-UBND ngay 26/5/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quén 9 vé viéc
giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Thi H; Quyét dinh sO 81/Qb-UBND ngay
22/3/2017 cta Cha tich Uy ban nhan dan Quan 9 vé viéc diéu chinh Quyét dinh
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giai quyét khiéu nai s6 49/QD-UBND ngay 26/5/2016. Budc Uy ban nhan dan
Quan 9 bdi thuong toan bd dién tich 75,3m? dit da thu hoi theo don gia dit o.
Budc Gy ban nhan dan Quén 9 tinh toan bdi thudng lai gia tri cdn nha theo ding
quy dinh.

- Nguoi bi kién ~Chd tich Uy ban nhan dan Qudn 9 va Uy ban nhan dan
Qudn 9 do ong Nguyén Van Th - Pho Chu tich Uy ban nhdn ddan Qudn 9 la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ho ba Nguyén Thi H, dia chi: 683 L, phuong T, Quéan 9 c6 st dung
75,3m2. Theo Tai liéu 2003 thi phan dat nay thuoe | phan thira 37 dién tich 1a
4,7m? va phan duong dién tich la 70 ,6m’ (to ban do sb 70). Péi chiéu Tai liéu
02/CT-UB (Chi thi s6 02/CT-UB ngay 18/01/1992 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho Hb Chi Minh vé viéc diéu tra ding ky cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat trén dia ban Thanh pho Ho6 Chi Minh): thi 1 phan thtra 37 thudc 1 phan thira
192 dién tich 4,7m? dit thudc thira 1pl92 di¢n tich 16, 3m’, 1pl96 (thuy lo1) dién
tich 18, Im thudc dat duong (theo to ban d6 sb 6) da kiém ke trong du an Pau tu

nang cap, mo rong duong L (doan tir dudng La Xuan Oai dén ngd ba M), Quan
Q.

Nguén géc: Ngay 10/4/2014, Hoi dong xét ngudn goc dat phuong T hop

x€t va thong nhat:
- Phan di¢n tich 36,2m’ theo Tai liéu 02/CT-UB la dat duong nén khong
boi1 thuong.
- S6 muc ké Tai liéu 02/CT-UB: thira 192 do ba H ding ky. Thira 196 ghi
hé thong thuy lgi.

- S6 muc ké Tai liéu 2003: Thira 37 do ba H ding ky.

- Thoi diém xay dyng: Can nha nam ngoai du an da dugc cap Gidy chung
nhan xay dung trudc ngay 30/9/1995. Can nha nam trong du an xay dung sau
ngay 22/4/2002,

- H6 ba H khong du diéu kién tai dinh cu.

Ngay 21/7/2014, UBND Quan 9 ban hanh Quyét dinh s6 401/QB-UBND
vé viéc thu hoi dat cia ho ba H trong dy én dau tu, nang cap, mo rong duodng L,
Quan 9. Ba H da nl}an du tién bdi :[hu:(mg va ban giao mat bang dé thyuc hién du
an. Do do, khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba H.

Tai ban &n hanh chinh so tham s 1963/2019/HC-ST ngay 31 thang 12
nam 2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

~ Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyﬁn Thi H vé yéu cau huy
Quyet dinh s6 458/QD-UBND ngay 08/06/2015 cua Uy ban nhan dan Quan 9 vé
viéc ,céng bérgia tri boi thuong, ho trg va tai dinh cu cﬁa‘ ho ba Nguyén Thi H
Quyet dinh s6 119/QD-UBND ngay 25/3/2016 vé vi€c di€u chinh Di€u 1 Quyét
dinh s6 458/QD-UBND ngay 08/6/2015; Quyét dinh s6 49/Qb-UBND ngay
26/5/2016 cua Chu tich Uy ban nhén dan Quan 9 vé viéc giai quyet khi€u nai
cua ba Nguyén Thi H; Quyét dinh s6 81/QD-UBND ngay 22/3/2017 cua Chu
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tich Uy ban nhan dan Quén 9 vé viéc diéu chinh Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s0 49/Qb-UBND ngay 26/5/2016; Bugc Uy ban nhan dan Quan 9 boi thuong
toan by dién tich 75,31‘112 dat da thu hoi theo don gia dat ¢; Buoc Uy ban nhan
dan Quan 9 tinh toan bdi thuong lai gié tri can nha theo ding quy dinh.

An so thdm con tuyén an phi va quyén khéang céo theo luat dinh.

Ngay 13/01/2020 ba Nguyén Thi H 1am don khang c4o toan bd ban 4n so
tham.

Tai phién toa phic tham nguoi khai kién giit nguyén yéu cau khang céo.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khoi kién cho rang:
Dién tich dat 75,3m? ma Uy ban nhan dan Quan 9 thu hdi ma khéng xem xét bdi
thuong theo gia dat & cho ba H 1a khong dung, thuc té ba H quan Iy st dung va
tién hanh ké khai dién tich dat trén tir nim 1982, nam 1992 ba H xay dyng lam
nha va sin xi ming, riéng dién tich d4t 36,2m? Nha nudéc thu hdi lam duong, khi
thu hoi thé hién dat ba H 1am nha & nhung khong dugce dén bu 1a sai. & nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan khang cao sira an so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba H hay quyét dinh cua Uy ban nhan dan Quan 9 dé Uy ban nhan dan
giai quyét lai dam bao quyén lgi cho ba H.

Nguoi bao vé quyén loi cho bén nguai bi kién cho rang: Dién tich 75,3m?
dat nay ba H chua dugc cap giay chang nhan quyén su dung dat, khi thu hoi
Nha nudc da tinh toan dién tich nao boi thuong theo gia dat ndng nghiép, dién
tich nao hd tro 1a co can cu, dung phéap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo cua ba H, giit y 4n so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh: Can ctr chitng ¢t ¢6 tai hd so, cho thdy dién tich 75,3m?* dat ba H
chua duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat, tuy nhién ba H 1a nguoi
quan ly st dung tir nam 1982 dén nay. Khi thu hoi dat thi trén dat ba H 1am nha
va san do d6 dién tich 36,2m? khi thu hdi can phai boi thudng theo gia dét ¢. Do
vé6i dién tich 21m? va 18,1m? Nha nudc tinh gia bdi thuong va hd tro nhu vay 13
phu hop. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang c&o stra an so tham, hiy cac
quyét dinh cua Uy ban nhan dan dé Uy ban nhan dan Quan 9 xem xét giai quyét
lai d6i v6i phan dién tich 36,2m? cho dting quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Nguoi khoi kién, nguoi bi kién co don xin xét xir vang mat,
nén cap phic tham tién hanh xét xtr ving mat cac bén duong su theo luat dinh.
Can clr cac chung ci ¢0 tai ho so, 1o trinh bay khai ctia duong sy cho thay viéc
Toa &n cap so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién 12 khong cd can ct bai
IH



[1] Xét vé ngudn gbc dat: Nam 1968 6ng Tran Vin R khai hoang lai manh
dat cua 6ng bac si T (dd di Myp) véi dién tich 10.000m? tai 4p M, x4 L, huyén Th
(nay la dwong L, phwrong T, Qudn 9, Thanh phé Ho Chi Minh), nim 1982 éng R
cho ba H 384m?, nam 1992 ba H lam nha dugc Uy ban nhan dan x& xéac nhan.
Niam 1993 ba H sang nhuong cho dng Tran Vin S 124m?, con lai 260m?, ba H
ké khai va dong thué ddi véi dién tich dat trén. Nam 2009 ba H duogc cip gidy
chang nhan quyén st dung dat 182,3m?, dién tich dat con lai nam trong dy an
quy hoach mé duong L nén Nha nudc khdng cip gidy chang nhan quyén s
dung dat cho ba H. Nam 2014 Uy ban nhan dan Quan 9 ban hanh quyét dinh thu
hdi 75,3m” dit caa ba H va bdi thuong.

[2] Xét don gia boi thuong ddi véi dién tich dat thu hoi:

[2.1] Vé ap dung van ban phap luat: Ngay 21/7/2014 Uy ban nhan dan
Quan 9 ban hanh Quyét dinh 401/QD.UBND vé viéc thu hdi caa ba Nguyén Thi
H phan dit c6 dién tich 75,3m® dé mo rong duong L. V& nguyén tic chung
Quyét dinh 401/QD.UBND cua Uy ban nhan dan Quan 9 ban hanh sau khi Luat
dat dai ndm 2013 c6 hiéu luc (01/7/2014) do d6 van dung Luat dat dai 2013 va
cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat dat dai dé giai quyét. Viéc Toa an cap so
tham vién dan Luat dat dai 2003 va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat dat
dai 2003 cling nhu Cong vin sé 4807/UBND — DTMT ngay 11/9/2013 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé HS Chi Minh vé don gia dé tinh bdi thuong cho dién
tich dat thu hoi sau ngay Luat dat dai 2013 c6 hiéu lyc (01/7/2014) lam can ctr
dé xem x¢ét tinh ¢6 can ¢t cua cac quyét dinh hanh chinh 1 khong ding.

[2.2] Vé dién tich dat thu hdi va gia boi thuong:
Trong 75,3m” dat bi thu hoi xét thay:

Déi voi dién tich 21m?® khi thu hdi co quan chirc niang Quan 9 tinh day 1a
dat néng nghiép va boi thuong 100% don gia dat ndng nghiép va hd tro thém
40% theo don gia dat ¢ 1a co can cu.

Déi vai dién tich dat 18,1m? xac dinh day 1a hé thdng thay loi do Uy ban
nhan dan x& quan 1y nhung thuc té gia dinh ba H quan Iy st dung tir nam 1982
nd nam trong tong dién tich 384m? dng R cho ba. Tuy nhién khi thu hdi Nha
nuéc tinh boi thuong, hd trg bang 80% don gia dat ndng nghiép cling dam bao
quyén lgi cho ba H.

Déi voi dién tich 36,2m* co quan chic ning cho ring day la dién tich
duong L nén khong boi thuong 1a khong dung, dién tich 36,2m? Nha nuéc thu
hoi dé mé rong duong thi ngudi c6 dat phai dugc boi thuong theo dang dét o, vé
thuc té theo bang ké thi dién tich dat trén 1a nén xi mang. Viéc Uy ban nhan dan



Quan 9 khong boi thuong dién tich dat trén theo don gia dat ¢ 1a khong dam bao
quyén loi cho ngudi co dat b thu hoi.

Tir nhitng phan tich trén cho thay viéc Uy ban nhan dan Quan 9 ban hanh
Quyét dinh sé 485/Qb — UBND ngay 08/6/2015 vé viéc cong b gia boi thuong
hd tro tai dinh cu cho ba H ciing nhu cac Quyét dinh 119 thay d6i diéu chinh
Diéu 1 Quyét dinh 485 va cac Quyét dinh giai quyét khiéu nai 81 va Quyét dinh
sb 49 cua Uy ban nhan dan Quan 9 khdng xem xét boi thudng dién tich 36,2m?
theo don gia dat ¢ 1a thiéu sot. Do d6 chap nhan khang céo cta ba H, stra 4n so
tham, huy cac Quyét dinh trén dé Uy ban nhan dan Quan 9 thuc hién xem xét lai
dién tich dat thu hoi cia ba H ding theo quy dinh ctia phap luat.

Do khang cdo duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi H khong phai chiu &n
phi phic tham, hoan tra lai cho ba H sé tién tam tmg an phi da nop.

Vi céc IE trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 241 Luat td tung hanh chinh.

Chap nhan yéu cau khang co cua ba Nguyén Thi H. Sira 4n so' tham s6
1963/2019/HC-ST ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Toa 4n nhan dén Thanh pho
H6 Chi Minh.

~ Can cir Khoan 1 Pieu 30; Khoan 4 Piéu 32; Khoan 1 Dicu 157; Khoan 1
bicu 158; Biéu 63 Luat To6 tung hanh chinh nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 75; Piéu 100 Luat dat dai nam 2013;
Tuyén xur:

l/ Chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi H. Huy cac Quyet
dinh sb 458/QD-UBND ngay 08/06/2015 cua Uy ban nhan dan Quan 9 vé viée
cong bd gia tri boi thuong, hd trg va tai dinh cu cua ho ba Nguyen Thi H; Quyet
dinh s6 119/QD-UBND ngay 25/3/2016 vé viéc diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh s6
458/QD-UBND ngay 08/6/2015; Quyét dinh sd 49/Qb- UBND ngay 26/5/2016
ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan 9 vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Thi H; Quyét dinh s6 81/QD-UBND ngay 22/3/2017 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan Quén 9 vé viéc diéu chinh Quyét dinh giai quyét khiéu nai so
49/QD-UBND ngay 26/5/2016; Budc Uy ban nhan dan Quan 9 boi thudng toan
b dién tich 75,3m’ dat d thu hdi theo don gia dat o;

2/ Budc Uy ban nhan dan Quén 9 thyc hién nhi€ém vu cong vu theo quy
dinh cua phap luat.

3/ V& an phi: Ba Nguyen Thi H khong phai chiu an phi hanh chinh phac
tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién tam Gng an phi di nop (theo bién
lai thu sé AAJ2017/0049856 ngay 05/10/2018 ciia Cuc thi hanh dn ddn su Thanh
phé Hé Chi Minh).



Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phé HO Chi Minh phai chiu 300.000
dong an phi hanh chinh so tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhn dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; °

- TAND TP Hé Chi Minh;

- VKSND TP Hb Chi Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy TP Hd Chi Minh;
- Cac duong sy;
- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



