TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 81/2022/DS-ST.
Ngay: 15/9/2022.

VIV: “Tranh chdp Hop dong
chuyén nhuwong quyén sir
dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thai Son.
Cdc héi tham nhén dan:

+ Ba Tran Thi Hang;

+ Ong Nguyén Xuén Ban.

- Thur ky phién toa: Ong Phan Trong Thiang — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén Lam Ha, tinh Lam Béng tham gia
phién toa: Ong Mai Truong Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Lam H xét xir
so tham, cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 48/2021/TLST-DS ngay 09 thang 3 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 97/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1978.
bia chi: Thén X, xa Gia Lam, huyén Lam H, tinh Lam Déng.
- Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Hing C, sinh nam: 1983.
Ba Nguyén Thi Bich Tr, sinh nim: 1988.
Dia chi: Puong V, TT. Pinh Vin, huyén L4m H, tinh Lam Déng.
- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Van phong cong chiing N.
Dia chi: Duong Hung Vuong, thi tran Dinh Vin, huyén LAm H, Lam Dang.
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng N, sinh nam: 1958. Trudng van phong cong
chang N.
+ Vo chong 6ng Hoang Pinh N, sinh ndm: 1964
Ba Lé Thu H, sinh nam: 1973.
Dia chi: Thon x, x4 Mé Linh, huyén Lam H, tinh Lam Béng.
+ Vin phong cong ching Nguyén Thi T.
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Dia chi: TDP D, thi trin Nam Ban, huyén Lam H, tinh Lam Ddng.
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Vuong Dinh H2, Truong van phong cong chung
Nguyen Thi T.
(BaH, ong Cba T cé mat; ong N ba H; 6ng Thao; ong H2 vang mdt va ¢é don xin
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay y kién nhw sau: Ngay 06/01/2020, toi
va vo chong ong C, ba T thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
dién tich dat 525m? thudc mot phén thtra 571 t& ban d6 05 x3 Gia Lam, huyén Lam
H, toa lac tai thon 5, xa Gia Lam, huyén Lam H, gia chuyén nhuong la
840.000.000d0ng, trén dat c¢6 01 can nH xay cap 4 kém theo cong trinh phy. Chiéu
ngang mit duong 1a 21m, chiéu dai hét thira dat. Dat dd duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ding tén ong C, ba T. Sau khi thoa thuén, ching t6i d3 dén vin
phong cong ching N 1ap H2 dong dit coc duoc cong ching theo quy dinh cua
phap luat, sé cong chimg 0040, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD. T6i di tra cho vo
chong 6ng C, ba T s tién 1a 545.000.000d0ng. S6 tién con lai toi s& tra cho ong C,
ba T sau khi lam thu tuc tich thira va chuyén nhuong QSDP theo quy dinh cia
phép luat, Vo chong ong C ba T da giao can nH kém cong trinh phuy trén dat cho
t61 quan 1y str dung va toi da khoan giéng, 1ap dat hé thdng dan nude nong dé sinh
hoat tir nam 2020 cho dén nay. T6i di nhiéu lan yéu cau 6ng C, ba T 1am thu tuc
tach thira va tién Hnh lam H2 dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho toi
nhung 6ng C, ba T khéng H2 tac. Sau do, toi da khoi kién dén Toa an thi vo chong
6ng C, ba T dén xin cho thém thoi gian dé lam thu tuc tach thira. Ngay 09/7/2020
vo chong 6ng C, ba T c6 viét ban thoa thuan véi ndi dung cam két dén hét ngay
09/12/2020 s& tach thira xong cho tdi va hai bén s& dén co quan nH nuéc co thim
quyén lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa thudn trong H2 dong dit coc da ky két
ngay 06/01/2020 tai Van phong cong chimg N, nén t61 da rat don khoi kién. Nay
d3 qua han cam két nhung 6ng C, ba T van khong thuc hién thu tuc tach thia dat
cho t6i. Nay t6i yéu cau vo chong ong C, ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tach
thira va 1am thi tuc chuyén nhuong dién tich dat 500m? va tai san gan lién trén dat,
thudc mot phan thira 571 t& ban do 05 x3 Gia Lam, toa lac tai thon 5, x3 Gia Lam,
huyén Lam H cho t6i theo quy dinh cua phap luat. Déi véi so tién 295.000.0004 toi
s& thanh toan cho vo chdng 6ng C ba T sau khi hai bén di hoan tat th tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich dat trén. Ngoai ra, toi khong con yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Nguyén Hiing C, bd Nguyén Thi Bich Tr trinh bay y kién nhuw
sau: Ngay 06/01/2020 thi vo chong toi va ba Nguyén Thi H thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat di voi dién tich dat khoang 500m? thudc mot phan
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thira 571 to ban dd 05 x4 Gia Lam, huyén Lam H, dét toa lac tai thon 5, x3 Gia
Lam, huyén Lam H v&i gid chuyén nhuong 1a 840.000.000d6ng, trén dat ¢6 can nH
xay cap 4 cung cong trinh phu. Chiéu ngang mit dudng 1a 21m, chiéu dai hét thira
dat. Pat da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén vo chong toi.
Sau khi thoa thuan, chiing t6i dd dén van phong cong ching N lap H2 dong dit coc
dugc cong chimg theo quy dinh cta phap luat ngay 06/01/2020, sé cong chimg
0040, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Vo chdng t6i da nhan cta ba H sd tién 1a
545.000.000d6ng. Vo chong toi di giao dién tich dat va can nH cing cdng trinh
phu cho ba H st dung. S6 tién con lai ba H s& tra cho vo chéng to1 sau khi lam thu
tuc tach thira va chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Vo chdng t6i da
nhiéu 1an lién hé voi co quan c6 thim quyén dé tién Hnh tach thira cho ba H nhung
do quy dinh ctia Uy ban nhan déan tinh Lam Pong thi dién tich dt vo chong toi
chuyén nhuong cho ba H khong du diéu kién dé tach thira do khong du khoang lui
16 gidi. Nam 2020 vo chdng toi dd ty quyén cho ba H lién hé véi co quan nH nude
c¢6 tham quyén dé tach thira nhung van khong duoc.

Tai phién tda hdm nay ba H yéu ciu vo chong t6i tiép tuc thuc hién nghia vu
tach thira va thu tuc chuyén nhuong dién tich dat 500m? thudc mot phﬁn thtra 571
toy ban do 05 xa Gia LAm, toa lac tai thén 5, xd Gia Lam, huyén Lam H thi vo
chong toi dong ¥ tach va chuyén nhugng cho ba H dién tich dat 457m? theo két qua
x4c minh tham dinh tai chd cua co quan chuyén mén, vo chong toi yéu ciu ba H
tra sb tién 295.000.000d con lai cho vo chéng t6i sau khi hai bén da hoan tat thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat trén.

Poi véi yéu cau cia vo chong ong N ba H thi vo chong toi dong y duy tri
H2 déng chuyén nhuong quyén str dung dién tich dat 2059m? thudc mot phan
thtra 571 (nay 1a thira 81) to ban d6 05 x3 Gia Lam, huyén Lam H, theo két qua
tham dinh tai chd cta co quan c6 thdm quyén ngay 02/6/2021 véi vo chong
6ng N, ba H, di duoc cong chiing tai vin phong cong chung Nguyén Thi T &
thi tran Nam Ban, huyén LAm H ngay 18/4/2022. Di véi sb tién vo chong ong
N ba H con thiéu vo chong toi tu thoa thuan voi vo chong ong N ba H khong
yéu cau Toa an giai quyét. Ngoai ra, vo chong t6i khong con yéu cau gi khac.

- Nguoi ¢6 lién quan vo chong éng Hoang Pinh N, ba Lé Thu H trinh bay:
Ngay 03/12/2020 vo chdng t6i (N, H) co thoa thuan véi vo chong dng Nguyén
Hung C ba Nguyén Thi Bich Tr chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1477m?
thira 571 to ban do sd 05 xa Gia Lam, huyén Lam H, dat di duoc cép
GCNQSD dit s6 CO: 961441 ngay 31/10/2018, gia théa thuan Ia
2.800.000.000d. Sau khi hai bén thong nhat xong 1ap H2 dong dit coc chuyén
nhuong mot phan QSD dat. Vo chong ong C ba T ¢ nghia vu tach ra tHnh 10
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(muoi) thira, mdi thira ¢6 chiéu rong theo truc dudng 13 10 mét, chiéu dai tinh
tir mé duong hét thira dat (trong d6 mdi thira c6 50m? dat ¢ nong thon) thoi
han vao ngay 26/02/2021. Sau khi ky H2 déng dat coc vo chéng to1 da dat coc
s6 tién 1.500.000.000d6ng cho vo chong 6ng C, ba T sb tién con lai
1.300.000.000d 6ng C, ba T giao GCNQSD dét cho vo chdng toi thi vo chong
s& thanh toan hét cho vo chong 6ng C ba T. Pén ngay 18/4/2022 vo chong toi
cung vo chong 6ng C, ba T dén Vin phong cong ching Nguyén Thi T & thi
tran Nam Ban, huyén Lam H ky H2 déng chuyén nhugng mdt phan dién tich
dat thira 571 to ban do s6 05 x4 Gia Lam. Nay tai Toa an vo chdng toi yéu ciu
thyc hién H2 dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 2059 m? thudc
mot phan thira 571 (nay 1a thira 81) to ban dd 05 xd Gia Lam, huyén Lam H,
theo két qua tham dinh tai chd cua co quan c6 tham quyén ngay 02/6/2021, da
duoc cong ching tai van phong cong ching Nguyén Thi T ¢ thi trin Nam Ban,
Lam H ngay 18/4/2022. Ngoai ra, khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

- Pai dién vin phong céng chitng N ¢6 y kién trinh bay ngay 13/5/2022 nhuw
sau: Ngay 06/01/2020 ba Nguyén Thi H va vo chong dng Nguyén Hung C, ba
Nguyén Thi Bich Tr ¢ x4 Gia LAm, huyén Lam H, Lam Pong c6 dén van phong
cong ching N yéu cau cong chimg H2 dong dit coc QSDP theo GCNQSDD,
quyén sé hitu nH & va tai san khac gan lién véi dat CO 961441 do UBND huyén
Lam H cap ngay 31/10/2018. Sau khi kiém tra cic gidy to lién quan dén cong
chtng toi thdy: Quyén sir dung dat néu trén do vo chong 6ng Nguyén Hung C, ba
Nguyén Thi Bich Tr dimg tén, sau khi kiém tra CMND, s6 ho khau va cac gidy to
c6 lién quan dén cong ching toi thdy day di va H2 1& va t6i di giao cho chuyén
vién van phong soan thao H2 ddng cu thé: vo chong 6ng Nguyén Hung C, ba
Nguyén Thi Bich Tr déng y chuyén nhugng mot phan thtra 571 to ban do s6 05
v6éi chiéu ngang 21m, chiéu dai tinh tr mép dit dén hét thua theo gidy
CNQSDD, quyén s hitu nH & va tai san khac gan lién v6i dat CO 961441 do
UBND huyén Lam H céap ngay 31/10/2018, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H
& xa Gia Lam, LAm H, tinh Lam Pong. Sau khi soan thao H2 ddng xong t6i da cho
ba Nguyén Thi H va vo chong 6ng Nguyén Hung C, bad Nguyén Thi Bich Tr doc
lai H2 d6ng, ba H va vo chong 6ng Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr da
ddng ¥ toan bo ndi dung H2 dong va ky tén, diém chi vao H2 ddng trudc mit
c6 su chung kién cua toéi. Van phong cong chimg da phat Hnh H2 dong theo
dung trinh tu cua phap luat. Ngoai ra ong khong trinh bay y kién gi thém.

- Dai dién vin phong céng ching Nguyén Thi T éng Vieong Pinh H2 ¢6 y kién
trinh bay ngay 10/8/2022 nhu sau: Ngay 18/4/2020 vo chong ong N ba H cung vo
chong ong C ba T ¢ xa Gia Lam, huyén Lam H, Lam Dong c6 dén vin phong
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cong ching Nguyén Thi T yéu cau cong ching H2 ddng CNQSDD theo
GCNQSDBD, quyén sé hiru nH & va tai san khac gan lién véi dat sé CO 961441 do
UBND huyén Lam H cip ngay 31/10/2018. Sau khi kiém tra cac gidy to lién quan
dén cong ching toi thdy: Quyén str dung dat néu trén do vo chong 6ng Nguyén
Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr dimg tén, sau khi kiém tra CMND, s6 ho khau va
cac gidy to c6 lién quan dén cong chung t6i thdy day du va H2 18 va toi da giao cho
chuyén vién vin phong soan thao H2 ddng cu thé: v chong 6ng Nguyén Hung C,
ba Nguyén Thi Bich Tr dong ¥ chuyén nhugng mot phan thtra 571 to ban dd sb
05 xa Gia Lam, theo gidy CNQSDD, quyén sd hitu nH & va tai san khac gin
lién voi dat CO 961441 do UBND huyén Lam H cép ngay 31/10/2018, chuyén
nhuong cho vo chong ong N, ba H & x4 Mé Linh, LAm H, Lam Péng. Sau khi soan
thao H2 dong xong toi da cho vo chong 6ng N, ba H va vo chéng 6ng Nguyén
Hing C, ba Nguyén Thi Bich Tr doc lai H2 dong CNQSDBD. Ong N, ba H va vo
chéng 6ng Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr di dong y toan bd noi
dung H2 dong va dong y ky tén, diém chi vao H2 dong trudc mat cé sy ching
kién cta to6i. Van phong céng chung di phat Hnh H2 ddng theo dung trinh tu
ctia phap luat. Ngoai ra 6ng khong trinh bay y kién gi thém.

Toa an di tién Hnh hoa giai nhung giira cac bén duong sy khong tu thoa thuan
duoc véi nhau toan b ndi dung vu an. Tai phién toa nguyén don van gilt nguyén
yéu cau khai kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam H phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung ctua Tham phan, Thu ky, HO1 déng x€t xu, cac bén duong su
va phat biéu quan diém giai quyét vu an. Pé nghi Hoi dong xét xi;

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé tranh chip
H2 déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 457m? thudc mot
phan thira thudc mot phan thira 571 (nay 1a thtra 81) to ban d6 s 05 x4 Gia LAm
v6i vo chong ong Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr.

- Chép nhan yéu cau khdi kién ctia vo chong ong Hoang Dinh N, ba L& Thu H
vé tranh chap H2 dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat
2059m? thudc mdt phan thira 571 (nay 1a thira 81) to ban dd sé 05 xa Gia Lam
v6i vo chong ong Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr.

- Cong nhan H2 dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 14 H2 dong
dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 06/01/2020 giita ba
Nguyén Thi H ddi vé6i dién tich dat 457m? thudoc mot phan thaa 571 (nay 1a
thira 81) to ban do 05 xa Gia Lam, huyén Lam H véi vo chong ong Nguyén
Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr.
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- Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho vo chéng Nguyén Hung C, ba
Nguyén Thi Bich Tr sé tién la 295.000.000d.

- Coéng nhan H2 dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vg chong ong
Hoang Pinh N, ba L& Thu H theo sb céng ching 4006 quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/4/2022, tai vin phong céng ching Nguyén Thi T, ddi voi
dién tich dat 2.059m? thuéc mot phan thira 571 (nay 1a thira 81) to ban d6 05 x4
Gia Lam, huyén Lam H v&i Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr.

Cac bén lién quan ba H, vo chong éng C ba T va vo chong ong N ba H ¢6
trach nhiém lién hé voi co quan c6 thAm quyén dé cap gidy ching nhan quyén st
dung dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai

- V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai chiu sd tién chi phi do dac, thAm dinh tai san..

- V& an phi: Ba Nguyén Thi H, vo chong 6ng Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi
Bich Tr phai chiu an phi DSST theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién tod, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa; ¥ kién ctia Kiém sat vién
tham gia phién toa. Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nhimg ngudi c¢6 quyén loi lién quan vo chong 6ng N ba H,
6ng Thao, 6ng H2 ving mit va co don xin ving mat. Vi vy, cin ctr khoan 2 Piéu
227: khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung Dan su, xét xu Véng mat nhitng nguoi €O
quyén lgi nghia vy lién quan la déng quy dinh cta phap luat.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Xuat phat tir viéc nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dién tich dat 500m? thira s6 571 (nay thta 81) to ban d6 05 x& Gia Lam,
huyén Lam H va tai san gan lién v4i dat gitra vo chong ong Nguyén Hung C, ba
Nguyén Thi Bich Tr véi ba Nguyén Thi H, dat da duoc cap gidy CNQSD dat
dtmg tén 6ng Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr. Viéc chuyén nhugng mot
phan dién tich dat trén cac bén da lap H2 dong dit coc dugc cong chimg, ching
thuc s6 0040 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2020 tai vin phong cong
ching N, thi tran Pinh Van, huyén Lam H, tinh Lam Déng. Trong thoi gian céac
bén dang thuc hién thu tuc tach thia, chuyén quyén sir dat tai co quan c6 tham
quyén theo thoa thuan thi phat sinh tranh chip. Do vay, can cir khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung Dan su, xac dinh day 1 vu 4n dan su vé: “Tranh chap H2 dong chuyén
nhirong quyén svr dung dat”. Vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan
dan huyén Lam H, tinh Lam Pong, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan su.
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[3] Vé néi dung tranh chdp: Vao nam 2019 ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan
v6i vo chong dng Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr vé chuyén nhugng dién
tich dat 525m? va tai san trén dat (chiéu dai mat duong 21m, chiéu su theo nH
25m) thuéc mot phan thira 571 to ban d6 05 tai xa Gia Lam, gia chuyén nhuong
840.000.000d0ng, ba H d3 thanh toan sd tién 545.000.000d, vo chong 6ng C ba T
da giao dién tich dat va can nH kém theo cong trinh phu cho ba H sir dung. Pén
ngdy 06/01/2020 hai bén dén vin phong cong chimg N, tai thi trAn Pinh Vin,
huyén Lam H 1ap H2 ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat (chiéu ngang
1a 21m, chiéu dai tinh tir mép duong hét thira dat) di duoc cong ching s6 0040
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD. S6 tién con lai 295.000.000d ba sé thanh toan
cho vo chong C ba T sau khi cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dit theo quy dinh ctia phap luat. Nhung vo chong ong C, ba T cham tién Hnh
tach thira va lam thu tuc chuyén nhuong dién tich dat 500m? thudc mot phﬁn thira
571 (thira 81) cho ba theo thoéa thuan ngay 09/7/2020, ba d& yéu nhiéu lan nhung
vo chong 6ng C ba T khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba theo thoa thuan. Nay ba yéu cau duy tri H2 déng chuyén nhuong quyén sir dung
dién tich dat 500m? thudc mot phan thira sé 571 (thira 81) to ban d6 05 xa Gia
Lam, huyén Lam H va tai san gan lién v&i dat giita ba véi vo chong ong C ba T,
da duoc cong chimg s6 0040 quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2020 tai
Vin phong cong ching N, thi trAn Pinh Vin, huyén Lam H, dbi v6i sb tién
295.000.000d con lai ba thanh toan hét cho vo chong 6ng C ba T.

Con bi don vo chong ong C ba T, trong thoi gian thu 1y giai quyét vu an va tai
phién toa dong y duy tri H2 dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
475m? thudc mdt phan thira sb 571 (nay thua 81) to ban d6 05 xa Gia Lam,
huyén Lam H va tai san gan lién trén dat cho ba H theo két qua, do v&, tham dinh
clia co quan c6 thim quyén ngay 02/6/2021, da dugc cong ching sé 0040 quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/01/2020 tai Van phong cong chimg N, tai thi
tran Pinh Vian, huyén Lam H va yéu cdu ba H thanh toan s tién 295.000.000d0ng
con lai cho vo chong 6ng ba.

[4] Hoi dong xét xtr xét thdy: Ngay 13/4/2019 ba Nguyén Thi H véi vo chong
6ng Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr c6 théa thuan vé chuyén nhuong dién
tich dat 525m? va tai san trén dét (chiéu dai mat duong 21m, chiéu siu theo nH
25m) thuéc mot phan thira 571 to ban d6 05 tai xa Gia Lam, gia chuyén nhuong
840.000.000d0ng, ba H da thanh toan s tién 545.000.000d cho vo chong ong C ba
T roi hai bén cung tién Hnh kéo thudc diy do dién tich dat, sau khi do xong vo
chéng dng C ba T di tién Hnh 1ap Hng rao song sat, chdn 13 tru bé tong kién cd
rao ludi B40 rdi tién Hnh ban giao cin nH xay cap 4 lop ton kém theo cdng trinh
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phu trén dién tich dat cho ba H sir dung. Ngay 06/01/2020 vo chong ong C ba T
cung ba H dén van phong Cong ching N tai thi tran Pinh Vian, huyén Lam H, tién
Hnh 1ap H2 ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit (chiéu ngang mit
duong 1a 21m, chiéu dai hét thira dat) di duoc cong chimg sb 0040 quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD dit da duge cip GCN mang tén 6ng C ba T. Do vg chong
6ng C ba T cham thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat thudc
mot phan thira 571 (nay thira 81) to ban d6 05 xa Gia Lam, huyén Lam H va tai san
trén dat cho ba H theo thoa thuan, nhu vy 18i cham thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat thudc vé vo chong éng C ba T.

Con vo chéng ong C ba T cho réng; Viéc cham thuc hién chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho ba H theo thoa thuan 14 vi; trong qué trinh vo chong dng ba
tién Hnh do dac, tach thira dat dé chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H tai
co quan c6 tham quyén cho biét, dién tich dat thudc thira 571 (nay thira 81) to ban
d6 05 xa Gia Lam, huyén Lam H vo chdng 6ng ba chuyén nhuong cho ba H thi
khong du khoang i dé tach thira, nén chua lam thi tuc chuyén nhugng cho ba H
theo thoa thuan. Trong thoi gian thu 1y, giai quyét vu an va tai phién tda hom nay
vo chong ong C ba T ciing dong v tiép tuc duy tri H2 dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dét, theo két qua tham dinh dinh tai chd ngay
02/6/2021 dién tich dat l1a 457m? thudc mot phan thira 571 (nay thira 81), trén dat
c6 01 cin nH xay cap 4 lop t6n, kém cong trinh phu ¢6 94.2m? st dung, Hng rao
song sit, hé thong gian bon chtra nude, gian nang luong, 13 tru bé tong kién c¢d rao
ludi B40 trén dién tich dat cho ba H. Ngoai dién tich dat ba H nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng C, ba T thi ba H khong con dién tich nao khac dé ¢ va sinh song.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B luat dan su quy dinh “Giao dich dan sw da
dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham bt budc vé céng chiing, chitng thire ma
mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi
theo yéu cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa én ra quyét dinh cong nhan hiéu luc
ciia giao dich dé...”. Sau khi thoa thuin viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vg chong 6ng C ba T véi ba H, hai bén c6 1ap bang vin ban tuy chua dugc
cong chung, chung thyc theo quy dinh ctia phap luat nhung ba H da thuc hién hai
phan ba nghia vu (545.000d6ng/840.000.000d6ng), vo chong chong ong C ba T da
giao dién tich dat va tai san gin lién trén dat cho ba H st dung 6n dinh va dau tu
trén dat, nén khong vo hiéu vé hinh thtrc ctia H2 dong. Hon nita dién tich dat cac
bén thoa thuan chuyén nhuong 13 500m? nhung theo két qua do dac, tham dinh tai
chd theo hién trang str dung ngay 02/6/2021 cia Chi nhanh vian phong dang ky Dat
dai huyén Lam H dién tich dat 12 457m? thuoc mot phan thira 571 (nay thta 81) to
ban d6 sd 05 xa Gia Lam, huyén Lam H, tinh Lam Déng da duoc cép Giéy chung
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nhan quyén st dung dat mang tén ong C, ba T. Do vdy can lay két qua tham dinh
tai chd ngay 02/6/2021 ciia Chi nhanh vin phong dang ky D4t Pai huyén Lam H
dé 1am co s& cong nhan H2 ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
457m? thudc mdt phan thira 571 (nay thira 81) to ban do s6 05 xa Gia Lam, huyén
Lam H, tinh Lam Ddng, giita vo chong 6ng C ba T vé4i ba H 12 hoan toan phi H2
dung quy dinh cta phap luat. Ba H cing véi vo chong éng C ba T lién hé voi co
quan NH nuéc c6 thim quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét
theo quy dinh cta phép luat.

Dbi véi s6 tién 295.000.000d6ng ba H chwa thanh toén cho vo chong éng C ba
T, trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an va tai phién toa hom nay ba H dong y
thanh toan sé tién 295.000.000dong cho vo chdng 6ng C ba T nén can ghi nhan.

Pbi voi dién tich dat 457m? mot phan thira thira 571 (thira 81) to ban do sb
05 x& Gia LAm va tai san gan lién voi dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhugng.
Trong thdi gian thu 1y, giai quyét vu an, ngdy 02/6/2021 Toa an da tién Hnh tham
dinh, dinh gia dién tich va tai san gan lién voi dat c6 sy chénh léch vé gia tri quyén
str dung dat. Trong thoi gian thu 1y, giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién vo chong
6ng C ba T khong yéu cau ba H thanh toan d6i khoan tién chénh léch vé gié tri
quyén st dung dat, nén Hoi dong xét xir khong dat ra dé xem xét giai quyét.

Pbi voi ngudi co quyén loi nghia vu lién quan; Vo chong ong Hoang Pinh N
ba Lé Thu H cho riang; Ngay 03/12/2020 vo chong dng ba cé thoéa thuan véi vo
chong 6ng Nguyén Hung C ba Nguyén Thi Bich Tr nhan chuyén nhugng thudc
mot phan dién tich dat 1477m? thtra 571 to ban do s6 05 xa Gia Lam, huyén
Lam H, da dugc cip GCNQSD dat s6 CO: 961441 ngay 31/10/2018 mang tén
6ng Nguyén Hung C, ba Nguyén Thi Bich Tr, gi4 chuyén nhuong la
2.800.000.000d. Hai bén tién Hnh 1ap H2 dong dit coc vo chong 6ng ba dat
coc sd tién 1.500.000.000d cho 6ng C ba T, s6 tién con lai 1.300.000.000d cho
vo chong 6ng ba sé thanh toan hét sau khi vo chong 6ng C, ba T giao gidy
CNQSD dit mang tén vo chong ong ba. Pén ngay 18/4/2022 hai bén dén Vin
phong cong chiung Nguyén Thi T ¢ thi trin Nam Ban, huyén Lam H ky H2
ddng chuyén nhuong mot phan dién tich dat thudc thira 571 to ban do sé 05 xa
Gia Lam. Sau khi ky H2 dong chuyén nhuong thi dng ba duoc biét dién tich
dat vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cua vo chong ong C ba T dang tranh
chép tai Toa an. Trong thoi gian T0a an thy 1y giai quyét vu an vo chong ong
N ba H c6 don yéu cau doc 14p, yéu ciu cong nhan H2 ddng chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dat 2059m? thuéc mot phan thaa 571 (nay 1a thira 81)
to ban d6 05 xa Gia Lam, huyén Lam H, theo két qua tham dinh tai chd ngay
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02/6/2021. Béi vai sb tién 1.300.000.000d 6ng ba thanh toan vo chong ong C
ba T thi hai bén tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

Con bi don vo chong 6ng C ba T cho rang; Thang 12/2020 vo chong ong
ba thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat thudoc mot phﬁn thira 571 t& ban do
s6 05 xa Gia Lam vé6i vo chong ong N ba H, sau khi thoa thuan chong 6ng N
ba H dat coc s6 tién 1.500.000.000d, so tién con lai 1.300.000.000d cho vo
chong 6ng N ba H s& thanh toan hét sau khi 6ng ba giao gidy CNQSD dat
mang tén ong N ba H. Pén ngay 18/4/2022 hai bén da lap H2 dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit tai Van phong cong chimg Nguyén Thi T, do dién
tich dit ong ba dang co tranh chdp H2 dong chuyén nhuong véi ba H tai Toa
a4n nén chua thuc hién duge H2 ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo
chong ong N ba H theo quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh thu 1y giai
quyét vu 4n va tai phién toa vo chong 6ng C ba T dé nghi cong nhan H2 dong
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 2059 m? thudéc mot phan thira 571
(nay la thtra 81) to ban d6 05 xa Gia Lam, huyén Lam H, theo két qua tham
dinh tai chd ngay 02/6/2021 cho vo chong 6ng N ba H di dugc cong chung tai
vin phong cong chimg Nguyén Thi T ngay 18/4/2022. Péi véi sb tién con lai
vo chdng ong ba ty thoa thuan véi vo chong 6ng N ba H khong yéu cau Toa an
giai quyét.

Hoi ddng xét xir nhan thdy: Ngay 03/12/2020 vo chong dng Nguyén Hung C,
ba Nguyén Thi Bich Tr thoéa thuan chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1477m?
thudc mot phan thira 571 (nay thira 81) to ban dd 05 toa lac tai thon 5, x4 Gia Lam,
huyén Lam H cho vo chong 6ng Hoang Pinh N ba Lé Thu H, gia chuyén nhuong
2.800.000.000d6ng, Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén da 1ap H2
ddng dit coc, vo chong ong N ba H da dat coc sb tién 1.500.000.000dong cho vo
chong 6ng C, ba T, sd tién con lai 1.300.000.000d0ng sau khi hai bén hoan tét thu
tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thi 6ng N ba H thanh toan hét cho vo chong
6ng C ba T. Bén ngay 18/4/2022 vo chong 6ng C ba T cung vo chéng éng N ba H
dén van phong cong Chiing Nguyén Thi T ¢ thi trin Nam Ban, huyén Lam H ky
H2 ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thuéc mot phan thira 571 (nay la
thira 81) to ban do 05 xi Gia Lam, huyén Lam H. Do dién tich dat cac bén
chuyén nhuong dang tranh chip tai Toa 4n nén khong thuc hién duoc viée chuyén
nhugong QSDD theo quy dinh cua phap luat. Trong thoi gian Toa an thu ly giai
quyét vu 4n bi don vo chdong 6ng C ba T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vo chong ong N ba H, dé nghi Toa an tiép tuc cong nhan H2 dong chuyén nhugng
quyén st dung dién tich dat thudc mot phan thira 571 (nay 1a thira 81) to ban d6
05 xa Gia Lam, huyén Lam H, theo két qua tham dinh tai chd ngay 02/6/2021
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da duoc cong ching tai vin phong cong chiung Nguyén Thi T ngay 18/4/2022.
Nhu vay, giao dich dan sy gitra cac bén dugc xac 1ap béng van ban da cong chung,
chtng thuc theo quy dinh cua phép luat, viéc chuyén nhuong mot phan dién tich
dat thira 571 (thira 81) to ban d6 s6 05 xa Gia Lam 14 hoan toan ty nguyén khéng
trai quy dinh ctia phap lut. Do vay can cong nhan H2 ddng chuyén nhuong quyén
str dung dién tich dat 2059m? thudc mot phan thira 571 (nay 1a thira 81) to ban do
s6 05 xa Gia Lam, huyén Lam H giita vo chong ong Nguyén Hung C ba Nguyén
Thi Bich Tr véi v chong 6ng Hoang Pinh N ba Lé Thu H d3 dugc cong ching
tai van phong cong chung Nguyén Thi T sé cong ching 4006, quyén sd
02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2022, dat di dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dit mang tén ong Nguyén Hung C ba Nguyén Thi Bich Tr. Vg
chong 6ng C ba T cung véi vo chong ong N ba H lién hé v6i co quan NH nude 6
tham quyén dé lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta
phép luat.

Pbi voi Vian phong cong chimg N dai dién ong N va Vian phong cong ching
Nguyén Thi T dai dién 6ng Vuong Pinh H2 da tién Hnh lap H2 ddng dat coc va
cong chimg H2 dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira vo chong ong
C ba T véi ba H va H2 ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong éng
C ba T véi vo chong dng N ba H, thuoc mot phan thira 571 (thira 81) to ban dd so
05 x& Gia Lam. Trong thoi gian thu 1y, giai quyét vu an 6ng N va 6ng Vuong
Pinh H2 khong yéu cau xem xét trong vu an nay, nén Hoi dong xét xir khong
dit ra dé giai quyét.

[5] V& chi phi t tung: Trong thoi gian thy 1y, giai quyét vu an ba Nguyén Thi
H c6 don yéu ciu xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san 1a can thiét cho viéc
giai quyét vu an. Y&u cau ciia ba H duoc chap nhan nén can budc 6ng C, ba T phai
chiu toan s tién bo chi phi do dac, thim dinh gié tai san sd tién 12 4.129.000d6ng,
da duoc quyét toan xong.

[6] V& an phi: Do chip nhan yéu cau cta nguyén don va ngudi cé lién quan
c6 yéu cau doc 1ap, budc bi don phai chiu an phi dan sy so thim do céng nhan H2
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Budc ba H phai chiu tién 4n phi dan sy so
tham trén s tién phai thanh toan cho vo chong 6ng C ba T.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39:
Diéu 147; biéu 157; Piéu 161; Diéu 104; Diéu 203; diém c khoan 1 Diéu 192;
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266 Bo luat T tung dan su.

- Cin ctr cac Diéu 129; Biéu 500; 501; 502 va 503 B6 luat Dan su;
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- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xur:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
H vé viéc tranh chidp H2 dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don
Nguyén Hung C ba Nguyén Thi Bich Tr.

- Cong nhan H2 dong chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 457m?
thudéc mot ph?m thura 571 ( nay la thtra 81) to ban dd s6 05 xa Gia Lam, toa lac tai
Thon X, xd Gia Lam, huyén Lam H, tinh LAm Pong va tai san gin lién voi dat
gdm c6; 01 (mdt) can nH xay cap 4 lop tén cung cong trinh phu 94.2m? sir dung;
vom khung sit, mai ton 63.3m? sir dung; Hng rao song sat; bon nudc va gian ning
luong mat trdi; 13 tru bé tong rao ludi B40; 01 giéng khoan, giira ba Nguyén Thi H
v6i vo chong 6ng Nguyén Hung C ba Nguyén Thi T. CO tir cdn: Phia dong giap
thira 140; phia nam giap thira 572; phia tay giap duong bé tong; phia bac giap mot
phan thira 571 (thtra 81) X4 Gia LAm, huyén Lam H, tinh Lam Péng.

- Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho vo chong 6ng Nguyén Hung C
ba Nguyén Thi Bich Tr sd tién 13 295.000.000d (Hai trdm chin muwoi lam triéu
dong).

1.2. Chép nhan yéu cau doc lap ctia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan vo
chong 6ng Hoang Pinh N ba Lé Thu H vé viéc tranh chap H2 ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat voi bi don Nguyén Hung C ba Nguyén Thi Bich Tr.

- Cong nhan H2 déng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 2059m?
thudoc mot ph?m thira 571 ( nay la thtra 81) to ban dd sb 05 xa Gia Lam, toa lac tai
Thoén X, xd Gia Lam, huyén Lam H, tinh Lam Pong, d3 duoc cong ching tai vin
phong cong chimg Nguyén Thi T s6 cong chung 4006, quyén s
02/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2022, giita vo chong 6ng Nguyén Hung
C ba Nguyén Thi T véi vo chong 6ng Hoang Pinh N ba L& Thu H. C6 tt can: Phia
dong giap thira 82; phia nam giap mot phan thira 571 (nay thira 81) dat ba H; phia
tay giap duong bé tong; phia bic giap thira 570 x& Gia Lam, huyén Lam H, tinh
Lam Déng.

Ba Nguyén Thi H, vo chong 6ng Hoang Pinh N ba Lé Thu H clng vo chdng
Nguyén Hung C ba Nguyén Thi Bich Tr c¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé 1am thi tuc chuyén nhuong dién tich dat 457m? va dién tich dat 2059m?
thugc mot phﬁn thira 571 (nay thtra 81) to ban dd sb 05 xa Gia Lam, toa lac tai
Thén X, xa Gia Lam, huyén Lam H, tinh Lam Pdong theo quy dinh cta phap lut.
(Kém theo hoa dé thira dat).
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2. V& an phi: Budc vo chong ong Nguyén Hung C ba Nguyén Thi Bich Tr
phai chiu 600.000ddng (Sdu trdm nghin dong ) an phi dan su so tham.

Budc ba Nguyén Thi H phai ndp 14.750.000d (Muoi bon triéu bdy tram ndm
muoi nghin dong) 4n phi dan sy so tham, nhung dugc trir 300.000d6ng (Ba tram
nghin dong), tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi s6 0015140 ngay 09/3/2021. Ba H con phai nop 14.450.000d (Muwoi bon triéu
bén trdm ndm muoi nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Hoan tra cho vo chdng 6ng Hoang Dinh N ba Lé Thu H sb tién 300.000d0ng
(Ba tram nghin déng) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an
phi, 1 phi s6 0003358 ngay 06/7/2022 ctia Chi cuc Thi Hnh 4n dan sy huyén Lam
H, tinh Lam Dong.

3. V& chi phi t6 tung khac: Budc vo chong 6ng Nguyén Hung C ba Nguyén
Thi Bich Tr phai thanh toan lai cho ba H sb tién chi phi do dac, xem xét tham dinh
tai chd va tham dinh gia tai san 1a 4.129.000d (Bdn triéu mét tram hai muoi chin
nghin dong).

4. V& nghia vu thi Hnh an:

Ké tir ngay Béan an ¢ hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong H2 co quan thi
Hnh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi Hnh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi Hnh an ctia nguoi duoc thi Hnh 4n (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi Hnh &n) cho dén khi thi Hnh 4n xong, bén phai thi Hnh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi Hnh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong H2 ban an, quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
Hnh 4n dan sy thi ngudi duge thi Hnh an dan sy, ngudi phai thi Hnh dan dan sy co
quyén thoa thuan thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh &n, tu nguyén thi Hnh an hozc
bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi Hnh &n dan
su; thoi hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi Hnh an
dan su.

Bao cho duong sy c6 mit tai phién toa biét co quyén khang cao trong han 15
ngay tron ké tir ngay tuyén an so tham (15/9/2022). Riéng duong su vang mit tai
phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban
an hodc ké tur ngay ban an duoc ni€ém yét tai noi cu trd, noi ¢6 tru sé lam viée dé
yéu cau Tda an nhan dan tinh LAm Pong xét xtr phiic tham.



14

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan huyén Lam H;
- Chi cuc THADS huyén Lam H;

- Cac duong sy,
- Luu HS vu an.

Nguyén Thai Son



