TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 211/2020/DS-PT
Ngay 16-12-2020
VN Tranh chip hop dong
tang cho va hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat

| NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Céc Tham phan: Ong Nguyén Van Chung, 6ng Hoang Kim Khanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén — Thu ky TAND tinh Bik Lak

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Tran Thi

Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 16/12/2020, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét xir phic thim cong

khai vu 4n dén sy thu 1y s6 192/2020/TBTL-TA ngay 05 thang 10 nam 2020, vé viée
“Tranh chip hop dong ting cho va hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an dén su so :[harr} sd 32/2020/DS - ST ngay 31/7/2020, caa Tda &n nhan
dan thi xa Buon Ho, tinh Dak Lak ¢6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 222/2020/QP - PT ngay 10/11/2020 giita
cac duong sy:

Nguyén don: Ong Bui Manh T va ba Ngoé Thi Anh H; dia chi: T dan pho
DT, phuong AL, thi xa BH, tinh bak Lak - c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Qng Tran Ngoc V, sinh nim
19,87; dia ch‘i: 517 LP, phuong 2, Quén X, thanh pho H6 Chi Minh — ¢6 mat. (Theo
giay uy quyeén lap ngay 07/10/2020).

Bl dap: Ong Bui Thanh T1; dja chi: T6 dan phé DT, phuong AL, thi xa BH,
tinh Bak Lak — vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim
1994; dia chi: 533 Quoc 16 13, phuong HP, quan D, thanh pho H6 Chi Minh — céd
mat. (Theo gidy uy quyén lap ngay 30/9/2020).

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Oqg L€ Van H1; dia chi: 493/26 CT, phuong 13, quan X, thanh phé) HO Chi
Minh - vang mat.

- Ba TE (tén goi khac Tran Thi D); dia chi: 493/26 CT, phuong 13, quan X,
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thanh phé H6 Chi Minh - ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng L& Van HI va ba TE: Ba Dang Thanh
Q; dia chi: 18/8 NQ, thanh phd BT, tinh Pak Lik — c6 mat. (Theo gidy uy quyén
ngay 27/10/2020).

- Ong Bui Minh T2; dia chi: T6 dan pho DT, phudng AL, thi xd BH, tinh Dak
Lak - c6 mat.

- Ong Bui Danh T3; dia chi: T6 dan phd DT, phuong AL, thj xa BH, tinh Dak
Lak — vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Bui Danh T3 1a 6ng Bui Minh T2 - ¢6
mat.

* Ngwoi khang cao: Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don; nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé6 BU 033789 do Uy ban nhéan dan thi xd BH cap cho ong Bui Manh T
va ba Ngo Thi Anh H vao ngay 30/12/2014, c¢6 thong tin nhu sau: Thira dat s6 13,
t& ban d6 s 38, dién tich 6.807m?, hinh thuc sir dung dat: St dung riéng; muc dich
st dung dat: it & 2.210m” 1au dai; dit trong cdy lau nim 4.597m?; thoi han sir
dung 2043; dién tich xay dung 2.210m*

Ngay 31/12/2014, 6ng Bui Manh T va ba Ngo Thi Anh H gép von bang
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho Cong
ty TNHH HT do ba Ngo Thi Anh H lam dai dién dé vay von tai Ngan hang TMCP
O dé bd sung von dau tu xdy dung “Nha hang tiéc cudi HT”.

Do hoat dong kinh doanh khong hi€u qua cong voi cac khoan ng ca nhan khac
nén Ngan hang va mot s6 ca nhan khoi kién cong ty HT va c& nhan 6ng T, ba H
yéu cau phai tra tong so tién khoang 14 ty dong Pé thanh toan cac khoan ng, ong
T, ba H ¢o6 vay cua ba TE (tén goi khac 1a Tran Thi D) s tién 14 ty dong dé khac
phuc s6 ng trén va xéa thé chap quyen su dung dat tai Ngan hang. Sau khi thanh
toan ng cho Ngéan hang va xoa thé chdp dbi véi tai san bao dam 1a Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 BU 033789 thi ngay 01/6/2018, tai Van phong Cong
chung E, 6ng Bui Manh T va ba Ng6 Thi Anh H d3 1ap hop ddng ting cho tai san
la Quyen s dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BU 033789 cho anh Bui Thanh T1 (1a con cua 6ng T, ba H), nhung khi
tang cho anh T1 thi chua cham dit hop déng gop von véi cong ty HT ciing nhur
chua duoc sy ddng ¥ cia anh Bui Minh T2, anh Bui Danh T3 (la con ctia 6ng T, ba
H).

Ngay 07/6/2018, S¢ Tai nguyén va M&i truong thi xd BH da thu hoi gidy
ching nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat s6 BU 033789, do UBND thi



Xa BH cap cho ong Bui Manh T va ba Ng6 Thi Anh H, dong thoi cap dbi thanh
Giay chung nhan quyén xur dung dat s6 CM 383000 cho anh Bui Thanh T1.

Do 6ng Lé Vian H1 c6 quan hé véi ciac Ngan hang va c6 kha ning vay von
nén anh BUi Thanh T1 c6 nho cdy 6ng H1 vay tién. Ngay 25/4/2019, tai Vin
phong cong ching Pn, 6ng L€ Van H1 da budoc anh Bui Thanh T1 Iam thu tuc
chuyén nhuong toan bo tai san theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dat s6 CM 383000 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cap cho anh Bui Thanh T1 vao ngay 07/6/2018, trong quan hé
chuyén nhuong nay 6ng T, ba H va anh T1 khong c6 quan hé vay muon gi ddi véi
ong L& Van H1.

Theo Hop d6ng chuyén nhuong toan bo quyen so hitu nha va quyén st dung
dat theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sd CM 383000 giita anh T1 véi 6ng
H1, co6 gia tri 2.000.000.000d (hai ti dong) va viéc thanh toan do hai bén tu thuc
hién va tu chiu trach nhiém. Tuy nhién, 6ng T, ba H va anh T1 chua nhan dugc
khoan tién nao tur ong H1 hoac khAu trir cho cc khoan ng khac c6 lién quan.

Nay 6ng Bui Manh T va ba Ngo Thi Anh H dé nghi Toa an xem xét tuyén bd
Hop dong ting cho quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha ¢ theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 BU 033789, do UBND thi xa BH cap ngay 30/12/2014,
Cong chimg 00000666, quyén sb: 06/2018/TP/CC-SCC/HPGP cia Vin phong
Cong chimg E, ngay 01/6/2018 va tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta anh T1 va ng H1 duoc cong chimg sd 004380, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/4/2019 tai Vin phong cong chimg Pn ddi véi quyén st dung
dat s6 CM 383000 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lik cip ngay
07/6/2018 14 vo hiéu.

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don, nguwoi dai dién theo iy quyén cia bj
don trinh bay:

Ong Bui Manh T va ba Ngo Thi Anh H 13 cha me rudt ctia anh Bui Thanh
T1. Ong T, ba H d3 dung tai san chung cta cla cac thanh vién trong gia dinh ting
cho anh Bui Thanh T1 a quyén sir dung dat so6 BU 033789 doi véi thira dat s 13,
t& ban d6 s6 38, tai phuong TA, thi xa BH, tinh bik Lik v6i muc dich thay thé tu
cach phap nhan vay von cua cac t6 chure tin dung, dé tra ng cho ba TE (Tran Thi
D) va mot s6 cong ng con lai ciia mot s6 nguoi khac chua khoi kién ra Toa an.

Muc dich chuyén nhuong cho 6ng Lé Van H1 ngay 25/4/2019 la do 6ng T1
nho 6ng H1 dimg tén thay cho minh dé vay tién cac t6 chtc tin dung dé tra cho céac
khoan ng cua éng T, ba H da no chir khong c6 muc dich chuyén nhuong dé khau
trr ng cho 6ng T, ba H, ching minh tai Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 25/4/2019 chi the hién 02 ty/45 ty gia tri dau tu (Thuc chat chua nhan tién
goi 1a mua ban bang 0 dong)

~ Tuy nhién, 6ng Lé Van H1 lam dung viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé hop thiic héa Gidy chiing nhan quyén sur dung dat cia anh T1 va chiém doat
toan bd tai san cuia Nha hang tiéc cudi Thanh T1 1a vi pham phap luat.



Vi ly do trén anh T1 yéu cau Tda 4n nhan dan thi xa Buodn Hb chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Huy hop ddng ting cho quyen sir dung dat gitra ba
H, 6ng T cho anh T1 va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita anh T1
va 6ng H1.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va dai dién theo iy quyén ciia
anh Bui Danh T3 la anh Bui Minh T2 trinh bay:

Anh T3 va anh T2 13 con cta 6ng T, ba H. D6i véi tai san 1a quyén sir dung
dat s6 BU 033789, d6i véi thira dat s6 13, to ban d6 s 38, tai phuong TA, thi xa
BH la tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh. Dé thuén tién cho viéc lam
an cac con thong nhat dé ong T, ba H dung tén gop von quyen sir dung dat vao
cong ty TNHH HT. Ngoai ra, anh T2 trinh bay c6 gop mot phan von dé xay dung
nha hang HT va la thanh vién cta Cong ty HT. Viéc dng T, ba H tu v tang cho
quyén st dung dat sé BU 033789 cho anh Bui Thanh T1 ma khong c6 ¥ kién cua
anh va viéc anh Bui Thanh T1 tu y ban cho 6ng Lé Van H1 véi gia 0 dong 1a trai
quy dinh. Nay anh Bui Minh T2 va anh Bli Danh T3 dé nghi Toa an tuyén huy
hop dong tiang cho quyén su dung dat giita 6ng T, ba H véi anh T1 va Hop dong
chuyén nhuong tir anh T1 cho 6ng H1 theo quy dinh cta phép luat.

* Pai dién theo uy quyén ciia 6ng Lé Vin H1 va ba TE (Tran Thi P) ba
Ping Thanh Q trinh bay:

Ba TE (ba Tran Thi ) va ong Lé Vian H1 1a vo chong. Vao thang 4/2019 6ng
Lé Van H1 c6 nhin chuyén nhuong tir 6ng Bui Thanh T1 tai san 1a dat va cong
trinh trén dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 CM 383000, do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Pak Lak
cap ngay 07/6/2018, ddi véi thira dat sé 13, to ban dd s 38, dién tich 6.807m? tai
phuong TA, thi x4 BH, tinh Pik Lak, va nha & riéng 1é st dung 1am nha hang tiéc
cudi c6 dién tich xdy dung 2210m?®. Sau khi trao d6i va théng nhat ngay 25/4/2019
hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong Cong
chting Pn va sau d6 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ching nhan chi
so hitu, st dung. Thi tuc chuyén nhuong giita hai bén duoc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Manh T va ba Ngo Thi
Anh H 13 khong c6 can ctr, dé nghi Toa an khong chap nhan.

Tai ban an dan sy so thAm so 32/2020/DS-ST ngay 31/7/2020, Toa an
nhan dan thi xi Budn H9, tinh Pik Liak da quyét dinh:

- Cén ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Qiéu 39;
cac biéu 147, 157; 158; 164; 165 diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Dicu 233 B0 luét to tung dan sy;

- Piéu 117; Piéu 118; Diéu 119 ctua Bo luat Dan su.
Tuyén xur:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Manh
T va ba Ngb Thi Anh H vé viéc yéu ciu tuyén bd vo hiéu dbi véi:



- Hop dong ting cho quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha &, cong ching
s6 00000666, quyén sb: 06/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2018 cua Vin
phong Coéng chimg E, gitta ong Bui Manh T, ba Ngo Thi Anh H vé&i ong Bui
Thanh T1 theo gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BU 033789, do UBND thi x3 BH tinh Pak Lik cip ngay
30/12/2014 mang tén 6ng Bui Manh T, ba ngd Thi Anh H.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha & theo
hop dong cong chimg s6 004280, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/4/2019
cua Van phong cong chiung Bn theo quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CM 383000, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Pik Lak cap ngay 07/6/2018 mang tén ong Bui Thanh T1.

2. V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.000.000 dong ng Bui
Manh T va ba Ng6 Thi Anh H phai chiu so tién nay (6ng T, ba H da ndp va chi phi
xong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh, 4n phi, tuyén quyén khang cao
cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 04/8/2020 6ng Hoang Ngoc U 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Bui Manh T va ba Ngo Thi Anh H khang céo
toan bo ban 4an, dé nghi hily ban an so tham; ngay 10/8/2020, 6ng Nguyén Xuan B
1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don khang cdo toan bd ban an, dé nghi huy
ban an so tham; ngay 14/8/2020 nguyén don éng Bui Manh T va ba Ngd Thi Anh
H khang céo toan bd ban an so tham theo hudng stra ban an so tham chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don hodc huy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim, ngudi khang céo giir nguyén ndi dung khang céo.

Nguoti dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong Tran Ngoc V trinh bay:
Tai thot dlem ting cho quyén st dung dat va quyén so hitu nha & thua dat s 13, to
ban d6 s6 38, dién tich 6. 807m” tai phuong TA, thi xa BH, tinh Pik Lik, di dugc
Ong T,baH g0p vbn vao Cong ty TNHH HT nhung chua thuc hién chdm dat hop
dong gop von ma tang cho la vi pham Luat Doanh nghiép. Hop dong ting cho
quyén st dung dat va quyén so hitu nha & cong chimg s6 00000666 do Vin phong
Cong chimg E chimg thuc ngay 01/6/2018, thyc hién khong ding quy dinh cua
phap luat nén v6 hiéu. Do vy, Ong T1 khong phai 13 chi str dung dat va tai san
trén dat doi voi quyen sir dung dat trén. Nen viéc 6ng Bui Thanh T1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ d6i voi tai san dugc cho
tang néu trén cho 6ng Lé Van H1 1a vi pham diéu cAm cua phap luat, quy dinh tai
diéu 128 Bo luat dan sy ndm 2015, nén hop ddng chuyén nhuong nay ciing bi vo
hi¢u. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua nguyén don, huy
ban 4n so tham, chuyen hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thil tuc so thim theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bj don 6ng Nguyén Thanh B trinh bay: Ong
B ddng ¥ véi 10i trinh bay cta ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don. Muc
dich cuia viéc ong Bui Thanh T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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va quyén so hitu nha ¢ trén cho 6ng Lé Van H1 la nham hop thtc hoa cho éng H1
dung tén dé vay tién tai ngan hang cho gia dinh Ong T1 tra no chir khong c6 muc
dich chuyén nhuong quyén su dung dat va quyén so htru nha ¢ trén cho 6ng L&
Vin H1 nén trong hop dong ghi gia tri chuyén nhuong la 02 ty ddng thip hon rat
nhiéu so voi gia thi truong. Hon nira, tai thoi diém 6ng T, ba H tang cho quyén sir
dung dat cho ong T1 thi tai san ndy dang 13 tai san gop von tai Cong ty TNHH HT.
Theo bién ban dinh gia tai san cua hoi dong dinh gia thi tong gia tri tai san dugc
dinh gi4 hon 20 ty dong va thyc té gitra 6ng H1 véi ong T1 khong thyc hién bat cir
viéc thanh toan nao vé so tién 02 ty nhu di ghi trong hop dong chuyen nhuong Vi
vay, viée ky két hop dong chuyén nhuong nay gilta ong T1 va 6ng H1 1a gia tao.
Ong B d¢ nghi Ho1 dong xét xtr chdp nhan khang cao cua bi don, tuyén huy ban an
so tham, chuyen hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo
huéng: Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat giira 6ng Bui Manh T, ba
Ngd Thi Anh H vé6i 6ng Bui Thanh T1 v6 hiéu; tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ gitta 6ng Bui Thanh T1 va 6ng Lé Vin
H1 vo hiéu; huy két qua dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian H1
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa BH, tinh Pak Lik, xac nhan ngay
26/4/2019 va khoi phuc gia tri phap 1y gidy quyén sit dung dat va quyén so hiru
nha cho 6ng Bui Manh T va ba Ngo Thi Anh H.

_Nguoi co quyén, nghia vu lién quan 6ng Bui Minh T2 va la dai dién theo uy
quyén cta ong Bui Danh T3 trinh bay: Tai san gop vén vao Cong ty TNHH HT Ia
Cong ty gia dinh, cha me dirng tén nén viéc 6ng T, ba H tu y tang cho tai san cho
anh BUi Thanh T1 ma khéng c6 sy dong ¥ cta cac thanh vién va chua x6a gop vén
tai Cong ty la trai quy dinh phéap luat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Lé Van H1 va ba TE (Tran Thi D) ba
Ping Thanh Q trinh bay: Ba Q khong dong ¥ véi quan diém cia nguoi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don, bj don va nguoi c¢6 quyén va nghia vu lién quan vi
cac ly do: Ngay 01/6/2018 o6ng T, ba H tu nguyén ting cho tai san la quyén su
dung dit va quyén soé hitu nha & cho anh T1. Vigce tang cho dugc thuc hién theo
dung quy dinh cua phap luat. Sau khi ting cho gan mot ndm vao ngay 25/4/2019,
anh BUi Thanh T1 tu nguyén giao két hop dong ohuyen nhugng véi 6ng Lé Vian
H1 tai phong cong chimg nén khong c6 co s¢ cho rang ong HI ¢p budc anh TI1
chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong da hoan tat, viéc chuyén nhugng da
dugc dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai. Sau khi chuyén nhuong cac bén da
tién hanh quyét toan xong cong ng, 6ng T, ba H khong con ng tién ong H1 va ba
TE (Tran Thi D) sb tién trén 21 ty dong; cac bén da ban giao tai san chuyén
nhuong cho ong H1, ba b.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik phat biéu y kién:
- Véth tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, cac
duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- Vé noi dung: Noi ‘dung khang cdo cua cac duong su la khong c6 can cu chap
nhén, boi I&: Thira dat s6 13, to ban d6 s6 38, theo Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 BU 033789, dugc UBND thi xa BH cap ngay 30/12/2014 cho 6ng T, ba H1
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c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong lai cia ngudi khac. Khi dung tén ké khai 6ng
T, ba H dimg tén va khi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cling chi
cap cho ong T, ba H chir khong cap cho ho gia dinh nén tai san nay 1a tai san riéng
cia ong T, ba H. Mit khac, gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cia Cong ty
TNHH HT ciing chi c¢6 hai thanh vién 13 6ng Bui Manh T va ba Ngb Thi Anh H.
Vi vdy, d6i v6i quan diém cua ong T, ba H, anh T1, anh T3, anh T2 cho rang khi
6ng T, ba H ting cho anh T1 quyén sir dung dat va tai san trén dat ma khong duoc
su déng y cua cac thanh vién trong gia dinh 14 khong dang phap luat, thi quan diém
nay la khong cé can cu.

Do vay, viéc tang cho quyén st dung dét gitra 6ng T, ba H cho anh T1 1a hoan
toan tu nguyén, da duogc céng ching theo quy dinh phap luat. Pong thoi, viéc
chuyén nhuong gitra anh T1 va 6ng H1 ciing trén co sé tu nguyén thoa thuan giao
két hop d6ng, hop dong duoc cong ching theo quy dinh phap luat. Cac bén da
hoan thanh giao dich chuyén nhuong va thyc té Gidy ching nhan quyen su dung
dat s6 CM 383000 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Piak Lik cip ngay
07/6/2018 cho anh T1 da chinh Iy bién dong chuyén nhuong cho 6ng H1. Do do6
yéu cau khang céo cua nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyén don,
bi don la khéng c6 can cu. Vi véy, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can ctr
khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su nam 2015, khong chdp nhan don khang
céo cua nguyén don, ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don, bi don - Giit
nguyén Ban an dan sy so thim s 32/2020/DSST ngay 31/7/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Budn Hd, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xe xét day du cac tai licu
chirng cur 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ctia nguyén don ong Bui Manh T va ba Ngé Thi
Anh H, 6ng Hoang Ngoc U 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, éng
Nguyén Xuan B la nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don dugc lam trong thoi
han luat dinh va nop tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh nén Toa an thu
ly, giai quyét theo tha tuc phiic tham 1a dung quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don, bi don dé nghi hily ban an so tham dé xét xtr lai theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Dbi v6i yéu cau huy hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 BU
033789, dbi véi thira dat s6 13, to ban dd sb 38, dién tich 6.807m?, giita ong T, ba
H véi ong Tl:

Ngudn gbc thira dat sé 13, to ban d6 sb 38, dién tich 6.807m’ theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé BU 033789, dugc UBND thi xi BH cip ngay
30/12/2014 cho 6ng Bui Manh T, ba Ngo Thi Anh H c6 tir viéc 6ng T, ba H nhan
chuyén nhuong lai ctia nguoi khac. Hop dong chuyén nhuong do 6ng T, ba H dimg
tén bén nhan chuyén nhuong nén khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat ciing
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chi gép cho ong T, ba H; day Ia tai san riéng cua 6ng T, ba H nén 6ng T, ba H cé
quyén tu dinh doat.

Ngay 31/12/2014 éng T, ba H gop vén 1a quyén sir dung dat d6i vai thira dat
trén vao Cong ty TNHH HT do ba Ngo Thi Anh H Iam Giam déc 13 nguoi dai
dién. Cong ty HT chi co hai thanh vién 14 ba Ngo Thi Anh H va 6ng Bui Manh T
ngoai ra khéng cé thanh vién nao khac. Ngay 01/6/2018, 6ng Bui Manh T, ba Ngé
Thi Anh H ting cho toan bo thira dét s6 13, to ban d6 sb 38 dién tich 6.807m? va
tai san trén dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BU 033789 cho anh
BUi Thanh T1 1a con trai rudt cia ong T, ba H theo hop dong cong ching sb
00000666, quyén s6 06/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2018 cta Vian phong
cong chung E. Hop dong tang cho 1a su ‘thod thuén gilra 6ng T, ba H ty nguyén
tang cho tai san cua minh va chuyen quyén s& hiru cho anh T1 ma khong yéu cau
dén by, anh T1 dugc ting cho va dong y.

Ngay 05/6/2018, ong Buii Manh T, ba Ngo Thi Anh H thuc hién chidm dat hop
ddéng gop von bang tai san quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dbi véi
thira dat trén tai Cong ty TNHH HT. Viéc cham chdm dut hop déng gop von sau
khi ting cho vi pham khoan 2 Piéu 51 Luat Doanh nghiép. Tuy nhién, Cong ty
TNHH HT chi ¢6 02 thanh vién la ong Bui Manh T, ba Ngb Thi Anh H, ngoai ra
khong co thanh vién nao khac nén hgp déng cham dat hop dong gbp von khong
anh huong dén quyén loi clia ngudi nao khac. Nén viéc ong T, ba H tu nguyén tang
cho quyén st dung dat cho ong T1 ma khong can su dong ¥ cia cac thanh vién
khéc 1a co6 co s0.

Ngay 07/6/2018, S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lik cp gidy chimg
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & s6 CM 383000 d6i véi thira dit s6
13, to ban dd s 38; dién tich 6.807m* cho anh Bui Thanh T1. Nén viéc ong T, ba
H yéu ciu Toa an tuyén bd hop dong ting cho Quyén st dung dat giita ong Bui
Manh T, ba Ngé Thi Anh H ting cho anh Bui Thanh T1 ngay 01/6/2018, theo hop
déng cong chimg sb 00000666, quyén sd 06/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/6/2018, cta Vin phong cong ching E vo hiéu 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[2.2] P6i v6i yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita
6ng Bui Thanh T1 voi 6ng Lé Van HI theo hgp d6ng chuyén nhuong cong chimg

s6 004280, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/4/2019 cua Van phong cong
chung Pn:

Ngay 25/4/2019 gitta anh Bui Thanh T1 va 6ng Lé Van H1 tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong chuyén nhuong ddi véi thira dat s6 13, to ban d6 s 38,
dién tich 6.807m? theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat va quyén sé hitu nha &
s6 CM 383000, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak cap ngay 07/6/2018
cho anh BUi Thanh T1. Tai thoi diém cac bén giao két hop dong cac bén giao dich
c6 day du ning luc phap luat, ning lyc hanh vi dan sy. Chu thé tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén; muc dich, noi dung cua hop dong khong vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi; hop déng chuyén nhuong dugc cong ching, ching thuc
tai Van phong cong chimg Pn. Céac bén da thuc hién hoan thanh giao dich chuyén



nhuong. Ngay 26/4/2019 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xi BH d4 chinh
Iy bién dong sang tén cho 6ng Lé Vin H1 theo quy dinh cua Luat Dét dai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don anh Bui Thanh T1 cho rang viéc
chuyen nhuong 13 nham muyc dich nho ong H1 dung ten trén glay ching nhén
quyén st dung dit dé 6ng H1 giao dich vay vén Ngan hang dé tra sd tién 6ng T, ba
H no cua ba Tran Thi B (vo ong H1) va nhimg c4 nhan khac. Tuy nhién, phia bi
don khong c6 tai liéu chirng ctr nao thé hién viéc anh T1 d3 nhod ong H1 ding tén
gitip dé vay von, 6ng H1 ciing khong thira nhan viéc nay. Hon nita, éng T, ba H
cho rang 6ng Lé Van H1 ép budc anh Bui Thanh T1 phai ky hop dc‘sng chuyén
nhuong nhung khong co tai li€u ching ctr nao thé hién viéc 6ng H1 _ép budc anh
T1 phai ky két hop dong chuyen nhuong. Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ gitra
ong Bui Thanh T1 voi 6ng L€ Van H1 ghi gia tri chuyen nhuong 02 ty dong 1a
thap so véi gia thyc té va cac bén khong giao nhan tién nén hop dong nay la vo
hiéu, nhung trén thyc té hop dong gia thuc c6 hiéu luc duoc che dau, 18 ra cic bén
phai di cong chimg, ching thuc d6i véi hop dong gia thuc té. Tuy nhién, cac bén
da tra du tién (bang hinh can trir no), theo quy dinh tai dleu 129 B0 luat Dan su
2015 nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ giita
6ng Bui Thanh T1 véi 6ng Lé Vian H1 gia thuc té ¢ hiéu lyc.

Mit khac, sau khi chuyén nhuong cac bén tién hanh quyét toan cong no va
cho dén thoi diém hién tai 6ng Bui Manh T, ba Ngo Thi Anh H khong con ng tién
ciia ba TE (Tran Thi D) vo cta 6ng Lé Vin H1 s tién hon 21 ty dong. Sau do
ngay 29/4/2019, ba TE (Tran Thi P), 6ng Lé Vin H1 va éng Bui Manh T, ba Ngd
Thi Anh H thoa thuan lap hop dong cu thé thué lai toan bo dién tich dat va tai san
trén dat da chuyén nhuong. Do 6ng T, ba H khong tra tién thué nén ngay
02/8/2019, cac bén 1ap van ban cham dut hop dong cho thué.

Do d6, d6i voi yéu cau khang cdo ciia cac duong sy yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ong T1 véi 6ng H1 vo hiéu 1a khong
c6 can clr chap nhan.

[3] Péi voi y kién cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 1a anh Bui Minh
T2 trong qua trinh giai quyét vu 4n cho rang anh c6 gop vbn va 1a thanh vién cia
Cong ty TNHH HT nhung khong cung cap dugc ching cu dé chung minh. Mt
khéc tai gidy chung nhan dang ky doanh nghiép ctia Cong ty TNHH HT chi c6 hai
thanh vién 1a 6ng Bui Manh T va ba Ng6 Thi Anh H, nén 16i trinh bay cua anh T2
la khong c6 cén ctr.

[4] Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xur khong co6 can cu
chap nhan khang cao cua nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don — Git nguyen ban an dan sy so thAm
sq 32/2020/DS-ST ngay 31/7/2020, ctia Toa 4n nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Dak
Lak.

[5] V& 4n phi dan su phiic tham:



Do khang c4o khong duoc khang céo nén ong Bui Manh T, ba Ngo Thi Anh
H, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 1a 6ng Hoang Ngoc U, ngudi dai
dién theo uy quyén cua bj don 13 6ng Nguyén Xuan B mdi nguoi phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua an so tham khoéng c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhdn yéu cau khang cio cia nguyén don 6ng Bui Manh T, ba
Ngo Thi Anh H va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don la 6ng Hoang
Ngoc U, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Xuan B - Giir
nguyén ban an so tham s 32/2020/DS - ST ngay 31/7/2020, cta Toa &n nhan dan
thi x4 Buon Hé, tinh Bak Lak.

- Ap dung Diéu 117; Biéu 118; Piéu 119 cta Bo luat Dan sy.

- Ap dung Nghi quyet s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an.

[1] Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui
Manh T va ba Ngo Thi Anh H vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu doi voi:

- Hop dong ting cho quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢, cong ching
s6 00000666, quyén sd: 06/2018/TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/6/2018 cua Vin
phong Cong chung E, giita ong Bui Manh T, ba Ngé Thi Anh H véi ong Bui
Thanh T1 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BU 033789, do UBND thi x3 BH tinh Pak Lik cap ngay
20/12/2014 mang tén 6ng Bui Manh T, ba ngd Thi Anh H.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hiru nha & theo
hop dong cong chimg s6 004280, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/4/2019
cua Van phong cong chimg Dn theo quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CM 383000, do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Pik Lak cap ngay 07/6/2018 mang tén ong Bui Thanh T1.

[2] V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san 14 2.000.000 dong ong Bui
Manh T va ba Ngo Thi Anh H phai chiu sé tién nay (6ng T, ba H da ndp va chi phi
xong).

[3] V& an phi:

[3.1] An phi din su so thim: Nguyén don 6ng Bui Manh T va ba Ngo Thi
Anh H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, duoc khiu trir s tién
300.000 dong di ndp tam Gmg theo bién lai s6 AA/2019/0004664 ngay 02/12/2019
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa BH, tinh Dak Lak.

[3.2] An phi dan sy phic thim:
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Ong Bui Manh T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac tham, duoc khau
trir s tién 300.000 ddng tam tng dd ndp theo bién lai sb AA/2019/0015529 ngay
20/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa BH; ba Ngb Thi Anh H phai chiu
300.000 ddng an phi dan su phtic tham, dugc khiu trir s tién 300.000 déng tam
tmg di nop theo bién lai s6 AA/2019/0015530 ngay 20/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi x4 BH; 6ng Nguyén Xuan B phai chiu 300.000 dong an phi dan
sy phuc tham, duge khau trir s6 tién 300.000 déng tam ung da nop theo bién lai $6
0015536 (do 6ng Bui Manh T ngp thay) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa BH;
ong Hoang Ngoc U phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc khau
trir sO tién 300.000 dong tam tmg an phi d3 ndp (do ong Bui Manh T ndp thay)
theo bién lai s6 AA/2019/0015516 ngay 12/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thi xa BH, tinh Bak Lik.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM/HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xd BH,

- Chi cuc THA thi xd BH,

- Cac dwong su;

- Luew ho so vu an. (da ky)

Pinh Thi Tuyét
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