TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 45/2022/DS-PT
Ngay 06/9/2022

“NIV tranh chdp hop dong CN
OSDP”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién tda: Ong Bui Danh Pai

Céac Tham phan: Ong Lé Van Hitu va 6ng Luong Ditc Duong

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — La Thu ky Toa 4n nhén dan tinh
bak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhin dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh ik Nong xét xur
phuc tham cong khai vu an thu ly s6 39/2022/TL-DSPT ngay 08 thang 8 ndm 2022
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 38/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén DBak Song, tinh Bak NOong bi Cong ty Co phan dau tu xay dung
Thién Loc khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 41/2022/QD-PT ngay 18
thang 8 nam 2022, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong B6 Van B - C6 mit va ba Nguyén Thi T — Vang mat.

Pia chi: Bon T, x4 T, huyén B, tinh Pak Nong.

- Bidon: Congty T,

Pia chi: S6 5, hém 20/1/16/17 dudng P, phudng M, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Vii Van Tr — Chu tich HPQT kiém Téng
Giam doc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong BUi Quang T — Lut su ciia Vin
phong Luat su H- C6 mat.

Dia chi: T6 2, phuong N, thanh phé G, tinh Dik Nong.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Hong H — Vang mat.
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Dia chi: Bon Ta Mung, xi T, huyén D, tinh Dak Néng.
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Hai: Ong Bui Quang Tuén — Lut su cua
Van phong Luat suy Hoai An — C6 mat.
Pia chi: T6 2, phuong Nghia Tan, thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh
bay:

Gitra 6ng D6 Vin B, ba Nguyén Thi T v4i Cong ty T da ky két v6i nhau hop
déng dat coc mua dat trong cay lau ndm ngay 28/6/2021 dong thoi dén ngay
13/7/2021 hai bén da ky hop dong chuyen nhuong QSD dat d6i véi dién tich dat
theo gidy ching nhén quyén su dung dat (GCNQSDD) s0 BX 950796, tai thua dat
s6 19, to ban dd sb 10 voi dién tich 1a 30139 m? va GCNQSDD sO CS 446458, tai
thira dat s6 64 to ban dd 109 véi dién tich 1a 19.104 m?.

Trude khi ky hop dong dit coc va hop dong chuyen nhuong QSD dit thi ong
B, ba T d4 chi ranh gidi toan b dién tich dat chuyén nhuong trén cho Cong ty, hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 3.611.000.000 ddng (Ba ty sdu trdm muoi
mét triéu dong). Trong hop doéng chuyén nhuong QSD dat thé hién phuong thirc
thanh toan thanh 03 1an. Cu thé nhu sau: Phia COng ty thanh toan trudc so tién 1a
2.000.000.000 dong trudc khi ky hop dong chuyén nhuong QSD dat; thanh toan
1.000.000.000 dong ngay khi ky hop dong va thanh toan so tién 1a 611.000. 000
dong ngay khi quyén sir dung dat néu trén dang ky sang tén cho Cong ty. Thuc te
phia Cong ty da thanh toan cho 6ng B ba T véi s6 tién 1a 3 ty dong con lai sb tién
611.000.000 dong thi phia Cong ty chwa thanh to4n cho 6ng B ba T mic du
GCNQSDP theo céc thira dat trén di sang tén cho Cong ty.

Do cac thtra dat chuyén nhuong O6ng B ba T da giao cho Cong ty nhung phia
Cong ty khong tra hét s6 tién con lai cho 6ng B ba T. Do do, ong B, ba T khoi kién
yéu cau Toa an xem xét giai quyet budc Cong ty tra so tién 611.000.000 dong

Pbi v6i dién tich dit ndm ngoai GCNQSDD duoc thé hién theo gidy xac
nhan dit canh tic duoc UBND x3 x4c nhan ngay 27/3/2018. Hién toan bd di¢n tich
dat nay thi 6ng B ba T da ban giao cho phia Cong ty theo ranh gi¢i ma hai bén da
chi va hién nay Cong ty dang 13 nguoi truc tiép quan 1y sir dung toan bo dién tich
dat nay.

Bi don va dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Cong ty thira nhan viéc ky két hop dong dit coc, hop dong chuyén nhugng,
s6 tién va qua trinh thue hién hop dong giong nhu phia nguyén don da trinh bay.
Tuy nhién, sb tién con lai 1a 611.000.000 dong Cong ty chua giao cho 6ng ba B, ba
Tlavi:

Viéc giao dat thi 6ng B méi chi giao so bo dién tich dat nay, chua lap vi
bang ban giao cho Cong ty vi ngudi dai dién ciia Cong ty 1a 6ng Vi Van Tr, con
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ong K khong phai 1a nguoi dai dién cua Cong ty, Cong ty cling chi mdi tam st
dung dién tich dat nay.

D61 v6i dién tich dat ring nim 2004: Khi thuc hién hop ddéng chuyén
nhuwong QSD dat v6i nhau thi co phan dién tich dat 17.388 m? chwa duoc cdp GCN
QSD dit. DBbi voi xac nhan cia UBND x4 xac nhan ngay 27/3/2018 13 52.585.1 m*
phia cong ty khong c6 ¥ kién gi.

Do do, Cong ty khong dong ¥ v61 ndi dung don khoi kién cua ong D6 Vin B
va ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau Cong ty tra sd tién 611.000.000 dong.

~ Tai ban én ,so. 38/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén
bak Song, tinh Bak Nong da tuyén xu:
“Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng P Vin B va ba Nguyén Thi T.
Bugc Cg‘)ng ty phai thanh todn cho ong D6 Vin B va ba Nguyén Thi T so tién
611.000.000 dong (Sau tram muoi mot trieu dong).
~ Dinh chi phan yéu cau nguyén don rit lién quan viéc doi lai GCN QSD
dat.”
Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cao cua cac duong sy.
Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/6/2022 Cong ty khang cao dé nghi cap phuc

tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don
van gitt nguyén yeu cau khang cao va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat dé dam bao quyén loi ctia cac bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Nong phat biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tlen hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung Dén su tai Toa an cap phuc tham.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr ¢6 trong hd so, két qua
tranh tung tai phién toa, & nghi Hoi dong xét xtr can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy. Khong chip nhin khang cédo cua Cong ty, giit nguyén ban an so
tham so: 38/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 cta Toa an nhan dan huyén Pik Song,
tinh Dak Nong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cao ciia Cong ty, cin cir vao cac chung cu, tai lidu co
trong ho so vu 4n, xét thay:

[1]. Vé thi tuc to tung: Toa &n cdp so tham xac dinh dung quan hé tranh
chap, x4c dinh dang ngudi bi kién, dwa day di nguoi tham gia té tung, giai quyét
dung tham quyén theo quy dinh caa Bo luat td tung dan su. Pon khang cdo cua
Cong ty l1am trong thoi han luat dinh, da nop tién tam tng an phi phic tham 1a hop
lé.
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[2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va yéu cau khdng cdo:

[2.1]. Xét hop ddng dit coc mua dét trong cay lau nim ngay 28/6/2021 va hop
d6ng chuyén nhugng QSD dat ngay 13/7/2021 hai bén hoan toan ty nguyén va déu
thira nhan hop dong nay 1a co thuc nén day 1a su kién phap 1y khong phai ching
minh theo quy dinh cia phap luét.

[2.2]. Xét khang cdo ciia Cong ty cho rémg 1y do cua viée chua tra hét s tién
con lai 1a do phia ong B, ba T chua 1ap vi bang ban giao, chua ky glap ranh ngoai
thue dia va ngoai ra theo hop dong chuyén nhuong con c6 17.388 m? dit rimg do
ongBvaba T st dung ngoai GCN nhung chua ban giao theo hop dong dat coc.
Mit khéc theo gidy xac nhan nam 2018, thi ong B Va ba T ¢6 20.000 m* tai thira
06, to ban d6 109 chua duogc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat. Hoi dong xét
XU xét thay:

Qua trinh hai bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong thi c6 thoa thuan viéc
chuyén nhugng dién tich dat chua dugc cip GCNQSDD (ngoai s6), van dé nay
cling dugc 0ng B, ba T thira nhan nhung cho rang khong c6 nghia vu giao dat
ngoai so cho Cong ty vi thuc té khong xac dinh dugc dién tich ngoal GCNQSDD
d3 duoc cdp cho ong, ba 1a bao nhiéu (theo ong, ba thira dién tich dat nao thi bén
mua duogc str dung dién tich dat d6). Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc hai bén xac lap va duoc cong chimg theo quy dinh thi cling chi chuyen
nhuong phéan dién tich dat da duoc cip GCNQSDD tai thira dt s6 19, to ban d6 sd
10 toa lac tai bon T, X4 T, huyén D dién tich 30.139m?* va thira dét s 64 t& ban do
s6 109 dién tich 19.104m’ chir khong thoéa thuan chuyén nhwong phan dién tich
nam ngoai 02 GCNQSDBD nay.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng B va ba T xac dinh da ban giao dat
cho Cong ty CPDTXD Thién Ldc quan Iy toan bd dién tich theo GCNQSDD. Cong
ty ciing thira nhan dang tam quan 1y dién tich dat theo gidy ching nhan. Nhu vay
¢6 cin clr xac dinh 6ng B va ba T di ban giao dat cho Cong ty quéan 1y sir dung.
Déi voi dién tich dit 17.3888m?* theo y kién ctia Vian phong DPKDPD chi nhanh
huyén  thi di¢n tich dat nay nam 2004 13 dat ring do thira dat s6 64 to ban dd 109
dién tich 19.104m* cip cho 6ng B va ba T ngay 10.9.2020 14 cdp lan dau nén ghi
cha nhu vay. Hon ntta day la ndi dung dugc ghi trong GCNQSDD nén khong thé
¢ can cur dé cho rang ddy 1a dién tich nam ngoai va chua dugc cap GCN Mat
khac, di v6i gidy xac nhan ngay 27/3/2018 xac nhan éng B ¢6 20.000 m® chua
dugc cap GCN tuy nhién ngay 10/9/2020 ong B da duoc cip GCN véi dién tich
19.104m* thira dat 64 t& ban d6 109. Tai bién ban xac minh ngay 5/5/2022 xéc
dinh dién tich thura 64 cua 6ng B 1a nam trong thira 06. Nhu vay, vi¢c bi don cho
rang ong B va ba T dang con 20.000 m” ngoai GCN la khong c6 cin cir. Mit khac,
qua trinh giai quyét vu an, 6ng B, ba T ciling thira nhan so v&i gidy chimg nhan thi
thue té 6ng, ba dang st dung hon 2000m® chwa dugc cap GCN va bén mua dugc
quyén str dung dat nay. Van dé nay 1a phu hop véi dién tich duoc cdp GCN va phu
hop véi thuc té chuyén nhuong theo thoa thuan cua cac bén. Do vay, co can cir xac
dinh 6ng B va ba T di ban giao toan bo dién tich dét theo dung hop ddng dit coc
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va hop dong chuyen nhuong cho Cong ty nén viéc Cong ty cho rang do o ong B, ba
T giao thiéu dat va chua lap Vi bang dé giao dat nén khong dong ¥ tra sd tién con
thiéu theo hop dong chuyén nhuong 13 khong c6 co so chap nhén.

[2.3]. V& viéc thuc hién nghia vu giao tién: Theo Hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 13/7/2021 thé hién rd dién tich chuyén nhuong tai 2 thira dat sé 19
la 30.139m? va thira 64 12 19.204m? va c6 thoa thuan thoi diém tra. Cu thé: Cong
ty phéi tra toan bo sb tién theo thoa thuan cho 6ng B, ba T khi quyén st dung dat
dugc dang ky sang tén cho Cong ty. Tuy nhién, sau khi GCNQSDPD dat di duoc
sang tén theo quy dinh cho COng ty va qué trinh giai quyét vu an phia Cong ty ciing
thira nhan da nhan dat, nhan GCNQSDD va dang 1a nguo1 quan 1y dién tich d4t nhan
chuyén nhuong ndy nhung lai khong thuc hién nghia vu thanh toan tién theo thoa
thuén 14 vi pham hop ddng, vi pham nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Diéu 280
B lut dan sy 2015. Do d6, viéc Toa an cap so tham budc Cong ty phai tra toan bd
s6 tién con lai theo hop dong chuyén nhuong 14 611.000.000 dong cho 6ng B, ba T
1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[3]. Tir nhimg van dé nhan dinh, phan tich néu trén xét thiy khong c6 can ctr dé
chiap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty. Giir nguyén ban an so thim sd
38/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Pik Song, tinh Pak
Nong.

[4]. V& an phi dan sy phtc thim: Do khang céo khong duoc chip nhin nén
Cong ty phai chiu an phi dan su phiic tham.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac /é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém i khoan 1 Diéu 40, Dicu 147, Diéu 271, Diéu 273 khoan 1 Diéu 308 cia Bo
luat TS tung Dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong ty , giit nguyén ban 4n déan sy
so tham $638/2022/DS-ST ngay 21/6/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Pak Song.

Ap dung Piéu 280, Piéu 357 , Biéu 500, Piéu 501 Bo luat dan su; Didu 167,
Diéu 168, Diéu 202 cia Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong DS Van B va ba Nguyén Thi T. Budc
Cong ty phai thanh toan cho 6ng P4 Van B va ba Nguyén Thi T so tién 611.000.000
dong (Sdu tram muweoi mét triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phdp ludt (doi voi cdc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyen yéu cau chii déng ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (déi véi khodn tién phdi tra
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cho nguweoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con lai
phdi thi hanh theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Diéu 468 ciia Bé
ludt dan su).

2. V& &n phi dan su phic tham: Budc Cong ty phai chiu 300.000 ddng tam tng
an phi da nop theo bién sé 0001601 ngay 14/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén D, tinh Bak Nong.

Triong hop Quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi dyoc thi hanh dn dan s, nguoi phai thi hanh an dan si co quyen
théa thudn thi hanh &n, yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lugdt Thi hanh an dan si. Thoi hiéu
yéu Cdu thi hanh dn duwoc thuc hién theo Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khéc caa ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh bak Néng;

- TAND huyén Pik Song;

- Chi cuc THADS huyén D; ~ 7 s X

- Céc duong su: (Da ky, dong ddu)
- T6 Hanh chinh tur phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Bui Danh Di.li



