TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam dbc thim

S6: 40/2020/DS-GDT

Ngay 06-7-2020

VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén déin cdp cao tai Pa Ning
gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Vi Thanh Liém.

Cac Tham phan: Ong Lé Phudc Thanh va dng Ping Kim Nhan.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Pa Nang.
- Dai dign Viégn Kiém sdt nhan dén cip cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Tran Viét Tuin - Kiém sat vién.
Ngay 06/7/2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning md phién toa
giam dbc tham xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong ddt coc”, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Nhat Q; dia chi: X duong L, phuong C, Tp H, tinh
Quang Nam.

2. Bi don.

-BAL&ThiT;

- Ong Nguyén Pinh T;

- Ong Nguyén Dinh H;

Cung dia chi: Thoén Tr, xa b, thi xa B, tinh Quang Nam.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Quang H1; dia chi:
Thén b, xa C, Tp H, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:
Tai Pon khéi kién dé ngay 25/9/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Pham Nhdt Q trinh bay:
Ngay 19/01/2018, gitta ba Q va ba Lé Thi T, ong Nguyén Pinh H, 6ng Nguyén
Dinh T ky hop dong dit coc c6 ndi dung ba Q dit coc s tién 600.000.000 dong dé



nhan chuyén nhuong thira dat s6 14, t& ban dd sb 19 tai thon Tr, xa D, thi xa B,
tinh Quang Nam, dién tich 1.000m?, loai dat &, thoi han st dung lau dai. Trong
thoi han 60 ngay, ké tir ngay cac bén ky hop dong dit coc, hai bén chuan bj tién va
cac thi tuc chuyén dbi muc dich st dung dét dé tién t6i giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hen dén ngay 19/3/2018 sé& tién hanh ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén ngay 15/3/2018, bén gia
dinh ba T théng qua dng Nguyén Quang H1 (ngudi méi gidi) nhin tin cho ba Q tra
lai tién coc v&i ndi dung: “Bé Q khéi can qua nita, thir 2 ho sé trd lai tién cho con,
ho khéng can ban nita, ok”, bd Q ddng ¥ va xem nhu hai bén da thoa thuan théng
nhat hay hop ddng dit coc, nhung dén ngay 17 va 18 thang 3 nam 2018 thi 6ng H1
bat ngd giam gia va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung
khong dugc ba Q dong y. Ngoai ra, khi ky hop dong, 6ng H1 cho biét ba T chi co
hai nguoi con 14 dng T, 6ng H, sau ndy ba Q méi biét ngoai hai ngudi con nay ra,
ba T con c6 mot sé ngudi con khiac ma nhitng ngudi nay khong thé hién y chi
trong hop déng dit coc. Hon nita dién tich dat 1.000m? tai thoi diém nhén coc
chua 1am thu tyc chuyén muc dich tir dat trong cdy lau nim sang dat & nén hop
dong dit coc 1a khong dam bao dé thyuc hién giao dich chuyén nhugng sau nay. Ba
Q yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong dit coc ky ngay 19/01/2018, budc ba T,
6ng T, dng H tra lai s6 tién dat coc 600.000.000 & va phat coc 600.000.000 d.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don 6ng Neuyén Quang HI, dong thoi
ong H1 la nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan trinh bay: Ong H1 thira nhan c6 moi
gidi cho ba Q nhan chuyén nhuong thira dat cia gia dinh ba T va ky hop dong dat
coc ciing nhu so tién dit coc nhu ba Q trinh bay 1a ding. Sau khi hai bén ky hop
ddng dit coc va hen 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc hai bén sé& tién hanh
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén gan ngay ky hop
dong chuyén nhuong, 6ng H1 lién lac v4i ba Q nhung ba Q khdng nghe dién thoai
nén 6ng H1 nhan tin cho ba Quyén, ba Q tra 10i c6 nghe thong tin dat caa ba T
nam trong khu quy hoach mé dudng khong xay dung duoc nén khong c6 ¥ dinh
mua nita. Sau d6, con trai dng H1 dén gip ba Q thi ba Q hen ngay 19/3/2018 s&
dén Uy ban nhan dan x4 D ky hop dong chuyén nhugng. Qua trinh trao doi giira
hai bén, do dit xudng gia nén gia dinh ba T giam gia dat cho ba Q véi sb tién
400.000.000 dong. Tai thoi diém hen ky hop dong chuyén nhuong, gia dinh ba T
da chuyén doi toan bo dién tich dat sang dat ¢. Nay ba Q khéi kién yéu cau gia
dinh ba T tra s6 tién dat coc 600.000.000 dong va tién phat coc 600.000.000 dong,
gia dinh ba T khong dong ¥.

- Tai Ban an dan su so tham sb 05/2019/DS-ST ngay 20/02/2019, Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Quang Nam d3 quyét dinh:

Can cir Diéu 117, khoan 1 Piéu 143, Diéu 328 Bé ludt din sw; khodn 1 Diéu
188, khodn 1 Piéu 168 Ludt dat dai va Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu
nop, quan ly va sw dung an phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén xir: Khéng chdp nhdn yéu cdau khoi kién cia nguyén don ba Pham
Nhdt O vé viéc budc ba Lé Thi T, dng Nguyén Pinh T, ong Nguyén Dinh H trd so
tién coc 600.000.000 dong va phat coc 600.000.000 dong.

Tda 4n cip so thdm con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 11/3/2019, ba Pham Nhat Q c¢6 don khang céo ban an dan su so tham
néu trén.

- Tai Ban an dan su phac tham sb 47/2019/DS-PT ngay 06/6/2019, Toa an
nhan dan tinh Quang Nam di quyét dinh:

Can cir diém ¢ khoan 1, khoan 3 Pieu 289; Pieu 295, khodan 1 Diéu 308 Bo
ludt t6 tung dan su.

Binh chi xét xir phiic tham doi véi khdng cdo ciia nguyén don ba Pham Nhdt
Q vé yéu cdu budc ba Lé Thi T, dng Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Binh H trd sé
tién phat coc 600.000.0004.

Khéng chdp nhdn khang cdo ciia ba Pham Nhdt Q. Giit nguyén ban dn din
sw so' tham s6 05/2019/DS-ST ngay 20/02/2019 ciia Toa én nhén dan thi xd B, tinh
Quang Nam.

Ap dung cdc Piéu 117, khoan 1 Diéu 143, Piéu 328 Bé ludt ddan su; khodn 1
Piéu 188, khodn 1 Diéu 168 Ludt dat dai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va swr dung dan phi va lé phi Toa an.

Xuk:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham Nhdt O vé
viéc budc ba Lé Thi T, ong Nguyén Dinh T, 6ng Nguyén Pinh H trd sé tién coc
600.000.000 dong va phat coc 600.000.000 dong.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 12/9/2019, ba Pham Nhat Q c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
d6c tham ddi v6i Ban 4n dan su phac tham néu trén véi 1y do: Ong Nguyén Quang
H1 1a nguoi duy nhét giao dich vai ba Q vé cac van dé lién quan dén viée dit coc va
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong H1 13 ngudi dai dién cho ba T nén ¥ chi cta
6ng H1 1a y chi ciia ba T. Viéc dng H1 nhan tin cho ba Q vao ngay 15/3/2018 la
khong vugt qua pham vi uy quyén. Do dé, viéc hai bén khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét 13 16i ctia bén ba T nhung Tda 4n cip so tham va Toa an
cap phuc thim khong chip nhin don khéi kién cua ba 1a khong dung, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua ba.



- Tai Quyét dinh Khang nghi s6 51/QDKNGDT-VKS-DS ngay 08/5/2020, Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Ban dan sy phuc
tham s6 47/2019/DS-PT ngay 06/6/2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam; dé
nghi Uy ban Thiam phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc
tham stra mot phﬁn Ban an dan sy phuc tham néu trén theo hudng budc ba Lé Thi T,
6ng Nguyén Dinh T, dng Nguyén Dinh H tra lai s6 tién dit coc 600.000.000 dong
cho ba Pham Nhat Q.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning chip nhan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Quyén st dung thira dat sb 14, t& ban d6 sb 19, dién tich 1.311,2m?
(trong d6 dat & 200m®, dat vuon 1.111,2m?), tai x3 D, huyén B, tinh Quang Nam
duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Nam cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 D 971235 ngay 16/9/2004 dung tén ho ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Nh
(d3 chét).

[2]. Ngay 15/01/2018, ba Lé Thi T 1ap Gidy ty quyén cho 6ng Nguyén Quang
H1 thé hién, vé pham vi uy quyén: Ong H1 duoc mdi gidi va quyét dinh gia ban
dién tich 1.000m* dat vuon “CLN”. Ong H1 thay mat ba T chiu trach nhiém giai
quyét cac van dé c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat néu trén.... Gidy uy
quyén nay da duoc Uy ban nhan dan xa P chung thyc.

[3]. Ngay 19/01/2018, giita ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Dinh T, 6ng Nguyén
Dinh H vé6i ba Pham Nhat Q 1ap hop dong dit coc. Ba Q dit coc 600.000.000 dong
dé mua dién tich 1000m? dat néu trén, c6 chung thuc ctua Uy ban nhan dan xa b.

[4]. Ngay 14/3/2018, Vian phong dang ky dat dai thi xa B chinh 1y bién dong
chuyén muc dich sir dung 1000m” tir dét trong ciy lau nim sang dit 6.

[5]. Ngay 15/3/2018, 6ng Nguyén Quang H1 nhin tin cho ba Pham Nhat Q
v6i ndi dung: “Bé Q khéi cdn qua nita, thir 2 ho sé trd lai tién cho con, ho khong
can ban nika, ok”

[6]. Ngay 16/3/2018, gia dinh ba L& Thi T l1ap van ban phan chia di san thira
ké, giao quyén sir dung dat gan lién v6i nha tai thira dat s6 14, to ban do sb 19,
dién tich 1.311,2m* do Uy ban nhan dan huyén B (nay 1a thi xa B) cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé D 971235 ngay 16/9/2004 cho ba Lé Thi T, c6 chimg
thie cta Uy ban nhan dan xa D.

[7]. Ngay 29/3/2018, ba Lé Thi T lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi voi dién tich ¢at 1000m* cho ba Nguyén Thi Tr.
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[8]. Tir nhitng chimg ctr dd dwgc phan tich trén cho thdy: Ba Lé Thi T uy
quyén cho 6ng Nguyén Quang H1 chiu trach nhiém giai quyét cac van dé lién quan
dén viéc chuyén nhuong thira dat néu trén va ong Nguyén Quang H1 nhan tin cho
ba Pham Nhat Q chdm dt viéc mua ban, tra lai tién dit coc, cho nén ngay
19/3/2018, ba Pham Nhat Q khong dén Uy ban nhan dan x3 B dé lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Lé Thi T 1a ¢6 co sé. Viéc ong Nguyén
Quang H1 nhén tin cho ba Pham Nhat Q 1a khéng vuot qua pham vi uy quyén cua
ba Lé Thi T. Ban 4n dan sy phiic thim ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam tuyén
xur khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Nhat Q vé viéc
budc ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Dinh T, 6ng Nguyén Pinh H tra lai tién dat coc
600.000.000 ddng cho ba Q 1a khong ding.

[9]. Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Pham Nhat Q rat khang céo vé
phan yéu ciu budc ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Dinh H tra sd
tién phat coc 600.000.000 dong, Toa an cap phiic tham dinh chi xét xir phiic thAm
phan nay 1a ding va ban an so tham c6 hiéu luc phap luat, nhung lai tiép tuc tuyén
khong chép nhan yéu ciu cua ba Pham Nhat Q ddi voi s6 tién phat coc 1a khong
dung can rat kinh nghiém.

[10]. Vi vay, Hoi dong xét xtr giam d6c tham thay can chap nhan Quyét dinh
khang nghi giam ddc tham sé 51/QDKNGDT-VKS-DS ngay 08/5/2020 ctua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning, stta mot phan Ban an dan sy
phuc tham sb 47/2019/DS-PT ngay 06/6/2019 cta Toa an nhan dan tinh Quang Nam
theo hudng chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién ciia ba Pham Nhat Q; budc ba Lé
Thi T, 6ng Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Dinh H tra lai s6 tién dit coc 600.000.000
ddng cho ba Pham Nhat Q.

[11]. Do Ban an dan sy phic thim bij stra nén phan an phi dan sy so tham
duoc tinh lai cho ding quy dinh cua phap luat. Ba Pham Nhat Q phai chiu an phi
dan sy so tham ddi véi sb tién phat coc 600.000.000 dong; ba Lé Thi T, 6ng
Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Dinh H phai chiu an phi di véi sb tién dat coc
600.000.000 dong néu trén. Ba Pham Nhat Q khong phai chiu an phi dan sy phc
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 5 Diéu 343, khoan 1 Diéu 347 B6 luat t6 tung dan su;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 51/QDKNGDT-VKS-
DS ngay 08/5/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa
Ning, stta mot phan Ban an dan sy phac tham s6 47/2019/DS-PT ngay 06/6/2019
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam.



Ap dung céac Piéu 138, 139, 328 Bo luat dan su. Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Nhét Q.

Budc ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Dinh T, 6ng Nguyén Dinh H tra lai s tién
dat coc 600.000.000 déng (Sau tram triéu déng chin) cho ba Pham Nhat Q.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n khong chiu tra khoan tién trén thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 13i theo muc 1ai sudt dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su, tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi: - B4 Pham Nhat Q phai chiju 28.000.000 dong an phi dan su so
tham; khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Pugc trir 24.600.000 dong ba Q
d3 ndp tai cac bién lai thu tién s 0001556 ngay 02/10/2018 va s6 0001801 ngay
11/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Quang Nam, ba Q con ndp
tiép 3.400.000 dong.

- Ba Lé Thi T, 6ng Nguyén Pinh T, 6ng Nguyén Dinh H phai chiu 28.000.000
ddng an phi dan su so tham.

3. Nhitng phan quyét dinh con lai cta ban phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngdy Hoi dong gidam ddc tham ra
quyét dinh.

Noi nhin: , ) TM. UY BAN THAM PHAN
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da nang; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam; |

- TAND thi xa B, tinh Quang Nam;

- Chi cyc THADS thi xa B, tinh Quang Nam;

- Céc duong su;

- Luu: Phong luu trit; Phong Giam déc kiém tra vé DS-LD-
KDTM va hé so vu 4n.

Vi Thanh Liém






