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TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM SACH - HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thuy;

Cac Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Pac Quynh; Ba Tran Thi Lién.

- DPai dién Vién kiém sit nhin din huyén Nam Sdch tham gia phién
toa: Ong Phung Van Huan - Kiém sat vién.

-Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Thu ky Toa an.

Ngay 02 thang 02 nam 2021 tai tru s&, Toa an nhan dan huyén Nam Sach
md phién toa xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 21/2019/TLST-
DS ngay 13 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xur sd 15/2020/QDXXST-DS ngay 18/12/2020,
Quyét dinh hodn phién toa s6 02/2021/QDST-DS ngay 14/01/2021 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V

Dia chi tru s¢: Tang 1 va ting 2 tda nha S, sé 111A P, phuong B, Quén 1,
thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong giam ddc

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Thu H — Giam ddc Trung tdm quan
1y ng KHCN.

Nguoi duge uy quyén lai: Ba Chu Thi T1, ba Hoang Hong T2, dng
Nguyén Quang T3; Dia chi: Téng 6, toa nha C, s6 16 P, quan H, thanh phé Ha
Noi. Co mat.

- Bi don: C)ng Dinh Ngoc T, sinh nam 1981; Dia chi: Thon D, x& T, huyén
N, tinh Hai Duong. Ving mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T4, sinh nim
1974; Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976; Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1996;
Anh Nguyén Van Q, sinh ndm 1999; Pia chi: Cum 2, xa H, huyén P, thanh phé

Ha Noi. Béu vang mat



NOI DUNG VU AN:

Theo don nguyén don Ngan hang V ( Sau ddy goi tdt la V) trinh bay:

V khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pinh Ngoc T phai tra cho
V s6 tién tam tinh dén ngay 25/03/2019 1a 507.393.430d6ng, trong d6: No gbc 1a
484.873.583d6ng, no 1ai: 17.300.475d0ng, no 1di qua han: 5.219.372dong va
phai tiép tuc tra cho V cac khoan 14i phét sinh theo thoa thuén tai hop dong tin
dung cho dén ngay thanh toan xong toan bo khoan ng. Truong hop 6ng Pinh
Ngoc T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng, dé nghi
Toa an tuyén V dugce quyén yéu cau co quan co thim quyén ké bién, phat mai
tai san bao dam la toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thude
thira dat s6 45b, to ban do s 4, dién tich 173m? tai Cum 2, x& H, huyén T, thanh
ph6é Ha Noi. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam
khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Truong phai c6 nghia vu tra hét no
cho V Can ctr chimg minh cho yéu cau khdi kién caa V:

Ngay 04/01/2018, 6ng Pinh Ngoc T va V di ky két hop dong tin dung s6
014CN02.HDTD-VIB18, theo d6 V cho 6ng T vay sb tién 500.000.000d6ng,
thoi han 300 thang, muc dich vay dé mua bat dong san tai xa H, huyén P, thanh
phé Ha Noi; vé 13i suat va tién 14i: Lai suét cho vay tha ndi, dugc xac dinh tai
thoi diém giai ngan; tai san bao dam cho khoan vay theo hop dong thé chap
ngay 29/12/2017 va ngay 04/01/2018 giita V va ong Pinh Ngoc T gdm quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat thira 45b to ban d6 s6 04, dja chi: Xa H,
huyén P, thanh phé H ( theo gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BE 783199, cap ngay 13/5/2011, ngay
29/12/2017 Vin phong ding ky dat dai H - Chi nhanh huyén P ding ky sang tén
quyén sir dung dat cho 6ng Pinh Ngoc T).

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung nhu sau: Ngay 05/01/2018, V da
giai ngan cho dng T so tién 500.000.000d theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé
uée nhan ng s6 014CN02.KUNN-VIB18. Theo d6 thé hién 13i suét tai thoi diem
giai ngan 1a 9,09%/nam 13 13 suat uu dai (So véi 13i suat thong thuong 1a
12,49%/nam) va chi dugc ap dung trong thang dau tién ké tir ngay giai ngan;
hét thoi han wu dai, 131 suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang 01 1an bang 14i suit
co s& cong bién do 4.09%/nam. Sb tién/ngay hoan tra nhu sau: s tién gdc tra
hang thang 1a 1.667.000dong vao ngay 25 hang thang, s6 con lai tra vao cudi ky;
ngay tra 13i vao ngdy 25 hang thang theo du ng thyc té; ngay tra no gbc 14i dau
tién 1a ngay 25/02/2018. Vé 14i qua han dugc quy dinh trong diéu khoan va diéu
kién cép tin dung ctia V (kém theo hop ddng tin dung) 13 150% cua 13i suat dang
ap dung cho khoan tin dung. Sau khi duoc giai ngan, thoi gian dau dng T thuc
hién tra 13i, gbc theo thoa thuan cta hop déng nhung dén ngay 26/11/2018 thi vi
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pham nghia vu tra no va khoan ng ctia 6ng T bi chuyén sang no qua han. Tinh
dén thoi diém hién nay 6ng T méi tra cho V tién no gbc 1a 15.126.417d6ng, 1ai
trong han 36.530.765d0ng, 13i quéa han 13 292.825d6ng. Ké tir khi khoan vay bi
chuyén ng qua han, V da nhiéu 1an dén dbc va tao diéu kién cho ong T khic
phuc kho khin dé thuc hién nghia vu tra ng nhung éng T khéng thuc hién.

Péi véi tai san bao dam cho khoan vay ciia 6ng T gdm: Quyén su dung
dat tai thira dat sb 45b to ban dd sd 4 dia chi xd H, huyén P, thanh phd Ha Néi,
dién tich 173m? va tai san trén dat 12 nha & tong dién tich sir dung 240m?, dién
tich xdy dung 120m?, két cdu nha bé téng 02 tang. Tai thoi diém thé chap, V va
6ng T dd xac dinh gia tri tai san thé chap 1a 720.000.000d6ng. Pén nay tai san
thé chap van con nguyén hién trang nhu thoi diém ky két hop dong. Hién vo
chéng 6ng Nguyén Vin T4 va ba Nguyén Thi H va cac con cia ho dang sinh
song trén thira dat nay, con Iy do vi sao ho & trén dat V khéng rd. V di tryuc tiép
lam viéc voi ong T4, ba H vé viéc thira dat hién dang 13 tai san thé chap cho V
thi ho trinh bay ho di ban dat cho ba Vii Thi Thu H1, con ba H1 chuyén nhuong
dat cho ai thi ho khong biét, ho cho rang nha dat d6 1a cta ho nén ho van tiép tuc
. V xac dinh thira dat noi trén da dugce chuyén nhuong sang cho 6ng T hop
phap va 6ng T dang thé chap tai V nén dé nghi Toa an giai quyét trong truong
hop dng T khong thanh toan tién cho V, V ¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh &n
ké bién, phat mai tai san.

Theo bi don 6ng Pinh Ngoc T trinh bay:

V khéi kién yéu cau 6ng phai tra tién no goc 13 448.873.583d va no lai tam
tinh dén ngay 25/3/2019 1a 17.300.475ddng, no 14i qua han: 5.219.372d6ng, yéu
cau Ong phai tiép tuc tra cac khoan 1ai phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh
toan xong ng goc, trudng hop dng khong thanh toan thi dé nghi duoc xur 1y tai san
thé chép 1a toan bo thira dat sb 45b, to ban d6 s6 4 dién tich 173m? cung toan bo tai
san trén dat, dia chi thura dat xa H, huyén P, TP Ha Noi, 6ng nhét tri v6i yéu cau
khdi kién ctia V. Hién nay do viéc lam an ctia 6ng thua 16, khong co tién dé tra cho
V nén éng dong ¥ dé cho V duogc dé nghi co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai
tai san thé chip noi trén dé thu hoi no.

Vé viéc ky két, thuc hién hop dong véi V: Ong xac dinh c¢6 ky hop dong tin
dung dé vay cta V sb tién gdc 13 500.000.000d myc dich dé mua bat dong san, thoi
han vay la 300 thang tinh tir ngdy giai ngan, vé tién Iai theo thoa thuan trong hop
dong, do thoi gian d 1au nén ong khong nhd rd vé cac ndi dung trong hop dong tin
dung. Sau khi Toa an cho xem Hop dong tin dung s6 014CN02.HDPTD-VIB18
ngay 04/01/2018, Pon d& nghi kiém khé wdc nhan no ngay 05/01/2018 do VIB
cung cap cho Toa an 6ng xac dinh ndi dung trong cc vin ban d6 1a dung, chir ky,
chit viét cia 6ng trong d6 1a dung. Ong xac dinh d3 nhan dugc sd tién
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500.000.000& do V giai ngan. Theo nhu thoa thuan thi hang thang ong phai tra tién
gbc va lai cho V nhung do viéc 1am an gip kho khin nén ong khong tra dugc tién
theo thoa thuan. V xac dinh dng vi pham nghia vu tra ng ké tir ngay 26/11/2018 va
s tién no gde, no 13 V da néu la dang. Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir
dung d4t va tai san gén lién vi dat thudc thira dat sb 45b, to ban dd sb 4, dia chi tai
x4 H, huyén P, TP Ha Noi. V& ngay ky hop dong, ndi dung cta hop dong thé chap
dén nay 6ng khong nhd rd nhung xac dinh ban hop dong thé chap do V cung cép
cho Toa éan la dling.
Vé nguén gé)c thira dat sd 45b, to ban d6 sb 4, dia chi tai xa H, huyén P, TP
Ha Noi va cac tai san gan lién v6i dat 1a do 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Vii Thi
Thu H2 vao thang 12/2017. Ong va ba H2 da ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit tai phong cong chimg, sau d6 6ng dugc Vin phong ding ky dat dai H —
chi nhanh P sang tén quyén st dung dat. Tai thoi diém ky hop déng chuyén nhuong
o6ng van chua tra hét tién cho ba H2 nén khi dugc V giai ngan 500.000.000d 6ng da
dé nghi chuyén tién vao tai khoan ctia ba H2. Khi mua dat ong co dén xem va thay
khéng co ai & do, tai san trén dat gdm 1 ngdi nha 2 tang, cdy, ngoai ra con mot sb
tai san khac nhung dén nay 6ng khong nhd. Ong va ba H2 thdng nhit chuyén
nhuong toan bo dat va tai san trén dat nhung do trong GCNQSDD khéng thé hién
tai san trén dat nén tai hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat khong ghi tai
san trén dat. Ong mua dat myc dich dé kinh doanh, khong dén dé ¢, khong biét 6ng
Nguyén Van T4, ba Nguyén Thi H va c&c con ctia ho 1a ai vi sao lai & trén dat.
Trudc d6 ba H2 nhan chuyén nhuong thira dat dé tir ai, quan hé ctia ba H2 va vo
chdng 6ng T4, ba H nhu thé ndo ong khong biét va cling khong c¢6 yéu cau gi.
Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T4, bd Nguyén Thi
H trinh bay: Thira dat s6 45b to ban d6 sd 4, dia chi H, P, Ha Noi ¢6 ngudn goc 1a
ctia cha 6ng d¢é lai cho ong ba, ong ba da duoc cdp GCNQSDD, hién nay 6ng ba
van dang & trén dét. Tai san trén dat gdm c6 nha ¢ 2 tang, bép (Iam nim 2011), 01
cay nhan. Khoang nam 2016 qua nguoi gidi thiéu 6ng ba biét ba Vit Thi Thu H2 va
c6 vay cua ba H2 100.000.000d, ba H2 yéu cau 6ng ba dua GCNQSP cho ba H2,
ba H2 yéu cau ong ba ky mot sb gidy to nhung khong biét d6 1a nhing gidy to gi.
Sau d6 ba H2 dua 6ng ba dén mot van phong dé ky gidy to nhung khong 1d 14 vin
phong gi va da ky nhimg van ban gi vi khi ky 6ng ba khéng doc. Khi Toa &nh ND
huyén Nam Sach thu 1y giai quyét vu an giira V v6i ong Dinh Ngoc T thi dng ba
méi biét 1a minh di ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat cho ong
Nguyén Ngoc T5, 6ng T5 lai chuyén nhuong dat cho ba H2, ba H2 chuyén nhuong
lai cho 6ng T, 6ng T dang thé chép thira dat tai V. Toa an cho dng ba xem hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng ba véi 6ng T5 do phong cong
chimg L cung cip cho Toa 4n, 6ng ba xac dinh chir ky trong hop dong d6 1a chir ky
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cta minh nhung do khi ky hop dong 6ng ba khong doc nén khong biét noi dung
van ban. Ong ba dugc Toa an giai thich vé quyén yéu cau doc lap, thoi han yéu cau,
ong ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay, ong ba s& gip ba H2 dé giai quyét va
khoi kién bﬁng vu an khac.

Nguoi lam chisng ba Vi Thi Thu H2 trinh bay: Ba c¢6 quan hé quen biét voi
6ng Pinh Ngoc T. Ngay 28/12/2017 ba va ong T di ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 45b to ban do sb 4, dia chi H, P, Ha Noi tai
Vin phong cong chimg V va lam thu tuc dang ky tai Van phong ding ky dat dai H
- chi nhanh huyén P, diéu chinh trong GCNQSDP sang tén chu st dung dat cho
6ng T. Do thoi gian lau nén ba khéng nhé rd gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu
nhung xac dinh 6ng T d thanh todn hét tién. SO tién 6ng T tra tién cho ba c6 lan
dua tién mat, con mot lAn bd nhéan chuyén khoan tor ngan hang sO tién
500.000.000d, s6 tién d6 6ng T vay cia Ngan hang dé tra cho ba. Do 6ng T di lam
xa nén c6 mot vai lan 6ng T chuyén tién cho ba, nho ba dén Ngan hang tra tién
gitip, con cy thé so tién tra, thoi gian tra dén nay ba khong nhd. Ngudn goc thira dat
sO 45b to ban d6 sé 4, dia chi H, P, Ha Noi 1a ba nhan chuyén nhugng ciia ong
Nguyén Ngoc T5 ¢ thén B, X, T, Ha Noi, hai bén di ky hop dong tai Van phong
cong chimg B, sau d6 ba di duoc Vin phong dang ky dat dai H chi nhanh huyén P
xac nhan sang tén chu sir dung. Ba xac dinh viéc chuyén nhuong dét da thuc hién
xong tir 1au nén khong dé nghi Toa an xem xét viée chuyén nhugng dat gitra ba va
6ng T5, gitta ba v4i 6ng T. Tai thoi diém ba nhan chuyén nhuong dat tir ong T5
trén dat di c6 tai san, xac dinh chuyén nhuong dat bao gom ca tai san trén dat. Khi
ba mua dit thi trén dat khong c6 ai ¢, sau d6 ba lai chuyén nhugng cho 6ng T ba
khong dén thira dat d6 nita nén c6 ai & trén d6 hay khong ba khong rd. Vo chong ba
d3 ¢ van ban thoa thuan thira dat d6 1 tai san riéng ctia ba nén chong ba khong co
lién quan gi. Ba xac dinh di chuyén nhuong thira dat 45b to ban d6 s6 4 cho dng T
nén khéng c6 quyén va nghia vu gi & d6, do cong viéc ban nén dé nghi dugc ving
mat tai phién toa.

Ngueoi lam chitng 6ng Neuyén Ngoc T5 trinh bay: Khoang nim 2016 éng ¢6
nhu ciu mua dat kinh doanh, théng qua ba H2 gi6i thiéu 6ng d& mua ctia v chong
6ng T4 mot thira dat & H, P, Ha Noi. Ong va vo chong 6ng T4 di ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Phong cong chimg L, sau d6 dng da 1am tha
tuc dang ky va duoc Van phong ding ky dat dai H chi nhanh huyén P x4c nhan
sang tén quyén sir dung dét. Tai thoi diém ky hop dong trén dat da co tai san 13 nha
&, bép, cong trinh phu nhung do GCNQSDD khong ghi tai san trén dat nén trong
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong thé hién dugc tai san trén dat,
x4c dinh mua dat 13 mua ca tai san trén dat. Myc dich mua dat cta 6ng la kinh
doanh nén dng khong dén dé ¢, ciing khéng xay dung tai san gi trén dat. Sau d6
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khoang mot vai thang thi 6ng lai chuyén nhuong thira dat d6 cho ba H2, ba H2
cling da dang ky va dugc sang tén quyén sir dung déat trong GCNQSDPD. Vo chong
6ng da co van ban thoa thuan thira dat d6 1 tai san riéng cua 6ng nén vo 6ng khong
c6 lien quan gi. Do dng dd chuyén nhuong thira dat cho ba Hang nén khong con
lién quan gi dén thira dat d6 nita. Ong khong c6 tranh chip gi dbi véi cac giao dich
chuyén nhuong dat va khong c6 yéu cau gi, d& nghi Toa an khéng dua 6ng vao
tham gia t tung va cho 6ng duoc vang mit tai Toa an.

Theo xdc minh tai UBND xd H, huyén P: Ngudn gdc thira dat s6 45b to ban
d6 sb 4, dia chi H, P, Ha Noi 1a cua 6ng T4, ba H, nim 2011 6ng T4, ba H d3 duoc
cap GCNQSDBD, hién nay vo chong 6ng T4, ba H va cac con van dang sinh séng
trén thira dat d6. Trong qua trinh sir dung dat 6ng T4, ba H c6 chuyén nhuong thira
dat d6 cho ai hay khong UBND xa khong biét dugc vi éng T4, ba H khong 1am thu
tuc chuyén nhuong qua UBND xa.

Theo tai liéu do Vin phong dang ky dat dai H — chi nhdnh huyén P, Vin
phong cong chung L, Van Phong cong chung D, Van phong cong chung N (truoc
la Vin phong cong chimg V), cung cdp thé hién su bién dong ciia thira ddt s6 45b
to ban d6 sé 4, dia chi H, P, Ha Ngi nhw sau: Ngay 15/01/2016 éng T4, ba H
chuyén nhuong thira dat 45b td ban d6 sd 4 cho 6ng Nguyén Ngoc T5, ngay
18/01/2016 Van phong ding ky dat dai H — chi nhanh huyén P x4c nhan sang tén
cho dng Nguyén Ngoc T5 tai trang 4 GCNQSDD s6 BE783199. Ngay 18/5/2016
6ng T5 chuyén nhuong thira dat 45b to ban do s6 4 cho ba Vil Thi Thu H2, Vin
phong ding ky dat dai H — chi nhanh huyén P x4c nhan sang tén cho ba H2 tai
trang 4 GCNQSDPD s6 BE783199. Ngay 28/12/2017 ba H2 chuyén nhugng thira
dat 45b to ban d6 sd 4 cho ong Pinh Ngoc T, ngay 29/12/2017 Vin phong dang ky
dat dai H — chi nhanh huyén P x4c nhan sang tén cho 6ng T tai trang 4 GCNQSDD
s6 BE783199.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché thé hién: Thira dat s6 45b td ban do
s0 04, dién tich 173m? dia chi cum 2, H, P, Ha Noi. Tai san trén dat gom 1 ngdi nha
2 ting, cong trinh phu kém theo bép, 01 cay nhan.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét
budc ong T phai tra V sd tién no gbc 1a 484.873.583d0ng va tién 14i tinh dén
ngay 02/02/2021: i trong han 132.918.807d6ng, 14i qua han 24.547.103d6ng,
tong bang 642.339.493d0ng va phai tiép tuc tra cho V cac khoan 1ai phét sinh
theo thoa thuén tai hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan xong toan bo
khoan ng. Truong hop 6ng DPinh Ngoc T khong thanh toan hoac thanh toan
khong day du cac khoan ng, dé nghi Toa an tuyén V duoc quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1 toan bd quyén st dung
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dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb 45b, to ban do sb 4, dién tich
173m? tai Cum 2, xa H, huyén P, thanh phé Ha Noi. Truong hop s6 tién thu
dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi dng
T phai c6 nghia vu tra hét ng cho V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach trinh bay viéc chap
hanh phap luat ctia Thim phén, thu ky trong qua trinh thu thap ching ctr, nguoi
tién hanh t6 tung tai phién toa chap hanh dung quy dinh cia BLTTDS, nguoi
tham gia t6 tung: Nguyén don chip hanh ding quy dinh, bi don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khong chip hanh ding quy dinh cta phap lut. Vé dudng
16i giai quyét: dé nghi HDXX ap dung Piéu 116, 117, 280, 299, 317, 318, 322,
323, 357, 463, 466 Bo luat dan sy. Dicu 90, Dicu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chiic
tin dung. Khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, 158, 227, 228 Bo luat td tung dan su;
Luat phi va 1& phi; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. Xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua V, budc anh Pinh Ngoc T
phai tra cho V tién 642.339.493d6ng, trong d6 tién goc 1a 484.873.583dong, tién
1ai trong han 132.918.807ddng, 13i qua han 24.547.103dong (l&i tinh dén ngay
02/02/2021) va tiép tuc phai chiu tién 14i theo thoa thuan cho dén khi thanh toan
xong ng gbc. Truong hop anh Pinh Ngoc T khdng thanh toan hodc thanh toan
khong day du khoan no, V duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 14 toan bo quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat thudc thia dat sd 45b, to ban d6 sb 4, dién tich 173m?2 tai xi H,
huyén P, thanh phé Ha Noi. Truong hop so tién thu duge tir viéc phat mai tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng anh Pinh Ngoc T phéi c6 nghia
vu tra hét no cho Ngan hang V. V& an phi anh T chiu 4n phi theo quy dinh, hoan
tra V s tién tam Gmg an phi da nop.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, y kién cua cac duong su, Kiém sat vién, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa bi don 6ng Pinh Ngoc T vang mat, c6 dé nghi duoc vang
mat tai phién tda. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T4, ba
Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin Q, anh Nguyén Vin D da duoc triéu tap hop 1¢
lan 2 nhung van vang mit tai phién tod, can ci khoan 1, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 BLTTDS, xét xir vang mit bj don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung:

Nguyén don va bi don déu thdng nhat xac dinh bi don dng Pinh Ngoc T da

vay cta V s tién 500.000.000d, thoi han 300 thang theo hop dong tin dung sd



014CN02.HDTD-VIB18 ngay 04/01/2018 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no sb6 014CN02.KUNN-VIB18 ngay 05/01/2018 (sau day goi 1a hop
dong tin dung). Xét viéc giao két hop ddng giita bén cho vay va bén vay duoc
thuce hién trén co sd tw nguyén, ndi dung va hinh thic cua hop dong phu hop
quy dinh tai cac Piéu 117, 119 Bo Luét dan sy, Luat céc td chic tin dung nén co
gia tri phap 1y lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén trong hop dong. V& lai
xudt va nghia vu thanh toan: Theo thoa thuan tai hop dong thé hién 14i suét trong
han tai thoi diém gidi ngan 12,49%/nam, lai suat s& duoc diéu chinh lai 03 thang
01 1an bang 1ai suit co sé cong bién do 4.09%/mam. Vé 13i qua han dugc quy
dinh trong diéu khoan va diéu kién cap tin dung ciia V (kém theo hop dong tin
dung) 1a 150% cua li suat dang 4p dung cho khoan tin dung. Nhu vay mirc 1i
suat do hai théa thuan trong hop dong 14 tu nguyén, phu hop véi quy dinh tai Diéu
91 Luat cac t6 chuc tin dung: “T6 chite tin dung va khdach hang cé quyén théa
thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang cia t6 chire tin
dung theo quy dinh cia phdp ludt”, Pidu 1 Thong tu s6 12 ngay 14/04/2010
huéng din t6 chic tin dung cho vay bang dong viét nam ddi véi khach hang
theo 13i suét thoa thuan. Vé nghia vu thanh toan tai hop dong da quy dinh: 6ng T
phai hoan tra tién gdc va lai vao ngay 25 hang thang voi sb tién gbc la
1.667.000dong va tién 13i theo du ng thyc té. Vé qua trinh thuc hién hop dong:
V xé4c dinh ngay 05/01/2018, V da giai ngan s6 tién 500.000.000d6ng cho 6ng
T, thoi gian dau 6ng T thyc hién tra 13i, gbc theo thoa thuan cta hgp dong nhung
dén ngay 26/11/2018 thi khong thuc hién nghia vu tra gbc va 1ai theo thoa thuan
nén khoan no cta 6ng T bi chuyén sang n¢ qua han. Tinh dén thoi diém hién
nay 6ng T moi tra cho V ng gbc 1a 15.126.417d6ng, 1ai trong han
36.530.765d6ng, 1i qua han 1a 292.825d0ng, s tién 6ng T con phai tra cho V
la: No goc bang 448.873.583d, tién no 13i trong han 132.918.807ddng, no l3i qua
han 24.547.103d4ng (14i tinh dén ngay 02/2/2021), tong cong 642.339.493ddng.
Ong Pinh Ngoc T xéac dinh vé thoi diém 6ng vi pham nghia vu thanh todn va sb
tién no gdc, no 1ai ma V da xac dinh 1a dung 6ng khéng co Y kién gi. Do d6 V yéu
cau 6ng T phai tra sé tién ng goc, tién no I3 trong han, 13i qua han 1a ¢ can ctr
chap nhan.

Dbi v6i yéu cau Toa an tuyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat thira dat s6 45b to ban do s6 4, dia chi Cym 2, xa H,
huyén P, thanh phé Ha Noi dé dam bao nghia vu thanh toan ng ctia 6ng Dinh
Ngoc T thiy rang: Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 29/12/2017 va
Hop dong thé chip tai san gan lién véi dat ngay 04/01/2018 giira V va 6ng Pinh
Ngoc T duoc lap thanh vin ban, cac chi thé trong hop dong déu thira nhan viéc
ky hop dong 1a ty nguyén. Déi véi Hop dong thé chap quyén sir dung dit ngay
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29/12/2017 dugc Van phong cong chirng X cong ching va da dugc dang ky giao
dich bao dam la dung quy dinh Diéu 298 B6 luat dan su; Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017. Nhu vay, ndi dung hinh thirc ctia cac hop
ddng thé chap déu dam bao quy dinh cua phap lut.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian T4, ba Nguyén
Thi H trinh bay 6ng ba 1a chu str dung thira dat 45b to ban d6 s 4, dia chi H, P,
Ha Noi, 6ng ba chua chuyén nhuong dat cho ai HDXX xét thiy: Can ctr 101 khai
ctua duong su, nguoi lam chimg 6ng T5, ba H2, cac tai liéu xac minh tai UBND
x4 H, huyén P, Vin phong ding ky dat dai H — Chi nhanh huyén P, Vin phong
cong chung L, Van phong cong ching V (nay 1a Van phong cong chirng N),
Vin phong cong chimg B ¢6 du co so xac dinh ngudn gdc thira dat sé 45b to ban
d6 s6 04 luc dau 1a cua 6ng T4, ba H nhung sau d6 6ng T4, ba H di chuyén
nhuong cho 6ng Pham Ngoc T5; 6ng T5 chuyén nhuong cho ba H2; ba H2
chuyén nhuong cho 6ng T va 6ng T da thé chap cho V. Ong T4, ba H trinh bay
6ng ba khong chuyén nhuong dat cho ai ma do 6ng ba vay tién ctia ba H2 nén c6
ky mot s6 vin ban theo yéu cau ciia ba H2 khi ky lai khong doc ndi dung nén
khong biét 1a da ky hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T5 14 khong o cin
ct. Tai bién ban ghi 161 khai ctia 6ng T4, ba H ngay 24/12/2019 (tai Toa an nhan
dan huyén P), 6ng T4, ba H2 trinh bay “Dé nghi Toa 4n tuyén hiy hop dong thé
chap d6i v6i thira dat s6 45b to ban d6 04 giita 6ng T véi V”, Toa an nhan dan
huyén Nam Séch nhiéu lan gui triéu tdp ndi dung yéu cau 6ng T4, ba H dén Toa
an nhan dan huyén Nam Séch dé trinh bay va lam don vé yéu cu noi trén nhung
ong T4, ba H khong thuc hién. Ngay 28/7/2020, Toa an nhan dan huyén Nam
Sach di ra Thong bao ndp tién tam Gng an phi déi véi yéu cau doc 1ap. Ngay
11/8/2020 6ng T4, ba H da nhan dugc thong bao nhung khong ndp cho Toa an
nhan dan huyén Nam Séach bién lai thu tién tam tng 4n phi. Ngay 19/8/2020 Toa
an nhan dan huyén Nam Sach ra thong bao sé 2011/2020/TB-TA, khong thu ly
yéu cau ctia ong T4 ba H vé viéc yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong thé chap
d6i v6i thira dat s6 45b to ban do 04 gitra 6ng Pinh Ngoc T véi V. Ong T, dng
T4, ba H, 6ng T5, ba H2 déu x4c dinh khong yéu Toa an xem xét ddi véi cac
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dit do nén do do
HDPXX khong xem xét vé cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dbi
v6i thira dat s6 45b to ban do 04.

Hién nay gia dinh 6ng T4, ba H va cac con la anh D, anh Q dang ¢ trén thira
dat s6 45b to ban d6 s 4, nhung tai gidy ching nhan quyén st dung dat sé BE
783199, sd vao sd cdp GCN: CH00285 do UBND huyén P, thanh phé H cép
ngay 13/5/2011 phan thay d6i sau khi cap gidy xac dinh ngay 29/12/2017 vin
phong ding ky dat dai H — Chi nhanh huyén P dang ky sang tén quyén sir dung
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dat cho 6ng Pinh Ngoc T. Nhu vdy 6ng T da duoc cong nhan quyén st dung ddi
v6i thira dat néu trén nén c6 quyén thé chap tai san d6. Xéac dinh V va ong T ky
hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a dung quy dinh cia
phap luat.

Tir nhitng phan tich, tai liéu chimg cu trén, HDXX xé4c dinh yéu cau khoi
kién cua V 1a co can cit, nén duoc chép nhan.

[3] V& an phi, chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don
dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Bo luat té tung
dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016. Nguyén don
dugc hoan tra tién tam Ung an phi.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Nguyén don tiw nguyén chiu toan
bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, xac dinh nguyén don da nop tam tng chi
phi nén da thuc hién xong nghia vu.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 116, 117, 280, 299, 317, 318, 322, 323, 357, 463, 466 Bo
luat dan sy. DBiéu 90, Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung. Khoan 1 Diéu
147, Piéu 157, 158, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su; Luat phi va 1¢ phi; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016; Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng din ap dung mét sé quy dinh cua
phép luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

Chap nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang V

1. Buoc ong Pinh Ngoc T phai trd cho Ngan hang V sé tién la:
642.339.493d6ng (Sdu tram bon hai triéu, ba tram ba mwoi chin nghin, bon
tram chin mwoi ba dong), trong d6 tién ng goc 484.873.583ddng (Bon trdam tam
muoi tw triéu, tam tram bay muwoi ba nghin, nam tram tam muwoi ba déng), tién
no 1ai trong han 132.918.807d6ng (Mt tram ba muwoi hai triéu, chin tram muoi
tam nghin, tam frdm linh bay déng), tién 1ai qua han 24.547.103d6ng (Hai muoi
bén triéu, ndm tram bon muroi bay nghin, mét trém linh ba dong) ( 1i tinh dén ngay
02/02/2021).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 02/02/2021, 6ng T con phai tiép tuc chiu
khoén tién 14i trén ng gdc chua thanh toan theo murc 13i suat cac bén thoa thuan
tai Hop dong tin dung sé6 014CN02.HDTD-VIB18 ngay 04/01/2018 va Pon d¢
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé6 014CN02.KUNN-VIB18 ngay
05/01/2018 cho dén khi thanh toan xong ng géc.

2. Nghia vu tra ng ctia O6ng Dinh Ngoc T dugc bao dam bﬁng tai san thé
chép 14 quyén sir dung dat thira dat s6 45b to ban dd s 04 dién tich 173m? va tai
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san gan lién voi dat (theo GCNQSDD sé BE 783199, s6 vao s6 cdp GCN:
CH00285 do UBND huyén P, thanh phé H cap ngay 13/5/2011, 29/12/2017 Van
phong dang ky dat dai H — Chi nhanh huyén P ding ky sang tén quyén sir dung
dat cho dng Pinh Ngoc T), dia chi thira dat tai Cum 2, X8 H, huyén P, thanh ph
Ha Noi.

Truong hop 6ng Dinh Ngoc T khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan
cac khoan no va 13i phat sinh thi Ngan hangV c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an xir 1y tai san thé chap néu trén dé thanh toan khoan ng cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan qudc té Viét Nam. Néu tai san thé chdp khong du dé thanh
toan nghia vu tra ng thi 6ng Pinh Ngoc T sé tiép tuc thuc hién nghia vu thanh
toan cho Ngan hang V sb tién con thiéu.

3. An phi, chi phi t6 tung:

Ong Pinh Ngoc T phai chiu 29.694.000d (Hai muoi chin triéu, sdu tram
chin muwoi tw nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang V
12.100.0004 tién tam Gng 4n phi da ndp tai Co quan thi hanh an dan su huyén
Nam Sach theo bién lai s6 AA/2017/0004580 ngay 13 thang 6 nam 2019.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chép nhan sy ty nguyén cua
nguyén don vé viéc chiu toan bd chi phi xem xét thAm dinh lai chd 1a
5.000.000d, x4c nhan nguyén don di ndp tam tng sb tién trén nén da thuc hién
xong nghia vu

Nguyén don c¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang co ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hidu yéu cau thi hanh 4n dwoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nam Sach; Th4am phan- Chu toa phién toa

- Duong su; ~ 1

- Luu ho so. (Paky)

Poan Thj Thu Thiy
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