TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 42/2021/PT-DS
Ngay 28/12/2021
V/v “Tranh chip lién quan dén tai san
cudng ché thi hanh an va yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuwong quyén
str dung dt 1a hop phap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ma Hng T

Céac Tham phan : Ong H Hitu Viét, 6ng Nguyén Bic Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Dan Trang - Thu ky TAND tinh Tuyén Quang

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién
toa: Ba Ngo Thi V¥ - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 06 va 28 thang 12 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang xét xir phdc tham cong khai vu an dan su thu ly sb
34/2021/TLPT- DS ngay 20 thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap lién quan
deén tai san cuwong ché thi hanh an va yéu cau cong nhdn hop dong chuyén
nhirong quyén six dung dat 1a hop phap .

Do ban an dan su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 34/2021/QBXX-PT ngay 15 thang
11 nam 2021 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Vii Manh T (Vi Nhu T), sinh nim: 1968 va ba Phan
Thi H, sinh nam 1970.

Pia chi: T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.
(C6 don xin vang mat).
2. Bi don: Ong Luu Vi D, sinh nam: 1962 va ba Phi Thi D, sinh nam 1966.
Pia chi: T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.
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(C6 dom xin vang mat).

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh &n dén su huyén S, tinh Tuyén Quang.
Pia chi: Thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh B — Chi cyc truéng Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ba Nguyén Thi Duong H — Phd chi cuc
tredng Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S, tinh Tuyén Quang.

(Co6 mat).
3.2. Ong Vii Truong T (Vii Van T), sinh ndm 1963.
Dia chi: T6 dan phd Q, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng T: Ong Nguyén Ngoc T -
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH N va cong su thudc Poan Luat su thanh ph
Ha Noi.

bia chi: Phong 404, Pon nguyén A — Toa nha Handiresco, 31 Lé Vian
Luong, pH N, quan T, thanh phd Ha Nai. (C6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Vi

Truong T (Vi Van T).
NOI D VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va loi trinh bay tai
phién toa cua nguyén don 0ng Vii Manh T va ba Phan Th; H trinh bay: Nam
2000, ong Luu Vil D va ba Phi Thi D ¢6 nhan chuyén nhuong nha tir 6ng Vuong
Khic P va ba bang Thi Xuan N (dat do Xi nghiép Cong néng nghiép ché T nay
la Cong ty ché T giao cho dng P ba N) thira dat s6 07, to ban db sé 29, dién tich
421,0m?, dia chi tai T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Dt do
Cong ty ché quan Iy nén 6ng D ba D chwa duoc cip Gidy CNQSD dit.

Ngay 12/12/2013, 6ng D ba D viét gidy vay sé tién 1a 250.000.000 dong
cia ong Vil Van H va ba Trinh Thi H trong thoi gian 12 thang ké tir ngay
12/12/2013 ddng thoi cam két néu khong tra duoc thi 6ng D ba D sé& sang tén
140m? dat trong tong dién tich 421,0m? dat tai thira dat s6 07, to ban dd s6 29, dia
chi tai T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Do ba H khoi kién
nén ngay 10/3/2015, Toa an nhan dan huyén S da thu ly vu an. Ngay 16/9/2015,
Toa &n nhan dan huyén S ban hanh Quyét dinh sb 38/2015/QDST-DS Vé viéc
dinh chi giai quyét vu &n dan sy Iy do dng H ba H d3 c6 don xin rat don khai
kién (6ng D ba D da hoan tra lai s tién dd vay cho ong H ba H).
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Ngay 26/4/2013, 6ng D ba D viét gidy vay sb tién 1a 700.000.000 d¢dng cua
6ng Vii Truong T va ba Nguy@n Thi Thanh H trong thoi gian 18 thang ké tir ngay
26/4/2013 dong thoi cam két dén han tra tién néu khong tra duoc thi 6ng D ba D
c6 trach nhiém sang tén chuyén nhwong manh dit da lam hop ddng chuyén
nhuong (ngay 26/4/2013) kém theo gidy vay tién.Tuy nhién, chwa dén han tra ng
nhu thoa thuan trong gidy vay tién thi ngay 12/3/2014 6ng T d3 c6 don khai kién
budc dng D ba D tra tién hoic tra manh dat. Toa &n nhan dan huyén S da thu ly,
giai quyét tai Quyét dinh sé 15/2014/QDST-DS ngay 29/4/2014 vé viéc kién
tranh chap hop ddng vay tai san véi noi D cdng nhan sy thoa thuan gitra 6ng D ba
D va 6ng T 1a 6ng D c6 trach nhiém tra cho dng T so tién 1a 385.000.000 dong;
ba D tra cho 6ng T s6 tién 1a 385.000.000 dong, cham duat hop dong chuyén
nhuong da duoc x4c lap dé dam bao cho gidy vay tién ngay 26/4/2013.

Ngay 16/7/2013, 6ng D ba D viét gidy chuyén nhuong nha dat cho dng ba
(6ng T, ba H) ¢ xac nhan cua T6 truong to dan phd va cé ching thuc caa Uy
ban nhan dan thi tran S vai gia ban theo thoa thuan 1a 1.400.000.000 d¢ng. Sau
d6 6ng D ba D thué lai nha dat di chuyén nhuong cho ong ba dé & va st dung
dén ngay 20/4/2014 6ng D ba D di ban giao nha cho 6ng ba bang bién ban ban
giao nha c6 md ta cu thé danh gidi tiép giap, nha trén dat, dién tich dat ... Sau khi
nhan chuyén nhugng va ban giao nha, ong ba da cai tao, tu sua, xay dung, St
dung dat 6n dinh va khéng tranh chap voi ai nhung 6ng ba chua di ké khai cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngay 04/8/2014, 6ng Vii Van T c¢6 don yéu cau thi hanh an, gai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén S. Ngay 04/8/2014, Chi cuc Thi hanh an huyén S ban
hanh quyét dinh s6 446/QD-CCTHA thi hanh 4n theo don yéu cau cia 6ng Vil
Truong T. Chi cuc Thi hanh an huyén S da tién hanh xac minh diéu kién thi hanh
an cta ong Luu Vi D va ba Phi Thi D, ngay 14/8/2014, ngay 12/3/2015 xac minh
d6i véi 6ng ba xac dinh 6ng ba dang quan Iy sir dung thira dat do da nhan chuyén
nhuong cua dng D ba D tir ngay 16/7/2013, ong ba ciing di cung cap gidy to
chuyén nhuong cho chap hanh vién; nH Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén S xéac
dinh dat 6ng ba di mua cta 6ng D, ba D 14 tai san cua éng D ba D nhu sau: 01
Mdnh ddt thé cuw tai té dan phé T, thi trdn S, huyén S, thugc thita ddt sé 07, tobdn
do so 29, dién tich 421,0m2 va xét thdy éng Luu Vii D va ba Phi Thi D ¢6 diéu
kien thi hanh an nH khong te nguyén thi hanh (khong c6 mat tai dia phuong).
Ngay 14/4/2015, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S ban hanh Quyét dinh sé
04/QD-CCTHADS V& viéc ké bién quyén st dung dat thira dat néu trén va tai san
trén dat cua 6ng Luu Vil D va ba Phi Thi D va thuc hién giao, niém yét Quyét
dinh ké bién theo quy dinh.



Ong ba khong dong y Quyét dinh ké bién nén c6 don khiéu nai dén Chi cuc
truéng Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S yéu cau hay quyét dinh ké bién. Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén S da thy 1y don khiéu nai va ban hanh Quyét dinh sé
01/QD-CCTHADS ngay 25/6/2015 giai quyét khiéu nai voi noi D: Khéng chap
nhan ndi D don khiéu nai cua 6ng ba vé viéc hay Quyét dinh ké bién cua Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S; ngay 05/7/2015, dng ba tiép tuc
khiéu nai (lan 2) d¢én Cuc Truong Cuc THADS tinh véi noi D khéng nhat tri voi
quyét dinh giai quyét khiéu nai cua Chi cuc THADS huyén S, Cuc truéng cuc
THADS tinh da tra o1 6ng ba vé viéc hiy Quyét dinh ké bién cia Chap hanh vién
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén S. Chi cuc truéng Chi cuc hanh an dan su huyén
S chi dao chap hanh vién tam diing viéc t6 chirc cudng ché ké bién tai san doi véi
ong Luu Vii D, ba Phi Thi D; théng béo cho 6ng ba khoi kién tai Toa an hoac dé
nghi co quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Diéu 75 Luat thi hanh an
dan su. Ngay 04/9/2015, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S da
ban hanh théng bao sé 500/TB-CCTHA vé viéc thuc hién quyén khai kién ddi véi
tai san cho ong D, ba D, 6ng T, ba H theo quy dinh.

Do 6ng ba c6 nhu cau xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat nén ong
ba di dén co quan c6 tham quyén xin cap gidy CNQSD dat nhung dugc huéng
dan phai lam thu tuc cap Gidy CNQSD dat cho nguoi béan roi thuc hién chuyén
nhuong lai cho dng ba lan 2 thi éng ba méi dugc cap Gidy CNQSD dat. Ngay
09/11/2017, Chi nhanh Vin phong DPKPD huyén S da cip gidy CNQSD dit cho
ong D, ba D; Ngay 16/11/2017, Chi nhanh Van phong BPKPD huyén S da lam thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng D, ba D sang cho 6ng ba bing
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/11/2017. Ngay 31/5/2018,
Chi cyuc THADS ra quyét dinh tiép tuc THADS sé 68/QD-CCTHADS dbi véi
ong Luu Vii D, ba Phi Thi D theo quy dinh. Ngay 11/6/2018, 6ng Vi Van T c6
don khiéu nai vé viéc cap GCNQSD dét caa UBND huyén S.

Ngay 26/10/2018, UBND huyén S ban hanh Quyét dinh s6 396/QD-UBND
vé viéc thu Hi gidy chiing nhan quyén sir dung dat, véi noi D: Thu héi 01 (mot)
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s BT284097, sb vao s6 CH01409, cip ngay
09/11/2017 chi sir dung dat 12 6ng Vii Manh T va ba Phan Thi H (theo quy dinh
tai khoan 56 Piéu 1 Nghi dinh s 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh
ph Vé stra d6i, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai).
Dia chi thira dat: T6 dan phd T, thi tran S, huyén S. Ly do thu hdi gidy chang
nhan: Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat va chuyén quyén st dung dat
khi thira dit dang bi k& bién (theo Quyét dinh sé 04/QB-CCTHADS ngay
14/4/2015 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S) 1a trdi voi quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai ndm 2013.
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Ong ba thay rang: Khi Chi cuc THADS xac minh, 6ng D ba D chua duoc
cap Gidy CNQSD dat, chua di ké khai dé xin cip Giday CNQSD dat, khéng phai
1a nguoi dang st dung truc tiép ma da chuyén nhwong ban giao cho 6ng ba quan
ly, sir dung bang gidy chuyén nhuong clng cac gidy to ching minh ngudn géc
dat. Viéc chuyén nhuong nha dat & duoc thuc hién ngay 16/7/2013, Toa an ra
quyét dinh cong nhan su thoa thuan cta cac duwong sy s6 15/2014/QDST-DS
ngay 29/4/2014 gitra nguyén don 6ng Vi Truong T va bi don 6ng Luu Vi D, ba
Phi Thi D. Viéc chuyén nhuong nha dat gitra 6ng D, ba D cho 6ng ba di c¢6 trudc
thoi diém c6 quyét dinh caa Toa an. Do vay, 6ng D ba D khéng thuc hién hanh vi
tau tan tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Thong tu 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 huéng dan mot sé van dé vé thu tuc thi
hanh an Dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh an dan su. Tai san 1 cua
6ng ba, thuc té co quan thi hanh &n dan su ké bién tai san caa dng ba chir khéng
phai ké bién tai san cua 6ng D ba D (vi 6ng D ba D da chuyén nhuong hop phap
cho ong ba, 6ng ba cling khong co tranh chap gi).

Do quyét dinh ké bién dang xam pham truc tiép dén quyén loi cua 6ng ba,
nhung do Toa &n khéng cé tham quyén giai quyét dbi vai quyét dinh ké bién cua
Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén S, tinh Tuyén Quang. Do vay, 6ng ba lam don
khoi kién tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh 4n va dé nghi
Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/7/2013
c6 hiéu luc phap luat va hop phap.

Tai cac ban ty khai va don dé nghi ngay 26/5/2021 bi don éng Luwu Vii D,
ba Phi Th; D trinh bay:

Nam 2000, vo chong 6ng ba 1a Luu Vi D va Phi Thi D ¢6 nhan chuyén
nhuong nha dat tir 6ng Vuong Khac P va ba Pang Thi Xuan N (dat do Xi nghiép
Cong néng nghiép ché T nay 1a Cong ty ché T giao cho dng P ba N) thta dat sb
07, to ban do s6 29, dién tich 421,0m?, dia chi tai T6 dan phd T, thi tran S, huyén
S, tinh Tuyén Quang. D4t do Cong ty ché quan 1y nén ong ba chwa duoc cip Gidy
CNQSD dit.

Ngay 12/12/2013, 6ng ba viét gidy vay sd tién 1a 250.000.000 dong cua
6ng Vil Van H va ba Trinh Thi H trong thoi gian 12 thang ké tir ngay 12/12/2013
dong thoi cam két néu khong tra duoc thi 6ng ba s& sang tén 140m* dat trong
tong dién tich 421,0m? dat tai thira dat s6 07, to ban d6 s6 29, dia chi tai T dan
phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. (Viéc cam két nay ciing 1a che day
viéc 6ng ba vay lai cua 6ng H ba H). Do ba H khai kién nén ngay 10/3/2015, Toa
an nhan dan huyén S da thu ly vu an. Ngay 16/9/2015, Toa an nhan dan huyén S
ban hanh Quyét dinh sb 38/2015/QDST-DS vé viéc dinh chi giai quyét vu &4n dan
su ly do 6ng H ba H da c6 don xin rat don khoi kién (6ng ba da hoan tra lai s6
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tién da vay cho 6ng H ba H).

Ngay 26/4/2013, 6ng ba viét gidy vay sd tién 1a 700.000.000 ddng cua dng
Vi Truong T va ba Nguyén Thi Thanh H trong thoi gian 18 thang ké tir ngay
26/4/2013 ddng thoi cam két dén han tra tién néu khéng tra duogc thi 6ng ba c6
trach nhiém sang tén chuyén nhuong manh dat da 1am hop dong chuyén nhuong
(ngay 26/4/2013) kém theo gidy vay tién. Thuc chat hop dong chuyén nhuong
nay chi la giao dich che day viéc 6ng ba vay lai caa 6ng T ba H. Tuy nhién, chua
dén han tra ng nhu thoa thuan trong gidy vay tién thi ngay 12/3/2014 dng T d3 c6
don khoi kién budc 6ng ba tra tién hoic tra manh dat. Toa an nhan dan huyén S
da thuy ly, giai quyét tai Quyét dinh s6 15/2014/QBST-DS ngay 29/4/2014 vé viéc
kién tranh chap hop dong vay tai san véi noi D ¢dng nhan su thoa thuan gitra 6ng
ba va 6ng T la dng D c6 trach nhiém tra cho 6ng T s6 tién 1a 385.000.000 dong;
ba D tra cho 6ng T s tién 1a 385.000.000 dong, cham dut hop dong chuyén
nhuong d3 duoc x4c 1ap dé dam bao cho gidy vay tién ngay 26/4/2013.

Ngay 16/7/2013, 6ng ba viét gidy chuyén nhuong nha dit cho vo chong
6ng Vii Manh T va ba Phan Thi H c6 xac nhan caa T6 truong to dan phd va co
chung thyc cia Uy ban nhan dan thi tran S. Sau d6 6ng ba da thué lai nha dat da
chuyén nhuong cho 6ng T ba H dé & va sir dung dén ngay 20/4/2014 6ng ba da
ban giao nha cho 6ng T ba H bang bién ban ban giao nha ¢ md ta cu thé danh
gidi tiép giap, nha trén dat, dién tich dat... Sau khi nhan chuyén nhugng va ban
giao nha, 6ng T ba H da cai tao, tu stra, xay dung, sir dung dat 6n dinh va dng ba
khong c6 tranh chap gi.

Do 6ng ba khdng con tai san, khong con nha dat vi di chuyén nhuong nha
dat cho 6ng T ba H tir nam 2013, éng ba di 1am in xa, khong c6 mit tai dia
phuong nén 6ng ba khong biét Co quan thi hanh an huyén S ké bién dat cua gia
dinh 6ng T ba H vi nghi rang dét cia 6ng ba.

Niam 2017 éng ba thay dng T ba H va co quan c6 tham quyén huéng dan 1a
néu 6ng T ba H mudn cap gidy chang nhan quyén st dung dat thi phai lam tha
tuc cap Gidy CNQSD dét cho ngudi ban 12 6ng ba rdi thuc hién chuyén nhuong
lai cho 6ng T ba H lan 2 thi éng T ba H méi dugc cap Gidy CNQSD dat. Ngay
09/11/2017, Chi nhanh Vin phong DPKPD huyén S da cap giay CNQSD dat cho
ong ba; Ngay 16/11/2017, Chi nhanh Van phong DPKDPD huyén S da lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat sang cho dng T ba H bang Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/11/2017. Mic du c6 viéc chuyén nhuong vao
nam 2017 nH day chi 1a tha tuc theo huéng dan cta co quan c6 thim quyén dé
6ng T ba H duoc cip Gidy CNQSD dit, thuc chit ong ba da chuyén nhuong cho
6ng T ba H tir nam 2013, co gidy viét tay va di co xac nhan caa chinh quyén dia
phuong.



Ong ba thay rang viéc dng ba chuyén nhugng dat cho 6ng T ba H vao nim
2013 Ia ty nguyén, 6ng ba ciing khong c6 tranh chap gi d6i véi dng T ba H, toan
bo gidy to lién quan dén ngudn gdc dat da duoc dng ba giao cho dng T ba H khi
6ng ba viét gidy chuyén nhuong va giao nhan tién nén 6ng ba khong c6 tai liéu gi
dé nop cho Toa &n. Do vay, éng ba dé& nghi Toa an nhan dan huyén S giai quyét
theo quy dinh.

Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don: 6ng ba nhat tri véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng T, ba H d& nghi Toa an nhan dan huyén S céng nhan
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/7/2013 gitra bén chuyén
nhuong 1a vo cHng dng ba (6ng D, ba D) va bén nhan chuyén nhuong vo cHng
6ng T, ba H c6 hiéu lyc va hop phap. Bdi vai tai san bi Co quan thi hanh &n dan
su huyén S cudng ché thi hanh 4n 6ng ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ong ba dé nghi duoc vang mat trong cac budi 1am viéc, lay 16i khai, phién
hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cdng khai chting cr va hoa giai tai Toa an.
Ving mit tai budi tham dinh. Ong ba ciing c6 don xin xét xir vang mit.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan si huyén
S ba Nguyén Thi Durong H trinh bay:

Can ct Quyét dinh s6 15/2014/QDST-DS ngay 29/4/2014; Quyét dinh sb
13/2015/QBST-DS ngay 15/4/2015 cua Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén
Quang va xét don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an, Chi cyc Thi
hanh &n dan su huyén S da ban hanh Quyét dinh thi hanh &n s6 308/QDP-CCTHA
ngay 07/5/2014; s6 446/QD-CCTHA ngay 04/8/2014; sb 323/QD-CCTHA ngay
08/5/2015 dbi v&i 6ng Luu Vii D va ba Phi Thi D-Bia chi: ciing to dan phd T, thi
tran S, huyén S phai thi hanh cac khoan: An phi DSCGN: 23.000.000d; Tra ng
cong dan sd tién: 770.000.000d. Tong cong: 793.000.000d. Trong d6: Ba Phi Thi
D ¢6 nghia vu thi hanh an s6 tién: 394.625.000d. Ba D da thi hanh duoc s tién
an phi 1a 5.000.000d. Ong Luu Vii D ¢6 nghia vu thi hanh s6 tién: 398.375.000d.
Ong D di thi hanh duoc sd tién an phi 13 4.000.000d. Riéng khoan ng cong dan
phai chiu tién 14i suat theo mirc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh
tuong ung voi s6 tién cho dén khi thi hanh an xong. Trong qué trinh thu ly, giai
quyét viéc thi hanh an cho thay ba D va dng D khong c6 tai san riéng ma chi c6
01 khdi tai san chung trong thoi ky hén nhan duy nhat 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 07, to ban do sé 29, dién tich 421,0m? (d4t & 120m?, dat trong cay lau
nam 301m?) tai to dan phd T, thi trin S (dit chua dugc cip gidy CNQSD dat nH
da diéu kién dugc cip gidy theo quy dinh). Can cir két qua xac minh cho thiy
ngay 12/12/2012 6ng D, ba D di chuyén nhuwong bang gidy viét tay c6 xac nhan
cua To truong va UBND Thi tran S 140m? trong tong dién tich dat trén cho éng
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Vi Van H, ba Trinh Thi H, tr( Tai: t6 dan phd T, thi tran S, huyén S. Ngay
16/7/2013 6ng D, ba D tiép tuc chuyén nhuong bang gidy viét tay c6 xac nhan
cua To truong va UBND Thi tran S cho ong Vii Nhu T, ba Phan Thi H, dia chi:
T6 dan phd b, Thi tran S toan bo quyén str dung dat trén 421,0m? (dat & 120m2,
dat trong cay 1au nim 301m?) trong d6 c6 dién tich 140m? da chuyén nhuong cho
6ng H ba H. Can ctr cac bién ban xac minh, bién ban 1am viéc véi chinh quyén
dia phuong va co quan chuyén mén vé dat dai. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
S xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Luu Vil D, ba Phi Thi
D cho hai ho 6ng Vi Van H, ba Trinh Thi H va 6ng Vi Nhu T, ba Phan Thi H la
khong du diéu kién dé cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét theo quy dinh caa
phap luat vé dat dai do dang co tranh chép gitta 6ng Vii Van H, ba Trinh Thi H va
ong Vit Manh T, ba Phan Thi H va quyén st dung dat cia 6ng Luu Vii D, ba Phi
Thi D ciing chwa duoc cap gidy CNQSD dét. (Cén cir khodn I Diéu 66 Ngh; dinh
6 84/NP-CP Ké tir 01/8/2008 nguwoi sir dung ddat phdai c6 GCNOSD dat méi dwoc
thiec hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong, ting cho OSD dat...). Do Vay,
viéc xac dinh tinh hop phap cua cac hop dong mua ban, chuyén nhuong thia dat
s6 07, to ban d6 sb 29, dién tich 421,0m? thuoc tham quyén cia Toa an nhan dan
huyén thy Iy giai quyét theo quy dinh. Ngay 10/3/2015 Toa an nhan dan huyén S
c6 thdng bao vé viéc thu Iy vu an theo don khoi kién caa ba Trinh Thi H yéu cau
6ng Luu Vil D, ba Phi Thi D giao cho ba Trinh Thi H 140m? di chuyén nhwong
ngay 12/12/2012. Tir can ctr néu trén, ngay 14/4/2015 chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén S ban hanh quyét dinh s6 04/QD-CCTHASD ké bién
quyén sir dung dt tai thira dat s6 07, to ban d6 s6 29, dién tich 281,0m? tai t6 dan
phd T, Thi tran S ca 6ng Luu Vii D, ba Phi Thi D dé dam bao thi hanh an. Quyét
dinh ké bién cua Chap hanh vién da giri day du cho cac dwong sy va Phong Tai
nguyén & MT huyén, VKSND huyén, TAND huyén, UBND Thi Tran S biét.
(Ngay 12/5/2014 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S ciing da ban hanh van ban
s6 102 vé viéc phdi hop giai quyét viéc thi hanh an gui Phong Tai nguyén & MT
huyén; Chi nhanh Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén S; UBND Thi
tran S dé nghi tam dirng toan bo viéc xac nhan cac hoat dong vé mua ban, chuyén
nhuong, chuyén doi, tang cho, thé chap ddi vai tai san la quyén sir dung dat caa
ho gia dinh ong Luu Vii D, ba Phi Thi D cho dén khi Chi cuc c6 théng bao bang
van ban dén cac quy co quan). Do khong dong y Quyét dinh ké bién cua Chap
hanh vién 6ng T ba H c6 don khiéu nai dén Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén S yéu cau huy quyét dinh k& bién. Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén S da thu 1y don khiéu nai va ban hanh Quyét dinh sé6 01/QB-CCTHADS
ngay 25/6/2015 giai quyét khiéu nai véi ndi D: Khong chap nhan noi D don khiéu
nai ctia ong Vit Nhu T, ba Phan Thi H vé viéc hiy Quyét dinh ké bién cia Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S; ngay 05/7/2015, dng T, ba H tiép
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tuc khiéu nai (Ian 2) dén Cuc Truong Cuc THADS tinh véi noi D khdng nhat tri
véi quyét dinh giai quyét khiéu nai véi noi D: Giir nguyén quyét dinh s6 01/Qb-
CCTHADS ngay 25/6/2015 cua Chi cuc THADS huyén S giai quyét khiéu nai
véi noi D: Khdng chap nhan noi dung don khiéu nai cia 6ng Vi Nhu T, ba Phan
Thi H vé viéc huy Quyét dinh ké bién cua Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén S. Chi cuc truéng Chi cuc hanh an dan sy huyén S chi dao chap
hanh vién tam ding viéc t6 chic cudng ché ké bién tai san ddi véi ong Luu Vil
D, ba Phi Thi D; thong bao cho 6ng T, ba H - ngudi ¢6 tranh chap) vé quyén cua
ho dugc khoi kién tai Toa &n hoidc dé nghi co quan c6 thim quyén giai quyét theo
quy dinh tai Diéu 75 Luat thi hanh &n dan su. Ngay 04/9/2015, Chéap hanh vién
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S da ban hanh thong bao s6 500/TB-CCTHA
vé viéc thuc hién quyén khai kién déi véi tai san cho 6ng D, ba D, 6ng T, ba H
theo quy dinh.

Ngay 26/10/2015 TAND huyén S da thu ly vu an dan su theo don khdi
kién caa 6ng T, ba H. Ngay 26/10/2015 Chi cuc di ra quyét dinh hodn THA s
303 cho dén khi c6 két qua giai quyét cua Toa &n. Ngay 06/11/2017, Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén S ban hanh coéng vin sé6 80/CCTHADS gui Tda an nhan
dan huyén S vé viéc phéi hop giai quyét viéc thi hanh an dan su dé nghi Toa an
c6 bién phap giai quyét dat diém vu viéc da thu ly va théng béo két qua cho Chi
cuc THADS huyén S biét dé co can cir té chirc thi hanh. Ngay 22/5/2018, Chi cuc
THADS huyén S 1am viéc voi Chi nhanh Vin phong DPKDD huyén S duoc biét:
Ngay 09/11/2017, Chi nhanh Vin phong DKPP huyén S d4 cap gidy CNQSD
dat cho 6ng D, ba D — Ngudi phai thi hanh an; Ngay 16/11/2017, Chi nhanh Vin
phong PKPD huyén S da lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt cua ong
D, ba D sang cho éng T, ba H. Ngay 15/01/2018, 6ng T, ba H di thé chap Giay
CNQSD dat nhan chuyén nhuong ciia ngudi phai thi hanh an vay vén tai Ngan
hang TMCP Céng thuong — Chi nhanh S vay s tién 1.350.000.000d (thoi han 12
thang), hién Ngan hang dang gitt Gidy CNQSD dt.

Ngay 28/5/2018, Chi cuc THADS huyén S lam viéc véi Toa an nhan dan
huyén S duoc Toa an cho biét trong qua trinh giai quyét vy an dan su dng T, ba H
da rat toan bo yéu cau giai quyét viéc dan su, Toa an nhan dan huyén S can cir
quyét dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 127 cua Bo luat Té tung dan su ra quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy sé 04/QDST-VDS ngay 02/11/2017 d6i véi ong
T, ba H nH chua chuyén quyét dinh cho Chi cuc thi hanh an dé thi hanh. Ngay
30/5/2018, Chi cuc THADS huyén S méi nhan dugc quyét dinh dinh chi giai
quyét vu &n dan su s6 04/QDST-VDS ngay 02/11/2017 cia TAND huyén S dbi
véi 6ng T, ba H chuyén sang dé thi hanh. Ngay 31/5/2018, Chi cuc THADS ra
quyét dinh tiép tuc THADS sé 68/QD-CCTHADS ddi voi 6ng Luu Vil D, ba Phi
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Thi D theo quy dinh. Ngay 11/6/2018, ong Vii Van T c6 don khiéu nai vé viéc
cap GCNQSD dat caa UBND huyén S; Ngay 15/6/2018 ong Vii Van T - Nguoi
duoc thi hanh 4n c6 don khoi kién tai tda &n yéu cau tuyén viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat da bi co quan THADS ké bién va dé nghi thu Hi GCNQSD dat
da cap cho 6ng T, ba H. Ngay 26/10/2018, UBND huyén S di ban hanh Quyét
dinh sé 396/QD-UBND ngay 26/10/2018 vé viéc thu hdi GCNQSD dat ddi voi
cha sir dung dat dng T, ba H va giao cho Vin phong DKPD huyén S phéi hop
véi UBND TT S thyc hién viéc thu hdi va quan Iy GCNQSD dat cua dng T, ba H.
Truong hop ho gia dinh khéng giao nop GCNQSD dat thi bao céo cip c6 tham
quyén dé ban hanh Quyét dinh huy GCNQSD dat. Ngay 15/11/2018, Chi cuc da
lam viéc véi Van phong BPKPD huyén S vé viéc thuc hién thu Hi gidy CNQSD
dat cua ong T, ba H, Chi cuc duoc Van phong PKPD cung cap thong tin 1 chua
thuc hién duoc viéc thu Hi GCNQSD dat cua dng T, ba H do 6ng T, ba H ¢6 don
khiéu nai quyét dinh thu Hi caa UBND huyén va UBND huyén dang giao cho
Thanh tra huyén tham muu giai quyét khiéu nai theo quy dinh. Ngay 03/12/2018,
Chi cuc d 1am viéc véi Thanh tra huyén S duogc biét Thanh tra huyén dang tham
muu giup UBND huyén giai quyét khiéu nai theo quy dinh. Nguoi phai thi hanh
an khong c6 mit tai dia phuong tir ddu nam 2015, hién khong xac dinh dugc dia
chi dang sinh séng ¢ dau, hién dang lam gi. Chi cuc THADS huyén S xac dinh
day 1a vu viéc 0 s6 tién phai thi hanh &n 16n, cé tinh chat phuc tap, qué trinh giai
quyét kéo dai tir nim 2014 dén nay do duong su c6 khiéu nai, vu viéc phai hodn
thi hanh an vi tai san ké bién c6 tranh chap di duoc Toa an thu ly giai quyét theo
quy dinh tai Diéu 75 Luat THADS, ngudi phai thi hanh 4n khdng c6 mat tai dia
phuong, khong xac dinh duoc dia chi; khi Co quan thi hanh an ban hanh quyét
dinh ké bién tai san thi tai san cta nguoi phai thi hanh an cé quyén str sung dét va
c4c tai san gan lién voi dat, nay phat sinh thém cac tai san trén dat co gia tri cua
6ng T, ba H. Sau khi 6ng T, ba H duoc cap gidy CNQSD dét di thé chap tai Ngan
hang TMCP Coéng thuong—Chi nhanh S vay sé tién 1.350.000.000d (thoi han 12
thang), hién Ngan hang dang gitt GCNQSD dat. Hién nay UBND huyén d3 ban
hanh Quyét dinh thu hdi giday CNQSD dét ciia 6ng T, ba H nguoi nhan chuyén
nhuong QSD dit caa nguoi phai thi hanh an nhung chua thu héi dugc gidy
CNQSD dat do éng T, ba H dang c6 don khiéu nai quyét dinh thu hoi gidy
CNQSD dat cia UBND huyén S, c6 don khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy
Quyét dinh s6 396/QD-UBND ngay 26/10/2018 vé viéc thu hoi GCNQSD dit
cua UBND huyén S va da dugc Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang thu ly giai
quyét theo quy dinh. Viéc thi hanh &n dan su dang hodn dén khi co két qua giai
quyét cua Toa an. Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang giai quyét vu &n hanh
chinh d6i véi 6ng Vit Manh T, ba Phan Thi H theo trinh tu té tung quy dinh cua
phap luat. Tai Ban an sé: 03/2019/HC-ST ngay 11/6/2019 Chap nhan yéu cau
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khoi kién cua 6ng Vit Manh T (Vi Nhu T) va ba Phan Thi H vé viéc: Tuyén hay
Quyét dinh s6 396/QP-UBND ngay 26/10/2018 caa Uy ban nhan dan huyén S,
tinh Tuyén Quang vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau do
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén S da lam don khang céo ban an s 03 cua Toa
4n nhan dan tinh Tuyén Quang dé nghi Tda an cip cao xem Xét lai toan bd noi D
ban &n. Hién nay Toa an cip cao dang thu ly va giai quyét theo quy dinh cta phap
luat. Trong qua trinh Toa &n cap cao thu ly thi Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
S nhan dugc thdong bdo thu Iy vu &n cua Toa an nhan dan huyén S sb
68/2021/TLST-DS ngay 10/5/2021 vé viéc tranh chip lién quan dén tai san bj
cudng ché thi hanh an va yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyeén sir
dung dat ngay 16/7/2013 giita ong ba T H va 6ng ba D D c6 hiéu luc va hop
phap.

Déi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc tranh chap lién quan dén
tai san cudng ché thi hanh &n va yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 16/7/2013 c6 hiéu luc va hop phap. Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén S dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban lay loi khai ngay 21/7/2021 nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
ong Vii Truong T (Vi Van T) trinh bay:

Ngay 26/4/2013 vo chong 6ng Luu Vil D va ba Phi Thi D ¢6 dia chi to dan
phd T, thi trdn S, huyén S vay cua 6ng s6 tién 700.000.000 ddng véi 13i suat thoa
thuan 2%/ thang. Thoi han vay la 18 thang, 14i tra hang thang. Dé dam bao cho
khoan vay trén 6ng D, ba D di lam hop dong chuyén nhuong cho vo chéng 6ng
manh dat s6 07, to ban d6 s6 29, dién tich 300m2, dia chi thira dat to dan phé T, thi
tran S, huyén S. Ong ba D D cam két trusc UBND huyén S néu trong thoi gian vay
ma khong tra duoc tién thi manh dat trén sé& thudc vé gia dinh 6ng. Ong ba D D ¢6
trach nhiém hoan thién H so sang tén cho vg chong dng. Tuy nhién, dng ba D D
khong thuc hién theo gidy cam két vay tién va hop dong chuyén nhuong ma cé hanh
Vi tau tan chuyén nhuong cho nguoi khac. Sau d6 ong duoc biét thong tin vao thang
7/2013 dng ba D D d3 ban manh dat trén cho vo chong 6ng Vii Manh T, ba Phan
Thi H, dia chi t6 dan phd Tan Bic, thi trin S, huyén S, tinh Tuyén Quang. S6 tién
6ng ba D D ban dat khéng tra tién vay cho dng. Nén thang 3/2014 6ng c6 lam don
khai Kién dé nghi Toa an nhan dan huyén S giai quyét buoc 6ng ba D D c6 trach
nhiém tra cho 6ng so tién vay goc va lai 1a 770.000.000 dong. Toa an nhan dan
huyén S di ra Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su SO
15/2014/QBST-DS ngay 29/4/2014 véi ndi D: 6ng Luu Vi D 06 trach nhiém tra cho
6ng Vii Truong T tong sb tién 1a 385.000.000 dong. Trong dé sb tién gdc Ia
350.000.000 ddng, sb tién 1i 1a 35.000.000 ddng; ba Phi Thi D c6 trach nhiém tra
cho 6ng Vii Truong T tong so tién 14 385.000.000 dong. Trong d6 s tién goc la
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350.000.000 dong, sb tién 13i 13 35.000.000 dong. Sau khi cd Quyét dinh cong nhan
cta Toa 4n, ong da lam don ra Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S dé nghi 6ng ba
D D phai thi hanh khoan vay trén dé tra ng cho 6ng. Ngay 14/4/2015 chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S ban hanh quyét dinh s6 04/QD-CCTHASD ké
bién quyén sir dung dit tai thira dat sb 07, to ban dd s6 29, dién tich 281,0m? tai t6
dan phd T, Thi tran S caa éng Luu Vii D, ba Phi Thi D dé ¢am bao thi hanh an. NH
dén nay vén chua thi hanh dugc. Nay éng ba T H khai kién tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché thi hanh an va yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat ngay 16/7/2013 giira dng ba T H va ng ba D D ¢6 hiéu
luc va hop phap ong khong nhat tri vi khong dam bao quyeén loi cia ong. Bé nghi
Tda an can ctr vao quy dinh phap luat dé giai quyét vy an.

Toa an dd mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr. Tai phién hop cac duong sy déu nhat tri voi cac tai liéu, chung ct do cac bén
giao nop tai Toa 4n. Toa an di tién hanh hoa giai dé cac bén thoa thuan vai nhau
nhung khong Thanh, vi vay Toa an quyét dinh dua vu &n ra xét X,

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang xac minh, thu
thap tai liéu, chung ctr; khong hoa giai duoc va da dua ra xét xur. Tai ban an dan
su so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 13/8/2021 cua Tda an nhan dan huyén S, tinh
Tuyén Quang quyét dinh:

Ap dung Diéu 26; Biéu 35; Diéu 39; Diéu 147; biéu 227, 228, 271, 273 Bo
luat t6 tung dan su; Cac Pidu 121, 122, 697, 698, 405 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 167, 188 Luat it dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban TH vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi va I¢é phi Toa an.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khai kién cia ong Vit Manh T (Vi Nhu T)
va ba Phan Thi H:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2013
gitta bén chuyén nhuong 6ng Luu Vil D, ba Phi Thi D va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Vii Manh T (Vi Nhu T), ba Phan Thi H di voi thira dat sb 07, to
ban dd s6 29 (theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a thira dat sé 407, to ban
d6 s6 37), dia chi thira dét tai t6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang
c0 hiéu luc va hgp phap.

- Ong Vii Manh T (Vii Nhu T), ba Phan Thi H c6 nghia vu Iam tha tuc
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong sy va tién
chi phi tham dinh va dinh gié tai san, tién an phi ddi véi cac bén theo quy dinh
cua phap luat.
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Ngay 30/8/2021 Toa &n nhan don khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan éng Vii Truong T (dé ngay 27/8/2021) khdng nhat tri véi ban an da
tuyén cua Toa &n nhan dan huyén S voi Iy do Toa an so tham xir khdng khach
quan, khong dung thuc té. Yéu cau Tda an nhan dan tinh Tuyén Quang st:a ban
an dan su so tham, khong chap nhan don khai kién cua 6ng T, ba H; Khéng cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2013.

Tai phién toda phuc tham, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan - ngudi
khéng céo 6ng Vi Truong T trinh bay gitr nguyén yéu cu khang cao nhu trong don
khéng céo, khdng bo sung, thay ddi gi.

Nguyén don 6ng Vit Manh T va ba Phan Thi H c6 don xin vang mat, dé nghi
Hoi dong xét xtr y an so tham, gitt nguyén yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Bi don ong Luu Vit D va ba Phi Thi D ¢ don xin xét xtr ving mat, dé nghi
Hoi dong xét xtr y 4n so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vit Truong T va Ngudi bao vé
quyén, loi ich cia 6ng T ¢4 y kién: Toa an nhan dan huyén S thy ly giai quyét khi
vu an hanh chinh tai Toéa a4n nhan dan cip cao tai Ha Noi chua xét xir xong la
khong dung. Toa an nhan dan huyén S khong triéu tap nguoi lam ching la
UBND thi tran, T6 truong to dan phd 1a vi pham té tung. Ong D ba D chuyén
nhuong dat cho 6ng T ba H khi ton tai 02 hop dong chuyén nhuong gitta 6ng D
ba D va éng H ba H, 6ng D ba D va 6ng T 1a khong dung. Yéu cau Toa &n lam rd
hop d6ng chuyén nhuong giita dng D ba D va 6ng T ba H nam 2017. Trong Giay
chuyén nhuong gitta 6ng D ba D va 6ng T ba H, x4c nhan cia UBND thi tran S
chi 1a x4c nhan dung chit ky cua Té truong té dan phé chir khdng phai xac nhan
viéc chuyén nhuong. Bé nghi HDXX 1am rd viéc 6ng T ba H con thé chap Gidy
CNQSD dit tai Ngan hang Viettin bank hay khéng. Tur nhiing luan diém trén,
thiy rang Toa an nhan dan huyén S d3 vi pham nghiém trong tha tuc té tung ma
khéng thé khic phuc duogc tai phién toa phic thim nén dé nghi HDXX huy ban
an dan sy so tham, tra ho so cho Toa an cap so tham giai quyét, xét xir lai.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
S ¢6 y kién: P& nghi HDXX lam r& Gidy chang nhan quyén sir dung dat ciia 6ng
T ba H co dang thé chap tai ngan hang Viettin bank hay khong? Dé nghi HDXX
giai quyét theo quy dinh dé dam bao quyén loi ciia duong su.

Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa phtic tham:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Tham phan da chip hanh ding cac
quy dinh cua B luat T4 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong
Xét xur da thuc hién dam bao cac tha tuc vé phién toa phdc tham, sy ¢ mat cua
cac thanh vién Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa ding quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su. Cac duong sy thuc hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71,72,73 cua
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Bo luat T4 tung dan sy. Pon khang cdo cua cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan hop 1€ trong han luat dinh, néi D khang cao nam trong noi D ban an so
tham.

V& noi D: Qua xem Xét cac tai liéu cd trong H so vu 4n va dién bién tai phién
tda, Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctir khoan 1 Biéu 308 B luat té tung
dan su khong chap nhan khang céo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Vii Truong T, gitr nguyén an so tham.

Vé an phi: Ong T phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao tai liéu, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé tha tuc khang co cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ng Vi
Truong T d3 khang céo toan bo Ban an so tham sé 16/2021/DS-ST ngay 13/8/2021
cua Toa an nhan dan huyén S. Noi dung khang céo nim trong noi dung Ban an so
tham da giai quyét, thu tuc khéng cao da duoc Toa &4n nhan dan tinh Tuyén Quang
chap nhan. Nhu vay, khang cdo cua 6ng T 1a hop 1¢.

[2].Vé t6 tung: Viéc Toa &4n nhan huyén S xac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chdp lién quan dén tai san cuéng ché thi hanh an va yéu cdu cdng nhdn
hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat 14 hop phap” 13 ding ndi D khoi
Kién va dang quy dinh cua phéap luat.

[3]. Vé noi D khang céo: Ong T khéang céo vi khdng nhat tri véi Quyét dinh
cua ban an so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/7/2013 giira bén chuyén nhuong
ong Luu Vii D, ba Phi Thi D va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vii Manh T (Vi
Nhu T), ba Phan Thi H ddi véi thira dat s6 07, to ban d6 sb 29 (theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat 12 thira dat s6 407, to ban dd sé 37), dia chi thua dét tai
t6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang c6 hiéu lyc va hop phap.
Ong T d& nghi Toa an cap phic tham sira ban an so tham theo huéng khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Sau khi nghién ctru hd so vu an, d3 duoc tham tra tai phién toa Hoi dong
xét xir thay rang:

Niam 2000, 6ng Luu Vii D va ba Phi Thi D ¢6 nhan chuyén nhuong nha tir
ong Vuong Khac P va ba Bang Thi Xuan N (dat do Xi nghiép Cong ndng nghiép
ché T nay 1a Cong ty ché T giao cho 6ng P ba N) thira dat s6 07, to ban dd s6 29,
dién tich 421,0m?, dia chi tai T6 dan phd T, thi trin S, huyén S, tinh Tuyén
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Quang. Dt do Cong ty ché quan Iy nén éng D ba D chua duoc cap Gidy CNQSD
dat. Ngay 12/12/2013, éng D ba D viét gidy vay 250.000.000 dong cia ong Vil
Vian H va ba Trinh Thi H trong thoi gian 12 thang ké tir ngay 12/12/2013 dong
thoi cam két néu khong tra dugce thi 6ng D ba D s& sang tén 140m? dat trong tong
dién tich 421,0m? dat tai thira dat s6 07, to ban d6 s6 29, dia chi tai T6 dan phé T,
thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang. Do ba H khai kién nén ngay 10/3/2015,
Toa an nhan dan huyén S da thu ly vu an. Ngay 16/9/2015, Toa an nhan dan
huyén S ban hanh Quyét dinh s6 38/2015/QDST-DS Vvé viéc dinh chi giai quyét
vu &n dan su va dng D ba D d3 hoan tra lai tién di vay cho 6ng H, ba H. Ngay
16/7/2013, dng D, ba D viét gidy chuyén nhuong nha dat cho ong Vii Manh T va
ba Phan Thi H c6 xac nhan cua To truong té dan phd va cé ching thuc caa Uy
ban nhéan dan thi tran S. Ngay 26/4/2013, 6ng D, ba D viét giay vay 700.000.000
d6ng cua ong Vii Truong T va ba Nguyén Thi Thanh H trong thoi gian 18 thang
ké tir ngdy 26/4/2013 ddng thoi cam két néu khéng tra duoc thi 6ng D, ba D c6
trach nhiém sang tén chuyén nhuong manh dat da 1am hop dong chuyén nhuong
(ngay 26/4/2013) kém theo gidy vay tién. Tuy nhién chua dén han tra ng nhu thoa
thuan trong giay vay tién thi ngay 12/3/2014 dng T da c6 don khai kién buoc dng
D, ba D tra tién hoac tra manh dat. Toa &n nhan dan huyén S da thu ly, giai quyét
tai Quyét dinh sé 15/2014/QDST-DS ngay 29/4/2014 véi ndi D céng nhan sy
thoa thuan gitta 6ng D, ba D va 6ng T 1a 6ng D c6 trach nhiém tra cho éng T sb
tién 12 385.000.000 ddng; ba D tra cho dng T s6 tién 1a 385.000.000 dong, cham
dut hop ddng chuyén nhuong dd duoc xac lap dé dam bao cho gidy vay tién ngay
26/4/2013. Ngay 04/8/2014, éng Vii Van T ¢6 don yéu cau thi hanh an, gui Chi
cuc Thi hanh an dén su huyén S. Ngay 04/8/2014, Chi cuc Thi hanh an huyén S
ban hanh quyét dinh s6 446/QD-CCTHA thi hanh 4n theo don yéu cau cua 6ng
Vii Truong T. Ngay 14/4/2015 chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
S ban hanh quyét dinh s6 04/QD-CCTHASD ké bién quyén sir dung dat tai thia
dat s6 07, to ban d6 sb 29, dién tich 281,0m? tai to dan phd T, Thi tran S caa dng
Luu Vii D, ba Phi Thi D @& ¢am bao thi hanh éan.

Hoi ddng xét xur thay: Déi voi thira dat sé 07, to ban dd sb 29, dién tich
421,0m?, dia chi tai T6 dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang (trén
gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a thira dat 407, to ban d6 s6 37, dién tich
459,8m?), HDXX thay rang ong Luu Vii D va ba Phi Thi D nhan chuyén nhugng
nha tir 6ng Vit Khic Pham nim 2000 (do 6ng Pham dwgc Xi nghiép ché giao tur
nim 1991) nH dng D ba D ciing chua di ké khai, dang ky dé dugc cip Gidy
CNQSD dat va d¢én nam 2012 Xi nghiép ché méi tra lai dat cho dia phuong quan
ly. Tt ndm 2012 dén khi chuyén nhuong cho éng T ba H (ngay 16/7/2013) éng D
ba D ciing khong di ké khai, dang ky dé duoc cap Gidy CNQSD dat vi theo quy
dinh tai Bo luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai nam 2003 thi quyén st dung dat
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va quyén sur hitu nha & va tai san gan lién véi dat dugc xac l1ap cho nguoi nhan
chuyén quyén ké tir thoi diém dang ky tai Vin phong DPKQSDD. Déi véi ong T,
ba H khi nhan chuyén nhugng c6 xin lam thu tuc ké khai cap Gidy CNQSD dat
tai Uy ban nhan dan thi tran S va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén S
(dén hoi xin ké khai truc tiép, khéng c6 don) nhung di duoc giai thich “theo Ludt
Pat dai nam 2003, éng T ba H khéng dwoc cap Gidy CNOSD dat ma phdi cap
cho 6ng D ba D sau dé lai chuyén nhirong cho 6ng T ba H” thé hién tai Bién ban
xac minh ngay 06/7/2021. Ong T ba H tiép tuc sir dung nha dat, 6n dinh, khéng
c6 tranh chap va dong thué theo quy dinh, da tu sira, cai tao, Xy dung gan nhu
toan bo. Khi Chi cuc THADS xac minh, 6ng D ba D chua duoc cap Giay
CNQSD dat, chua di ké khai dé xin cap Gidy CNQSD dat, khong phai 1a nguoi
dang sir dung truc tiép ma da chuyén nhuong ban giao cho 6ng T ba H quan ly,
st dung bing gidy chuyén nhuong cling cac gidy to ching minh ngudn gdc dit.
Viéc chuyén nhuong nha dat & dugc thuc hién ngay 16/7/2013, Toa &n ra quyét
dinh ¢ong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 15/2014/QDST-DS ngay
29/4/2014 gitra nguyén don 6ng Vi Truong T va bi don 6ng Luu Vi D, ba Phi
Thi D. Viéc chuyén nhuong nha dat gitra 6ng D, ba D cho éng T, ba H da ¢6
trudc thoi diém ¢ quyét dinh caa Toa an. Do vay, dng D ba D khong thyc hién
hanh vi tau tan tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Thong tu 14/2010/TTLT-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 huéng dan mot sé van dé vé tha tuc
thi hanh 4n Dan su va phéi hop lién nganh trong thi hanh &n dan su.

Vé Gidy chuyén nhwong nha dat gista 6ng Lwu Vii D va ba Phi Thi D véi
éng Vii Manh T va ba Phan Thi H ngay 16/7/2013: Giay chuyén nhuong |2 gidy
viét tay, c6 xac nhan cua to trudng t6 dan phd T, ¢ ching thuc cua Uy ban nhan
dan thi tran S. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T ba H cho 6ng D ba D thué lai
dén ngay 20/4/2014 thi cac bén Iap bién ban ban giao nha cho nhau. Tai thoi
diém chuyén nhuong, ong Luu Vii D va ba Phi Thi D chua duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat (chi cd cac gidy t& mua ban gdc véi ong Vuong Khic P,
gidy to 6ng Vuong Khic P dugc giao dat). Mac du éng D, ba D va 6ng T, ba H
lam hop dong chuyén nhuong nhung mai thuc hién bang van ban viét tay c6
chung thuc caa UBND thi tran S vé viéc chuyén nhuong. Nhu vay vé hinh thic
hop ddng chuyén nhuong khong dam bao theo quy dinh nhung do hai bén tu
nguyén, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T ba H da stra chita lai gan nhu toan b
nha &, cdng trinh phu, tudng rao...va 6ng D ba D khéng phan di, khéng cé tranh
chap nén gidy chuyén nhuong cia 6ng D ba D va 6ng T ba H phai duoc ¢éng nhan
theo quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngdy 10/8/2004 hudng dan &p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hon nhan, gia dinh.
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Vé hop dong chuyén nhwong giiga 6ng D ba D va éng Vii Trwong T va
ba Nguyén Thj Thanh H: Chuyén nhuong 300m? dat dé 1am tai san dam bao vay
s6 tién 700.000.000 dong. Muc dich 1am hop dong la ¢é dam bao cho s tién vay,
day la giao dich che gidu viéc vay tai san Ia tién nén hop dong chuyén nhuong
nay s& vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nim 2005. Thyc té
cac bén duong su da tu nguyén thoa thuan thanh todn bang tién, nguyén don rat
don khoi kién va Toa &n nhan dan huyén S da ra Quyét dinh céng nhan su thoa
thuan cua cac duong sy ddi véi 6ng T ba H trong tranh chap Hop dong vay tai
san ma khong phai xem xét dén hop ddng chuyén nhuong. Vay, hop ddng chuyén
nhuong nay khong co gia tri.

Vé hop dong chuyén nhweng giira 6ng D ba D va éng Vii Vin H va ba
Trinh Thi H: Bi véi HP chuyén nhuong ngay 12/12/2012 gitra 6ng ba D D véi
6ng Vil Van H va ba Trinh Thi H, viéc chuyén nhuong trén xuat phat tir viéc ong
ba D D vay s tién 250.000.000d ciia 6ng ba H H, néu khi dén han tra no 6ng ba
D D khéng tra duoc tién vay thi éng ba H H dugc phép sir dung dat theo HD
chuyén nhuong. Muc dich hai bén 1ap HDP chuyén nhuong ngay 12/12/2012 1a dé
dam bao (thé chap) cho viéc vay sé tién trén. Do 6ng ba D D vi pham cam két
nén 6ng ba H H khoi kién 6ng ba D D, ngay 16/9/2015 TAND huyén SD ban
hanh QP dinh chi giai quyét vu an s6 38/2015/QDST-DS, ly do 6ng ba H H rt
don khai kién (6ng ba D D d3 hoan tra sé tién vay cho 6ng ba H H), QP dinh chi
giai quyét vu an trén khong xem xét dén HDP chuyén nhuong ngay 12/12/2012.
Cac bén ciing thira nhan viéc viéc lap HP chuyén nhuong dat trén dé dam bao
cho viéc vay tién, nay dng ba D D di tra hét so tién vay, nén HD chuyén nhugng
ngay 12/12/2012 gitra 6ng ba D D vai 6ng ba H H khong con gia tri. Hon nira, tai
Bién ban lam viéc ngay 16/11/2021 6ng ba H H thtra nhan hién nay éng ba khong
con lién quan dén viéc vay tién va HD chuyén nhuong dat véi 6ng ba D D. Do
d6, ong T cho rang dng ba D D chuyén nhuong ca phan dat da chuyén nhugng
cho 6ng ba H H 1a 140m 2 cho 6ng ba T H 1a khong c¢6 can cu.

Déi véi y kién cua Luat su cho rang Toa an nhan dan huyén S thu Iy vy &n
khi Toa an nhan dan cip cao dang giai quyét vu an hanh chinh ¢ lién quan 12 vi
pham t6 tung. Tuy nhién qua tai liéu da dugc thu thap thay rang vu an hanh chinh
d3 dugc Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi ra quyét dinh tam dinh chi xét xir vu
an theo quyét dinh s6 03/2021/QD-PT ngay 15/3/2021 dén nay van chua duoc
giai quyét. Toa an nhan dan huyén S thy Iy vu an ngay 10/5/2021 khi vu an hanh
chinh dang tam dinh chi. Can ct diém d khoan 1 Diéu 141 Luat T4 tung hanh
chinh can doi két qua giai quyét vu viéc ciia co quan c6 lién quan, can cir muc 3
Giai dap s6 02/GD-TANDTC ngay 19/9/2018 giai dap mot sé van dé vé t6 tung
hanh chinh, thay ring Toa an nhan dan huyén S thu ly giai quyét vu an 1a dam
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bao ding quy dinh, khong xac dinh viéc vi pham té tung trong qué trinh giai
quyét vu an.

Péi vai y kién cho rang van ton tai Gidy chuyén nhuong nam 2014 va Hop
d6ng chuyén nhuong giita 6ng D ba D va 6ng T ba H nam 2017 1a khong dung va
can lam rd. Hoi dong xét xtr thay rang: Hop dong chuyén nhugng nam 2017
thudc trinh tu tha tuc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng T ba H.
Theo huéng dan cua Co quan cO tham quyén, thira dat s6 07, to ban d6 sé 29,
dién tich 421,0m?, dia chi tai T6 dan phd T, thi trdn S, huyén S, tinh Tuyén
Quang chua duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi phai tién hanh cap
Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho chu cii (6ng D ba D) thi méi cip cho
6ng T ba H duogc, do vay khong phai Co quan c6 tham quyén cip Gidy chang
nhan quyén st dung dat cho 6ng T ba H theo Hop ddng chuyén nhuong nim
2017 ma day chi la tha tuc cap Gidy CNQSDD, vay nén Hoi dong xét xir khdng
xem xét Hop ddng chuyén nhuong nam 2017.

Dbi voi y kién Luat su cho rang can triéu tap nhitng nguoi lam chang 1a
UBND thi tran S va Té truéng to dan phd. Hoi dong xét xir thay khdng can thiét,
nén khong triéu tap.

Déi véi y kién cho rang trong cac hop dong chuyén nhuong, UBND thi
tran chi xac nhan chir ky caa T6 truéng chi khdng xac nhan noi D. Hoi ddng xét
xt thdy: Hop dong chuyén nhwong ngay 26/4/2013 giira 6ng D ba D va éng T ba
H (khéng c6 chir ky ba D va ba H) thé hién “UBND th; trdn x&c nhdn chi ky d/c
Luwong Quang T t6 trwong TDP T la ding” (BL99-101); Hop dong chuyén
nhuong ngay 12/12/2012 gitra 6ng D ba D va 6ng H ba H (khdng co6 chit ky éng
H) thé hién “UBND th; trdn xac nhdn chit ky d/c Lwong Quang T t6 trueng TDP
T la ding”; Gidy chuyén nhuong nha dat ngay 16/7/2013 gitta 6ng D ba D véi
6ng T ba H thé hién “Xac nhdn chit ky ciia 6ng Lirong Quang T t6 nhan dan T 14
t6 triwong la ding. Dé nghi 2 bén chuyén nhwong quyeén si dung dat phdi chdp
hanh ddy dii cdc qui dinh ciia nha nwéc ban hanh”. Vay, viéc mua ban giira ng
T ba H va 6ng D ba D duoc xac nhan vé noi D chuyén nhugng chir khéng phai
x&c nhan nguyén chit ky cua T truong.

Déi v6i yeu cau xac minh viéc ong T ba H con thé chap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat tai Ngan hang Viettin Bank hay khong? HPXX thiy ring
khong can thiét nén khéng chap nhan yéu cau nay.

T nhitng phan tich nhan dinh trén cho thay, ban an so tham da nhén dinh
va Quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T ba H, Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/7/2013 giita bén chuyén nhuong ong
Luu Vi D, ba Phi Thi D va bén nhan chuyén nhuong 6ng Vit Manh T (Vi Nhu
T), ba Phan Thi H d6i véi thira dat s6 07, to ban do s6 29 (theo gidy ching nhan
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quyén sir dung dét Ia thira dat s6 407, to ban do sé 37), dia chi thua dat tai to dan
phd T, thi trdn S, huyén S, tinh Tuy&n Quang c6 hiéu luc va hop phép 1a ¢6 can
ctr. Do vay, khdng chap nhan khang cdo cua 6ng Vil Truong T, gitt nguyén ban
an so tham theo nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir va phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

[4]. Vé &n phi dan sy phlc tham: Do khang céo caa nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vi Trudng T khéng dugc chap nhan nén 6ng T phai chiu
an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Cac phan khac cua ban an so thim khdng cd khang céo, khang nghi cd
hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tHvu Quéc hoi.

Khong chap nhan khang céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Vi Truong T giit nguyén ban an dan sy so tham sé 16/2021/DS - ST, ngay
13 thang 8 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén S, tinh Tuyén Quang nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Vit Manh T (Vi Nhu T) va ba
Phan Thi H.

- Cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16/7/2013
gitta bén chuyén nhugng 6ng Luu Vil D, ba Phi Thi D va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Vii Manh T (Vi Nhu T), ba Phan Thi H déi voi thira dat s 07, to
ban d6 s6 29 (theo giay ching nhan quyén sir dung dat la thira dat s6 407, to ban
d6 s6 37), dia chi thira dét tai to dan phd T, thi tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang
c0 hiéu luc va hgp phap.

- Ong Vii Manh T (Vii Nhu T), ba Phan Thi H c¢6 nghia vu 1am tha tuc
dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai.

2. V& &n phi: Ong Vi Truong T phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong)
tién an phi dan su phtc tham, trir vao s tién 300.000d (Ba trdam nghin dong) dng
T d3 nop tai bién lai thu tién tam ang an phi, 18 phi Toa an sé 0003990 ngay 15
thang 9 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S, tinh Tuyén Quang,
ong T da nop du an phi.

Cac phan khac cua Ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (28/12/2021).
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Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhan: ) TM HQI PONG XET XU

- TAND cép cao tai Ha Ni; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén S; (Da ky)
- THADS huyén S;

- Cac duong su;

- VPTA (HCTP)

- Luu H so. Ma Hng Thang
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