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Ban én s6: 46/2021/DS-ST
Ngay: 28/4/2021 ‘
VIV “Tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Ngoc Luan.

Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Ha Btru Khanh;
Ba Du My Linh.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Loc - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang: Ba
Nguyén Thi Diém Thiy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26, 28 thang 4 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 311/2021/TLST - DS, ngay
12 thang 11 nam 2021 vé “Tranh chdp béi thuong thiét hai ngodi hop dong” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 06/2021/QDST-DS, ngay 18 thang 3 nam 2021
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Tén T, sinh niam 1976; ba Nguyén Thu X1, sinh
nam 1978. Dia chi: Ap Luong T, xa Vinh P, huyén G, tinh Kién Giang (ba X1, dng
T c6 mat tai phién toa, Véng mat khi tuyén an).

- Bi don: Ong Nguyén Qudc T1, sinh nim 1953; ba Poan Thi X2, sinh nim
1958. Pia chi: Ap Luong T, xa Vinh P, huyén G, tinh Kién Giang (6ng T1, ba X2
c6 mit tai phién toa, vang mat khi tuyén an).
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NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Lam Tdn
T, ba Nguyén Thu X11 trinh bay:

Va0 nim 2010 6ng ba c6 chuyén nhuong cua 6ng T1, ba X2 quyén st dung
dién tich dat 1a 20 cong tam 3 mét, dit thudc thira 309, tO ban dd sb 13, toa lac tai
Ap Luong T, xa Vinh P, huyén G, tinh Kién Giang véi gia 260.000.000 dong
(trong d6 c6 10.000.000 dong vo chong 6ng T1, ba X2 dwa cho 6ng ba lam thu tuc
chuyén quyén). Hai bén khéng 1am hop ddng chuyén nhuong, sau khi nhan chuyén
nhuong 6ng ba da dén Uy ban nhan dan xa dé 1am thu tuc chuyén quyén nhung do
khong du tién dé dong phi 1am thu tuc nén khong lam thi tuc tach gidy ma dé cho
6ng T1 tiép tuc dimg tén trong gidy chtrng nhan.

Vao nam 2018 6ng T1, ba X2 yéu cau dng ba giao tra lai dat ma khdng tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng theo thoa thuan. Ong T1, ba X2 d3 kién ra
Toa an. Toa an da tuyén bd “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Quéc TI, ba Poan Thi X2 va ong Lam Tan T, b Nguyén Thu X1 1a vo
hiéu. Budc vo chong 6ng Nguyén Quoc T1, bd Poan Thi X2 phdi hoan tra cho vo
chong 6ng Lam Tan T, b& Nguyén Thu X1 s6 tién la 250.000.000 dong. Budc dng
T, ba X1 phdi giao tra thita dat s6 309, to ban do sé 13, dién tich 27.300m? dit toa
lac Ap Lwong T, xa Vinh P, huyén G, tinh Kién Giang cho 6ng T1, ba X2”. Ong ba
khong yéu cau boi thuong thiét hai nén Toa an khéng xem xét.

Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng ba di bo ra cong stic cai tao dat
nhiéu nim méi dugce nhu hién nay. Do d6, nay vo chong 6ng ba yéu cau Toa &n
giai quyét ddi voi yéu cau boi thudng thiét hai, yéu cau Toa an budc vo chong dng
T1, ba X2 boi thuong tong so tién 860.000.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Quoc
T1, ba Poan Thi X2 trinh bay:

Ong, ba c6 chuyén nhuong cho vo chong dng T, ba X1 dién tich dat 20
cong tam 3 mét véi gia 250.000.000 dong nhu 6ng T, ba X1 trinh bay, 6ng ba co
dua thém 10.000.000 dong (mudi triéu dong) dé ong T lam thu tuc tach gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhugng, ong T, ba X1 c6 muon giy
chtng nhan quyén st dung dat dé vay vén Ngan hang TMCP K, phong giao dich
s6 03 huyén G vdéi sd tién 1a 380.000.000 dong (ba trim tdm muoi triéu dong), 6ng
T1, ba X2 giao cho vo chong 6ng T, ba X1 290.000.000 d6ng (hai traim chin muoi
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triéu déng), con lai 90.000.000 ddng (chin muoi triéu dong) thi vo chong ong ba sir
dung.

Sau khi vay vo chong 6ng T, ba X1 ¢6 dong 14i cho Ngan hang dugc mot 1an
roi khong tiép tuc dong. Bén thang 4 nim 2016 sd tién ng ngan hang cong von va
141 s6 tién 1a 1.095.502.000 dong (mdt ty khong trim chin muoi 1dm triéu nim trim
1¢ hai nghin dong), Ngan hang da khoi kién vo chong ong ba ra Toa an nhan dan
huyén G va Toda an xir budc vo chong 6ng ba phai c6 nghia vu tra sd tién trén cho
Ngan hang. Vi so phat mii dat dé tra no cho Ngan hang K nén con rudt ctia 6ng ba
da dimg ra tra ng cho Ngan hang K thay cho 6ng ba. Do d6, 6ng ba da kién ra Toa
an yéu cau hity hop dong chuyén nhugng véi ong T, ba X1. Viéc Toa an tuyén hop
d6ng vo hiéu 1a do 15i cua 6ng T, ba X1. Ong, ba khdng c6 15i nén khong dong y
bdi thudng theo yéu cau cua ng T, ba X1.

Tai phién toa:

- Ong Lam Téan T, ba Nguyén Thu X1 cho rang viéc hgp dong vo hiéu ciing
c6 161 ctia 6ng ba va ty xac dinh 16i 1a 20% nén thay doi yéu cau khai kién, nay yéu
cau Toa an budc 6ng Nguyén Quéc T1, ba Poan Thi X2 bdi thuong sb tién
306.860.800 dong.

- Ong Nguyén Qudc T1, ba Poan Thi X2 khong chap nhan boi thuong theo
yéu cau cta 6ng T, ba X1 do xac dinh minh khong c6 16i.

- Pai dién vién kiém sat phat biéu quan diém:

+ Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa d3 tudn thu ding phap luat
vé td tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n.

+Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Xét don khoi kién ctia 6ng Lam Tan T va qua xem xét cac tai liéu ching cur
c6 trong hd so ma cic bén trinh bay cho thdy rang: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira dng T1 va 6ng T da duogc giai quyét bang Ban 4n dan su so
tham s6: 41/2018/DS-ST ngay 10/10/2018 va Ban an dan sy phic tham sé:
52/2019/DS-PT ngay 08/4/2019 nhung khong yéu cau bodi thudng thiét hai do
chénh léch gia nén Toa 4n khong xem xét. Sau khi ban an phic tham c6 hiéu luc
phép luat thi phia 6ng T ba X1 khéi kién yéu cau vg chong 6ng T1, ba X2 boi
thuong thiét hai véi s6 tién 1a 860.000.000 dong do chénh léch gia va cong khai
pha. Xét thay can cir vao Chung thu dinh gia s6: 72/CT-DGBDS/KGRE ngay
31/07/2017 cua COng ty C6 phan Bét dong san Kién Giang dinh gia theo dién tich
do thyc té 12 26.399m? c6 gi4 tri 633.576.000 dong, cao hon gia trj lic 6ng T nhan
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chuyén nhuong ctia 6ng T1 nam 2010, viéc gia tri quyén sir dung dat ting 1én 1a do
c6 cong khai pha cua 6ng T tir dat trong tram sang dat trong lta va gia tri ting tu
nhién trén thi truong cho nén 6ng T yéu cau hudng tién chénh léch gia dat, cong
khai phé 1a phu hop.

Trong qué trinh thuc hién viéc chuyén nhuong 6ng T va 6ng T1 déu thira
nhan sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong va nhén tién xong thi 6ng T1 di giao
dat toan bo sd dat chuyén nhuong cho dng T st dung nhung khong cé giao gidy
chuyén nhugng quyén str dung dat, tuy nhién phia 6ng T1 c6 dén yéu cau ong T di
dang ky tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung 6ng T cho rang di mua dat
hét tién nén khong cé tién dong thué trude ba va khong thuc hién viéc di dang ky
quyén sir dung dét theo ding quy dinh. Tir nhitng hanh vi caa hai bén dan dén hop
d6ng bi vo hiéu cho nén phia 6ng T1 va éng T déu co 1i trong giao dich nay.

Cian ctr vao Diéu 699 va Biéu 701 Bo luat Dan sy nam 2005 thi phia 6ng T1
da thuc hién nghia vu cta bén ban, phia 6ng T c6 nghia vu di dang ky quyén st
dung dat theo quy dinh phap luit vé dat dai nhung dng T khéng thyc hién dung
theo quy dinh nén dan dén hop dong bi vo hiéu, cho nén xét vé 13i thi dng T ¢6 13i
nhiéu hon. Ong phai tu chiu phan 15i ctia minh. Ong T1 tuy c6 dén yéu cau 6ng T
di lam tha tuc nhung khéng kién quyét cho nén dan dén hop dong bi vo hiéu. Tir
d6 cho thay ong T1 ciing c6 18i mot phan trong giao dich nay nén 6ng phai chiu bdi
thuong thiét hai cho phia 6ng T.

Tt nhimg chimg ¢t nén trén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung quy dinh cua
phap luat tai Diéu 604, 605, 608 B luat Dan su 2005 chdp nhan mot phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, budc vo chéng ong T1 boi thuong thiét hai cho vo
chdéng 6ng T theo hudng hudéng ong Lam Tan T, ba Nguyén Thu X1 chiu 60% 16i,
6ng Nguyén Qudc T1, ba Poan Thi X2 phai bdi thudong 40% 1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chimg civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir (HPXX) nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pay la tranh chap vé bdi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dt vo hiéu thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Diéu
26 Bo luat T tung dan sy.

Bi don ¢0 noi cu tra tai huyén G, tinh Kién Giang. Can cir theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35 va dém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy vu

an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang.
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Céc duong sy c6 mat tai phién toa, da dugc Toa an thong bao thoi gian, dia
diém tuyén an nhung vang mit khi tuyén an khong co 1y do chinh dang nén HDXX
van tuyén an theo quy dinh tai khoén 4 Diéu 264 B6 luat T6 tung dan su.

Viéc 6ng Lam Tan T, ba Nguyén Thu X1 thay d6i yéu cau khai kién cua ong
ba 1a khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau, phi hop véi quy dinh tai Diéu
244 Bo luat T6 tung dan su nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

[2] Vé ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cla cac bén
duong su dd duoc Toa 4n hai cdp tuyén vo hiéu (Ban an dan sy so thim sb:
41/2018/DS-ST ngay 10/10/2018 cta Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang
va Ban an dan sy phuc tham sé: 52/2019/DS-PT ngay 08/4/2019 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Kién Giang), ban an c6 hi¢u lyc phap luat va da dugc thi hanh. Trong qua
trinh giai quyét vu an trude day Toa an di giai thich vé quyén yéu cau bdi thuong
thiét hai nhung cac bén duong su khong yéu cau, do d6 cac ban an néu trén chua
xem xét, giai quyét vé yéu cau nay nén vo chong 6ng T, ba X1 ¢6 quyén khai kién.

[3] Theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy thi hau quéa phéap 1y cia giao
dich dan sy vo hi€u “...cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan...Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thwong”. Dé xem xét yéu cau
boi thudng thiét hai thi can xét vé 16i ddn dén hop dong vo hiéu:

Cac bén chuyén nhuong quyén st dung dat khong 1ap thanh vin ban va chua
duoc co quan c6 thim quyén cho phép 1a khong dung quy dinh tai Diéu 689 cua
B6 lust Dan sy nim 2005. Trudng hop nay co 16i ctia ca hai bén.

Céc bén thoa thuan vo chong dng T, ba X1 nhan 10.000.000 dong dé lam thu
tuc chuyén nhuong nhung khong thyc hién 13 hoan toan do 15i ctia vo chong 6ng T,
ba X1.

Trong thoi gian chua lam thu tuc chuyén nhuong vo chong 6ng T, ba X1 ¢6
dén gap vo chong 6ng T1, ba X2 dé hoi muon gidy chimg nhan quyén st dung dat
dé vay von Ngan hang. Vo chong 6ng T1, ba X2 cho muon gidy chimg nhan va
dung ra vay thé chap cho vo chong ong T, ba X1 tai Ngan hang TMCP K, vo
chong 6ng T1, ba X2 ciing da nhan s6 tién 90.000.000 dong tir viéc vay von dé s
dung. Viéc vay von nay dan dén viéc Ngan hang sé giit gidy ching nhan quyén sir
dung dat va trén thuc té da khoi kién vo chong dng T1, ba X2 dé thu hoi sb tién da
vay. Viéc nay ciing 12 nguyén nhan 1am cho hop dong khong thé thyuc hién dugc
dan dén vo hiéu, boi néu khong ding ra vay cho vg chong 6ng T, ba X1 thi hop

d6ng van c6 thé tiép tuc thuc hién duoc. Do d6 trudng hop nay cac bén déu c6 16i.
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Tur nhing phan tich trén, xét thdy 16i phan nhiéu la ciia vo chong 6ng T, ba
X1. Nén HPXX xac dinh 15i cta cac bén nhu sau: Vg chong 6ng T, ba X1 15i
60%; vo chong 6ng T1, ba X2 15i 40%. Tai phién toa cac bén duong sy déu thong
nhat tong dién tich dit 26.399m? ¢ gia 1a 633.576.000 dong (24.000 ddng/m?) lam
co sO giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai (theo két qua dinh gia tai Ching thu
dinh gia s6 72/CT-DGBDS/KGRE ngay 31/07/2017 ciia Cong ty Co phan Bat
dong san Kién Giang). S6 tién tinh bdi thuong thiét hai 1a sb tién chénh léch gia dat
theo hop dong chuyén nhuong véi sd tién theo gia dat ting thém ma cac bén théng
nhat nhu di néu trén, nhu vy sb tién dé tinh bdi thudng thiét hai 1a 383.576.000
d6ng (cu thé nhu sau: 633.576.000 dong - 250.000.000 dong = 383.576.000 dong).
Do c6 18i 40% nén nghia vu ciia vo chong 6ng T1, ba X2 phai boi thuong thiét hai
cho vo chong 6ng T, ba X1 sb tién 383.576.000 ddng x 40% = 153.430.400 ddng
(1a tién chénh léch gia tri quyén sir dung dét sau khi khau trir 16i 40/60).

Ttr nhitng nhan dinh trén, xét thdy yéu cau khoi kién cta vo chong 6ng T, ba
X1 1a ¢6 can ctr d& HPXX chap nhan mdt phan. Chap nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat.

[3] V& an phi:

- Vo chong 6ng T, ba X1 phai cung chiu an phi dan sy so tham cé gia ngach
dbi voi sd tién khong dugc Toa an chip nhan, cu thé: 306.860.800 dong —
153.430.400 ddng = 153.430.400 dong x 5% = 7.671.500 dong.

- Vo chdong dng T1, ba X2 phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach d6i
v6i s6 tién Toa an budc phai bdi thuong cho nguyén don, cu thé: 153.430.400 dong
X 5% = 7.671.500 dong.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 6 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 244, Diéu 264 cua Bo luat TS tung Dan su; Diéu 137, Diéu 689
ciia Bo luat Dan su nim 2005; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Lam Tan T, ba Nguyén
Thu X1 vé viéc yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Quéc T1, ba Poan Thi X2 boi
thuong so tién 306.860.800 dong.
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Budc budc dng Nguyén Qudc T1, ba Poan Thi X2 bdi thuong cho 6ng Lam
Tan T, ba Nguyén Thu X1 s6 tién 153.430.400 dong (mot trim ndm muoi ba triéu,
bdn trim ba muoi nghin, bén trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat dan sy tuong img véi thot gian chua thi hanh an.

2. V& an phi:

- Budc 6ng Nguyén Qudc T1, ba Poan Thi X2 phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach véi sd tién 7.671.500 dong (bay triéu, sdu trim bay muoi mot
nghin, nim traim dong).

- Budc 6ng Lam Tan T, ba Nguyén Thu X1 chiu 4n phi dan su so thim c6 gia
ngach voi sb tién 7.671.500 dong (bay triéu, sau trim bay muoi mot nghin, nim
tram dong), dugc khau trir vao so tién 14.000.000 dong (muoi bon tridu dong) tam
tmg 4n phi da nop nén 6ng Lam Tan T, ba Nguyén Thu X1 duoc nhén lai sb tién
6.328.500 dong (S4u triéu, ba tram hai muoi tdm nghin, nim trim d6ng) theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 0005595 ngay 30/10/2020 ctia Chi Cuc thi
hanh 4an dan su huyén G, tinh Kién Giang.

3. Quyén khang céo:

Cac duong su co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (28/4/2021).

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén G;
- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;
- Luu.
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