TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Doéc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 20/2022/DS-ST
Ngay: 16-9-2022
VIV tranh chap thanh toan tién
phi tu vén theo hop dong dich vu phap 1y

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong D& Vian Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Dung

2. Ba Bui Thi Ha

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Chinh - Thu ky T0a an nhan dan huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhén din huyén An Dwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Chi - Kiém st vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022 tai Tru s Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 08/2022/TLST-DS ngay 21
thang 01 niam 2022 vé Tranh chip thanh toan tién phi tu van theo hop dong dich vu
phép 1y theo Quyét dinh dwra vu 4n ra xét xu sb 29/2022/QDXX-DS ngay 23/8/2022 va
Quyét dinh hoan phién toa s 28/2022/QDST-DS ngay 08/9/2022 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Céng ty Luat Trach nhiém Hitu han T; dia chi: S6 28 H, phuong
H, quan H, thanh ph6 Ha Ngi;

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: ’(A)ng Pham Vi€t A sinh nam 1992;
dia chi: S6 28 H, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi (van ban Uy quyén ngay
05/7/2021);

- Bi don: Ong Mai Buc N; dia chi: Thon 5, xa B, huyén A, Hai Phong.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi N;

2. Anh Mai Manh T;

3. Chi Mai Thi N;

Cung dia chi: Thon 5, xa Bn, huyén A, thanh ph Hai Phong.



Ong Pham Viét A c6 mit; ong N, ba N, anh T, chi N vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 05/7/2021 va don khoi kién bd sung ngay 28/4/2022
ciia Cong ty Luat Trach nhiém Hitu han T (sau day viét tit 1a Cong ty) va cac 1oi
khai trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 18/5/2017 6ng Mai buc N ky két Hop déng dich vu phap 1y s
275/2017/HPDVPL (sau day viét tat 1a Hop dong s6 275) véi Cong ty. Theo do,
Cong ty thay mat hodc cung voi ong N tién hanh gap g6 cac ca nhén, t6 churc, co
quan c6 thdm quyén ctia Nha nudc trong viée thu hoi, b01 thuong cap tai dinh cu
thue hién dy an duong Bic Son - Nam Hai nham giai quyet thu tuc gom: Yéu cau co
quan nha nude c6 thim quyen khi thu hdi dit va tai san gin lién voi dat cua gia dinh
6ng N phai c6 nghia vu boi thuong cho chu sir dung ding quy dinh cua phap luat.
Ngay 21/6/2017, 6ng Mai Pac N ky két Phu luc Hop dong dich vu phép 1y sb
212/2017/HPDVPL véi Cong ty (sau ddy viét tat 1a Phu luc s6 212). Theo dé, cac
bén théng nhét sira d6i, bd sung va cach hiéu khoan 4.1 Piéu 4 Hop dong 56 275 nhu
sau: Bén B (6ng N) c6 nghia vu thanh toan cho Bén A mét khoan phi tu van 25% gia
tri vuot qua so tién theo phuong an bdi thuong, ho trg do co quan nha nudc ban hanh
gan nhét (truée ngay ky Hop dong s6 275) bdi thudong, hd tro cho Bén B. Trong
truong hop sau ngay ky Hop dong s6 275 Bén B duoc phé duyét giao tai dinh cu va
dugc phé duyét giao dat co thu tién st dung dat (néu c6), Bén B ¢6 nghia vu thanh
toan cho Bén A mot khoan phi tu vin 25% téng gia tri chénh léch Bén B duoc
huong. Gia tri chénh Iéch nay dugc xac dinh 1a gia tri chénh 1éch gitra gia thi truong
va gia Bén B phai thanh toan cho co quan nha nudc dé duge nhan tai dinh cu hoic
dé duoc giao dat co thu tién st dung dat. Trong trudng hop gia tri chénh léch thap
hon 20.000.000 dong dbi v&i mot suat tai dinh cu hodc mot 16 dat co thu tién su
dung dat dugc nha nudc phé duyét, bén B c6 nghia vu thanh toan cho bén A
20.000.000 dong ddi véi mdi sudt tai dinh cu hodic mot 16 dat co thu tién st dung dat
dugc nha nudc phé duyét. Cong ty di gitp 6ng N nhan dugc quyén va loi ich hop
phap lién quan dén dét tai dinh cu; cu thé: Theo bang phuong an b tri Tai dinh cu
dugc phé duyét, gia dinh ong N duoc bd tri dat Tai dinh cu tai Khu tai dinh cu xa
Bic Son, huyén An Duong véi dién tich tir 98m® dén 128m? (dién tich trung binh 1a
113m?). Tuy nhién Céng ty di lam viéc va gitp gia dinh 6ng N chuyén sang Khu tai
dinh cu x3 Ding Cuong, huyén An Duong véi dién tich 1a 180m”® dat thé hién tai
Bién ban ngay 29/8/2019 gifta dai di¢n UBND huyén An Duong, Ban quan 1y du an
dau tu xay dung huyén va Cong ty. Sau d6 6ng N d3 tién hanh bdc tham lya chon
duoc thira dat s6 24 16 dat N1 vé6i dién tich 180m” tai Khu tai dinh cu xi Ding
Cuong, huyén An Duong va duoc huong loi phan dién tich dat chénh léch 1a 67m”°,
Pé nhan thira dét trén ong N phai thyc hi¢n nghla vu thanh toan d6i véi Co quan
Nha nuéc ¢ tham quyén la 1.570.000 d6ng/m”. Sau nhiéu lan gap g0, thuong lugng
voi ong N khong dat két qua, nay Cong ty khoi kién yéu cau 6ng N phai thanh toan
mot khoan phi tu van cho Luat Tri Hung 1a 25% tong gia tri chénh léch ma ong N
duoc hudng theo gia cua Hoi dong dinh gia 1a 16.000.000 ddng/m?; cu thé: Budc ong
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Mai Birc N va gia dinh thanh toan khoan phi tu van cho Cong ty véi sb tién 1a
241.702.500 ddng [(67m* x16.000.000 ddng/m?) - (67m? x 1.570.000 ddng/m?)] X
0,25%. Truong hop khong thanh toén bang tién thi budc ong Mai buc N va gia dinh
phai tra cho Cong ty 16 ,75m?/180m* (25% cua dién tich 67m?) tai thira dit s6 24 16
dat N1 xa Ding Cuong dé Cong ty va ho gia dinh 6ng N dugc cung dung tén trén
Gidy ching nhén quyén sur dung dat v6i tu cach 1a dong so hiru. Tai _phién toa, Cong
ty rat yéu cau ciing dung tén dong so hiru trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap lugt tir khi thu Iy vu an
cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhie
sau: Tham phan, Hoi dong xét xtr da tudn theo dung quy dinh cua phép luat T tung
dan sy; Nguyén don da chap hanh dung quy dinh cua phap ludt; bi don, nguoi 6
quyen loi, nghia vu lién quan chua chap hanh ding quy dinh cta phép luat. D& nghi
Hoi dong xét xir ap dung cac didu 26, 35, 39, 147, 200, 202, 217, 218, 244 cia Bo
luat T6 tung dan sy (BLTTDS); cin ctr cac diéu 166, 274, 275, 278, 280, 288, 515,
518, 519 cua B0 luat Dan su; Diéu 6; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 4, Piéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mlen giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1& phi Toa an; xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc ong
Mai Ptic N va ba Vil Thi N phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho Cong ty so tién
236.702.500 dong. Ong Mai Pirc N va ba Vii Thi N phai chiu 4n phi dan su so tham
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu‘, ching cu d?l duogc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

[1] Vé tham quyén: Bi don cu tru tai huyén An Duong nén Toa an nhan dan
huyén An Duong thu Iy giai quyé€t vu an la dung thdm quyén quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su.

[2] V& quan h¢ tranh chép: Theo ndi dung don khoi kién, xac dinh déy 1a quan
h¢ Tranh chap v€ thanh toan tién phi tu van theo hop dong dich vu phap ly quy dinh
tai Diéu 26 cua BLTTDS.

[3] V&t tung: Bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc
Toa an triéu tap dén phién toa hop 1¢ lan thir hai nhung van vang mat khong vi su
kién bat kha khang hodc tr6 ngai khach quan. Can ctr khoan 2 Diéu 227 cua
BLTTDS Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[4] Vé Hop déng s6 275 va Phu luc sd 2‘12: Pugc ki két trén co sc’y‘tu nguyén co
don moi Luat su do 6ng N ky ghi ndi dung d€ nghi Cong ty bao vé quyén lgi cho gia
dinh 6ng; Cong ty ki két dam bao veé tu cach chu thé quy dinh tai Diu 26 Luat luat
su 2006 va dam bao quy dinh cua phap luat doi voi hop dong dich vu phap 1y quy
dinh tai cac dieu 513 dén 519 cia BLDS nén hop phép.

[5] Trude thoi diém ky két Hop dong dich vu: Uy ban nhan dan huyén An
Duong 1ap phuong an ngay 26/4/2017 du kién tai dinh cu cho cho hg 6ng N va cac
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ho khac. Theo d6 ho ong N bi thu hdi 180m2 tai vi tri 3 duong lién thon. Viéc bb tri
tai dinh cu tai muc 3 trong phuong an phan loai thé hi¢n nhu sau:
[5.1] Céc ho du diéu kién giao dét tai dinh cur bi thu hdi dat & tir 100m” trd 1én, i tri
1 duong truc xa s& b tri vao cac 16 dat giap mit duong lién thon c6 dién tich trén 150m?
[5.2] Céc ho du dicu kién giao dat tai dinh cw bi thu hoi dat ¢ dudi 100m2, vi trf 1
dudng truc xa s& bd trf vao cac 16 dat giap mit duong lién thon 6 dién tich dudi 100m?
[5.3] Cac ho dii didu kién giao dat tai dinh cu bi thu hoi dat & tai vi tri 2 dudng
truc xa, vi tri 3 duong truc xa, vi tri 2 duong lién thon (df)i vo1 ho bi thl} ho1 trén
150m®) bb tri vao cac 16 ¢6 dién tich tir 80m” tré 1én va 16 dat c6 chidu rong bang 5m.
[5.4] Céc truong hop con lai s& bd tri vao cac 16 ¢ dién tich tir 80m? tré 1én va 16
dat co chiéu rong bang 4m.

[5.5] Uu tién vi tri thuén loi cho ho giao dat som, nguoi cd cong véi cach mang.
Danh sach ho va thoi gian boc tham s€ duge ni€ém yét cong khai.

[5.6] D6i chiéu véi phuong an ngay 26/4/2017 cua Uy ban nhan dan huyén An
Duong thi hg 6 ong N dugc du kién cap cac 16 tir 6 01 dén 16, 24, 35, 36 c6 dién tich
tir 98 dén 128m®.

[6] Sau thoi diém ky két Hop dong dich vu:

[6.1] Pugc thé hién tai bién ban lam viéc ngay 18/9/2017, ngay 24/9/2017,
ngay 02/8/2019 giita Cong ty Luat v6i Uy ban nhan dan huyén An Duong voi Ban
quan ly dy an cling nhu voi cac don vi c6 lién quan déu c6 noi dung théng nhat mot
s6 kién nghi ctia Cong ty Luat dai dién cho cac ho déan, c6 ho ong N.

[6.2] Cudc hop ngay 29/8/2019 gitta Cong ty Luét v6i Uy ban nhan dan huyén
An Duong vé6i Ban quan 1y du an ciing nhu véi cac don vi ¢6 lién quan di dén thong
nhat chuyén ho 6ng N vé nhan dt tai dinh cu tai xa bang Cuong c6 di¢n tich tir 150
dén 180m* gia dinh 6ng N duoc cip 180m? tai Quyét dinh giao dat sb 2536 ngay
12/9/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén An Duong.

_ [6.3] Tai liéu lam viéc do Cong ty cung cap thé hi¢n tu van dich vu cho vo
chong ong N, nguoi dugce hudng loi 1a ong N, ba N; ba N biét rd viéc hudng loi nay.

[7] Vé giai thich hop dong:

[7.1] Qua trinh giai quyét vu an, thay chu thé tham gia ki két hop dong dich vu
phap ly gitta bén cung cép dich vu la nguoi am hiéu quy dinh phap luat; hop dong co
hinh logo cua Cong ty, dugc soan thao san bang may vi tinh. Bén dugc hd trg, cung
cap dich vu 13 6ng Mai Pac N it am hiéu quy dinh ctia phap luat hon. Bén sir dung
dich vu 12 bén yéu thé nén Toa an di ban hanh vin ban giai thich hop dong.

[7.2] Tai van ban giai thich hop dong s6 08 ngay 01/7/2022 Toa an da yéu cau
6ng N cho biét vé& cac ndi dung: Ong N c6 hiéu 1d cac diéu khoan thoa thuan trong
hop dong dich vu sé 275/2017 ngay 18/5/2017 va phu luc hop dong sb 212 ngay
21/6/2017 khong; cac thoa thuan trong cac hop dong trén, trong d6 c6 thoa thuan vé
chi phi phai tra, trach nhiém, nghia vy thanh toan ctia 6ng véi bén cung cap dich vu
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phap 1y c6 diéu khoan nao bat loi cho 6ng khong; ong N giai thich vé cac diéu khoan
ma cho rang bat lgi doi v6i 6ng thé nao nhung dén nay khoéng co tra 10i.

[8] Vi phan tich trén, c6 du co s¢ dé chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, budc 6ng,M§1i buac N va ba Vi Thi N phai co6 trach nhi¢m li€n dé1 thanh toan tra
cho Cong ty so tién l1a 236.702.500 dong.

[9] Ve dé nghi duoc rut yéu cau cung dung tén d6ng so hiru trén Gidy chimg
nhén quyen str dung dét ctia Cong ty: Viéc rat yéu cau 1a tu nguyén phu hop véi quy
dinh tai Diéu 244 ciia BLTTDS nén Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi xét xir
d6i voi phan yéu cau Cong ty da rit.

[10] V& an phi: Ong ong Mai Ptic N va ba Vii Thi N phai chiu an phi tinh trén
s6 tién phai thanh toan cho Cong ty theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tra lai
tién tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao Diéu 147 va khoan 2 Biéu 227 cua B luat T6 tung dan su; cac diéu
513, 514, 515, 516, 517, 518 va 519 cta Bo luat Dan su; Diéu 26 Luat luat su 2006;
diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc 6ng Mai Ptc N va ba Vi
Thi N phai c6 trach nhiém tra cho Cong ty Luat Trach nhiém Hiru han T s6 tién
236.702.500 dong.

2. V& 4an phi dan sy so tham c6 gia nghach: Ong Mai Ptc N va ba Vit Thi N
phai chiu 11.835.000 dong. Tra lai Cong ty Luat Trach nhiém Hitu han T sé tién
2.274.000 dong tai bién lai s6 0004090 ngay 21/01/2022 da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong.

Vé 13i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu
357, Dicu 468 clia Bo luat Dan su.

Ap dung Piéu 244 cua Bo luat TH tung Dan sy: Dinh chi xét xu d6i v6i phan
yéu cdu cung dung tén dong so hiru trén Gidy ching nhan quyén st dung dat cua
Cong ty Luat Trach nhi¢ém Hiru han T.

Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén 1am don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy vang mit c6 quyen lam don khang cdo
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

V& quyén yéu qéu thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n: Ban an nay dugc thi hanh
theo quy dinh tai DBiéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy,
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nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thdi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sy; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Hai Phong;

- - VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS h. An Duong;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Vin Diing



