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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Théam phan - Chui toa phien toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ba Lé Hong Hanh

Ong Vii Hoang Linh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Phuée: Ong Ha Van Hién-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xu phuc thim cong khai vu an dan su phuc tham thy 1y s
221/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 11 ndam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc”. Do ban an dan sy so tham so 36/2020/DS-ST ngay 05 thang 9
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén HQ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 234/2020/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ba D6 Thi Anh H, sinh ndm 1977; Noi cu trt: S6 nha 12,
duong NES, khu pho 3B, pH Théi H1, thi xa B, tinh Binh Duong (c6 madt).

*Bi don: Ong L& Xuan H1, sinh nam 1983; Noi cu tra: Ap Quan Loi B,
xa Tan L, huyén HQ, tinh Binh Phudc ( c6 mat).

*Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Hong Th, sinh nam 1979; Noi cu trii: Ap B, x4 Pong N,
huyén HQ, tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1981; Noi cu tra: T6 9, 4p Trung Son, xa
Thong An, huyén HQ, tinh Binh Phudc.

* Nguoi khang cao: Bi don 6ng L& Xuan H1.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 23/12/2019, ban tir khai, bién ban H1 giai va
tai phién toa nguyén don ba Do Thi Anh H trinh bay:

Vao ngay 24/8/2019 6ng Lé Xuan H1 co lap hop dong dit coc nham dam
bao di dén chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba P Thi Anh H di¢n tich
dat 23 ha trén dat co trong cao su dang khai thac toa lac tai khoanh 11 tiéu khu
42, rung phong ho Dau Tiéng, thudc xa Cay Cay, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh, dat ndy c6 so giao khoan ding tén 6ng Ngdé Quang Nghia, 6ng Ngb
Quang Long ké thira (6ng Long 1a con 6ng Nghia, 6ng Nghia da chét) vé6i gia
chuyén nhuong dét va tai san trén dat 1a 10.000.000.000 dong, ba H da dat coc
trude cho 6ng H1 s tién 1.000.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy dit coc theo
mau ngay 24/8/2019, cac bén co6 ky tén bén mua, bén ban va co 02 hai nguoi
lam chung 13 ba Nguyén Thi Hong Th va 6ng Ho Ptc Hoan. Khi 1am tha tuc
dit coc dé tién t6i lam thu tuc chuyén nhuong dét thi ba H biét dat nay dang
ding tén nhan giao khoan la 6ng Ngo6 Quang Long nén c6 nodi vai ong H1 la ba
mudn gip cht nhan giao khoan dit nhung 6ng H1 khong dong ¥ va noi dat nay
la cia 6ng Chl nén nho ban gium, do 6ng cha lam trong co quan nha nudc va
c¢6 chirc vu trong xa hoi nén khéng mudn ra mat, 6ng H1 con nodi em chi ban
giim chtr khong 1dy mot dong hoa hong trong viéc chuyén nhuong, ba H nghe
vay dong y 1am thi tuc dat coc va giao tién coc cho 6ng H1. Ba H da giao hét
tién dat coc cho 6ng H1 ngay sau khi lap gidy bién nhan coc. Cac bén thoa
thuan: sau khi cac bén lam gidy dit coc c6 cam két hen dén ngay 24/10/2019
cac bén sé ra van phong cong ching ky sang nhuong dat va tai san trén dat cho
ba H. Trong ndi dung cam két tai gidy bién nhan coc 6ng H1 cam két s& ra so
(gidy chting nhan quyén sir dung dat), dat nay khong co tranh chap véi ai va
bao so do do v&; bén ba H s& giao s6 tién con lai 9.000.000.000 dong. Ngay
23/10/2019 ba va em ré va 01 ngudi moi gidi 1a ong Hoan 1én rimg phong ho
Dau Tiéng dé kiém tra tinh phap 1y nhung thay khong on, khong nhu 6ng H1
htra hen va phat hién dat dang tranh chap. Ngay 24/10/2019 nhu cam két dé cac
bén 1am thu tuc chuyén nhuong thi 6ng H1 khong ra Phong cong chimg dé lam
thu tuc sang nhuong ma yéu céu ba ra quan ca phe dé giao tién nén ba khong
dong v va di vé. Sau d6 ba c6 tim hiéu, biét dat nay 1a dat thudc rimg phong hod
Dau tiéng quan 1y, khong thé lam thu tuc sang nhugng tai phong cong chung va
nay vg ong Long dang tranh chap nén ba co6 goi dién bao cho ong H1 biét va
yéu cau dimg viéc sang nhuong, yéu cau 6ng H1 hoan lai so tién coc nhung
ong H1 khong tra ma ong H1 yéu cau ba phai dua not so tién 9.000.000.000
dong con lai tai quan ca phé nhung khong lam bat ky gidy to gi nén ba khong
dong y. Ba H thay khong 6n nén da dua ra nhiéu chimg cr vé viée khong thé
lam thu tuc sang nhuong dugc vi dat nay 1a dat ring phong ho Dau Tiéng quan
Iy va hién dat dang co tranh chap, ong H1 da vi pham vé cam két. Nay ba H
khoi kién 6ng H1 tra lai cho ba tien d3 dat coc 1a 1.000.000.000 dong vi Ong
H1 vi pham sau:

Thir nhét: dat dang trong chip giira gia dinh 6ng Ngd Quang Long va vo
ong Long.



Thir hai: Thoi gian thué giao khoan 6ng H1 cam két tir 34 nam, nhung
thue t€ con 20 nam.

Thur ba: Dién tich chuyén nhuong 23ha nhung trén thuc té con 22ha, do
01 ha da bi thu hoi giao cho nha may xi mang.

Thir tu: Cac bén cam két toi thoi diém ngay 24/10/2019 ky sang nhuong
va 6ng H1 phai giao ban vé nhung 6ng H1 khong thuc hién.

Qud trinh gidi quyét va tai phién toa bi don 6ng Lé Xudn H1 trinh bay:

Sang ngay 24/8/2019, 6ng H1 c6 1ap hop ddng dat coc nham dam bao
cho hop ddong chuyén nhugng dién tich thira dat 23ha trén dat co trong cao su
dang khai thac toa lac tai khoanh 11 tiéu khu 42, Rimg phong ho Dau Tiéng, xa
Cay Cay, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh, dat nay c6 s giao khoan dung tén
6ng Ngo Quang Nghia va 6ng Ngoé Quang Long 1a nguoi thira ké (6ng Long la
con rudt ong Nghia, 6ng Nghia da chét) cua ong Ngo Quang Long voi gia sang
nhuong 13 7,5 ty dong, 6ng H1 va 6ng Long viét gidy dat coc 1.000.000.000 d
(mot ty dong). Sau khi 6ng H1 lam gidy dat coc v4i ong Long vao budi sang
ngay 24/8/2019 thi chiéu ngay 24/8/2019 éng H1 lai 1am hop dong dat coc véi
ba DS Thi Anh H va nhan coc 1.000.000.000 dong nham dam bao cho viée ky
két chuyén nhuong dién tich dat noi trén. Sau khi nhan coc ong H1 dua s giao
khoan van dimg tén 6ng Ngd Quang Long cho ba H va noi rd cho ba H biét dat
nay 1a dat nhan giao khoan, dat khong c6 so6 do, chi chuyén nhuong thanh qua
lao dong trén dat va ba H dong ¥ nhan chuyén nhuong va giao tién coc, 6ng H1
cling ¢6 nodi véi ba H theo so giao khoan 1a 23ha nhung do di hién ting cho
Nha may xi mang Olha hién con c6 22ha nhung néu trén thuc té do dac lai co
kha niang hon 22ha, ba H khong c6 ¥ kién gi va néi dién tich khong quan trong
mién sao sang tén cho ba H va dong y dit coc dé sang nhuong. Ong H1 nhan
tién coc cuia ba H nham chuyén nhuong dién tich d4t va tai san trén dat trén cho
ba H vai gia 10 ty déng. Ba H dit coc sd tién 01 ty dong (mot ty dong), sb tién:
9.000.000.000 dong (chin ty ddéng) con lai s& giao cho ong H1 vao ngay
24/10/2019 dé tién hanh lam hop dong giao khoan tir tén 6ng H1 sang tén ba H
thi 6ng H1 dong y.

Khi chua dén ngay giao tlen thi ba H co goi dién noi voi 6ng HI “dat
nay trong tam nguy hiém” va cho rang 6ng H1 vi pham cac cam két trong hop
déng dat coc. Ong H1 khéng dong ¥ vi 6ng H1 di thong béo cho ba H vé tinh
trang dat sang nhuong nhung ba H dong y dit coc. Pén han ba H khdng giao
du tién dé thuc hién chuyén nhuong hop dong thué khoan 13 ba H vi pham cam
két. Nay ba H yéu cau dng H1 tra s tién 1.000.000.000 dong tién dat coc thi
6ng H1 khong dong y. Ly do: ba H khong thuc hién hét Hop dong sang nhuong
giao khoan tai rimg phong ho, ba H vi pham hop dong dit coc nén mat tién dit
coc.

Trinh bay cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong qud trinh
giai quyét vu an trudc khi mo phién toa:

- Ong Nguyén Van D trinh bay:



Do dng H1 1 ban bé nén trude khi 6ng H1 nhan tién coc cua ba H, thi
6ng H1 gip ong P va c6 noi 1a ong mai nhan dit coc miéng dat 22 ha ¢ xa Tan
H1, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cta ba H & Binh Duong vdi s tién 1 ty
dong, sau d6 ong H1 ru 6ng D hun hap vao mua chung, myc dich 13 dé ban lai
cho ba H kiém 15i (6ng H1 trinh bay 1 6ng mua ctia 6ng Long nao d6 voi gia
7,5 ty sau d6 ban lai cho ba H 10 ty) khi nhan tién coc cua chi H thi dng H1
van chua dua hét tién cho 6ng Long va ong H1 dat tién coc trude d6 cho ong
Long bao nhiéu 6ng b khong blet ong D khong biét 6ng Long 1a ai, sau nay
moi biét. Vi ciing mudn kiém it tién 161 nén 6ng D dong ¥ mua chung véi 6ng
H1, viéc 6ng H1 nhén coc cua chi H nhu thé nao 6ng D khong biét, sau d6 ong
b di vay dé dua cho 6 ong H1 hon 2 ty dong dé dat coc va cung ong H1, chi Th
mua chung dién tich dat néi trén sb tién 1a 7,2 ty ddng. Tién coc ma ong H1
nhan cua ba H khong lién quan gi dén 6ng D nén khong ¥ kién va yéu cau gi.
Viéc 6ng D cung hun hap véi ong H1 va chi Th nay mdi ngudi dd nhan hop
d6ng giao khoan véi Ban quan 1y rimg phong hé Dau Tiéng mot phan.

- Ba Nguyén Thi Hong Th trinh bay tai ban tu khai ngay 27/7/2020:

Déi véi dién tich dat tranh chap hop dong dat coc gitta ong H1 va ba H
dién tich 22ha la trude day ong H1 ndi véi ba Th em c6 22ha ¢ xa Tan H1, Téan
Chau, Tay Ninh chi kiém ngudi gi6i thiéu chi em minh kiém tién ca phé. Sau
d6 ba Th quen nguoi tén Hoan va gidi thiéu ba H dé mua dat va thay gidy to
hop 1¢ nén déng y mua véi sé tién 10 ty dong. Vao ngay 24/8/2019 ba H Ién
dat coc 1.000.000.000 dong cho dng H1 co su chimg kién cua ba Th va ong
Hoan. Sau khi nhén coc cua ba H, dng H1 cam tién dit coc cho 6ng Long chi
dat. Pén ngay hen nhan dat 1a ngay 24/10/2019, ba H khong nhan dat ma huy
hop dong dat coc va doi lai tién di dit coc, 6ng H1 khong dong ¥ vi di dung dé
dit coc cho 6ng Long. Sau d6 ba Th, 6ng P va 6ng H1 di bo tién mua lai dién
tich dat nay, ba Th duoc 7,5ha di chuyén nhugng cho nguoi khac. Déi voi sb
tién ong H1 nhan dat coc cua ba H 1ty déng roi di dat coc cho ong Long chi
khong chia cho ba. Ba Th xac dinh ba khong lién quan dén sb tién coc dang
tranh chdp. Nay ba H yéu cau 6ng H1 tra lai tién coc 1ty dong da giao cho ong
H1 ba Th khong ¥ kién gi vi khong lién quan gi. Nay ba Th ban cong viéc nén
yéu cau giai quyét vang mat.

Tai bdn &n dan sy so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 05 thing 9 nim 2020
ciia Toa dn nhan dan huyén HQ, tinh Binh Phudc quyét dinh:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba B Thi Anh H.

Hop dong dit coc ngay 24/8/2019 (Giay bién nhan dit coc) giita ba DS
Thi Anh H va 6ng Lé Xuan H1 bi v6 hiéu.

Buoc ong Lé Xuan H1 c¢6 nghia vu hoan tra cho ba D6 Thi Anh H sé tién
d3 nhan coc theo hop dong dit coc ( Gidy bién nhan dit coc) ngay 24/8/2019 14
1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san: Ong Lé Xuan H1 phai chiu
5.000.000 (Nim triéu) dong. Do ba D4 Thi Anh H di tam tng trude sb tién
5.000.000 dong theo bién lai thu ngay 05/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
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HQ, tinh Binh Phudc nén 6ng Lé Xuéan H1 c6 nghia vu hoan tra cho ba Db Thi
Anh H s6 tién 5.000.000 (Nam tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan an phi nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so thim ngay 17/9/2020 bi don 6ng L& Xuan H1 c¢6 don
khang cao yéu cau Toa an cap phic tham xac minh, thu thap, lam rd, danh gia
lai chimg ctr.

Tai phién toa phiic tham:

- Céac bén duong su tu nguyén thdéa thuan dugc voi nhau vé viéc giai
quyét toan bd vu an.

- Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngay thu Iy vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét
xUr tuan thu ding cac quy dinh cia Bo luat to tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HPXX cin ctr Diéu 300 Bo luat
t0 tung dan sy cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, ching ctir dd dugc xem xét tai phién toa, can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay rang:

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba DS Thi Anh H va bi don éng Lé
Xuén H1 d3 ty nguyén thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an, cu
thé nhu sau:

1. Ong L& Xuan H1 chi ¢6 nghia vu tra lai cho ba B Thi Anh H sé tién
600.000.000d6ng (sdu tram triéu dong) trong so tién 1.000.000.000d6ng (mot
ty dong) ma 6ng H1 da nhan dit coc ciia ba H vao ngay 24/8/2019.

2. Trong s tién 600.000.000dong (séu trdm trigu dong) ma ong Lé Xuan
H1 phai c6 nghia vu tra cho ba Bo Thi Anh H:

- Hién ba H di nhan du tir ng H1 450.000.000d6ng.

- Trong thoi han tir ngdy 15/01/2021 dén hét ngdy 30/4/2021, ong Lé
Xuan H1 c¢6 trach nhiém tré‘nét cho ba B6 Thi Anh H s6 tién 150.000.000d6ng
(mot tram nam muoi tri¢u dong) con lai.

3. Chi phi t0 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd) véi tong s tién
5.000.000d6ng: 6ng H1 co trach nhiém chiu toan bg. Do ba H da dong tam tng
sO tin nay nén 6ng HI1 co6 trach nhiém hoan tra cho ba H so tién
5.000.000d0ng.

4. An ‘phi dan su so thém:‘ Bi don ong Lé Xuan H1 phai chiu
150.000.000d6ng x 5% = 7.500.000d6ng.



5. V& an phi dan su phtic thim: Do sira an so tham nén 6ng H1 khéng
phai chiu.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Ciin cir vao cac Piéu 300, khoan 2 Diu 308, 309, Piéu 147 cia BJ lut
t0 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi cua Toa an
ngay 30/12/2016;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Lé Xuan H1;

Stra ban 4n dan su so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén HQ,~tinh Binh Phudc; Cong nhan su tu nguyen
thoa thuan cua nguyén don ba D6 Thi Anh H va bi don 06ng Lé Xuan H1 veé
vigc giai quye€t toan bo vu an, cu thé nhu sau:

1. Ong L& Xuan H1 chi ¢6 nghia vu tra lai cho ba DS Thi Anh H s6 tién
600.000.000d6ng (sau tram tri¢u dong) trong so tién 1.000.000.000d6ng (mot
ty dong) ma 6ng H1 da nhan dat coc ctia ba H vao ngay 24/8/20109.

2. Trong s tién 600.000.09066ng (sau tram triéu dong) ma ong Lé Xuan
H1 phai c6 nghia vy tra cho ba D6 Thi Anh H:

- Hién ba H d nhan du tir 6ng H1 450.000.000d6ng.

- Trong thoi han tir ngdy 15/01/2021 dén hét ngay 30/4/2021, dng Lé
Xuan H1 c6 trach nhiém tra not cho ba D6 Thi Anh H s6 tién 150.000.000d0ng
(mot tram nam muoi triéu dong) con lai.

3. Chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai ch): ong H1 ¢4 trach
nhiém hoan tra cho ba H so6 tién 5.000.000d6ng (nam tri¢u dong).

4. An phi dan sy so thérn:‘ Bi don ong Lé Xuan H1 phai chiu
150.000.000d6ng x 5% = 7.500.000d6ng;

Ba H khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HQ hoan tra
cho ba H so tien 24.000.000d0ng (hai muoi tu triéu dong) tam Ung an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0001827 ngay 08/01/2020.

5. An phi dan sy phic thém: Ong Lé Xuan H1 khong phai chiu. Hoan tra
cho ong H1 s6 tien 300.000dong (ba trdm nghin dong) tam tng &n phi phuc
tham da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0001895
ngay 05/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HQ, tinh Binh Phudc.

Ké tir ngay Ban dn co hi¢u lyc phap luat (doi véi cdc truong hop co
quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir

ngay cé don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh én (36i véi cdc
khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tdt
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ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ldi cua so tién phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 diéu 468
Bo luat Dan sw nam 2015.

Trieong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddan su co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cia Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HQ;

- Chi cuc THADS huyén HQ;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi



