TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 02/2021/DS-ST
Ngay: 03-02-2021 ,
Vv Tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham g3m~c0’:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong NGUYEN HUU PANG THANH
Cdc Héi tham nhén dan: Ba LE THI HOA
Ong TRUONG THA
- Thir ky phién toa: Ba HUYNH THI THUY KIEU — Thu ky Toa 4n nhan
dan thi xa Ninh Hoa.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thi xd Ninh Hoa tham gia phién toa:
Ba LE THI BICH THAO — Kiém sat vién

Trong cac ngay 01 dén ngay 03/02/2021 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thi xa
Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa m& phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan sy
thu 1y s6 43/2020/TLST-DS ngay 23/4/2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 1046/2020/QDXXST-DS ngay 11/12/2020; Thong bao doi ngay xét xtr so:
1103/2020/DSST-TB ngay 30/12/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb:
02/2021/QDBST-DS ngay 15/01/2021 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Vo N, sinh nim 1963;

Noi cu tra: Thon N, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.
* Bj don: Ong Nguyén Ngoc K, sinh nim 1949;

Noi cu tra: Thon N, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Ai P, sinh nim 1970;

Noi cu tra: Thon N, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.
2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1957

Noi cu tra: Thon N, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.
3. Ong Vo H, sinh nam 1925

4. Ba Vo6 Thi L, sinh nam 1955

5.Ong V& S, sinh nim 1970

6. Ong Vo C, sinh nim 1966

7. Ong V6 D, sinh nim 1972

8. Ba Vo Thi B, sinh ndm 1978

Cung trt tai: Thon N, xa N, thi xa N, Khanh Hoa.

9. Ong Vé Tién T, sinh nim 1957; Cu tra tai: TP N, Khanh Hoa.



10. Ba Vo6 Thi N, sinh ndam 1960; Cu trt tai: thon T, xa N, thi xa N;
11. Ba Vo6 Thi H, sinh nam 1975; Cu tra tai: thon N, xa N, thi xa N;
12. Ong Vo S, sinh nam 1970; Cu tra tai: thon N, xa N, thi xa N;

Ong H, ba L, 6ng T, ba N, ong C, ong D, ba H, ba B, 6ng S déu iy quyén cho
ong V& N theo giay thda thuén lap ngay 01/10/2020 cé xac nhan cua UBND Ninh
Phudc, thi xa Ninh Hoa, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo ndi dung don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tranh
tung tai phién toa nguyén don ong Vo N trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 219, to ban d xa N, thi xd N hién 6ng dang quan 1y sir
dung c6 nguén géc tir thira dat sb: 111 thudc to ban d6 sb 21 tai Thén N, xa N, thi xa
N do cha me 6ng V& H, sinh nam 1925 va Phan Thi N (dd chét nam 2011) khai
hoang tir ndm 1975 @ lai cho 6ng sir dung vao nam 1990, khi cho khong cé gidy to
va ciing khong 3 dién tich la bao nhiu. Tu khi tiép nhén st dung dién tich dat trén
thi vg chong ong khong dang ky ké khai voi chinh quyén dia phuong, cling khong
thuc hién dong thué cho nha nudc. Trong qua trinh str dung, ong da tach 01 phan
dién tich dat dé cho 03 nguoi em rudt gdbm Vo C, Vo S va Vo THi B, viéc cho dat
khong 1ap gidy to va ciing khong biét dién tich bao nhiéu.

Theo trich do dia chinh khu dat c6 xac nhan ctia Phé Chu tich UBND x4 Ninh
Phudc nam 2012 cia 6ng sir dung khoang 6.800m?, muyc dich trdng cay lau nam. Tir
nam 1976, dng bat dau canh tac s dung trong dira, dén nam 1986 chuyén qua trong
hanh téi cho dén nay. Trong qu4 trinh st dung, ong chua thyc hién nghia vu dong
thué cho nha nudc va chua ké khai phan dat trén cho chinh quyen dia phuong. Hién
trang dat vo chong ong dang quan 1y sir dung khong c6 thay d6i nhiéu so véi trude
day.

Phén dat cua ong dang tranh chap c6 dién tich 527,9m? véi 6ng Nguyén Ngoc
K dugc xac dinh nhu tir tru bé tong ra 2 mét (do éng K trong tru vao nim 2017),
khong co cay trong, chi co bo rao ty nhién, ngoai bd rao ¢ con dudng di 0,4 mét co
san tir ndm 1975 va dén khoang nam 2014 thi 6ng K 1an chiém ludn con duong.
Theo so d6 thira dat do Cong ty TNHH do dac va dich vu dia chinh Ninh Hoa v& c6
chiéu ngang va chiéu dai ong khong biét chinh xac nhung so véi don khoi kién trudce
day ong yéu cau ong K tra lai dién tich 800m” dat nhung hién nay da giam 272,1m>.
Phan dién tich dat 6ng dang tranh chap véi 6ng K 1a cdy bui moc tu nhién khong c6
gia tri. Hién nay, dién tich dét 6ng 'dang quan ly sur dung la 8.249,5m? va phan dat
tranh chip voi éng K chua dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat theo quy
dinh. Vi vay, ong yéu cau ong K phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém 1a 527,9m?
va yéu cau do bo cac try bé tong da rao trén phan dét nay theo so d6 thira dat dugc
Tda an tién hanh do v& vao ngay 31/7/2020.

* Theo bdn ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tranh tung tai phién
toa cua bi don ong Nguyén Ngoc K trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 112 thudc t ban d6 s6 21 tai Thon N, x4 N, thi xa N 1a
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do 6ng khai hoang va truc tiép quan 1y st dung tr ndm 1997, co dién tich la
12.000m?; dong tay tir cAn nhu sau: phia dong giap bién, phia tiy giap dat 6ong VO H
ma nay la 6ng VO N dang sir dung, phia Nam giap dia 6ng H, phia Bac la su6i can.
Khi ong v€ ¢ trén phan dat nay thi c6 khai hoang, m¢ rong dién tich lan ra bién dé
lam dia nudi trong thily san tr ndm 1997 cho dén nay, c6 xac nhan cua chinh quyén
dia phuong UBND xa Ninh Phqéc vao nam 2016. Dién tich st dung trén 6ng khong
dang ky ke khai voi chinh quyén dia phuong, cling khong thuc hién nghia vu dong
thué cho nha nuéc. Nam 2014, do 6ng N pha bo dia cua 6ng nén 6ng co6 nop don
khoi kién nhung sau d6 rat yéu cau va hién trang sir dung van khong thay d6i gi tir
d6 dén nay. Trén phan dién tich dat 6ng dang tranh chép véi 6ng N 6ng c6 dong coc
10 try bé tong theo nhu hién trang nam 2017 khong co6 thay doi. Hién trang dat vo
chong ong dang sir dung la 10.957,3m? theo so d6 thira dat dugc Toa an tién hanh do
ve€ vao ngay 31/7/2020. Nay 6ng N y€u cau ong tra phan dién tich dat 527,9m? thi
ong khong dong y.

* Theo ban ty khai, trong qud trinh gidi quyet vu an va tranh tung tai phién
toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Ai P trinh bay:

Ba thong nhat vé6i 101 trinh bay ctia nguyén don 6ng V5 N.

* Theo ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu Gn va tranh tung tai phién
toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi P trinh bay:

Ba thong nhat véi 10i trinh bay cta bi don ong Nguyén Ngoc K.

_ > Trong Qud trinh giai quyét vu dn va tranh tung tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lien quan 6ng H, ba L, ong T, ba N, 6ng C, 6ng D, ba H, ba B,
ong S déu uy quyén cho 6ng Vo N thong nhat vai 101 trinh bay ciia nguyén don.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ninh Hoa phat biéu y kién tai phién
toa so tham:

+ Vé chap hanh phap luat: Tham phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan va
nguyén don da chap hanh dang trinh tu thua tuc t6 tung theo quy dinh cta B0 luat to
tung dan sy.

+ Vé quan diém giai quyét vu an:

Tai phién toa, 6ng V& N khong trinh bay duoc chinh xac dién tich cu thé khi
duoc cha me cho 1a bao nhi€u, 6ng ciing khong xac dinh dugc trong qué trinh su
dung da cho cac em rudt bao nhiéu dién tich dat. Tuy nhién, theo don xin xac nhan
ngudn goc dat dé ngay 22/9/1999 thi dién tich dat ciia ong Vo N 1a 6000m2, vao
nam 2012 6ng V5 N ¢6 yéu cau Vian phong diang ky quyén sir dung dat thi x3 Ninh
Hoa do dac toan bo dién tich dat 1a 6832m2. Viéc cho dat cac em rudt ciia ong N
xac nhan da thyuc hién trude khi do dac vao nam 2012. Nhu vay, vdi hién trang dat
dang str dung ctia 6ng N hién nay c6 dién tich 13 8.249,5m2 theo so d6 thira dat
duoc Toa 4n tién hanh do v& vao ngay 31/7/2020 1a di ting 1417m2. Mic khac,
theo 6ng N trinh bay dién tich dét tranh chap 6ng K 14n chiém nhung khong dua ra
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dugc chung cu, tai liéu gi chimg minh cho yéu cau cta minh. Tir nhiing phan tich
néu trén, dé nghi HO1 déng x¢ét xur khong chép nhan toan bd don khoi kién cua
nguyén don.

Vé an phi: 6ng V& N phai chiu 4n phi dan sy so tham va céac chi phi t6 tung
khac theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dan va dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:
[1] Vé quan h¢ phép ludt: Ong V& N khai kién yéu cau 6ng Nguyén Ngoc K

dién tich dét 1an chiém 1a 527,9m? dat. Can ctr khoan 9, Diéu 26, cBo luat t6 tung
dan sy nam 2015 xac dinh quan hé phéap luat 1a: “Tranh chdp quyén sir dung dat” .

[2] V& thu tyuc t6 tung: Trudc khi giri don tranh chip dén Toa an, 6ng Vo N
da goi don dén UBND xi Ninh Phudc, thi xa Ninh Hoa dé khiéu nai. Noi dung
tranh chip da dugc hoa giai & co s theo Piéu 202 Luat dat dai nhung khong thanh
nén du diéu kién khai kién tai Toa an theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Piéu 203
Luat dat dai nam 2013.

[3] Vé ndi dung vu an: Nguyén don 6ng V& N khdi kién yéu cau ong
Nguyén Ngoc K phai tra lai dién tich dat 527,9m?, ma theo nguyén don cho rang
ong K di l1an chiém st dung va hién trang rdo bang tru bé tong trén phan dat cua
ong.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc K khong thira nhan c6 viéc 14n chiém dién tich
527,9m? dét theo nhu nguyén don da trinh bay, bi don cho rang dién tich gia dinh
ong dang st dung 1a 10.957,3m” nhung chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh phap luat nén viéc nguyén don yéu cau 6ng tra phan dién
tich dat 527,9m? thi 6ng khong dong ¥.

[3.1] Xét yéu cau tranh chap cua nguyén don: Trong qua trinh t tung va tai
phién toa, nguyén don 6ng V6 N van gitr nguyén yéu cau bugc bi don Nguyen
Ngoc K phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém c6 tong dién tich 527,9m* Tuy
nhién, nguyén don 6ng V& N khong xac dinh duoc chiéu ngang, chiéu dai va dong
tay tir c4n ctia phan dién tich dat tranh chép 13 bao nhiéu mét.

[3.2] V& hién trang sir dung dat:

Can cir vao don xin xac nhan nha dat cta ong Vo N dé ngay 22/9/1999
(BL27) co nguén gbc do cha me 6ng Vo H sinh nam 1925 va Phan Thi N (chét
nam 2011) dé lai cho 6ng st dung khoang 6. 000m* (dong tay tor can: dong giap
bién; tay giap dudng 10; Nam giap dat Vo G béc giap subi da) va co xac nhan cia

Ban nhéan dan thén Ninh Tinh va chinh quyén dia phuong 1a UBND x4 Ninh Phudc
vao ngay 23/9/1999 (BL 72-73 ban photo).

_ Can cur vao Trich do dia chinh khu dat vao nam 2012 do Vin phong dang ky
quyén su dung dat thi xa Ninh Hoa do v€ ngay 10/8/2012 (BL73) c6 x4c nhan cua
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UBND Xa Ninh Phudc va cac ho lién ké xac dinh chu st dung dat: ong Vo N; dia
dién thura dat: Thon N, xa N, thi xa N; dién tich sir dung theo hién trang: 6.832m?
(DTQH giao thong 1415m?), dién tich xay dung: 81m? (DTQH giao thong: 32m?).

Can cu vao don xin xac nhan dia cia ong Nguyén Ngoc K dé ngay
21/11/2016 (BL92) ¢6 ngudn gdc do ong khai hoang khoang 1,2ha dét, c6 xac nhan
cua chinh quyén dia phuong 1a UBND xa Ninh Phudc vao ngay 22/11/2016.

Can clr vao Cong vin sd: 1011/UBND ngay 28/10/2020 cia UBND x4 Ninh
Phudec tra 161 Cong van s6: 708/CV-TA ngay 30/9/2020 cua Toa an nhén déan thi xa
Ninh Hoa y€u cau xac dinh nguon gbc thira dat s6: 219, to ban dd s6 21 ¢6 nguon
gbc tir thira sb: 111, to ban d6: 21, ban d6 dia chinh x3 Ninh Phudc. Thira dat s6 219
duoc tach ra tur thu’a s6 111, to ban dd: 21, ban d6 dia chinh xa Ninh Phudc. Ly do:
tach mot phan thira s 111 sang nhuong lai cho e rudt 1a 6ng Vo C va ong Vo S.

[3.3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/7/2020 cia Toa an
nhan dan thi x3 Ninh Hoa va so db ban vé do Cong ty TNHH do dac va dich vu dia
chinh Ninh Hoa ngay 11/8/2020 xac dinh dién tich hién trang thira dat s6: 219, to
ban d6 s6 21 ¢6 nguodn gdc tir thira sd: 111, t& ban d6: 21, ban d6 dia chinh xd Ninh
Phudc cia 6ng Vo N 8.249,5m dit. So véi don do 6ng VS N ké khai ghi ngay
22/9/1999 dién tich khoang 6.000m’ dét c6 xac nhan ctia Ban nhan dan thon Ninh
Tinh va UBND x3 Ninh Phuéc, thi x4 Ninh Hoa thi dién tich dat thuc té 6ng N dang
stir dung d3 ting 1én 2.249,5m’.

Thira dat s6: 264, to ban dd: 21 c6 ngudn gdc tir thira sb: 112, to ban do: 21,
ban d6 dia chinh xa Ninh Phudc ciia 6ng Nguyén Ngoc K khai hoang khoang 1,2ha
dat c6 x4c nhan ciia UBND xa Ninh Phudc, thi xa Ninh Hoa thi dién tich dét thuc té
ctia 6ng K 1a 10.957,3m” da giam so voi dién tich 1,2ha dat do 6ng K ké khai vao
nam 2016.

Mit khac, nguyén don 6ng Vo N trong qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa so tham khong dua ra duoc cac tai liéu ching cir & ching minh cho yéu
cau khoi kién ctia minh 1a ¢ can cir va hop phap nén Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢6 cin ci.

[4] Téng s6 tién chi phi td tung bao gém: xem xét, thAm dinh tai chd, do V8,
dinh gid tai san tranh chap 13: 10.466.000d (mudi triéu bdn trim sau muoi sau ngan
ddng) Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khéng dugc chip nhan nén 6ng Vo N
phai chiu toan bo chi phi té tung nay.

[5] Vé an phi: Do khong chap nhan yéu cau khéi kién nén nguyén don ong
V4 N phai chiu an phi dan su so tham theo Diéu 147 B luat td tung dan sy nam
2015.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Ninh Hoa tai phién toa so
tham phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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pén cu khoan 9, f?iéu 26, Qiém a, kho‘ém 1, khoép 3 Piéu 2§; khoan 1, Diéu
35;‘ diém a, khoan ,1, biéu 39; Diéu 147; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271; khoan 1,
bicu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t cac Diéu 170; Piéu 202; diém b, khoan 2, Piéu 203 Luat dat dai nim
2013;

Can ctr diém a, khoan 2, Piéu 27 cta Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng V3 N veé viée bude bi don
ong Nguyén Ngoc K tra lai phan dién tich 527,9 m? dat (dugc ky hiéu phan C theo
so do thura dat).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong V& N da nép du sO tién 12.466.000d (muoi hai
tri¢u bon tram sau muoi sdu ngan dong) chi phi to tung.

3. Vé an phi: Ong V& N phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham nhung
duogc trur s6 tién 400.000d tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp theo bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 AA/2016/0003809 ngay 02/4/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Ninh Hoa. Hoan lai cho 6ng Vo N 100.000d tam tng an phi
da ndp.

Quyen khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khinh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND thi xa Ninh Hoa;

- Chi cuc THADS thi xa Ninh Hoa;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

NGUYEN HUU PANG THANH



