TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HI]YEN EAH’LEO Poc lap — Tu do — Hanh phic
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Ban 4n s6: 38/2020/DS-ST
Ngay: 25/8/2020

“VIv: Kién tranh chdp hop dong

dich vu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAH’LEO

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong P Xuan Cudng.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong V& Anh Siru
2. Ong Hoang Tuyén
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nang Quan - Can bd Toa 4n nhan dan huyén

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén E: Khdng tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 8 nam 2020. Tai phong xtr an - Toa an nhan dan huyén E xét
xUr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 101/2020/TLST-DS, ngay 26 thang 4 nim 2020
vé  “Tranh chdp hop déng dich vu” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir sb:
43/2020/QDST-DS, ngay 15/027/2020 va Quyét dinh hodn phién tda sb
47/2020/QDST-DS, ngay 06 ngay 8 thang 2020, gitta:

Nguyén don: Cong ty TNHH M. Dia chi: Puong T6 hiéu, to dan phd B,

phuong A, thi xa B, tinh Bak Lak
, Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van D, sinh nam 1984, chtrc vu: Giam

doc.

Bi don: Ong P4 Van B, sinh ndm 1974 va ba Lé thi N, sinh nam 1975. Tr0
tai: T6 dan phd A, thi trdn Ea D, huyén E, tinh Pak Lak. C6 mit

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Anh D& N C va anh DS Van T

Cung tra tai: T6 dan phd A, thi trdn Ea D, huyén E, tinh Pak Lak. Vang mat

NOQI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu an dai dién hop phdp ciia Cong
ty TNHH M nguyén don 6ng Lé Van D trinh bay:
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Ngay 20/02/2020 vo chong ong P4 Vian B va ba Lé Thi N c¢6 nhd cong ty
TNHH M ban 01 manh dét tai to dan phd A, thi trin Ea D, GCNQSDD s6 AQ
281643, dién tich 1 273,5 m®. Hai bén c6 ky két mot hop ddng ky giri doc quyén sd
422/2020/HDKG v01 ndi dung chinh nhu sau: Bén ky gui (6ng B, ba N) phai thanh
toan phi mua gii cho bén cong ty sd tién 1a 60.000.000 dong, trong T hop dét cia
bén ky gui ban dugc trong thoi han 1a 06 thang. Phia cong ty da dang cong khai khu
dat va gia chuyén nhuong dé khach hang biét ma giao dich.

Dén ngay 17/03/2020 6ng B, ba N di chuyén nhuong duogc 16 dat trén cho
khach hang. Nhung khong thanh toan sb tién mua giéi 60.000.000 dong theo hop
dong da ky két voi cong ty, hop dong ky giri doc quyén s 422/2020/HPKG, ngay
20/02/2020.

Nay cong ty yéu cau ong B va ba N phai tra cho cong ty TNHH dia 6c Mé
Cong s6 tién 60.000.000 ddng va 13i xuat cham tra theo quy dinh cta phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng D6 Van B trinh bay:

T6i cong nhan chimg cir ma cong ty cung cip 1a dang sy that. Thira nhan chir
ky trong hop dong ky giri doc quyén sd 422/2020/HPKG, ngay 20/02/2020 14 cua
t6i va vo toi ky, tuy nhién thoi diém ky toi khong hiéu hét ndi dung cua hop dong
ma chi nghi néu cong ty kiém duoc khach hang dé t6i chuyén nhuong dét cua gia
dinh t6i voi gia 1.000.000.000 dong thi gia dinh t6i sé tra thu lao cho cong ty la
60.000.000 dong. Vi 6ng D tu soan va doc qua cho vg chong toi, vo chong toi ky
vao hop dong va yéu cau 1 ban (noéi di photo rdi mang 1én ngay) nhung 4 ngay sau
6ng D méi dua cho tdi. Sau khi t6i da hiéu ndi dung cua hop déng va yéu cau hay
hop dong thi 6ng D khong dong y huy. Nhung sau d6 gia dinh toi ty dung ra ban 16
dat trén va khong biét ndi dung ctia hop dong c6 ghi 1a bat ky ai giao dich véi gia
dinh t6i déu 1a khach hang cia cong ty.

T6i khong ddng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don. Vi muc phi cua cong ty dua ra
1a qua cdo, vi khach hang mua truc tiép miéng dat cua toi 1a do ty ho tim den va
thuong lugng voi gia dinh t61, khong lién quan gi dén cong ty TNHH dia bc Mé
Cong, qua trinh chuyén nhuong cong ty ciing khong giup do gi vé mat ‘phap ly khi
chuyén nhuong. Vi vay, 6ng B dong ¥ tra phi cho cong ty TNHH dia 6c Mé Cong
5.000.000 dong.

Hon nira day la tai san chung cua gia dinh, nhung chi c¢6 vo toi va to1 ky trong
hop dong ky gui doc quyén. Hai con toi la Pd N C va P Vin T khong kY, nén dé
nghi hily hop dong ky giri doc quyén.

Gi4 tri 16 dat ma gia dinh t6i ky giri 1a 1.000.000.000 dong, tuy nhién toi chi
chuyén nhuong 16 dat trén véi gia 100.000.000 dong. Khong dung véi thoa thuan
trong cam két ctia hop dong.

*Trong QU trink gidi quyét vu dn bi don ba Lé Thi N quan trinh bay:

Ba Lé Thi N théng nhat véi 101 trinh bay cta chong minh 13 6ng DS Van B,
khong bd sung van dé gi thém.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Po6 Vin T trinh bay:

Ngay 20/02/2020 bb me tdi co ky hop dong ki gui voi cong ty cong ty TNHH
dia ¢ Mé Cong dé chuyen nhuong 16 dt cua gla dinh. Sau 05 ngay t6i di 1am xa vé
c6 nghe b t6i ké lai va b t6i da goi dién cho dng Lé Van D noéi giao hop dong cho
bb t6i. Sau khi t6i doc hop ddng khdng dong ¥ v6i nhimg nodi dung sau:

thqu,a dat 1a tai san chung cua hé gia dinh, h~ién gia dinh t61 c6 02 con la trén
18 tudi, b6 me to1 1a nguoi ky hop dong, toi va D6 N C chua ky vao hop dong nén
hop dong ky gtri trén chua c6 kiéu luc phap luét.

Theo hop dong thé hién thi hop dong dugc 1ap thanh 02 ban, mdi bén gitt mot
ban. Nhung sau khi bo me t6i ky vao hgp dong thi 05 ngay sau 6ng D m¢i dem 01
ban photo ctiia hgp dong, nhu vay 1a sai vai nd1 dung cia hop dong.

Theo hop dong thi 16 dat cia gia dinh ban dugc 1.000.000.000 dong thi méi
tra phi mua gidi Cho‘ cong ty 1a 60.000.000 dong ma gia dinh t61 chi chuyén nhugng
dugc 100.000.000 dong nén khong tra phi cho 6ng D theo thoa thuan.

Tir nhitng ndi dung trén t6i dé nghi Toa an bac don khdi kién ctia nguyén don.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh D6 N C trinh bay: Loi trinh bay co
ban giéng vai 101 trinh bay cta anh B4 Vian T. Khong b sung gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé té tung: Viéc Toa an nhan dan huyén E xac dinh la day la quan h¢

“Tranh chdp hop dong ky guri’ va thu y giai quyét vu kién 13 dang thim quyén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T tung dan sy.

2. Vé noi dung:

[1] Ngay 20/02/2020 cong ty TNHH M (goi tat 1a cong ty Mé Cong) va vg
chong 6ng D6 Vin B va ba Lé Thi N ky két hop dong ky gui doc quyen sO
422/2020/HPKG dé ban 01 IO dat tai to dan phd A, tri trin Ea D, GCNQSDD s6 AQ
281643, dién tich 1a 273,5 m®. Hai bén thoa thudn nhu sau: Bén ky gtri (ong B, ba N)
phai thanh toan phi mua giéi cho bén cong ty sO tién 1a 60.000.000 dong, trong T
hop dat ciia bén ky gt chuyen nhugng dugc trong thoi han 1a 06 thang. Vi Vay, can
chap nhan hinh thirc hop dong ky gtri da duoc xac 1ap gitta cong ty TNHH M va éng
P Vin B, ba Lé Thi N 1a pht hop véi khoan 1 Diéu 119 B6 luat déan su.

Hién 6ng B, ba N d3 ban duoc 16 dit trén nhung chua thanh toan phi mua
gio1 60.000.000 dong. Nay cong ty Mé Kong khoi kién yéu cau 6ng B, ba N phai
tra s tién 60.000.000 dong va tién lai suat cham tra theo quy dinh cta phap luat.
Ong B, ba N khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chi dong v tra
cho Cong ty Mé Cong 5.000.000 ddng tién phi mua gidi.
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[2] Hoi dong xét xtr xét thdy: Trong qua trinh giai quyet vu an Ong B, ba N
déu thira nhan c6 ky . két hop dong ky giri doc quyén véi céng ty Mé Kéng, nén phu
hop véi khoan 2 Piéu 92 Bo luat To tung dan sy “Mot bén duong su thua nhan
hodc khong phan doi nhitng tinh tiét, sw kién, tai liéu, van ban, két lugn ciia co quan
chuyén mon ma bén duong sy kia dwa ra thi bén duwong sy do khong phai ching N”.

V& viéc ong B, ba N cho rang tu dung ra ban 16 dat trén va khong biét noi
dung cua hop dong co ghi “ Pong ¥ ring bt ky giao dich nao trong thoi gian ky giri
déu 1a khach hang ciia bén A”. Hoi dong xét xtr nhan thay viée giao két hop dong ky
gl gitra cac bén 1a tu nguyén, khong ai ép budc, phu hop véi quy dinh ctia phéap
luat, khong trai voi dao duc xd hoi. Tai thoi diém giao két hop dong C)ng D da doc
lai hop dong va dua hop dong cho 6ng B, ba N xem lai dé ky. Khl giao két hop dong
bi don tinh tao, binh thudng dé co thé nhan thirc duoc cac quyén va nghia vy ghi
trong ndi dung cuia hop dong thé hién ¢ phan ghi bén ky gui trong hop dong c6 ghi «
T6i da doc va hiéu”. Nén y kién cta 6ng B, ba N 1a khong c6 cin ci.

V& viéc 6ng B, ba N cho ring gia tri 16 dat ky gui 1a 1.000.000.000 dong, tuy
nhién chi chuyén nhuong 16 dat trén voi gia 100.000.000 d6ng. Khong ding véi thoa
thuan trong cam két trong hop ddng va cho rang phi mua gidi ma nguyén don yéu
cau 60.000.000 dong 1a qué cao, chi dong y tra phi mua gidi 1a 5.000.000 dong. Hoi
dong xét xir nhan thay gia tri 16 dat ky gui la 1.000.000.000 d6ng nhung hop dong
chuyén nhuong thé hién 100.000.000 dong day la giao dich dan sy, 6ng B, ba N da
tu dimg ra giao két va thoa thuan viéc chuyén nhugng nén khong trai voi thoa thuan
trong hop dong ky giri. Thoi gian thuc hién mua giéi 1a tr ngay 20/02 dén
20/8/2020, dén ngay 17/3/2020 6ng B, ba N di chuyén nhuong dugc 16 dat trén nén
y kién trén cua ong B, ba N 1a khong c6 can ctr.

Tai Biéu 117 B luit Dan sy quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc ctia giao dich dan
sy

1. Giao dich dan sw ¢6 hiéu luc khi ¢é dii cac diéu kién sau day:

a) Chii thé c6 ndang lic phdp ludt dan si, ning lyc hanh vi dén sw phit hop véi
giao dich dan sy dwoc xdc ldp;

b) Chii thé tham gia giao dich déan sy hoan todn tw nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi pham diéu cam cua
ludt, khong trai dao dirc xd hoi.

Vé y kién day 14 tai san chung cua gia dinh, nhung chi ¢6 6ng B, ba N ky
trong hop dong ky guri doc quyén. Hai con t6i 1a DO N Cva Bd Van T khong ky.
Nhan thay day la hop dong ky gui khong phai la hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, nén chua Iam phat sinh, thay d6i cac quyén C hiru, sir dung, dinh doat lién
quan dén bat dong san 1a 16 dat trén nén khong 1am anh huéng dén cac thanh vién
con lai trong h¢ gia dinh.

Ong B, ba B, ba N c6 yéu cdu xem xét huy hop doéng ky doc quyén sd
422/2020/HPKG, ngay 22/02/2020. Nhung 6ng B dd c6 don xin rat yéu cau trén
nén khong dé cap xem xét.



Trong qua trinh giai quyét cong ty TNHH M cung cap cac chimg cir thé hién
cong ty, cong tac vién cua cong ty cd dang cong khai trén mang xa hdi thong tin
thira dat, vi tri va gia chuyén nhuong 16 dat duoc ky giri. Nhu vay, da thé hién cong
ty da thuc hién cong viéc theo hop dong ky giri cac bén da ky két.

Tur nhitng phén tich trén, c6 du can ctr phap ly xac dinh ngay ngay 20/02/2020
cong ty TNHH M va vo chong 6ng D3 Vin B va ba Lé Thi N ky két hop dong ky
giri doc quyén sd 422/2020/HPKG dé béan 01 16 dat 1a c6 that. Hai bén thoa thuan
6ng B, ba N phai thanh toan phi mua giéi cho bén cong ty sd tién 1a 60.000.000
ddng, trong T hop dit clia bén ky giri ban duoc trong thoi han 13 06 thang trén co s
tu nguyén thoa thuan la phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong trai véi dao
dtrc xa hoi, da lam phat sinh cac quyén va nghia vu cua céac bén. Day 1a hop “Hop
déng dich vu” dugc quy dinh tai Piéu 513 Bo luat dan sy 13 phu hop, bén cung ing
dich vu da thuc hién dich vu theo hop ddng, nhung bén sir dung dich chuwa tra tién
dich vy d3 1am anh huong dén loi ich hop phap cta nguyén don. Vi vy, can budc
6ng B, ba N phai tra cho cong ty TNHH M 60.000.000 dong.

[3] V& l4i suét: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhén nén bi
don ong B, ba N phai tra 13i ddi voi s tién cham tra tuong Gmg voi thoi gian cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan su.

Thoi han cham tra tir 17/3/2020 dén ngay 25/8/2020 1a 05 thang 08 ngay.
60.000.000 dong x 0,8%/thang x 05 thang 08 ngay = 2.528.000 dong
- [4] Vé an phi: Ong Db Vian B va ba Lé Thi N phai chiu an phi Dan Su SO
tham. Tuy nhi€n, ho gia dinh 6ng B, ba N la hd can nghéo dugc chinh quyén dai
phuong xac nhan nén mién toan bg an phi DSST cho 6ng B, ba N.
Vi cac lé trén:
QUYET DINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35 va 39 B0 luat t6 Tung dan s,

Ap dung cac bicu 116, 117, 119, 357, 515, 515,519 cua B0 lut Dan sy;

Ap dung diém d khodn 1 Di€u A Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thadng A nam 2016 cua Quoc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan don khoi kién cia cong ty TNHH M. Bugc Ong Db Vin
B va ba Lé Thi N phai trd cho cong ty TNHH M tong so tien 62.528.000 dong (Sau
muoi hai triéu nam hai muoi tAm nghin dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngay cé don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tien, hang thang ong DO Véan B va ba Lé Thi N con phai chiu tien lai cua so tién
phai thi hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt Dan su.

‘ Vé an phi: Ong P4 Vin B va ba Lé Thi N dugc mién ndp so tién 3.A6.000
dong an phi DSST.



~ Tralai cho cong ty TNHH M s tién 1.500.000 dong tam tmg 4n phi dan sy so
tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai so
0008721 ngay 27/4/2020.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cio ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat
c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4an
hodc niém yét ban an.

T hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dén dén
sw, thi nguoi dwoc thi hanh an dan siwe, ngueoi phdi thi hanh an déan sie ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vien KSND huyén EaH ’leo;
- Thi hanh an huyén EaH leo;
- Toa dn nhan dan tinh PakLak;
- Cac dwong su;,
- Lueu ho so.

P6 Xuan Cuong



