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TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom coé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Huong

2. Ong Truong Ngoc Piép

Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.

Dygi dign Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Thii Dau M§t tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Hai — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 29 va ngay 31 thang 12 nam 2021, tai try s Toa an nhén dan thanh
phé Thit Dau Mot xét xir so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 108/2021/TLST-DS
ngay 22/4/2021, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xet xur s6 99/2021/QDXXST-DS ngay
25/11/2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 98/2021/QDHPT-DS ngay 13/12/2021,
gifra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Phan Dinh L, sinh nam 19XX. Dia chi: S6 XX duong G,
khu pho 1, phuong P, thanh phé Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong.

‘Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Cong T, sinh nam 19XX. Dia
chi: ap T, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 17/3/2021 va
van ban stra do1, bo sung ngay 27/4/2021). C6 mat

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 19XX, Noi dang ky thuong tra: S6 X,
duong DX 05, T6 42, khu ph6 8, phuong P, thanh ph6 M, tinh Binh Duong. Noi cu tra
cudi cung: SO XX duong G, Khu phé 1, phuong P, thanh pho M, tinh Binh Duong.
Viang mat

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, don thay doi, bo sung don khéi kién, ban tu khai ndp cho
Toa an va tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don la 6ng Leé Cong T trinh
bay:



Ong Phan Pinh L 13 chu s& hitu quyén st dung dat sé CS340568 (s6 vao sb cap
GCN: CS07795) do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay
16/10/2019, c6 dic diém sau day: Thua dat sb 7, to ban do s6 36, toa lac tai Khu tai
dinh cu L, phuong P, thanh phé M, tinh Binh Duong, thira dat ¢ dién tich 80m? (dat &
tai do thi).

Ngay 22/10/2020, 6ng LI va ba H ky két hop dong thué QSDD, dugc Vin phong
cong ching M, chimg nhan sé 016090, quyén sé 10-2020 TP/CC-SCC/HDPGD. Nbi
dung cua hop ddéng nhu sau: Thoi han thué 02 nim, gia thué 20.000.000d6ng/thang,
tién dit coc 50.000.000d0ng.

- Cac bén da thoa thuan trach nhiém cua cac bén nhu sau.

+ Bén cho thué: Huy bo, chdm dit hop dong thué trude thoi han thi phai bao cho
bén thué trudc 02 thang va tra lai tién coc cho bén thué (50.000.000d6ng)

+ Bén thué: Hity b, chdm dat hop dong thué trude thoi han thi phai bao cho bén
cho thué tru:(’r‘c 02 thang va phai chiu mat s6 tién bén thué dit coc cho bén cho thué
(50.000.000d6ng).

- Phuong thirc thanh toan: Bén thué thanh toan tién thué QSDP cho bén cho thué
bang tién mat, thoi han thanh toan vao ngay 01 dén ngay 05 duong lich hang thang.

Ké tir thang 01 nam 2021 dén nay, ba H khong thyc hién tra tién thué QSDD cho
ong L theo cam ket tai hgp dong, so tién thué ba H con ng ong L, tam tinh dén ngay
khéi kién 1a 50.000.000d6ng.

Ngoai ra, ngay 04/11/2020, ba H ¢6 vay cua 6ng L sb tién 460.000. OOOdong (Bén
tram sau muoi tri¢u dong), dugc Van phong cong chiing M chirng nhan Hop dong vay
tién s6 017079, quyén s6 11-2020 TP/CC-SCC/HPGD. Noi dung cta hop dong nhu
sau: Thoi han vay 30 ngdy (tinh tir ngay 04/11/2020), 13i suat 1%/thang.

Pén thoi han trd ng ba H khong thyc hién thanh toan sb tién trén cho ong L. Vi
thay ba H dang thué dat ctia minh nén 6ng L da cho ba H gia han thoi gian tra ng, ba H
co6 ky cam két tra ng, cu thé nhu sau:

- Lan 1: Gia han 30 ngay ké tir ngay 10/12/2020 dén ngay 10/01/2021
- Lan 2: Gia han 10 ngay ké tir ngay 17/01/2021 dén ngay 27/01/2021

Den nay da hét thoi han gia han tra no. Tuy nhién, ba H khong thyc hién thanh
toan sb tién no cho ong L 1a 460.000.000d0ng, cong sb tién 13i tinh tir ngay 04/11/2020
dén ngay toa xét xtr 29/12/2021, 1am tron thoi gian tinh 13i 1a 13 thang 15 ngay, 13
suat yéu cau tinh 1a 1%/thang, twong duong s tién 14i 1a 62.000.000d6ng.

Tong cong: 460.000.000d6ng + 62.000.000d6ng = 522.000.000d0ng.

Nhu vay, tinh t6i nay ba Nguyén Thi H con no ong L tong sb tién la
572.000.000d6ng (Nam tram bay muoi hai tri¢u dong). Trong d6 c6 522.000.0004 tién
no goc va ng 1ai va 50.000.000d6ng tién thué dat.

Nhan thy, viéc ba Nguyén Thi H khéng tra tién no vay cho ong L 14 vi pham cac
diéu khoan theo cam két hop dong thué quyén sir dung dét, khong tra tién thué QSDD
dung han, khong tiép tuc kinh doanh mat bang thué dan dén 6ng Liiy khong thé cho
bat ky ai khac c6 nhu cau mudn thué QSDP trén duogc, gdy thiét hai nghiém trong dén
doi song kinh té ctia ong L.



Do véy, nay 6ng L lam don nay khoi kién ba Nguyen Thi H dén Toa 4n nhan dan
thanh phé Thu Dau Mot thudc tinh Binh Duong v6i yéu cau Toa 4n xét xur:

- Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat sé 016090, quyén s6 10-2020
TP/CC-SCC/HPGD duoc ky két ngay 22/10/2020 tai Van phong cong chirng Thanh
Phd Mdi, gitra 6ng Phan Dinh L va ba Nguyén Thi H. Ong Phan Dinh Ldwogc sé hitu
s tién coc 13 50.000.000ddng.

- Budc ba Nguyén Thi H phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng s6 ti(fen
572.000.000d0ng (Nam tram bay muoi hai triéu déng). Trong do c6 460.000.000d tién
ng goc, 62.000.000d6ng no 1ai va 50.000.000d6ng tién thué dat.

Ba Nguyén Thi H d duoc Toa an triéu tap hop 18 dén Toa 4n tham gia phién
hop, phién hoa giai va xét xu vy an. Tuy nhién, ba H khong c6 van ban trinh bay y
kién va vang mat khong cé ly do.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tha Dau Mot phat bicu
v kién nhu sau:

- Vé td tung: Toa an nhéan déan thanh phé Thit Dau Mot thy 1y giai quyét vu an
dung thim quyén, dam bao thoi han chuan bi xét xtr. Qu4 trinh diéu tra, viéc thu thap
chtng cw, hoa giai, tiép can cong khai ching ctr va téng dat vin ban té tung duoc Toa
an thyuc hién ding quy dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, nguyén don da tuan thi
dung cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy. Riéng bi don da vi pham céc quy dinh
ctia B luat to tung dan su, Véng mit dén 1an th hai khong c6 ly do. Vi vay, Hoi déng
xét XUt tién hanh xét xtr ving mat ddi v6i bi don 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat.

- V& ndi dung: Qua céc tai lidu c6 trong ho6 so vu 4n, y kién trinh bay cua duong
s co mat tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don déi véi bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n da duoc tham tra
tai phién, y kién trinh bay cua duong su c6 mat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[1]. Yéu cau khdi kién ctia 6ng Phan Binh L 14 loai viéc thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy. Do bi
don 1a ba Nguyén Thi H c6 dia chi thuong tru tai phuong Phi My, thanh phé Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong nén can cur theo quy dinh dlem a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy, thim quyén giai quyét vu an thudc Toa an
nhan dan thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong.

[2]. Ba Nguyen Thi H da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ va thong bao trén phuong
tién truyén thong dé ba H dén Toa 4n tham gia cac phién hop, phién hoa giai va phién
toa xét xu vy an. Tuy nhién, ba H Vang mit khong c6 1y do. Nhu vay ba H di tu tir bo
quyen khong thyc hién nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap luét. Vi vay, Hoi
dong xét xir tlen hanh xét x{r vang mat d6i v6i ba H 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
227 B6 luat to tung dan su.

[3]. Vé ndi dung giai quyét tranh chap : Xét ndi dung tranh chap giita cac bén
duong su, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[3.1] P6i v6i hop dong thué quyén st dung dat, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Ngay 22/10/2020, 6ng L va ba H ky két hop dong thué QSDD dbi véi thira dat sb 7, to
ban d6 sb 36, toa lac tai Khu tai dinh cu H, phuong P, thanh phé M, tinh Binh Duong,
thira dat c6 dién tich 80m? (dat & tai do thi), gidy ching nhan quyén sir dung dit sb
CS340568 (sb vao sd cdp GCN: CS07795) do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cp ngay 16/10/2019 cho ngudi st dung 1a éng Phan Pinh L, Hop dong da
duoc Vian phong cong chimg M chimg nhan s 016090, quyén sé 10-2020 TP/CC-
SCC/HPGD. Nbi dung cua hop dong nhu sau: Thoi han thué 02 nam, gia thué
20.000.000d6ng/thang, tién dit coc 50.000.000ddng. Tai thoi diém ky két hop dong,
cac bén duong su c6 du nang luc hanh vi dan sy, khong ai bi ép budc, no1 dung thda
thuan tai hop dong khéng trai quy dinh cta phap luat va dao dtc xa hoi. Vi vay, Hop
ddng da ky phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém ky két, budc cac bén phai ton trong thuc
hién.

Do ba Nguyén Thi H vi pham nghiém trong vé thoa thuén thanh toan tién thué
hang thang va ty y don phuong chdm dut viéc thuc hién hop dong da ky két gira hai
bén. Do vy, 6ng Phan Pinh L khoi kién yéu cau cham dat hop dong thué quyén sir
dung dat da ky giira hai bén, ong L dugc sé hitu s tién coc 1a 50.000.0004d ciing nhu
budc ba H phai thanh toan s6 tién thué dat 50.000.000d con ng 14 c6 cin clr xem xét.

[3.2]. B6i v6i hop dong vay tai san giita 6ng Phan Pinh L va ba Nguyén Thi H,
Hoi dong xét xir nhan dinh: Ngay 04/11/2020, ba H va 6ng L ky két hop dong vay tién
v6i nodi dung: Ong L cho ba H vay sb tién 460.000.000d6ng (Bén trim sau muoi triéu
dong), thoi han vay 30 ngay (tinh tir ngay 04/11/2020), i sudt 1%/thang, hop dong da
dugc Vian phong cong ching M chimg nhan theo sb 017079, quyén sé 11-2020
TP/CC-SCC/HPGD. Khi hét thoi han thanh toan thoa thuan theo hop dong, gita ong
L va ba H da thoa thuén gia han thoi han thanh todn cho nhau nhu sau:

- Lan 1 Gia han 30 ngay ké tir ngay 10/12/2020 dén ngay 10/01/2021
- Lan 2: Gia han 10 ngay ké tir ngay 17/01/2021 dén ngay 27/01/2021

Tai thoi diém ky két hop dong vay tai san, cac bén duong sy c6 du ning luc hanh
vi dan su, khong ai bi ép budc, noi dung thoa thuan tai hgp dong khong trai quy dinh
ctia phap luat va dao dtrc xa hoi. Vi vay, Hop dong da ky phat sinh hiéu luc ké tir thoi
diém ky két, budc cac bén phai thuc hién.

Tuy nhién, khi hét thoi han thoa thuin gia han nhu trén, ba H khong thuc hi¢n
nghia vu thanh toan ng goc cho ong L. Vi vay, ong L khai kién yéu cau ba H phai thuc
hién nghia vu thanh toan ng goc véi sé tien 460.000.0004 va tién 1ai tam tinh dén ngay
29/12/2021 (1am tron thoi gian tinh 131 1a 13 thang 15 ngay), 1ai suat yéu cau tinh la
1%/thang, voi §6 tién lam tron so theo sy tu nguyén cia nguyén don 62.000.000d6ng
1a c6 can ctr chap nhan.

[4]. Y kién phat biég tai phién toa vé ndi dung giai quyét tranh chép giita cic bén
duong su 1a c6 can ctr chap nhan.

[5]. Tir cac nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir thay c6 du co s& dé chap nhan
yeéu cau khoi kién ctia dng Phan DPinh L doi voi ba Nguyeén Thi H vé viéc tranh chap
hop dong thué quyén stir dung dat va hop dong vay tai san.

[6]. V& an phi dan SU SO tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chip
nhén. Vi vay, bi don Nguyen Thi H phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac diéu 422, 463, 468, 500, 501, 502 B9 luat Dan su;
- biéu 167, 188 Luat Dt dai;

- Khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
diém b khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14 quy
dinh vé& 4n phi, 1& phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Phan Dinh L d6i voi bi don
Nguyén Thi H vé viéc tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat va hop dong vay
tai san.

1.1. Cham dut hop dong thué QSDD da ky ngay 22/10/2020 gitra 6ng Phan Dinh
L v&i ba Nguyén Thi H dbi véi thira dat sb 7, to ban do sé 36, dién tich 80m (dat o tai
d6 thi) toa lac tai phuong P, thanh phé M, tinh Binh Duong, theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS340568 (s6 vao sd cép GCN: CS07795) do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 16/10/2019 cho nguoi st dung 1a 6ng Phan
Pinh L, dugc Vian phong cong chimg M chimg nhan s6 016090, quyén sé 10-2020
TP/CC-SCC/HPGD, ké tir ngay 31/12/2021.

- Ong Phan Pinh L duoc so hitu s6 tién coc 1a 50.000.00066ng (Nam muoi triéu
dong).

- Bugc ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Phan Binh L s6 tién
thué quyén str dung dat con ng 1a 50.000.000d6ng (Nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu lyc phap luét, ong L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, neu
ba H chua thanh toan xong s tién trén, thi hang thang, ba H con phai chiu khoan t1en
1ai theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Déan su, twong ung véi so
tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.2. Budc ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém thanh toan cho‘()ng Phan Dinh L s
tién 522.000:000d6ng (Nam tram hai muoi hai trigu dong), trong do co6
460.000.000d6ng ng goc va 62.000.000d6ng tién 1ai

Ké tir ngay 01/01/2022, ba Nguyen Thi H con phai chiu khoan tién 13i cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu so tién 27.180.000d6ng (Hai muoi bay triéu mot
tram tam muoi nghin dong).

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 M hoan tra cho 6ng Phan Dinh L s tién
12.614.000 dong tam trng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 AA/2016/0051329 ngay
13/4/2021/2021.

3. Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duwong sy vang mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma cé ly do
chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat
hop 1¢.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dén sy,
thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

-VKSND TP.TDM,;

- Chi cuc THADS TP.TDM,;

- Cac duong su;

- Luu HS, Toa.

Lé Van Thién



