TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Djc 13p - Ty do - Hanh phiic
Ban an so: 22/2022/KDTM-PT

Ngay: 26/01/2022

V/v: Tranh chap hop dong mua ban

va hop tac kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: BaN guyen Thi Thuy Hanh
Céc tham phan: Ong N guyen Xuin Tuin
Ba Ngb Tuyét Bing

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4an nhan dan thanh ph6 Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20 + 26/01/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha

Noi xét xtr phiic thim coéng khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu 1y sb
184/2020/TLPT-KDTM ngay 9/7/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai
san va hop dong hop tac kinh doanh”. Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thAm
s6 02A/2020/KDTM-ST ngay 13/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén Hoai Puc,
thanh ph Ha Nbi bj khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb
413/2020/QDXXPT-KDTM ngay 04/8/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb
503/2020/QBPT-KDTM ngay 12/9/2020; Thong bao vé viée thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung s6 265/TB-TA; Thong bao vé viéc mé lai phién toa s6 266/2021/TB-
MPT ngay 22/12/2021, gitra:

Nguyén don: Ong Ta Manh Cuwong, sinh 1958; Ba Nguyén Thi Lan
Phuong sinh 1962
Tra tai: S6 22, t6 3C, phuong Ngi Tu SO, quin Dong Da, thanh phd Ha Nbi
D3 d6i thanh: S6 16, ngd 317, phd Tay Son, quan Péng Pa, thanh phd Ha Noi.
Dia chi méi: S6 647, phé Vii Phan Tong, phuong Khuong Dinh, Thanh Xuan,
thanh phb Ha Nbi
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Hong Huén sinh 1981
Dia chi: S6 20, nghach 72/82, phd Ton That Tung, phudng Khuwong Thuong, quan
Thanh Xuén, thanh ph Ha Nbi.

Bi don: Cong ty Cé phin Bit djng sin Vijasun
Tru s6: SO 1, nha 10, tap thé Quan doi, phé Ngoc Khéanh, phuong Giang Vo, quan
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Nay di chuyén dén: S6 212, Pudng Budi, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi Tinh; Chtc vu: Tong Giam ddc
Cong ty

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



Céng ty Cé phan Thwong mai va Dich vu Tam Phdt
Try sé: S6 150, phé Hong Mai, phuong Bach Mai, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Pirc Phwong - Giam déc Cong ty
Cong ty TNHH TM&DV Sdng tao (Nay la Cong ty Creative Engineering)
Tru sé: S6 9, dudng Nam Hoa, phuong Phude Long A, quan 9, thanh phé Ho Chi
Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc Cuwong
Cong ty Co phan Dau tw Song Da - Viét Pirc
Tru sé: S6 78, Bach Pang, phuong Thanh Luong, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Bdy - Giam ddc Cong ty
Van phong Cong chirng Hung Vuwong
Tru s6: SO 560, duong Nguyén Vian Cu, quén Long Bién, thanh phb Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tudn Thing - Trudong van phong
Chui Doanh nghiép tw nhan Manh Cwong - Hoang Hai
Tru so: S6 16, ngd 317, phd Tay Son, phuong Ngi Tu So, quan Pdng Pa, thanh
phd Ha Nbi
Nguoi dai dién Chu doanh nghiép: Ong Ta Manh Cuong
Céng ty Co phan Gidy va Bao bi Manh Cuwong
Tru so: Thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai Dirc, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Hong Huén - Sinh 1982
Dia chi: S 20, nghach 72/82, phé Tén That Tung, phuong Khuwong Thuong, quin
Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi.
(Nguyén don, Bi don, Cong ty Tam Phat, Cong ty Bao bi Manh Cuong, Doanh
nghiép tuw nhan Manh Cuong co mat; Van phong Cong chung Hung Vuong, Cong
ty Séng Pa - Viét Pirc, Cong ty Sdng tao ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Ngay 07/12/2010 ong Ta Manh Cuong va ba Nguyén Thi Lan Phuong (Goi
tat 1a ong Cuong, ba Lan) va Cong ty. C6 phan Bat dong san Vijasun (Goi tat 1a
Cong ty Vijasun) dad ky 01 Hop dong mua ban tai san trén dat mang sO
001959/2010/HPMB (Goi tat 1a Hop dong mua ban). Noi dung hop dong thé hién
viéc ong Cuodng, ba Phuong ban cho Cong ty Vijasun toan b tai san gém: cong
trinh xay dung tuong rao, hé théng san, duong he, ranh, céng nudc, nha van
phong, xudng san xuét s6 01,02,02, 04, tram bién ap dién va hé théng cot dién, day
cap dién trén thira dat thuoc Khu Triing Khoai, thon Lai Xa, xd Kim Chung, huyén
Hoai Dirc, thanh phdé Ha Noi c6 dién tich 12.123m? Gia mua ban ghi trong hop
déng mua ban 1a 6.200.000.000¢ nhung gia thuc té phai thanh toan la
125.000.000.000d; Phuong thtic thanh toan 1a 03 1an + 1 lan dit coc. Cu thé nhu
sau:

bat coc 8.000.000.000d trudéc ngay 10/12/2010; Thanh toan dot 1:
30.000.000.000d trong vong 90 ngay ké tir ngay ky hop dbng, Thanh toan dot 2
30.000.000.000d trong vong 180 ngay ké tir ngay ky hop d6ng; Thanh toan dot 3
(cubi cung) 65.000.000.000d trong vong 240 ngay ké tir ngay ky hop dong. Ngoai
ra hop dong con quy dinh chi tiét vé 13i sut cham thanh toan, ddeieuf kién ban
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giao tai san, nghia vu chiu cac khoan thué, phi phat sinh.

Thuc hién hop ddng, Cong ty Vijasun da thanh toan cho ong Cudng, ba
Phuong dugc tong cong 46.336.465.325d, con no lai 78.663.534.6754.

Tinh dén ngay 31/12/2011 Céng ty Vijasun con no ong Cudng, ba Phuong toan b
sO gdc 78.663.534.675d + 7.330.370.325d = 85.993.905.000d.

Thang 1/2012 6ng Cuong, ba Phuong dong y tao diéu kién cho Cong ty Vijasun
dugc gian ng dén thang 6/2012.

Pé tao diéu kién cho Cong ty Vijasun thuc hién du an va huy dong vén lay

tién thanh toan tra cho minh, ong Cuong va ba Phuong di dong ¥ ky vao Hop dong
hop tac kinh doanh do Cong ty dé nghi va soan thao vao thang 3/2012.
Hop dong hop tac néu trén c6 ndi dung: Cong ty Vijasun dung chinh khu dat va tai
san trén dat dd mua tir 6ng Cuong + ba Phuong tai Khu Triing Khoai, x4 Kim
Chung, huyén Hoai Buc va chi phi chuan bi déu tu, gid tri tai san gén lién vé6i khu
dat, chi phi xdy dung ha ting, duong dién vién thong, chi phi ndp tién st dung dat
xdy dyng cac cong trinh trong dy 4n dé gdp vén vao hop tac kinh doanh véi 6ng
Cuong va ba Phuong. Con 6ng ba Cudng Phuong thi gép von hop tac bang chinh
khoan tién ma Cong ty Vijasun c6 trach nhiém thanh toan.

Phan chia két qua kinh doanh: Ong Cudng, ba Phuong dugc phan chia sb
can nha twong Gng véi dién tich dat 1a 2.700m?. Néu dién tich 1¢ khong du can thi
ong Cuong, ba Phuong phai tra cho Cong ty Vijasun sd tién twong Gmg voi dién
tich dat con thiéu nhan véi don gia. Néu ong Cuong, ba Phuong khong nhén can
d6 thi Cong ty Vijasun phai tra cho 6ng Cudng, ba Phuong sd tién tuong tng voi
dién tich con thtra nhan véi don gid. Truong hop ong Cuong, ba Phuong khong
nhén phan chia san pham du an thi Cong ty s& tra bang tién, thoi han va 13i suat da
thoa thuan tai Hop dong mua béan tai san va Bién ban lam viéc ngay 31/01/2012 hai
bén da ky két.

Theo 6ng Cuong, ba Phuong thi muc dich 1a dé huy dong von xay dung du
anva co tién tra cho 6ng ba nén ké tir ngay ky Hop ddng hop tac, Cong ty Vijasun
khong tién hanh bat cir dong thai ndo lién quan dén viéc hop tac va trién hop dong.
Trong khoang thoi gian tir nam 2012 dén 2015 do nhitng cong trinh x4y dung trén
thira dat bi xubng cap, khong con st dung duoc nén 6ng Cudng, ba Phuong da
thiao do mot sé phan hu hong va xay dung thém mot cong trinh mai. Khi don dep
tai san bi hu hong, ong Cudng, ba Phuong c6 thong bao cho Cong ty Vijasun biét.
Ciing trong thoi diém nam 2015 6ng Cuong, ba Phuong c6 cho Cong ty C6 phan
Thuong mai va Dich vu Tam Phat, Cong ty C6 phan Séng Pa - Viét Puc, Cong ty
TNHH Sang tao thué mit bang.

Ong Cuong, ba Phuong khoi kién yéu cau Cong ty Vijasun phai tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban tai san va thanh toan s tién 85.993.905.000d bao
gdém ca goc va i cac bén da chot dén ngay 31/12/2011 va céc chi phi phat sinh 13
tién thué dat tir thang 1/2011 dén ngay xét xir so tham. Pbi véi hop dong hop tac
kinh doanh, 6ng Cudng, ba Phuong dé nghi huy vi day 1a hop dong gia cach.

Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun (Cong ty Vijasun) thira nhan c6 ky
két hop dong va mua ban tai san ciia 6ng Cuong, ba Phuong ding nhu 16i trinh bay
cia Oong ba. Cong ty di thanh toan cho 6ng Cuodng, ba Phuong sb tién
46.336.465.325d, con ng 78.663.534.675d (goc) + 7.330.370.325d (lii theo thoa
thuan 21%/nam). Cong ty khong chap nhan yéu cau thanh toan tién va tiép tuc thuc
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hién hop dong mua ban tai san do dng Cudng, ba Phuong khai kién bdi vi phan
16n cac tai san ma Cong ty va ong Cuong, ba Phuong thoa thuan trong Hop dong
mua ban da bi 6ng Cuong, ba Phuong thao d& hodc dem ban cho bén thir ba, hién
trén dat chi con 1 nha xudng, nha vin phong 4 tang, 1 tram bién ap.

Ngay 01/3/2019 Cong ty Vijasun c6 don phan td yéu cau Tda an giai quyét cac noi
dung sau:

-Huy hop dong mua ban tai san gan lién voi dat va phu luc hop dong mua ban da
ky két ngay 07/11/2010 va hay hop dong hop tac kinh doanh lap ngay 12/3/2012
gitta 6ng Cuong, ba Phuong véi Cong ty Vijasun

- Budc 6ng Cudng, ba Phuong phai tra lai Cong ty Vijasun 46.336.465.3254 tién
g trude theo hop ddng mua ban.

- Bugc 6ng Cuong, ba Phuong phai boi thudng thiét hai do vi pham hop dong 13
khoan tién 13i cua s tién géc Cong ty da tra theo murc 1ai sudt cua Ngan hang quy
dinh 12 62.030.322.2224.

- Huy cac hop ddng cho thué tai san, cho thué mit bang giita 6ng Cudng va cac
cong ty khac dang thué trén khu dat da ky két hop déng mua ban tai san.

- K& bién cic tai san cta 6ng Cuong, ba Phuong 1a khu dat va tai san gan lién voi
dat ¢ khu Triing Khoai, x3 Kim Chung, huyén Hoai Ptc va nha so tai 647, phd Vil
Phan Tong, phuong Khuong Pinh, Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

Cong ty Vijasun thira nhan ngay 30/6/2012 da cung lap bién ban va xin gia

han thoi gian phai thanh toén s tién 85.939.905.000d bao gom ca gbc va lii cho
ong Cuong, ba Phuong dén ngay 30/6/2012 nhung dén ngay 12/3/2012 (Chua dén
thoi han phai tra tién theo hop dong mua ban tai san) thi hai bén da ky két Hop
d6ng hop tac kinh doanh va thdng nhét chuyén toan bo quyén nghia vu ctia Hop
d6ng mua ban sang Hop dong hop tac kinh doanh nén Cong ty khong c6 nghia vu
phai thanh toan s6 no dd cam két va ciing khong vi pham nghia vu thanh toan. Thoi
diém ong Cuong, ba Phuong ty y thanh 1y mot s tai san trén dat gdm nha diéu
hanh 04 tang, nha kho, nha xudng s6 5 ¢o téng tri gia 1.765.000.000d cho Cong ty
C6 phan Gidy va Bao bi Manh Cudng niam 2015 thi Cong ty Vijasun khong biét,
mai dén nam 2016 Cong ty méi biét su viéc nay.
Sau khi ky két Hop dong hop tac kinh doanh dé thuc hién du an khu nha & Vijasun
Villas v6i ong Cuong, ba Phuong, Cong ty Vijasun da dugc UBND thanh phd Ha
Noi cap Gidy chimg nhan dau tu vao ngay 14/02/2015. Tuy nhién khi yéu cau ong
Cuong, ba Phuong ban giao mat bang dé trién khai dy an thi ong Cuong, ba
Phuong khong déng ¥ ma con xay dung va cho thué trai phép khu dat da hop tac
lién doanh.

Trude khi mé phién toa so thAm, Cong ty Vijasun rat mot sb yéu cau phan
t5, chi dé nghi Toa 4n tuyén huy Hop dong hop tac kinh doanh va budc ong
Cudng, ba Phuong phai thanh toan sb tién gdc 46.336.465.325d (gbc) va
62.030.322.0004 (13 tinh dén ngay 03/3/2019).

Cong ty Co phﬁn Thuong mai va Dich vu Tam Phat thira nhan c6 ky két hop
d6ng thué nha xuong tai cum Cong nghiép Lai x4, Kim Chung, Hoai Pirc, Ha Noi
v6i Cong ty C6 phan Gidy va Bao bi Manh Cuong v&i thoi han 1a 10 nam (ké tir
nam 2015). Dién tich thué 1a 2710m?. Cong ty da tra tién thué mat bang dén hét
thang 3/2018. Mac du biét viéc tranh chap gitta Cong ty Vijasun voi 6ng Cuong
nhung Cong ty van c6 nguyén vong dugc tiép tuc thuc hién hop dong di thué.
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Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Sang tao thira nhan c6 ky két hop
dong va thué nha xudng tai Cong nghiép Lai x4, Kim Chung, Hoai Pirc, Ha Noi
v6i Cong ty Co6 phan Gidy va Bao bi Manh Cuong thoi han 13 10 nim ké tir ndm
2014; Dién tich thué 1a 1000m?. Cong ty da thanh toan tién thué mit bang dén hét
thang 3/2018. Cong ty van co nguyén vong duoc tiép tuc thuc hién hop df“)ng thué
mit bang da ky két.

Pai dién ciia Cong ty C6 phan Pau tu Séng Pa - Viét Puc trinh bay: Nam
2015 Cong ty c6 ky két va thué 5000m?> dat tai Cong nghiép Lai x4, Kim Chung,
Hoai Ptrc, Ha Noi véi Cong ty C6 phan Gidy va Bao bi Manh Cudng. dé lam tram
tron bé tong. Thoi han thué 1a 10 nim (bat dau tr 01/5/2015 két thuc vao
01/5/2025). Cong ty dé nghi duoc tlep tuc thué dat, truong hop phai do bo cong
trinh d3 dau tu, Cong ty khong y€u cau dinh gia va co thé ty d& dé di roi tai san.

Cong ty Co phan Gidy va Bao bi Manh Cudng (Cong ty Bao Bi) trinh bay:
Cong ty Co phan Gidy va Bao bi Manh Cuodng; Doanh nghiép Tu nhin Manh
Cuong - Hoang Hai déu do 6ng Ta Manh Cudng thanh lap va 13 nguoi dai dién
theo phap luat. Giita hai doanh nghiép nay khong cé bat cir tranh chap nao. Viéc
ky Cong ty Bao Bi két hop dong thué nha xuong véi Cong ty Tam Phat va Cong ty
Séng Pa chi la v6i muc dich dam bao thi tuc hanh chinh vé thué véi Nha nudc, tai
san nay van thudc quyén so hitu ctia 6ng Cudng, ba Phuong.

Vin phong Cong ching Hung Vuong trinh bay: Hop dong mua béan tai san
trén dat s6 001959/2010/HDMB va Phy luc hop dong s6 001966/PLHD lap cing
ngay 07/12/2010 gitta 6ng Cuong, ba Phuong voi Cong ty Vijasun vé viéc mua
ban tai san 1a cac cong trinh gin lién voi dat tai Khu Triing Khoai, thon Lai X4, xa
Kim Chung, huyén Hoai Puc, Ha Noi dugc 1ap va cong chung tai Van phong Cong
chimg Hung Vuong. Viéc céng chimg hop déng néu trén duoc thuc hién theo ding
quy dinh cta phap luat trén co so dé nghi va su tu nguyén thoa thuan cua cic bén
trong giao két hop dong. Nay cic bén ¢ tranh chip lién quan dén viéc thuc hién
hop ddng, dé nghi Toa an can cir phap luat dé giai quyét.

Ban dn kinh doanh thiong mai so tham sé6 024/2020/KDTM-ST ngay
13/01/2020 ciia Toa én nhén déan huyén Hoai Birc, thanh phé Ha Néi dd quyét dinh:
“1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Ta Manh Cuong va ba Nguyén
Thi Lan Phuong. Cu thé: Chip nhan yéu cau hay Hop dong hop tac kinh doanh
ngay 12/3/2012 giita 6ng Ta Manh Cuong va ba Nguyén Thi Lan Phuong véi
Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun.

Tuyén chdm dit Hop dong hop tac kinh doanh ngay 12/3/2012 gitta 6ng Ta Manh
Cuong va ba Nguyen Thi Lan Phuong véi Cong ty Cb phan Bét dong san Vijasun.

2. Khong chap nhan yéu cau budc thue hién nghia vy thanh toan theo Hop dong
mua ban tai san trén dat s6 001959/2010/HPMB va Phu luc hop dong sb
001966/PLHP lap cung ngay 07/12/2010 giita 6ng Ta Manh Cudng, ba Nguyén
Thi Lan Phuong véi Cong ty Co phan Bat dong san Vijasun.

3. Chap nhan mét phan yéu ciu phan to ciia Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun vé
viéc hiy Hop déng mua bén tai san trén dat s 001959/2010/HPMB va Phu luc hop
dong s6 001966/PLHD 1ap cung ngay 07/12/2010 giita 6ng Ta Manh Cudng, ba
Nguyén Thi Lan Phuong véi Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun.

Tuyén cham dit Hop dong mua ban tai san trén dat s6 001959/2010/HDMB va Phuy luc
hop ddng s6 001966/PLHD 1ap cing ngay 07/12/2010 gitta 6ng Ta Manh Cudng, ba
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Nguyén Thi Lan Phuong v6i Cong ty C6 phan Bét dong san Vijasun.

4. Budc o6ng Ta Manh Cudng va ba Nguyén Thi Lan Phuong phai tra Cong ty

Vijasun tong s tién 1a 113.394.026.661d trong d6 tién gbc 1a 46.336.465.325d va

tién 1i 1a 67.057.561.336d.

5. Gianh quyén khoi kién cho Cong ty Séng Pa - Viét Pirc; Cong ty Dich vu

Thuong mai Tam Phat va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu K¥ thuat Sang tao

d6i voi cac Hop dong thué nha xudng trén dat giira cac cong ty nay voi Cong ty do

ong Cuong lam giam dbc va véi ong Cudng, ba Phuong bang mot vu an khéac néu
cac bén co yéu cau phu hop voi quy dinh cua phap luat.

6. Dinh chi mot phan yéu cau phan té cia Cong ty Vijasun voi ndi dung: K& bién

tai san cia 6ng Ta Manh Cudng va ba Nguyén Thi Lan Phuong va yéu cau hity cac

hop dong cho thué tai san...”
Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan 4an phi vd quyén khang cdo cta cic
duong su.

Khong dong ¥ véi ban an, ngay 13/01/2020 ba Nguyén Thi Lan Phuong c6
don khang céo toan bd ban an.

Tai phlen toa phic tham: Ong Cuong, ba Phuong va Cong ty Vijasun cung
théng nhét thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bo cac van dé lién quan dén
vu an, c¢6 ndi dung nhu sau:

1.1.Tiép tuc thyc hién Hop d6ng mua ban tai san gin lién voi dat sb
001959/2010/HPMB ngay 07/12/2010 giita 6ng Ta Manh Cudng, ba Nguyén
Thi Lan Phuong véi Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun.

Tai san mua béan 13 cong trinh x4y dung gin lién voi quyén st dung dét theo
hién trang tai san co tai thoi diém kiém ké cua Toa an nhan dan Thanh phé Ha
Noi, bao gom: Nha vin phong 4 ting, nha xudng, nha kho , cac cong trinh
tuong rao, san, duong, he, ranh; 1 tram bién ap sau khi da di do1 may moc thiét
bi cua cac don vi thué.

- Tai san trén gan lién voi quyén sir dung 12.123 m? dat thué tra tién hang nim
ctia Nha nudc, co thdi han dén nim 2034 tai dia chi Cum cong nghi¢p Lai Xa,
thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai Pirc, Thanh phd Ha Noi.

- Ho so dét gom: Hop dong thué dat s6 12 HD/TD ngay 30/08/2020 giira Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Hoai Duc va ong Ta Manh Cuong; Glay
chung nhéan quyen str dung dat s6 T 5 12821, vao so cap gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 00042 QSDD. Quyét dinh cép gidy ching nhan sé 2443/QD-UB
cua UBND huyén Hoai DBuc ky ngay 16/09/2004.

Gia ban tai san la: 81.336.465.325 dong.

Cong ty Co phan Bét dong san Vijasun d3 thanh toan cho ong Cudng, ba Phuong

46.336.465.325d nén con phai thanh toan nét sb tién con thiéu 1a 35.000.000.0004d

bang hinh thtc chuyén khoan vao tai khoan ding tén 6ng Ta Manh Cudng mé tai

Ngéan hang TMCP Vietinbank Chi nhanh Ba Dinh - S6 tai khoan 106000003178,

+ Dot 1: Thanh toan 30.000.000.000d vao ngay 27/01/2022.
+ Pot 2: Thanh toan ndt sé tién 5.000.000.000 thoi gian cham nhét 13 ngay

30/6/2022.

- Huy toan bg thda thuan hua thudng gitta dng Ta Manh Cudng va ong

Nguyén Chi Tinh vé viéc htra thuéng cho ong Nguyén Chi Tinh s tién thuong lién

quan dén viéc thuc hién hop déng mua ban.
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- Ong Cuong va ba Lan c6 trach nhiém dong thué st dung dat va cic nghia
vu tai chinh khac tai dia chi: Vung dat Triing Khoai, thon Lai X4, xa Kim Chung,
huyén Hoai Ptrc, Ha Noi phét sinh dén ngay 31/12/2021.

- Céc loai thué khac lién quan dén viéc chuyén nhuong dat theo quy dinh
cua phap luat thudc bén nao thi bén dé phai chiu.

- Ong Cuong, ba Phuong cam két s& tién hanh thanh ly hop dong véi cac
bén thué mit bang, nha xudng trén dién tich dat tai Vung dat Trung Khoai, thon
Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai Duc, Ha Noi cham nhat dén ngay 30/6/2022
phai ban giao mit bang sach cho Bén Cong ty Vijasun.

- Cong ty Vijasun s& duoc truc tiép nhén tién thué mat bang, nha xuong theo
thoa thudn trong bién ban thanh 1y hop dong véi cic bén thué ké tir ngdy nhén ban
giao. Trong trudng hop dén thoi han phai di doi theo van ban thanh 1y hop dong ma
cac bén thué mudn chua di doi xong thi dng Cudng, ba Phuong phai tiép tuc giai
quyét va chiu 100& chi phi phat sinh cho viéc thue hién di doi.

- Ong Cudng, ba Phuong cung Cong ty Co phan Bat dong san Vijasun sé& tién
hanh thuc hién viéc ban giao tai san, ky Bién ban ban giao tai sdn ngay trong ngay
27/01/2022 ngay khi Cong ty Vijasun thuc hién viéc thanh toan tién dot 1
1.2. Ong Cudng, ba Phuong va Cong ty Co phan Bat dong san Vijasun thoa thuin
hay Hop dong hop tac kinh doanh ngay 12/3/2012 da ky két giita ong Ta Manh
Cuong va ba Nguyen Thi Lan Phuong véi Cong ty C6 phan Bt dong san Vijasun.

2.Vé an phi: Mdi bén chiu 50% nghia vu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham.hoa giai. Cu thé: ba Lan Phuong phai chiu 17.875.000 dong an phi so thim;
Cong ty Vijsun phai chiu 35.750.000 dong. Ong Ta Manh Cudng duoc mién toan
bd nghia vu an phi.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Ngi trinh bay lugn cur co noi dung
chinh: Pon khang cio ctia ba Nguyén Thi Lan Phuong lam va ndp trong thoi han luat
dinh nén khang céo 1a hop 18. Vu an bj kéo dai thoi han chudn bi xét xir 1a do dé nghi
clia cac bén duong su xin c6 thoi gian dé hoa giai voi nhau viée giai quyét vu an. Tai
phién toa phiic thim cac duong su da thoa thuan véi nhau duoc toan bd ndi dung vy an.
Cac thoa thuan nay la tu nguyén va khong trai voi quy dinh cua phap luat nén dé nghi
HPXX cong nhan su thoa thuan ndy. V& an phi: Dé nghi Toa an sira an phi so tham do
cac duong su da hoa giai duoc, cac duong s khong phai chiu an phi phiic thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thi tuc khang ciao: Pon khang cédo va bién lai ndp tién tam tng an phi
khang c4o cta ba Nguyén Thi Lan Phuong 1am va ndp trong thoi han lut dinh
nén khang cdo dugc chap nhan.

Xét vé ndi dung: Tai phién toa phiic tham ong Ta Manh Cuong (Ong
Cuong), ba Nguyén Thi Lan Phuong (Ba Phuong) cung Cong ty Co phan Bat dong
san Vijasun (Cong ty Vijasun) thoa thuéan tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban tai
san gan lién véi dat s6 001959/2010/HPDMB ngay 07/12/2010 va huy Hop ddng
hop tac kinh doanh ngay 12/3/2012 da ky két giita hai bén.

Xét thiy viéc thoa thudn néu trén 13 hoan toan ty nguyén, cac bén déu da
théng nhat dugc viée giai quyét toan bo vu an. Cac ndi dung thoa thuan khong trai
v6i quy dinh cua phap luat nén can dugc ghi nhan nén HDXX sé& stra ban an so
tham dé cong nhan su thoa thuan ndy, cic duong sy khong phai chiu an phi phtc
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tham.

Tir nhitng nhan dinh trén

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015

Ap dung Nghi quyét 326/NQ- QH nim 2016 ctiia Uy ban thuong vu Qubc Hoi
nam 2016.

QUYET PINH

Stra ban 4an kinh doanh thuwong mai so tham sd 02A/2020/KDTM-ST ngay
13/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén Hoai Durc, thanh phé Ha Noi.
Xir:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su gf’)m ong Ta Manh Cuodng, ba
Nguyén Thi Lan Phuong va Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun vé viéc giai
quyét vu an “Tranh chap hop dong mua ban tai san trén dat va hop dong hop tac
dau tu” nhu sau:

1.1. Tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat sb
001959/2010/HPMB ngay 07/12/2010 giita 6ng Ta Manh Cuong, ba Nguyén Thi
Lan Phuong voi Cong ty Co phan Bat dong san Vijasun.

Tai san mua ban 1a cong trinh xay dyng gan lién v6i quyén st dung dat theo
hién trang tai san bao gdm: Nha vin phong 4 ting, nha xuéng, nha kho , cic cong
trinh tuong rao, san, duong, he, ranh; 1 tram bién ap sau khi da di doi may moéc
thiét bi cua cac don vi thué.

- Tai san trén gin lién v6i quyén st dung 12.123 m? dat thué tra tién hang
nam ctia Nha nudc, c6 thdi han dén nam 2034 tai dia chi Cum cong nghié¢p Lai Xa,
thon Lai X4, xa Kim Chung, huyén Hoai bBuc, Thanh phé Ha Noi.

- H6 so dat gdbm: Hop dong thué dat sé 12 HD/TP ngay 30/08/2020 gitra
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hoai Buc va 6ng Ta Manh Cuong; Gidy
ching nhén quyén su dung datsd T 5 12821, vao sO cap gidy ching nhén quyén str
dung dat sb6 00042 QSDD. Quyét dinh cap gidy ching nhan s6 2443/QD-UB ciia
UBND huyén Hoai Buc ky ngay 16/09/2004.

Gia ban tai san la: 81.336.465.325 dong (Tam moét ty, ba trim ba sau triéu,
bén trim sau lam nghin, ba tram hai lam dong).

Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun da thanh toan 46.336.465.325d nén
con phai thanh toan nét s tién con thiéu 1a 35.000.000d vao tai khoan sd
106000003178 dung tén 6ng Ta Manh Cuong tai Ngan hang TMCP Vietinbank
Chi nhanh Ba Dinh lam 02 dot.

+ Dot 1: Thanh todn 30.000.000.000d vao ngay 27/01/2022.

+ Pot 2: Thanh toan nbt s6 tién 5.000.000.000 thdi gian chdm nhét 1a ngay
30/6/2022.

- Hay toan bd thoa thuin htra thuong gitta 6ng Ta Manh Cuong va ong
Nguyén Chi Tinh vé viéc htra thudng cho 6ng Nguyén Chi Tinh s tién thuong lién
quan dén viéc thyuc hién hop déng mua bén.

- Ong Cudng va ba Lan c6 trach nhiém dong thué st dung dat va cac nghia
vu tai chinh khac phat sinh tai dia chi: Vung dat Triing Khoai, thon Lai X4, xa Kim
Chung, huyén Hoai Puc, Ha Noi dén ngay 31/12/2021.

- Cac loai thué khac lién quan dén viéc chuyén nhuong dét theo quy dinh
ctia phéap luat, phap luat quy dinh bén nao phai chiu thué thi bén d6 phai nop.
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- Ong Cuong, ba Phuong sé& tién hanh thanh 1y hop dong véi cac bén thué
mit bang, nha xudng trén dién tich dt tai Vung dat Triing Khoai, thon Lai X4, x4
Kim Chung, huyén Hoai Pirc, Ha Noi cham nhat dén ngay 30/6/2022 phai ban
giao mat bang sach cho Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun.

- Cong ty Co6 phan Bat dong san Vijasun duoc truc tiép nhan tién thué mait
bang, nha xuong theo thoa thuan trong bién ban thanh 1y hop dong voi cac bén
thué ké tir ngay nhén ban giao tai san. Trong truong hop dén thoi han phai di doi
theo van ban thanh 1y hop dong ma cac bén thué muon chua di doi thi ong Cuong, ba
Phuong c6 trach nhiém tiép tuc giai quyét viéc di doi va chiu 100% chi phi phét sinh
cho viéc thuc hién di doi.

- Ong Cudng, ba Phuong cing Cong ty Co phan Bat dong san Vijasun sé& tién
hanh thuc hién vi¢c ban giao tai san, ky Bién ban ban giao tai san ngay trong ngay
27/01/2022 (Sau khi Cong ty Vijasun thuc hién viéc thanh toan tién dot 1)

1.2. Ong Cuong, ba Phuong va Cong ty Co phan Bat dong san Vijasun thoa thuin

huy Hop ddng hop tac kinh doanh ngay 12/3/2012 da ky két giira 6ng Ta Manh

Cuong va ba Nguyén Thi Lan Phuong voi Cong ty C6 phan Bat dong san Vijasun.
2.Vé an phi:

Ba Nguyén Thi Lan Phwong phai chiu 17.875.000 dong 4n phi so tham, ba
Phuong di ndp 27.800.000 dong tam tng an phi theo cac bién lai s6 3816 ngay
05/4/2017, s6 7829 ngay 18/12/2017, sb 9781 ngay 01/7/2020 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Hoai Ptrc. Hoan tra ba Phuong s6 tién 9.925.000 dong.

Cong ty C6 phan Bit dong san Vijasun phai chiu 35.750.000 déng an phi so
tham, Cong ty Co phan Bét dong san Vijasun da nop 300.000 dong tam Gng an phi
theo bién lai 8847 ngay 03/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoai
Ptic nay dugc trir vao tién an phi phai nop;

Ong Ta Manh Cudng duoc mién toan bd nghia vu an phi vi 1a nguoi cao tudi da
c¢6 don xin mién an phi, nay duoc hoan tra sb tién 25.800.000 ddng tam tng an phi
theo cac bién lai s6 7828 ngay 18/12/2017, sb 3816 ngay 05/4/2017 cta Chi cuc
Thi hanh &4n dan sy huyén Hoai Buc.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Néi;

-TAND huyén Hoai buc;

-Chi cuc THA huyén Hoai Drc;

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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