TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 126/2022/DS-PT

Ngay21-7-2022

VIV Tranh chap hop dong giao khodn.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céc Tham phéan: Ong Vian Cong Dan.

Ba Dinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak Lak.

- Pgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 7 ndm 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phuc thim cong khai vu an dan sy thy 1y so: 98/2022/TLPT-DS ngay
01/6/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong giao khodn”.

Do Ban an dan su so tham sb: 09/2022/DS-ST ngay 25/03/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Ea Kar bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thAm sé: 100/2022/QB-PT
ngay 09 thang 6 nim 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 113/2022/QPPT-
DS ngay 08 thang 7 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Duy T; dia chi: Thon A, xa C, huyén E, tinh Pik
Lak, co mat;

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi N, éng Vil
Minh T1; cung dia chi: Thon B, xa C, huyén E, tinh Pak Lak, déu c6 mit;

- Bj don: Cong ty S; dja chi: Thon T, xa C, huyén E, tinh Dak Lak;

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Phon V, ong
V& Khéc T2, ong Tran Van b; cung dia chi: Thon T, xa C, huyén E, tinh bik Lik,
déu co mat;

- Nguoi lam chimg: Ong Tran Van T3 va ba Pao Thi H; dia chi: Thon Q,
xa C, huyén E, tinh Pik Lik, co don xin Véng mat;

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Duy T.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién ngay 15/3/2021, don khéi kién bé sung ngay
09/8/2021, qua trinh lam viéc tai Toa an, tai phién toa nguyén don ong Lé



Duy T va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Lé Thi N, éng Vi
Minh T1 trinh bay:

Nim 1992 duoc su dong ¥ cua Giam doc ndng truong C do 6ng Vuong M
lam giam dbc da doéng ¥ cho 6ng T sang nhuwong mot manh rudng véi dién tich
3773m? tai thon A, x4 C, huyén E, tinh Dak Lak. Tai to ban do sé 85 gdm 4 thua
dat sb 14, 16, 19, 21. Tir nam 1992 dén nam 1998 dién tich dat nay chi cay duoc
lta mdt vu trong nam.

Can ctr vao hop dong giao nhan khoan dat dé trong cay hang nim (khoan
theo Nghi dinh 135/CP, hop dong sb 224 ma 6ng T di ky ngay 30/03/2008 véi
Cong ty S cung dién tich 1a 3773m® trong d6: Dét trdng duoc lua nude 1a
2700m?; dat du 1073m’. Dién tich 1073m? dét du ndy c6 nghia la dit khong san
xuat lua nudc duge 13 nhimg tang da cao gd ghé lam anh huong dén viéce san
xuat, anh huong dén dién tich nhan khoan nén vao mua khd nam 2009 va nim
2010 gia dinh 6ng T di thué nguoi danh da va ché da di. Ong T cin clr vao
Khoan 2 hop dong vé quyén ciia bén nhan khoan “Chui déng sdn xudt trén dién
tich dat nhdn khodn, dwoc hwong thanh qua dau tw trén ddt nhéan khodn theo
hop dong va quyén sir dung” dé thuc hién nén 6ng T khong bao cio véi cong ty,
khi 6ng T danh da thi can bd néng nghiép cua cong ty cd biét nhung khong cd
van ban ciing nhu khong c6 bat ctr y kién gi.

Cin cr vao hop ddng giao nhan khoan dé sir dung dat trong ciy hang nim
s6 35/2/2011/HPGNK ngay 10/08/2011 do Lé Anh D1 ky, 6ng T 1 ngudi duoc
chuyén tiép sang Cong ty ca phé S (sau ddy goi la Céng ty S) da tu y dua thém
400m* dat rudng ma dng T da khai pha, danh d4 vao trong hop dong giao nhan
khoan giai doan 2011 - 2015 va kéo dai thém 2 nam 2016 - 2017, dua dién tich
giao khoan ctia 6ng T nam 2008 tir 2700m? 1&n 3100m* trong giai doan tir 2011 -
2017. Nhu vay, tir dién tich dat du 1073m® ma 6ng T di khai ph4 va danh da
cong ty di dua vao hop dong giao khoan 400m? cong voi 95m” dé 1am muong
Ién téng dién tich 1a 495m? do d6 dién tich dt du 6ng T da khai pha chi con
578m’ dé sir dung. Khi Cong ty S ty y dua 495m° vao khoan va 1am muong
cong ty khong hé thanh toan cho 6ng T tién danh da va cho da di.

Tai bién ban thdm dinh ngay 24/6/2021 xac dinh: Dién tich 6ng T cho
rang da danh da c6 dién tich 1232m? nhung 6ng T chi khéi kién yéu cau Toa 4n
giai quyét budc Cong ty S phai tra cho 6ng Lé Duy T chi phi cong danh da véi
dién tich 1073m?* luc d6 1a 70.000d/m” 1a: 1073m* x 70.000d/m* = 75.110.000d
(Bay muroi lam triéu mot tram muweoi ngan dong), tién 1i tinh tir ngay 01/4/2009
dén ngay 01/4/2021 1a 90.132.000 dong (75.110.000 ddng x 10%/nim x 12
nam). Tong sd tién 14 165.242.000 dong. Ngoai ra, 6ng T con yéu cau Cong ty S



tra cho ong T tién 14i suat binh quan 13 5.616.000 dong; Tién du phong mat viéc
lam 13 1.680.820 ddong; Tién khiu hao ddng rudng la 7.402.800 dong va cac
khoan thu chénh 1éch cao hon trong hop dong 1a 2.224.360 dong.

Ngay 08/01/2022, 6ng L& Duy T c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi
kién ddi voi cac khoan tién 13i sudt binh quan 13 5.616.000 déng, tién du phong
mat viéc 1am 13 1.680.820 dong, tién khau hao dong rudng 1a 7.402.800 dong va
cac khoan thu chénh léch cao hon trong hop déng 1a 2.224.360 dong. Chi yéu
cau Toa an giai quyét budc Cong ty S phai tra cho 6ng Lé Duy T chi phi cong
dénh da voi dién tich 1073m” lac d6 1a 70.000d/m? 1a: 1073m* x 70.000d/m” =
75.110.000 dong (Bdy muroi lam triéu mot tram mwoi ngan dong), tién 13i tinh tir
ngay 01/4/2009 dén ngay 01/4/2021 1a 90.132.000 dong (75.110.000 dong x
10%/nam x 12 nam). Tong s tién 1 165.242.000 dong

* Tai ban tw khai ngay 04/4/2021 va qua trinh lam viéc tai Toa dan, tai
phién toa dgi dién theo uy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Phon V, éng Vo
Khiic T2, éng Trdn Vin D trinh bay:

Nam 2008 thyc hién Hop dong sé 224/2008/HP vé viéc giao nhan khoan
sir dung dat dé trong cay hang nam da ky giita giam doc Cong ty ca phé S va
6ng L& Duy T, dién tich giao khoan: 3.773 m?, trong dé dét trdng lia nudce 2.700
m?, dat du 1.073m° Noi dung hop ddng khoan khong ghi co dién tich da hay
thoa thuan tra tién cong ton tao nhu 6ng T trinh bay. Tai thoi diém nam 2007 -
2010 do ban d6 giai thira chua chinh thirc, con nhiéu thira dat con bi tring khop
nén dién dit 1073m? cong ty chua dua vao thu khoan d6i véi dién dit nay.

Giai doan nam 2011- 2015, sau khi c6 ban do gidi thira toan bd dién tich
dat déi du cua cong ty dua vao khoan. Riéng ho ong T cong ty chi dua duoc
400m? vao khoan vi dua ca 1073m”vao khoan thi 6ng T khong dong .

Niam 2011 thyuc hién Hop ddng giao nhan khoan sir dung dat dé trong cay
hang nam s6 2011/HDGNK ky ngay 10/8/2011 giita giam déc Cong ty ca phé S
va ong Lé Anh D1 véi téng dién tich 3.678 m? (giam so véi khoan nam 2008 1a 95
m? do trir dién tich lam muong) trong d6 dién tich dwa vao khoan 3.100 m?, dién
tich dat xam 14n 578 m?, san luong ndp khoan 310 kg thoc khd/vu tuong tmg 620
kg théc kho/nam (trong d6 san luong dién tich dat xam 1an 578 m® x 30 kg/sao =
17kg, twvong tng 34 kg/nam va san lugng thu khoan theo phuong an 1a 293 kg/vu,
tuong tmg 586 kg/nim). Giam so voi ndm 2008 13 95 m®,

Can ctr bién ban hoi nghi cong ty, bién ban hop hoi nghi doi 9 thdng nhét
toan bo dién tich dat doi du nay dua vao khoan giai doan nam 2011 - 2015. DPéi
v6i dién tich xam 14n tir nam 2011 tré vé trudc cong ty khong thu dbi véi dién
tich xam lan, tir nam 2011 dén nay thi cong ty c6 thu san trén dién tich xam lan



nay, tuy nhién san luong san thip hon so voi dién tich giao nhan khoan trudc
nam 201 1. Tir ngit “Xam 14n” c6 nghia 1a tir ngir chung ciia cong ty, dat ndy van
1a dat cua cong ty chir khong phai tir xAm 14n nay c6 nghia 13 dat do nguoi dan
khai hoang.

Dbi v6i dién tich 1073m? sau khi trir di 95m? dat kénh muong, con lai 1a
978m? 6ng L& Duy T van ndp san dy du tir ndm 2011 cho dén hét nim 2016 va
khéng c6 ¥ kién gi d6i voi phan dién tich nay.

Phu lyc hop dong giao nhan khodn st dung dat dé trong cdy hang nam sb
35/2/2016/PLHD ngay 01/4/2016 di ky giira giam déc Cong ty ca phé S va dng
Lé Duy T (c6 gidy chuyén nhuong kém theo) theo d6 gitt nguyén hiéu luc cua
Piéu 1, Piéu 2, khoan 2, khoan 3 cua Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 cua Hop
dong sb6 35/2/2011/HDGNK ky ngay 10/8/2011.

Theo don khoi kién cia 6ng T trinh bay, nam 1992 6ng c6 sang nhugng
01 manh rudng vaéi dién tich 3.773 mz, tai thon A, xa C (duoc su déng ¥ cua
Giam dbc nong truong ca phé S do 6ng Vuong M ky) tai to ban do sb 85, gom
c6 04 thura dat sb 14; 16; 19; 21. Viéc 6ng Lé Duy T néu tai thoi diém nam 1992
v6i dién tich 3.773 m” tai to ban dd s6 85 gdm c6 04 thira dat s6 14; 16; 19, 21 1a
khéng c6 cin cir, vi tai thoi diém d6 Cong ty chua co ban d6 giai thira. Phuong
an khoan giai doan 2007- 2010, do ban d6 gii thtra lac d6 chua 16 rang, cho nén
cong ty chi thu khoan dbi voi ong T 12 2700m?.

Thuc hién phuong an giao nhén khoan giai doan 2011 - 2015 Cong ty can
ctr ban dd giai thira nam 2009, can cir Bién ban Hoi nghi ngudi lao dong nam
2010 va trich Nghi quyét hop cong nhan va ngudi lao dong tai D1 9 c6 nodi
dung: Dién tich dat doi du cua cac hd nhan khoan dua vao khoan giai doan 2011
- 2015, biéu quyét nhat tri 98%. Dién tich doi du nay trude kia Cong ty khdng
thu san, nay dua vao khoan dé thu bat dau tir giai doan 2011 - 2015. Truong hop
gia dinh 6ng T Cong ty chi dua vao khoan 400m® trong tong s 1.073 m® dat doi
du.

Nay 6ng L& Duy T khei kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar giai
quyét budc Cong ty S phai tra lai 165.242.000 dong tién cong danh da cta dién
tich lta ma gia dinh 6ng ty khai pha la khéng co can cir nén Cong ty S khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua éng Lé Duy T.

Ngay 06/8/2021, Cong ty S c6 don phan té, yéu cau 6ng Lé Duy T phai
tra cho cong ty sb tién ng san pham, tinh thanh tién 1a 4.257.800 dong nhung
ngay 22/12/2021 Cong ty di 1am don rat don phan to.

* Tai ban tw khai ngay 08/8/2021; tai phién toa ba H trinh bay:



Vao mua kho nim 2009 va nam 2010, éng T ¢ thué vo chong ong T3,
ba H danh da di thudc 16 7 ma éng T dang canh tic, voi dién tich 1073m® X
70.000ddng/m? = 75.110.000 ddng. S6 tién nay ong T da thanh toan du cho vo
chdng 6ng T3, ba H.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 09/2022/DS-ST ngay 25/03/2022 ciia
Toa dn nhén dén huyén Ea Kar, tinh Dik Lik da quyét dinh:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cia
Bo luat té tung dan suy;

- Cin ct diem ¢ khoan 2 Diéu 217, khoan 2 Diéu 218, khoan 2 Diéu 219
BLTTDS.

- Can cu Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi, 1é phi Toa an,
tuyén xir:

1. B4c toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L& Duy T vé viéc:
Yéu cau budc Cong ty S phai tra cho ong Lé Duy T chi phi cong dénh d4 1a
75.110.000 dong va tién 14i 1a 90.132.000 dong. Tong sb tién 1a 165.242.000
dong.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién bo sung ciia nguyén don 6ng Lé Duy T va
yéu cau phan tb ctia Cong ty S.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Lé Duy T van giit nguyén ndi dung don
khéi kién va don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu
quan diém:

- Vé 16 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong xét
xtr, cac duong su da chip hanh dung quy dinh ctiia Bo ludt t tung déan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so
vu an, 101 trinh bay cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat cho ré'mg khéang cao
cta 6ng Lé Duy T 1a khong c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham:
Can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat tb tung dan sy, khong chép nhéan khang céo
ciia 6ng L& Duy T va giit nguyén Ban an dan su so thim s6: 09/2022/DSST
ngay 25 thang 3 ndm 2022 cua Tda an nhan dan huyén EaKar, tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vy an, can cir vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an da

duoc tham tra tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: Pon khang cao cia nguyén don trong han luat dinh va da nop
tién tam wng an phi phuc tham, nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phdc tham.

[2] V& ndi dung: Xét don khang cdo ctia 6ng L& Duy T vé viéc dé nghi Cong
ty S tra cho 6ng sb tién 75.110.000 ddng tién chi phi danh da va 90.132.000
d6ng tién 1ai suat, Hoi dong xét xur thay rang:

Cong ty S duogc chuyén tir Cong ty ca phé S theo Quyét dinh s6 1887/QD-
PMDN ngay 27/4/2010 cta B ndng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam,
dugc Uy ban nhan dan tinh Pik Lik cho thué dit vao muc dich kinh doanh san
xuét ca phé, san xut lta va ap dung co ché khoan vudn ciy va dat cho nguoi lao
dong san xuat.

Qua trinh t6 tung tai Toa 4n va tai phién toa ca hai bén duong su déu thira
nhan, ngay 30/03/2008, dng Lé Duy T ky hop dong nhan khoan dat véi Cong ty
S, theo hop dong giao khodn str dung dat dé trong cdy hang nam sé 224/2008/HD
vo1 dién tich 1a 3773m2, trong do: Dat tréng duoc lua nuoc la 2700m?, dat du
1073m°. Pinh mirc thu khoan 280kg théc kho/vu, cac bén ky két hop dong trén co
sO tu nguyén, khong trai dao dic xa hdi, khong vi pham phdp luat va phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T cho rang dién
tich dat du 1073m” 13 nhitng tang d4 cao gd 1én khong thé trong duogc lta nudc.
Do vay, vao mua khoé nam 2009 va nam 2010 gia dinh 6ng T da thué danh da va
ché da di. Tuy nhién, viéc ong T ty thué ngudi danh da khong bao cho Cong ty
S biét, giira ong T va Cong ty S ciing khong c6 phu luc hop dong nao vé viéc ton
tao dién tich dat du nay, cling nhu phai tra tién cong cho viéc ton tao dat duoc
giao khoan. V& phia Céng ty S cho rang dién tich dit du 1073m? khong phai 1a
nhiing tang d4 cao go 1én nhu ong T trinh bay ma 1a dat trong duogc lta nudc,
ong T ciing khong cung cap duge chimg cir chimg minh cho 15i trinh bay cta
minh 1a ¢é can cit. Mat khéc, viéc thuc hién phuong an giao nhan khoan giai
doan 2011 - 2015 Céng ty can clr ban do giai thira ndm 2009, cin ctr Bién ban
Hoi nghi ngudi lao dong nam 2010 va trich Nghi quyét hop cong nhan va ngudi
lao dong tai Po1 9 ¢6 nd1 dung: Dién tich dat doi du cta cac ho nhan khoan dua
vao khoan giai doan 2011 - 2015, biéu quyét nhat tri 98%. Dién tich dbi du nay
trude kia Cong ty khong thu san, nay dua vao khoan dé thu bat dau tir giai doan
2011 - 2015, 6ng T van nop san luong day du va ciing khong c6 y kién gi. Tai
cap phuc thim ong T ciing khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr ndo dé ching
minh cho yéu ciu ctia 6ng T 13 ¢6 cin ctr. Do vdy, 6ng T yéu cau Cong ty S phai
tra cho ong tién cong chi phi danh da vai sd tién 75.110.000 ddng va 90.132.000
dong tién 1i suat 1a khong c6 co s dé xem xét.



[3]. S6 bién lai thu tién tam tng an phi dan su so tham cua éng L& Duy T
la s6 AA/2021/0005258, ngay 07/4/2021 nhung ban an so tham tuyén sé bién lai
la AA/2019/0005963, ngay 24/12/2019 1a c6 sy nham lan. Vi vay, can diéu
chinh lai bién lai thu tién tam tng an phi cho dung.

Tt nhimg phan tich trén xét thdy khang cdo ctia 6ng Lé Duy T la khéng co
can ctr dé chap nhan, can gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay
25/03/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak.

[4]Vé &n phi dan sy phlc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng
L& Duy T phai chiu &n phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Cin ctr khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat t tung dan su ndm 2015;

Khong chap nhan khang céo cua ong Lé Duy T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 25/03/2022 cta
Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak.

[2]. Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Piéu 157, diém ¢ khoan 2 Piéu 217, khoan
2 Piéu 218, khoan 2 Piéu 219, Piéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat t6
tung dan su;

- Can clir Piéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, Ié phi
Toa an, tuyén xiur:

1. BAc toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng L& Duy T vé viéc:
Yéu cau budc Cong ty S phai tra cho ong Lé Duy T chi phi cong dénh da 1a
75.110.000 dong va tién 14i 13 90.132.000 dong. Tong sb tién 1a 165.242.000
dong

2. Pinh chi yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don ong Lé Duy T va
yéu cau phan tb ctia Cong ty S.

[3]. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Duy T phai chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 850.000 dong.

[4]. Vé é&n phi:

[4.1]Vé &n phi dan su so tham: Ong L& Duy T phai chiu 8.262.100 dng
tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach, dugc khau trir vao 2.245.240 dong ong
T d3 nop tam ung an phi theo bién lai thu tam tng &n phi, 1¢ phi Toa an sb
AA/2021/0005258, ngay 07/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén E.
Ong T con phai ndp tiép 6.016.860 dong tién &n phi.



Tra lai cho Cong ty S sé tién 300.000 d6ng tién tam tng an phi dan su so
tham phan té da nop.

[4.2].Vé an phi dan sy phtic thim: Ong L& Duy T phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phtc tham, dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong tam tng an
phi dan sy phuc thAm ma 6ng L& Duy T d3 ndp theo bién lai thu sd
AA/2021/0006039 ngay 18/04/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén E, tinh
bak Lak.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Ea Kar;
- Chi cuc THADS huyén E;

- Puong su; (D3 ky)

- Cong théng tin dién tir TA;

- Luu hd so. x L
Nguyén Thi Hang



