TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Daoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 202/2021/KDTM - PT.
Nogay : 7,10/12/2021
V/v: Tranh chdp Hop dong gop von. ~
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phdn  : Ong Nguyén Xudn Tudn
Ba Ngé Tuyét Bing
Thu ky Toa dn nhén dan TP Ha NGi ghi bién ban phién tod : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Phan Thi Tinh - KSV

Ngay 7, 10 thang 12 nam 2021 , tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi,
xét xtr phuc tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu Iy s6: 116/2021/TLPT -
KDTM ngay 07 thang 6 nam 2021 vé tranh chap: Hop dong gop von.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 27/2021/ KDTM — ST, ngay 30
thang 3 nam 2021 cua Toa an nhan dan Quan Ha Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: A/2021/QD — PT ngay 27
thang 10 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 612/QD- PT ngay 15/11/2021 giita
cac duong su :

Nguyén don: Cong ty cé phan E ky thudt nang lweng(viét tat 1a Cong ty E)

Tru sé: S6 21, 16 13B, duong Trung Yén 3, quan Cau Giay, Thanh phd Ha Noi;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Linh Phuong — Chire vu: Tong giam dbc;

Pai dién theo uy quyén: Ong Vii Thé Poan (theo gidy uy quyén sé 0102/2019/UQ-E
ngay 25.3.2019).

Bi don: CONg ty cé phan ddu tw va xdy dung A(viét tat 1a Cong ty A)

Tru s&: Phong 4.1, 6 s6 22-23, LK29, thuoc du an khu nha & can bd chién si C14,
phuong Van Phic, quan Ha Déng, Thanh phé Ha Noi;

Pai dién theo phap luat: Ong Hoang Ngoc — Chic vu: Giam dc;

Pai dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi Thanh Huyén (theo gidy uy quyén sd
69/2019/GUQ-A ngay 02.11.2019).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Hoang Trung - Luat

su thudc Vin phong lut su Hoang Trung va anh em, Poan luat su Thanh phd Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Céng ty c6 phan Nhin Viét (viét tat 1a Cong ty Nhan Viét);

Dia chi: S6 2, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi;

DPai di¢n theo phép luat: ong Nguyén Puc Thién — Chirc vu: Giam ddc;

Dia chi: S6 45/191 Pa Néng, phuong Lac Vién, quan Ngo Quyén, Hai Phong.

+ Cong ty cé phan Tu Tao va phat trién nha (viét tat 13 Cong ty Tu tao);

Dia chi: S6 28, Tran Nhat Duat, phuong Pong Xuén, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Dai di¢n theo phap luat: 6ng Pham Duc Hanh — Churc vu: Téng giam dbc;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH Bui Hai va cong su

Do 6ng Bui Hong Hai, 6ng Nguyén Pang Nhat Minh, ba Tran thi Thanh Nhan, ong Lé

Trung Kién dai dién (theo gidy uy quyén ngay 27/7/2021).

C)ng Doan, ba Huyén, ong Minh, luat su Trung c6 mat, cac duong su khac Véng mat.
NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, Cong ty E
trinh bay:

Ngay 22/6/2009, Cong ty E - Bén A v4i Cong ty A va Cong ty c6 phan Nhan
Viét - Bén B, clng nhau ky két hop dong gép vén hop tic dau tu sé 16/HDGV-
HTDT/2009 vé viéc gop von dau tu xay dung du an cong trinh c6 ky hiéu HHI tai khu
d6 thi M@& Tri Ha, M& Tri, Tir Liém, Ha Noi. Theo thoa thun tai hop dong thi Cong ty
E phai gop cho Cong ty A va Cong ty Nhan Viét so tién 14.850.000.000d va Cong ty E
s€ danh duoc quyén wu tién thué 1au dai sudt thoi gian cua dy an ddi vé6i dién tich mot
tang san vin phong 1.186,6m2 tai tang s6 10 hoic sd 12 cua tdoa nha HHI

Hai bén thoa thuan bén A gép von cho bén B trong 5 lan, cu thé nhu sau: Lan 1,
g6p 7.425.000.000d, twong duwong 50%, gop von ngay sau khi hai bén ky hop dong; Lan
2: Gop 1.485.000.000, twong duong 10%, gbp ngay sau khi bén B khoi cong cong trinh;
Lan 3: Gop 2.970.000.000d, twong dwong 20% ngay sau khi bén B hoan thanh xong
mong toa nha; Lan 4: Gop 2.227.500.000d, twong duong 15%, ngay sau khi bén B hoan
thanh xong phan tho; Lan 5: Bén A gop vén cho bén B sd tién con lai khi bén B ban
giao mit bang sir dung va céc gidy to vé thu tuc phap 1y cho bén A,



Ngay 24/6/2009, hai bén ky phu luc hop ddng s6 01/PL-HD/2009, diéu chinh
mot s& vin dé nhu sau: Ngay sau khi ky hop dong, bén A gdp cho bén B sd tién
2.227.500.000d, tuwong duong 30% téng s tién gbp von lan 1; va trong thoi han 20
ngay ké tir ngay ky hop dong gop von dau tu s6 16, bén A gop s6 tién 5.197.500.000d,
tuong duong 70% téng sd tién gop von lan 1.

Sau khi ky hop dong, Cong ty E da thuc hién dang Piéu IV cia hgp dong, Cong
ty E da chuyén tién dot 1 vao tai khoan ctua Cong ty A voéi sé tién 1a 7.425.000.000d.
Ngay 21/10/2009 Cong ty A va Cong ty Nhan Viét, Cong ty E ky “gidy xac nhan vé
viéc ndp tién gbp von hop tac dau tu du an HH1 1an nop tién thir nhat”. Tuy nhién, bat
dau tir ngay 03/11/2015 thi Cong ty E chi giao dich véi Cong ty A do co “gidy iy quyén
s6 01/UQ-NV ngay 30/9/2015” ctia Cong ty Nhan Viét.

Theo quy dinh tai diéu V ctia Hop dong di ky thi cong trinh phai dugc khéi cong
vao dau quy I11/2009 (tirc 1a ngay 01/9/2009), thoi gian thi cong va ban giao cong trinh
trong 25 thang ké tir ngay cong trinh dugc thi cong. Tuy nhién ngay 01/9/2009, Cong ty
A khong khai cong cong trinh, dén thoi diém nay ciing chua khoi cong.

Theo khoan 1 diéu VI va khoan 2 Diéu VII ctia hgp dong gop von thi Cong ty A
da vi pham. Tir ngay 24/02/2010, Cong ty E da giri rat nhiéu vin ban cho Cong ty A dé
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién Cong ty A van khong tién hanh khoi
cong cong trinh ding tién d6 nhu da cam két.

Ngay 05/12/2013 Céng ty E d c6 cong van sd 958/2013/CV-KTTC vé viéc dé
nghi thanh 1y Hop dong gop vén hop tac dau tu dy an HHI. Pén ngay 03/11/2015
Cong ty A va Cong ty E da cung ky két Bién ban thanh 1y hop dong véi ndi dung 1a
thoa thuan théng nhat thanh 1y Hop dong goép von hop tic dau tu sé 16/HPGV-
HTDT/2009 ngay 22/06/2009 va Phu luc hop dong dinh kém. Theo d6, Cong ty A s&
hoan tra lai sd tién Cong ty E da gop vén dau tu vao du an HH1 1a 7.425.000.000 dong
va hd tro chi phi 14i 1a 1.200.000.000 dong va tong cong sd tién hoan tra 1a:
8.625.000.000 dong. Tuy nhién, Cong ty A khong thuc hién dung theo bién ban thanh
ly. Vi vay ngay 24/02/2016 Cong ty E c6 cong van so: 110/2016CV- KTTC vé viéc
thong béo chidm dut hiéu luc ctia Bién ban thanh Iy Hop dong gop von dau tu sb
16/HDGV-HTDT/2009 va yéu cau Cong ty A phai thanh toan ca tién gép vén va tién
3 12 18.411.972.969 ddng. Ngay 02/11/2018, Cong ty A di chuyén tra Cong ty E s6
tién 1a 8.625.000.0004.



Congty E yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong gop von sb 16 ngay 22/6/2009 va
phu luc s6 01 ngay 24/6/2009; yéu cau Cong ty A phai tra ca gbc va 1ai s6 tién da nhan
tinh tir thoi diém nhén tién cta Cong ty E, s6 tién da tra duoc trir vao tién 13i. Tam tinh
dén ngay 30/3/2021 1a: 14.474.474.469; trong d6 ng gdc 1a 7.425.000.000 dong; no 1ai
1a 7.049.474.469 ddng. Yéu cau Cong ty A con phai tra tiép 13i cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Cong ty A trinh bay:

Cong ty Tu tao 12 chu dau tu toa nha HHI1 tir ngay 10/09/2002 theo Quyét dinh
s6 6261/QD-UB ngay 10/09/2002 ciia UBND TP. Ha Noi.

Cong ty A va Cong ty Tu tao hop tac voi nhau khi hai bén ky Bién ban thoa
thuan hop tac dau tu xay dung va khai thac kinh doanh céng trinh t6 hop khach san, van
phong cho thué va can ho cao cap HHI vao ngay 06/11/2005. Bén ngay 19/08/2009 thi
hai bén ky Hop dong lién doanh hop tac du an nay.

Cong ty A va Cong ty E hop tac voi nhau tir khi cac bén ky Hop dong goép von
hop tac dau tu du an HH1 ngay 22/06/2009.

Cong ty Nhan Viét 1a bén c6 nhu cau hop tac cung Cong ty A va Cong ty Tu tao
dé dau tu xay dung, khai thac, kinh doanh du an. Thyc té, Cong ty Nhan Viét chi ky
Hop dong hop tac véi Cong ty A (khong ky véi Cong ty Tu Tao). Khi Cong ty A ky
Hop dong véi Cong ty E thi cho Cong ty Nhan Viét vao ky cung chir thyc chit Cong ty
Nhén Viét khong lién quan; Cong ty A tryc tiép nhan tién ctia Cong ty E va st dung s
tién nay; Cong ty Nhan Viét khong st dung tién nay; Cong ty A chiu trach nhiém d6i
v6i khoan tién tai Hop dong da ky voi Cong ty E. Thuc té, Cong ty A da dung tién cla
minh tra cho Cong ty E. Thuc té Cong ty Nhan Viét khong con kha ning tai chinh dé
dau tu vao du 4n nén cac bén cham dut hop tac tir nhiéu nim nay.

cong ty A véi Cong ty E ky Hop dong sé6 16/HDGV-HTDT/2009 ngay
22/06/2009 va phy luc hop dong ngay 24/06/2009. Noi dung hop dong 13 hop tac dau tu
xay dung du 4n cong trinh ¢6 ky hiéu HH1 tai Khu d6 thi méi Mé Tri Ha, Tur Liém, Ha
Noi. Noi dung phu luc hop dong 1a diéu chinh khoan 3 diéu 2 cua hop dong va diéu
chinh bo sung diéu 4 ctia hop dong.

Cong ty A di nhan cta Cong ty E sb tién 13:7.425.000.000 déng. Hinh thirc 1a
chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua Cong ty A. Cong ty Nhan Viét khong st
dung khoan tién nay. Song tai bién ban xac nhan tién gom 3 Cong ty ky 1a Cong ty A,
Cong ty E va Cong ty Nhan Viét.



Trong qua trinh thyc hién hop ddng, Cong ty E ¢ vi pham vé thoi han thuc hién
viéc gop von. Theo Hop dong 16/HDGV-HTDT/2009 ngay 22/06/2009 thi Cong ty E
phai gop tién von dot 1 1 7.425.000.000 dong ngay sau khi ky két hop dong, tuy nhién
cho dén ngay 14/10/2009, sau tat ca 04 lan nop tién Cong ty E moi thuc hién viée
chuyén tién gop von cho Céng ty A. Do Cong ty E vi pham thoa thuan ndp tién nén
ngay 13/10/2009 Cong ty A da c6 Thong béo s6 340/TB-TCKT guii dén Cong ty E vé
viéc Cong ty A chuyén lai tién gop vén hop tac dau tu du an HH1 do Cong ty E di vi
pham cac thoa thuan vé tién d6 gép von va tién toi thanh Iy hop dong. Tuy nhién, sau
khi Cong ty E c¢6 Cong van s 733/2009/CV-KTTC xin duoc ndp tién va tiép tuc thuc
hién hop ddng goép von hop tac dau tu dy an HHI va sau d6 dd nhan duoc su chip
thuan ciia Cong ty A bang gidy xac nhan ndp tién dot 1 ngay 14/10/2009.

Cong ty A trong vu viéc nay khong don phuong cham dut hop dong. Boi xuét
phat tir viéc ngay 05/12/2013 Cong ty E da c6 cong van s6 958/2013/CV-KTTC vé viéc
dé nghi thanh 1y Hop dong gop von hop tac dau tu du an HH1. Pén ngay 03/11/2015
Cong ty A va Cong ty E da cung ky két Bién ban thanh 1y hop dong véi ndi dung 1a
thoa thuan théng nhat thanh 1y Hop dong goép von hop tic dau tu sé 16/HPGV-
HTDT/2009 ngay 22/06/2009 va Phu luc hop dong dinh kém. Theo d6, Cong ty A s&
hoan tra lai s tién Cong ty E s6 von dau tu vao du an HH1 1a 7.425.000.000 dong va
hd tro chi phi 14i 1a 1.200.000.000 ddng tong cong sb tién hoan tra la: 8.625.000.000
ddng. Tuy nhién do diéu kién kinh té, ngudn tai chinh nén Céng ty A chua thuc hién
dung theo bién ban thanh 1y. Vi vay ngay 24/02/2016 Cong ty E c6 coéng vin so:
110/2016CV- KTTC vé viéc thong bao chadm dit hiéu luc ctia Bién ban thanh 1y Hop
ddng gop von dau tu sé 16/HDGV-HTDT/2009.

Ngay 26/05/2018, Cong ty A c6 iy quyén cho dng Bui Quang Hung luat su thudc
van phong luat su BQH va Cong su dé tham gia giai quyét tranh chap voi Cong ty E vé
thoa thuan gop von hop tac dau tu cho dy an HH1. Pén ngay 02/8/2018, Cong ty A va
Cong ty E da cung ky két ban “Thoa thuan hoan tra toan bo sb tién gop von theo hop
dong s6 16/HDGV-HTDT/2009 hop tac dau tu du 4n cong trinh c6 ky hiéu HH1 tai khu
d6 thi M& Tri Ha,Mé& Tri, Tur Liém, Ha Noi gitta Cong ty E va dai dién Cong ty A”.
Theo d6, cic bén thong nhat viéc thanh toan theo phuong an Cong ty A s& hoan tra lai
cho Cong ty E toan bd so tién gop vén theo Hop dong s6 16/HPGV-HTDT/2009 ngay
22/06/2009 véi so tién 1a 7.425.000.000 dong va hd tro chi phi 1ai 1a 1.200.000.000
d6ng. Tong so tién hoan tra 1a: 8.625.000.000 dong.



Ngay 02/11/2018 Coéng ty A di tién hanh hoan tra toan bo s tién 8.625.000.000
d6ng (bang chir: Tam ty sau trdim hai muoi lam triéu déng) cho Cong ty E theo phiéu
Uy nhiém chi s6 0108 ngay 02/11/2018 tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Pong P0.

Nhu vay, viéc chidm dirt hop ddng 1a ¢ su thoa thuan va thong nhét giita céc bén
va Cong ty A khong don phuong chdm dut hop dong nay. Do vay, viéc Cong ty E yéu
cau Cong ty A chiu phat vi pham va bdi thudng thiét hai 1a hoan toan khong c6 can ct.

Cong ty A khong ddng ¥ véi tat ca cac yéu cau khai kién cua Cong ty E. Cong ty
A khong c6 yéu cau phan t6 ciing nhu khong c6 bat ky yéu cau gi khac.

Déi véi Cong ty Nhan Viét:

Tai Bién ban xac minh ngay 22/11/2020 tai tru s6 Uy ban nhan dan phudng
Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi thé hién Cong ty c6 phan Nhan Viét
hién khong con hoat dong tai dia chi $6 2, Lang Ha, Phuong Thanh Cong, Ba Binh, Ha
Noi tir nhiéu ndm nay. Do vdy, Toa an da tién hanh téng dat va lay 10i khai nhung
khong thuc hién dugc.

Tai cong van s6 797/CCTT-DKKD ngay 31/03/2020 ctia Phong ding ky kinh
doanh - S& ké hoach va dau tu thanh phé Ha Noi cung cap thong tin vé hoat dong cua
Cong ty c6 phan Nhan Viét thé hién: Ngay 16/12/2018, S& ké hoach va dau tu thanh
phd Ha Noi da c6 quyét dinh s6 QDTH/4047 vé viéc thu hdi gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép dbi véi cong ty nay.

Cong ty Tu Tao trinh bay:.

Ngay 05/11/2004 Thanh phd c6 vian ban s6 4107/UB-KH&DT giao cho Cong ty
Tu Tao lam chi dau tu xdy dung cong trinh HHI khu d6 thi M& Tri Ha. Ngay
18/01/2008, Cong ty Tu Tao dugc UBND Thanh phd giao dat tai Quyét dinh sb
300/QD-UBND dé thuc hién du an.

Trong qua trinh thuc hién du 4n, Cong ty da ky bién ban théa thuan hop tac dau
tu vao cac ngay 06/11/2005; 04/02/2009 sau d6 ky hop dong lién doanh hop tac dau tu
s6 26/HD-LDHTDT ngay 19/08/2009 véi Cong ty A véi ty 1& gop von thuc hién du an
la 50/50. Cong ty A 1a don vi dugc Cong ty hop tac gop von dau tu xdy dung cong trinh
theo ding quy dinh phap luat. Vai tro cua Cong ty A 1a don vi gbp von voi Cong ty Tu
tao dé thyuc hién dy an, khong phai 13 don vi dong chi dau tu du an va thuc hién cac
quyén va nghia vy theo quy dinh phap luat hién hanh, phan chia loi nhuan du an theo ty
1¢ g6p von. Theo quy dinh, viéc kinh doanh quéan 1y nha & trong ndi dung tai Hop dong



hop tac du tu hai bén khi thuc hién phai chdp hanh ding theo quy dinh phap lut.
Truong hop Cong ty A ¢ ky hop dong hop tac dau tu voi cac to chirc, ca nhan 1a do
Cong ty A chu dong thyuc hién va Cong ty Tu Tao khong dugc thong bao va khong dugc
biét. S6 von gop 50% cua Cong ty Tu Tao duoc ldy tir ngudn vén tu cd ciia cong ty,
khong huy dong vén cua bat ky to chirc va ca nhan nao.

Dé tim ngudn vén tap trung hoan thanh dut diém cic dy an dang trién khai thi
cong, Cong ty da thong nhét thuc hién chuyén nhuwong du an HHI1. Ngay 10/11/2015,
ba bén: Cong ty Tu tao (bén chuyén giao), Cong ty A (bén gop von), Cong ty co phan
Pau tu va San xuat Thai Duong (bén nhan chuyén giao) da ky Thoa thuan chuyén giao
hop dong dbi véi Hop dong lién doanh hop tic dau tu sé 26/HD-LDHTDT ngay
19/08/2009. Trong ndi dung c6 néu quyén va nghia vu ctia bén Nhan chuyén giao phai
ké thira cac quyén va nghia vu ciia bén chuyén giao lién quan dén hop dong sé 26 ké tir
ngay tat ca cac diéu kién tién quyét néu tai dicu 2 thoa thuan chuyén giao hop dong
dugc thoa man. Ngay 30/5/2016 UBND Thanh phd Ha Noi di c6 Quyét dinh sb
2732/QD-UBND cho phép Cong ty c¢b phan Tu tao va Phat trién nha chuyén nhuong
toan bd du an T hop van phong, khach san va can hd cao cép HH1- Khu d6 thi Mé Tri
Ha tai 6 dat HH1 khu d6 thi M@ Tri Ha, dudng Pham Hung, phuong MéE Tri Ha, quén
Nam Tir Liém, Ha Noi cho Cong ty ¢6 phan Pau tu va San xuat Thai Duong tiép tuc
thue hién du an. Ngay 06/7/2016, Cong ty cd phan Tu tao va Phat trién nha va Cong ty
cd phan Pau tu va San xuat Thai Duong di ky Hop dong chuyén nhuong toan b du an
tai Van phong cong chimg Nguyén Huong cong ching tai s6 1345/HDPCN. Cong ty da
ban giao toan bo ho so phap 1y lién quan dén du 4n va mit bang cong trinh cho Cong ty
¢ phan Pau tu va San xuat Thai Duong va da hoan thanh nghia vu tai chinh véi Nha
nuéc vé viéc chuyén nhuong du an nay. Ngay 15/01/2018, hai bén di ky bién ban thanh
ly Hop dong chuyén nhuong du 4n s6 1345/HDCN.

Cong ty Tu Tao cho rang khong con lién quan dén dy an HH1 nén khong c6 y
kién gi véi yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ban én Kinh doanh thwong mai_so tham sé 27/2021/ KDTM — ST, ngay 30 thang

3 nam 2021 cua Toa an nhan dan Quan Ha Dong da quyét dinh nhu sau :

Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty c6 phan E k¥ thuat nang luong.

Budc Cong ty c6 phan dau tu va xay dung A phai tra Cong ty c6 phan E ky thuat
nang luong s tién tam tinh dén ngay 30/3/2021 1a: 14.474.474.469; trong d6 no gbc 1a
7.425.000.000 dong; no 1i 1a 7.049.474.469 dong.



Ké tir ngay 31/3/2021, Cong ty c6 phan dau tu va xay dung A con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay.

Tuyén hity hgp dong gép vén sé 16/HPDGV-HTDT/2009 ngay 22/06/2009; phu
luc s6 01/PL-HD ngay 26/6/2009 gitta Cong ty cd phan E k¥ thuat ning lugng va Cong
ty c6 phan dau tu va xay dung A.

3. V& an phi: Cong ty c¢b phan dau tu va xdy dung A phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai 13 122.449.724 d6ng. Hoan tra cho Cong ty Cong ty c6 phan E k¥ thuat
nang luong sb tién 59.000.000 ddng tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 8158
ngay 06.9.2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Ha Pong, thanh phd Ha Nbi.

Ban an con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh 4n cta cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham :

- Cong ty E khang cdo 1 phan ban 4n nhu sau: Dé nghi Cong ty Tu Tao lién doi
c6 trach nhiém hoan tra no gbc va no 1ai cho Cong ty E theo dung thoa thuan phu hop
v6i phap luat tai Hop dong va Phu luc hop dong da ky nham nhanh chéng khéc phuc
thiét hai ma Cong ty Tu Tao, Cong ty A da gay ra cho Cong ty E

- Cong ty A khéng cao toan bo ban an vai ndi dung: Ngay 2/11/2018 Cong ty A
d3 thanh toan cho Cong ty E s6 tién 8.625.000.000 dong theo thoa thuin ngay 2/8/2018.
Cong ty A thanh toan so tién néu trén cham hon so voi thoi han theo thoa thuan ngay
2/8/2018 1a 30 ngay do vay CoOng ty A chi chép nhan viéc cham thyc hién nghia vu
thanh toan la 30 ngay theo B§ luat dan sy 2015, khong déng y thanh todn khodn tién
gbc va 1ai nhu Toa 4n so tham da chap nhan.

Tai phién toa phic tham :

- Cong ty E trinh bay : Giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan toan bd yéu cau khang cao ctia nguyén don, bac toan bd khang céo cua bi
don. Sau ngay 2/8/2018 Cong ty E, Cong ty A khong c6 thoa thuan nao khac ngoai thoa
thuan ngay 2/8/2018, Cong ty E khong c6 van ban huy thoa thuan ngay 2/8/2018, tuy
nhién do Cong ty A vi pham thoa thuan do vay Cong ty E khéi kién yéu cau Cong ty A
phai tra cho Cong ty E toan b goc 13i theo don khai kién.

- Cong ty A trinh bay: Cong ty Tu Tao 13 ch dau tu du 4n, do vay Hop dong gop
vbn dau tu s6 16/HPGV-HTDT/2009 ngay 22/6/2009 bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky
két hop dong, khong 1am phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Ngay 05/12/2013



Cong ty E di co cong van sé 958/2013/CV-KTTC vé viéc dé nghi thanh 1y Hop dong
g6p von hop tac dau tu du an HH1, do vay vao cic ngay 3/11/2015, ngay 02.8.2018
gitta Cong ty A va Cong ty E déu théng nhat chAm dut va thanh 1y Hop ddng gbép von
hop tac dau tu s6 16/HPGV-HTDT/2009 ngay 22/06/2009. Thoa thuan ngay 02.8.2018
1a thoa thuan cudi cung. Sau ngay 02.8.2018 Cong ty A va Cong ty E khong c6 bat ky
thoa thuan nao khac, Cong ty E khong c6 bat ky vin ban nao huy bé Thoa thuan ngay
02.8.2018, do vay Hop ddng gbp von hop tac dau tu sb 16/HPDGV-HTDT/2009 ngay
22/06/2009 d3 duogc hai bén thoa thuin chAm dut. Theo thoa thuin ngay thanh toan cudi
cung la 2/10/2018, ngay 2/11/2018 Cong ty A méi thanh toan cho Cong ty E theo thoa
thuan 14 cham thanh toan 30 ngay, do vy Cong ty A khang cao dé nghi Hoi dong xét
xr néu trong trudng hop COng ty A phai tra tién 14i cham tra thi chi phai tra 1ai cham tra
clia s6 tién 8.625.000.000 dong trong thdi han 30 ngay. Do vay Cong ty A dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cao ciia Cong ty A theo ndi dung trén.

Céng ty Tu tao trinh bay: Cong ty Tu Tao la chu dau tu dy an HHI, ngay
6/11/2005 Cong ty A va Cong ty Tu Tao thoa thuin hop tac dau tu. Ngay 19/8/2009
Cong ty A va Cong ty Tu Tao ky Hop dong lién doanh hop tac dau tu s 26/HP-
LDHTDT. Cong ty A va Cong ty E ky Hop dong gop vén hop tac dau tu s6 16/HDGV-
HTDT/2009 ngay 22/06/2009 1a giao dich doc lap giita 2 bén khong lién quan dén Cong
ty Tu Tao, qua trinh thyc hién hop ddng ciing khong lién quan dén Céng ty Tu Tao,
Cong ty Tu Tao khéng lién quan dén vu an, do vay dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap
nhan khang cao cua Cong ty E.

Tai phién toa vi dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Ngi c6 quan
diém:

V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd tién hanh thy Iy va giai quyét vu
an theo ding quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Pon khang cao ciia Cong ty E , Cong ty A trong thoi han Luét dinh.

Vé noi dung: Tai cac Pon khdi kién, Pon bo sung khéi kién va 10i khai nguyén
don xé4c dinh Cong ty A 1a bi don. Can cir vao cac Bién ban thoa thuan hop tac dau tu
du an, Hop dong gop vén thi Cong ty E gop von voi Cong ty A, do vay Toa an cip so
tham chi budc Cong ty A phai c¢6 nghia vu tra tién cho Cong ty E 1a ¢6 can ctr.

Ngay 3/11/2015 hai bén di ky Bién ban thanh 1y Hop dong, ngay 2/8/2018 hai
bén c6 Bién ban thoa thuan hoan tra sé tién von gop theo dé hai bén thoa thuan Cong ty

A phai c6 nghia vy tra cho Cong ty E sb tién no gbc 8.625.000.000 dong vai thdi han



t6i da 60 ngay. Ngay 2/11/2018 Cong ty A mdi tra tién do vay can xac dinh ngay
2/11/2018 Céng ty A tra 7.425.000.000 dong gbc. Do vay Cong ty A chi phai chiu 1ai
dén 2/11/2018 dugc trir di s 14i 1a 1.200.000.000 dong con phai thanh toan tiép. Do vy
can cir khoan 2 diéu 308 B9 luat td tung dan sy dé nghi Hoi déng xét xur : khong chép
nhan khang cdo ciia nguyén don, chap nhan 1 phan khang céo cua bi don, sira an so

tham theo huéng trén.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu 4n di duge thim tra tai phién
tod va cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc t6 tung : Pon khang céo ctiia Cong ty E , Cong ty A trong thoi han
Luat dinh va hop I¢.

- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi da tién hanh tong dat hop 1& Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa cho Cong ty Nhan Viét nhung Cong ty
vang miat khong c6 1y do, vi vay cin ct khoan 3 diéu 296 Bo luit t6 tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh xét X vang mit ho.

- Vé ndi dung:

Céc tai liéu c6 trong ho so thé hién:

Cong ty Tu tao la chu dau tu toa nha HHI tai Khu d6 thi méi Mé& Tri Ha, Tur
Liém, Ha Noi tir ngay 10/09/2002 theo Quyét dinh sé 6261/QD-UB ngay 10/09/2002
ctia UBND Thanh phé Ha Noi.

Cong ty A va Cong ty Tu tao hop tac kinh doanh va ky Bién ban thoa thuan hop
tac dau tu xdy dung va khai thac kinh doanh cong trinh to hop khach san, van phong
cho thué va can ho cao cdp HH1 vao ngay 06/11/2005. Ngay 19/08/2009 hai bén ky
Hop dong lién doanh hop tac du 4n s6 26/HD-LDHTDT. Cac bén khong tranh chap
Hop dong néu trén nén Toa khoéng xem xét. Theo Hop dong néu trén Cong ty A va
Cong ty Tu tao mdi bén gop 50% vén dé dau tu khai thac dy 4n, hai bén duoc hudng
quyén loi nhu nhau duédi hinh thirc ty ban hodc giao cho PNC dai dién ban cac cin ho
van phong hay khach san phan dién tich dugc chia theo ty 1& 50% bd doc toa nha ...

Ngay 22/06/2009, Cong ty A va Cong ty E ky Hop dong gop von hop tac dau tu
s6 16/HDGV-HTDT/2009 ngay 22/06/2009 va Phy luc hop dong sé6 01/PL-HP ngay
24/06/2009 vé&i ndi dung : hai bén hop tac dau tu xay dung du an cong trinh HH1 tai



Khu d6 thi méi Mé Tri Ha, T Liém, Ha Noi, theo d6 Cong ty E phai gop cho Cong ty
A va Cong ty Nhan Viét sb tién 14.850.000.000d va Cong ty E s& danh dwoc quyén uu
tién thué lau dai sudt thoi gian cia dy an ddi voi dién tich mot tAng san vin phong
1.186,6m?2 tai tang sd 10 hodc sd 12 cta toa nha c¢6 ky hiéu HH1. Thay rang viéc hai
bén ky két Hop ddng néu trén khi chwa c6 sy déng ¥ bang van ban cua Coéng ty Tu Tao
(1a Chu dau tu) va dy 4n néu trén chwa du thu tuc dwa vao kinh doanh 14 vi pham diéu
7, diéu 16 Luat kinh doanh bat dong san 2006.

Trong qua trinh thuc hién hop ddéng néu trén Cong ty E dd chuyén s tién
7.425.000.000d6ng cho Cong ty A theo ding thoé thuan, tuy nhién Cong ty A vi pham
hop déng 12 do Du 4n toa nha HH1 tai Khu do thi mdi Mé Tri Ha, Tur Liém, Ha Noi
khong thé khoi cong theo diing thoa thuén.

Ngay 05/12/2013, Cong ty E di c6 cong van sd 958/2013/CV-KTTC vé viéc dé
nghi thanh 1y Hop dong gop vén hop tac dau tu du an HH. Ngay 03/11/2015, Cong ty A
va Cong ty E da cung ky két Bién ban thanh 1y hop dong véi noi dung 1a thoa thuan
thong nhét thanh 1y Hop dong gép von hop tac dau tu sé 16/HPGV-HTDT/2009 ngay
22/06/2009 va Phu luc hop dong dinh kém. Do Cong ty A tiép tuc vi pham, khong thuc
hién ding theo bién ban thanh 1y nén ngay 24/02/2016 Cong ty E co cong van so:
110/2016CV- KTTC vé viéc thong béo cham dit hiéu lyc cua Bién ban thanh 1.

Ngay 02.8.2018 Cong ty A va Cong ty E ky “Théa thudn hodn tra todn bé sé tién
@6p von theo hop dong s6 16/HPGV-HTDT/2009 hop tic dau tir dw dn cong trinh ¢6 ky
hiéu HHI tai khu dé thi Mé Tri Ha,Mé Tri, Tir Liém, Ha Néi giita Céng ty A va Cong ty
E” v6i noi dung: COng ty A s& hoan tra lai s tién Cong ty E s6 tién 7.425.000.000 dong
(bang chit: Bay ty bén tram hai muwoi ldm triéu dong) va hd tro chi phi 13 1a
1.200.000.000 ddng (bang chiz: Mot ty hai tram triéu dong) va tong cong sd tién hoan
tra 1a: 8.625.000.000 ddng (bang chit: Tam ty sdu tram hai muoi lam triéu dong).

Nhu vay, sau khi ky két hop dong ngay 3/11/2015, ngay 02.8.2018 giita Cong ty
A va Cong ty E déu thong nhat cham dut va thanh 1y Hop dong gop von hop tac dau tu
s6 16/HDGV-HTDT/2009 ngay 22/06/2009 theo d6 cac bén da xac dinh Cong ty A c6
nghia vy tra gbc va 14i cua s tién von gop ddi voi Cong ty E. Tir d6 dén nay giita hai
bén khong c6 thoa thuan nao khac do vy can xac dinh thoa thuan ngay 02.8.2018 giira
Cong ty A va Cong ty E 1a thoa thuan sau cung. Thoa thuan nay thé hién viéc hai bén da
thoa thuan xong vé viéc cham dat Hop dong gop von hop tac dau tu sé6 16/HDGV-



HTDT/2009 ngay 22/06/2009 theo khoan 2 diéu 422 Bo luat dan sy 2015, va tai thoi
diém d6 Cong ty Tu Tao khong con la chu dau tu du 4n HH1.

Theo thoa thuan ngay 02.8.2018, hai bén thod thuin thoi han thanh toan cudi
cung la ngay 2/10/2018, ngay 3/10/2018 Cong ty E ¢ cong vin sd 452/2018/CV- E
cong vin sb 475/2018/CV- E ngay 10/10/2018 yéu cau tra no theo thoa thuén va gia han
dén 15/10/2018 va ciing khong ¢ vin ban nao thé hién quan diém chiam dut thoa thuan
ngay 2/8/2018, do vay thoa thuan ngay 2/8/2018 gilt nguyén gia tri phap ly va la thoa
thuan chdm dat Hop ddng, do vay viéc ngay 2/11/2018 Cong ty A tra cho Cong ty E s
tién 8.625.000.000 ddng theo diing thoa thuin ngay 2/8/2018, diéu d6 thé hién Cong ty
A thyc hi¢n xong nghia vu ciia minh theo thod thuan.

Viéc Toa 4n cip so tham cho rang do Cong ty A dén ngay 2/11/2018 mdi thanh
toan cho Cong ty E so tién 8.625.000.000 dong 1a vi pham thoa thuan, do vdy budc
Cong ty A phai thanh toan gbc va 1di theo Hop dong ma hai bén di ky két 1a khong
ding.

Theo Thoa thuin Cong ty A phai c6 trach nhiém tra cho Cong ty E sb tién
8.625.000.000 dong véi thoi han cudi cung 1a ngay 2/10/2018, do vay viéc ngay
2/11/2018 Cong ty A mdi thanh toan cho Cong ty E sé tién 8.625.000.000 dong la vi
pham nghia vu dan su theo diéu 353 , 357 Bo luat dan sy 2015, do vay can chép nhan 1
phan yéu cau khoi kién ctua Cong ty E vé viéc budc Cong ty A phai chiu sb tién 13i cta
s6 tién 8.625.000.000 dong do qua han thanh toan 1 thang theo murc 13i suit ma Cong ty
E yéu cau 1a 118.593.7504.

Tai Pon khai kién, tai phién toa so tham Céng ty E yéu cau Cong ty A phai tra
tién, tai cAp phuc tham Cong ty E khang cao dé nghi Toa an cap phic thim budc Cong
ty Tu Tao phai lién d6i bodi thuong cing Cong ty A 1a vuot qua yéu cau khai kién, do
vy cdn cir pham vi xét xtr phiic tham theo diéu 270, 293 B luat t6 tung khong chap
nhan khang céo ciia Cong ty E. Can ctr vao Hop dong gép von hop tac dau tu sb
16/HDGV-HTDT/2009 ngay 22/06/2009 va céc tai lidu c6 trong ho so thé hién Cong ty
Tu Tao khong tham gia vao giao dich giita Cong ty E va Cong ty A do vay khong chap
nhdn khéng c4o ctia Cong ty E.

- Tir nhitng phan tich néu trén can ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung dan su
khong chip nhan khang céo ciia Cong ty E , chap nhan khang cdo ciia Cong ty A sira

ban 4n so tham theo huéng trén.



V& an phi phuc tham : Cong ty E , COng ty A phai chiu an phi so thim. Céng ty
E, Cong ty A khong phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No61 1 phﬁn phu
hop vai phép luat.

T nhitng nhdn dinh trén!

Cin ctr diéu khoan 2 diéu 424 B0 luat dan sy 2005.

Cin ctr diéu 353,357, khoan 2 diéu 468 khoan 2 diéu 422 Bo luat dan sy 2015.

Can ci diéu 7, diéu 16 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006.

Cin ctr khoan 4 diéu 147, khodn 1 diéu 148, diéu 270 khoan 3 diéu 296 , khodn 2
diéu 308, diéu 313 Bo luat t6 tung dén su.

Can ctr khoan 1 diéu 26, Khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cuia
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu , ndp, quan 1y va s
dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Xtr : Khong chap nhan khang cdo cia Cong ty co phan E kj thuat ning luong,
chap nhan khang co ctia Cong ty co phan dau tu va xay dung A.

Stta Ban én Kinh doanh thuong mai_so tham s6 27/2021/ KDTM — ST, ngay 30
thang 3 nam 2021 cia Toa én nhdn din Qudn Ha Péng va quyét dinh nhi sau

Xtr:  Chép nhédn 1 phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty ¢ phan E k¥ thuét ning luong.

Budc Cong ty co phan dau tu va xay dung A phai tra Cong ty c6 phan E k¥ thuat
nang luong so tién 118.593.750d6ng ( Mot trim muoi tAm triéu nam tram chin ngan ba
ngan bay trim nim muoi dong).

Ké tir ngay 31/3/2021, Cong ty c6 phan dau tu va xay dung A con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qué han cua s6 tién chua thanh toan, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 ctia BO luat dan su cho dén khi thanh toan xong khoan tién néu trén.

Tuyén hay hop dong goép vén sé6 16/HDGV-HTDT/2009 ngay 22/06/2009; phu
luc s6 01/PL-HD ngay 26/6/2009 gitta Cong ty ¢ phan E k¥ thuat ning luong va Cong
ty ¢6 phan dau tu va xay dung A.

3. V& 4n phi: Cong ty c6 phan dau tu va xay dung A phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai 1a 5.925.000 dong duoc trir vao 2.000.000 ddng tam g an phi tai bién lai
thu s6 10050 ngay 15.4.2021 Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ha Pong, thanh phd Ha
Noi, con phai ndp 3.925.000 dong



Cong ty Cong ty cb phan E ky thuat niang luong phai chiu 121.300.000d6ng an
phi kinh doanh thuwong mai so thim dugc trir vao s tién 59.000.000 ddng tam tmg an
phi di nop theo bién lai thu s 8158 ngay 06.9.2019 va 2.000.000d tam tmg an phi tai
bién lai thu s6 9064 ngay 04.5.2021 Chi cuc thi hanh an dan su quan Ha Pong, thanh
phé Ha Noi, con phai nop 60.300.000d6ng.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 10/12/2021.

Noi nhan; TM. Hpi dong xét xir phiic thim
- TAND Quén Ha Pong . 2 , - oA \
_VKSND TP Ha 1. Tham phan - Chu toa phién toa
- Puong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






