TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI ?(A TRANG BANG Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 23/2021/DS-ST
Ngay 09-11-2021
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Tai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ngd Minh Ly.

Ong L& Pinh Nhung.

- Thur ky phién toa: Ong L& Hoang Liém - Thu ky Toa an nhan dan thj xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin din thi xa Ti rang Bang, tinh Tay Ninh

tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Thudng — Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 11 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Ty Ninh, xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly 50
300/2020/TLST- DS ngay 02 thang 11 ndm 2020 vé “Tranh chiap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
26/2021/QBXX-ST ngay 16 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952. Dia chi: Khu phé L,
phuong H, thi xd Trang Bang, tinh Tdy Ninh; Vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1970, dia
chi: Khu phé H, phuong L, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.

Bi don: Ong Lam Thanh L, sinh nam 1976; Vang mit, da duoc triéu tap
hop 18 dén 1an thi hai.

Ba Nguyén Kim Ch, sinh nim 1974; Ving mat, da duoc triéu tap

hop 18 dén 1an thir hai.

Cung dija chi: Khu phé H, phuong L, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1970, dia chi: Khu phé H, phuong L, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.

- Anh Lam Van Giac, sinh nam 1996. Dia chi: Khu phé H, phuong L, thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Véng mat, da dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an tha
hai.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyet vu an nguoi dai dién hop
phadp ciia nguyén don ba Nguyén Thi T — ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay
02/7/2019 ba Nguyen Thi T c¢6 nhan chuyen nhu’O'ng cia vo chong 6ng Lam
Thanh L, ba Nguyén Kim Ch dién tich dit 35m® (ngang 3m dai 10m), do dac
thue té 1a 23,5m? trong thira 10, t& ban d6 26 (Ban do 2001); Tong tmg trong
thira 1070, t& ban d6 01 (Ban dd 299), toa lac tai Khu phé H, phuong L, thi xa
Trang Bang, tinh TAy Ninh. Trén dat c6 xay dung 01 ngdi nha tam vdi gia thoa
thuan 1a 130.000.000 (M6t tram ba muoi triéu) dong. Hop dong chuyen nhuong
gilra hai bén chi ghi gidy tay, khong c6 ching thyc cua co quan c6 tham quyen
Sau khi ky hop dong chuyen nhuong ba T di tra du tién cho vo chong 6 ong L va
vg chong ong L cam két trong thoi gian 01 thang (tir ngdy 02/7/2019 dén hét
ngay 02/8/2019) s& giao nha dat cho ba T. Dén han giao nha dat vo chong ong L
khong giao nha dat cho ba T. Nay ba T yéu cau vo chong o ong L, ba Ch phai luu
thong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, giao quyén sir dung dat va
nha néu trén cho ba T.

Bi don éng Lam Thanh L thé hién loi trinh bay ¢é trong hé so: Ong thira
nhan vao ngay 02/7/2019 vo chdng 6ng co chuyén nhuong dién tich dat 35m?
(ngang 3m dai 10m), do dac thuc té 1a 23,5m2, trong thira 10, to ban do 26 (Ban
d6 2001); Tong ung trong thira 1070, t& ban d6 01 (Ban d6 299), toa lac tai Khu
phé H, phuong L, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, trén dat c6 ngdi nha tam
cho ba Nguyén Thi T. Gia chuyén nhuong 1a 130.000.000 (M6t trim ba muoi
triéu) dong. Vo chong 6ng da nhan du tién chuyén nhuong. Nay 6ng khéng
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

Bi don ba Nguyén Kim Ch thé hién loi trinh bay ¢é trong hé so: Ba théng
nhat v&i 101 trinh bay cua ong L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Gidc thé hién loi
trinh bay cé trong ho so: Anh 13 con ctia ong L va ba Ch, hién anh dang séng
chung véi ong L, ba Ch. Phan dat tranh chap 1a tai san cua 6ng L, ba Ch nén
6ng L, ba Ch 13 ngudi c6 quyén quyét dinh, anh chap nhan theo quyét dinh cua
6ng L, ba Ch. Trong vu 4n trén anh khong ¢ ¥ kién.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa T rang Bang:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an, Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky
va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat
Té tung dan su. Vu an khong c6 vi pham t6 tung.

Vé noi dung vu an:

Cian cir Diéu 167, Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Cac Piéu 119, 122,
123, 131, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, quyét dinh:



1/ Khong chip nhan yéu cau khoi kién tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi T ddi voi 6ng Lam Thanh L, ba
Nguyén Kim Ch.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
02/7/2019 giita ba Nguyén Thi T va éng LAm Thanh L, ba Tran Kim Ch, dién
tich dat 23,5m? toa lac tai Khu phd H, phuong L, thi xd Trang Bang, tinh Tay
Ninh la vo6 hiéu.

Xt Iy hop dong vo hiéu va boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap
luat.

2/ V& an phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao C&C chitng cit, tai liéu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua Pai dién Vién kiém sdat nhdan dan thi xd
Trang Bang, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé 6 tung:

- Nguyén don vang mat nhung c6 nguoi dai dién tham gia phién toa so
tham va trong qué trinh giai quyét vu an nguoi dai dién thuc hién tét quyén va
nghia vu cua cac duong sy theo quy dinh cua B luat Té tung dén suy.

- Bi don (ong L, ba Ch), ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan (anh
Giac): Toa an da tricu tap hop 1¢ dén 1an thtr hai nhung van c6 tinh ving mat,
Toa 4n tién hanh xét xur vang mat la phu hop véi quy dinh tai Diéu 227 Bo luat
td tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop
phap cia nguyén don va bi don ong L, ba Ch déu thong nhat vao ngay
02/7/2019, g1u’a ba T va ong L, ba Ch c6 thoa thudn chuyen nhuong quyen su
dung dat 35m* (ngang 3m dai 10m), do dac thyc té 1a 23,5m? trong thira 10, t&
ban d6 26 (Ban d6 2001); Tong Gng trong thira 1070, to ban db 01 (Ban db
299), muyc dich str dung: Dat & do thi (ODT), toa lac tai Khu phé H, phuong L,
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, trén dat c¢6 cin nha tam (2,8m x 8,4m), hai
bén c6 1ap “Hop ddng sang nhugng dat”, ¢ chir ky, ddu van tay ctia ba Ch, éng
L, gia chuyen nhuong 130.000.000 (Mot tram ba muoi tri¢u) dong. Ba T da
giao du tién cho vo chong ong L.

[2.2] Xét tinh hop phap cua “Hop dong sang nhuong dat” 1ap ngay
02/7/2019 do ba T giao ndp va dugc 6ng L, ba Ch thira nhan 1a c6 chit ky, ddu
van tay cia ong L, ba Ch thiy rang: V¢é hinh thuc ciia hop dong thé hién bang
gidy tay, khong dugc cong chung, ching thuc. Theo quy dinh tai Diéu 129 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
phai dugc 1ap thanh van ban c6 cong ching, ching thuc theo quy dinh tru
truong hop ma mdt bén hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phﬁn ba nghia vu



trong giao dich nhung hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba T va
vo chong ong L chi viét tay, khong cong chimg, ching thuce 14 vi pham quy dinh
ctia phap luat vé hinh thtrc ctia hop ddng. Nay céc bén tranh chép, ong L, ba Ch
khong dong y tiép tuc thuc hién ding hinh thic ctia hop dong, bén canh d6 mit
di ba T d3 thyc hién xong nghia vu trong giao dich theo quy dinh tai Diéu 129
B6 luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, dbi Chéu theo quy dinh tai Diéu 188 Luat
Pit dai va quy dinh tai Quyét dinh s6 28/2020/QD-UBND ngay 27/7/2020 cia
Uy ban nhan dan tinh Tdy Ninh Quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thia
dbi voi timg loai dat trén dja ban tinh Tay Ninh thi dién tich dat tranh chap
khong du diéu kién dé luu thong hop dong chuyén nhuong. Cu thé, theo cong
van s6 111/UBND ngay 06/4/2021 ctia Uy ban nhan dan thi x3 Trang Bang thi
dién tich dét tranh chip chua duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat;
Dién tich dat cac bén chuyén nhuong nho hon dién tich tdi thiéu duoc tach thira.
Do d6, c6 du can ctr khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba T va tuyén bd
“Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va Bién nhan tién” 1ap ngay
02/7/2019 giita ba Nguyén Thi T va ong Lam Thanh L, ba Nguyén Kim Ch la
vO hiéu.

[2.3] V& giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu: Do giao
dich dan su vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i, chAm diat quyén, nghia
vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap ngay 02/7/2019. Khi giao dich
dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan. Trong vy én nay 6ng L va ba Ch chua giao quyén sir dung dat
cho ba T do d6 ba T khong c6 trach nhiém phai trd lai quyen su dung dat cho
6ng L, ba Ch. Ong L, ba Ch c6 nghia vu phai tra lai cho ba T s6 tién chuyén
nhuong da nhan 1a 130.000.000 (M4t tram ba muoi tri¢u) dong

[2.4] Pbi voi sO tién chénh léch gitta gia thoa thuan niam 2019 Ia
130.000.000 dong va gia qua tham dinh gia 1a 191.443.000 dong = 61.443.000
dong. Xét 18i ctia cac bén trong viéc dan dén hop dong vo hiéu thdy rang ba T
va 6ng L, ba Ch déu co 16i trong viéc thuc hién khong dting hinh thirc ctia hop
dong dan dén hop dong bi v0 hi¢u. Cac bén thue hién giao dich chuyén nhuong
quyén su dung dat khi quyén str dung dat chwa dugc cap_ gidy ching nhan, tuy
nhién ba Ch va dng L khong c6 thién chi thue hién hop dong chuyén nhuong Vi
vay 6ng L, ba Ch c6 151 nhiéu hon ba T, duoc tinh theo ti 18 50/50. Vi vay, sd
tién 6ng L, ba Ch c6 nghia vu phai bdi thuong cho ba T 1a 30.721.500 dong.
Tong s tién ong L, ba Ch phai thanh toan cho ba T 1a 160.721.500 (Mot trim
su muoi triéu bay traim hai muoi mdt nghin nim trim) dong.

[2.5] Xét dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan thi x4 Trang Bang 13 c6 co
s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.6] V¢ an phi dan sy so tham: Theo quy dinh tai cac Dicu 12, 14, 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Ba T phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i
v6i yéu cau khai kién khong duoc chdp nhan nhung ba T 14 nguoi cao tudi nén



duoc mién an phi dan su so thaim; Ong L, ba Ch phai chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gia ngach d6i véi sb tién thuc hién nghia vu 1a 8.036.000 dong.

[2.7] Ch phi t6 tung: Cén ctr vao quy dinh tai Piéu 157, Piéu 165 Bo luat
Té tung dan su. Do yéu cau ciia T khong dugce chap nhian nén ba T Pphai chiu Ch
phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 3.000.000 déng. Ba T da
ndp du nén cﬁn ghi nhan.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Bidu 117, 119, 122, 123, 129, 131, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan su; cac Dieu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013; Cac Dicu 12, 14, 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu
Qubc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia ba Nguyén Thi T dbi voi 6ng LAm Thanh L, ba
Nguyén Kim Ch.

1.1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi T
va 6ng LAm Thanh L, ba Tran Kim Ch lap ngay 02/7/2019, d6i voi dién tich dat
do dac thuc té 1a 23,5m?, trong thua 10, to ban dd 26 (Ban dd 2001); Tong ung
trong thira 1070, t& ban d6 01 (Ban d6 299), muc dich st dung: Dat ¢ d6 thi
(ODT), toa lac tai Khu phd H, phuong L, thi x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh 12
vO hiéu.

1.2. Ong L4m Thanh L, ba Tran Kim Ch c¢6 nghia vy thanh toan cho ba
Nguyén Thi T s6 tién 160.721.500 (M6t traim sau muoi triéu bay trim hai muoi
mot nghin nam tram) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015.

2. Ch phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba T phai chiu
3.000.000 (Ba triéu) d6ng. Ghi nhan ba T di nop du.

3. An phi dan sy so tham:

- Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Nguyén Thi T.

- Ong L, ba Ch phai chiu chung 8.036.000 (Tam triéu khong trim ba
muoi sau nghin) dong an phi dan su so tham.

4. Vé quyén khang cao: Ba T, ba H duoc quyen khang cao ban an 1én Toa
an nhan dan tinh Tdy Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong L,
ba Ch, anh Gi4c dugc quyén khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.



Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Trdang Bang;

- Ch cuc THADS TX. Trdang Bang;

- TAND tinh Tay Ninh;

- Luu VT, hé so vy an.

Lé Van Tai
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