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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
7 HUYEN D R Doc lap - Tw do - Hanh Phic
TINH PIEN BIEN
Ban an s6: 03/2021/DS-ST
Ngay 23/7/2021

V/v: "yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat
vO hiéu;"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN BIEN, TINH PIEN BIEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bac Thi Lién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tong Vian Hung va ba Lo Thi Vinh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung, Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dién Bién, tinh Dién Bién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tham gia phién toa: Ong
Tran Hong Duong, Kiém sat vién.

Ngay 23/7/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén D, tinh Dién Bién xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s 40/2020/TLST - DS ngay 21/7/2020 vé viéc
"Y8U cdu tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit vé higu’’ theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 04/2021/QDST-DS ngay 22/6/2021 va quyét
dinh hodn phién toa sb 04 ngay 07/7/2021 giira cac duong su:

1/Nguyén don: Ong Nguyén Pinh K, sinh nim 1954. Pang ky ho khau
thuong tri: Thon 5 xa P, huyén D, tinh Dién Bién. ( c6 mat)

2/Bi don: Ong Hoang Vian B, sinh nim 1983, ba Dinh Thi T, sinh nim
1985. Noi PKHKTT: X6m B - P, xa M, huyén P, tinh H. Hién déu tra tai: Ban Ch,
xa S, huyén D, tinh B. Bi don Hoang Van B hién dang chép hanh 4an tai Nha tam
giit Cong An huyén D, tinh Pién Bién.( ¢6 don xin xét xtr vang mat). Ba Pinh Thi
T V'Zing mat tai noi cu tra.

3/ Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lu Thi H, sinh nam 1965, dia chi: Ban C, xa S, huyén D, tinh Dién Bién. (
cO mat )
3.2. Chi Lo Thi P, sinh nam 1989. Dia chi: Ban Y, xa S, huyén D, tinh Dién Bién.(
c6 don xin xét Xt ving mit)
3.3. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi M dia chi: Thon 3 x4 P,
huyén D tinh Dién Bién. ( Xin xét xtr ving mit)
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3.4. Ba Nguyén Thi X, sinh ndm 1957 tr( tai: Thon 5 xa P, huyén D, tinh Dién
Bién. ( c6 don xin xét x{r ving mit)
NOI DUNG VU AN:

+Trong don khéi kién dé ngay 141712020, va ban tw khai ngay 31/7/2020 tai
tda an nguyén don éng Nguyén Dinh K trinh bay:

Ngay 28/7/2004 t6i c6 mua manh dit cia 6ng Nguyén Van T, sinh nim
1970 dia chi Thon 3 xa P, huyén B. Manh dat nay ong T mua cua ba Lu Thi H.
Sinh ndm 1965 trd tai ban C, xa S vao thang 6 nam 2001. Dién tich manh dat 536
m2 gdm cac thira 1271,1272 (To ban d6 49d), 1274 (To ban d6 49b) dia chi thira
dat tai ban Chiéng X, xa S, huyén D. Hai bén co gidy to mua ban dat viét tay mua
ciia 6ng T gia 19.000.000d sau d6 toi xay tudng bao trong cay an qua. Tién mua
dat cua ong T toi da tra du. Pau nam 2013 vo chong Hoang Van B va Dinh Thi T
c6 dén & nho sau d6 muon lam 16 4p nd trang ga tr nam 2013 dén ngay
29/11/2018. T6i cho & va chi thoa thuan bang miéng véi hai vo chong Binh, Tuyén.
Sau d6 vo chong B -T ¢6 hoi mua lai manh dat trén cta toi v6i gia 63.000.000d
vao dau nam 2013 va xin ng dén ngay 31/12/2018 s& tra ca gbc va 13i thanh tién 1a
100.000.000d. Toi chi dong y ban néu ong B tra du tién thi mai lam thu tuc sang
tén. Ca hai bén chi thoa thuan bang miéng v4i nhau khong 1am hop dong mua ban,
khéng thu tién thué dat, han dén 30/12/2018 s& tra lai va khong co gidy to vay ng
va khong c6 nguoi lam ching. Sau d6 6ng B va ba T khong tra toi tién mua dat.
Vo chong B, T da lira dbi toi khong tra tién dat. Pén ngay 31/12/2018 khi ra
UBND xa S thi t6i phat hién ra toan bd dién tich dat di duoc sang tén cho vg
chéng B -T do: Ngay 29/11/2018 vo chdng B -T tu lam hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ba Lu Thi H sau d6 duoc UBND huyén D cap gidy ching
nhan quyén st dung dat so: CP 025119 dién tich 336 m2 dit & va sb: CP025120
dién tich 200 m2 dét vuon do s& tai nguyén va méi truong tinh Dién Bién cap ngay
17/01/2019. Toi K da kién ra xa S huyén P nhung 6ng Hoang Van B va ba Pinh
Thi T khong dong  tra dat cling khong tra tién mua dit va khong dén hoa giai tai
x&. Vi vay nén toi kién yéu cau Toa 4n huyén D giai quyét van dé sau day:

1.Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/11/2018
gitra ba Lu Thi H va 6ng Hoang Van B va ba Binh Thi T déu tra tai: Ban Ch, xa S,
huyén D, dién tich 536 m2 to ban do 49b, 49d (cac thira 1271,1272,1274) dia chi
thira dat tai: Ban Chiéng X, xa S, huyén D, tinh Dién Bién vé hiéu". Do lira d6i ba
H khong biét chit bao ba H ky tén trong hop dong ban dat lam anh huong dén
quyén loi cua ti.

2. Tbi yéu cau Hoang Vian B va Dinh Thi T tra lai dat cho t6i do hop dong
mua dat bang miéng nam 2013 khéng tra tién mua dat cho toi.
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+ Tai don trinh bay dé ngay 23/7/2020, bdan tir khai ngay 23/7/2020, Bién
ban ldy loi khai ngay 23/7/2020 cung bién bdn Ildy loi khai ngay 15/12/2020 6ng
Hoang Van B bi don trinh bay:

Pau nam 2013 vo chdng toi tir qué H 1én D do quen biét va dén & nho trén
dat nha 6ng Nguyén Dinh K tai thén 5, x3 P, huyén D 1am 10 4p trang ga va 10 sy
long nhin sau d6 chung t6i mua lai cua 6ng K véi gia 63.000.000d tong dién tich
536 M2 gdm cac thira 1271,1272 (To ban d6 49d), thira 1274 (TS ban do 49b) dia
chi thira dat tai ban C, x4 S, huyén D. Hai bén chi thoa thuan bang miéng khdng co
gidy to mua ban dat va théng nhat cho chiing t6i no lai tién mua dét theo 1ai suat
ngan hang 1,5% trén thang. Nam 2013 toi da tra ong K 13.000.0004d tién gbc con
50.000.000d ng dén hét nim 2018 tinh ca goc va lai theo lai suat ngan hang.
Khoan tién 13i tir nam 2013 dén nam 2018 t6i da tra bién ban va gidy no tién do
ong Kién gitt, con sd tién gbe 50.000.000d t6i chua tra duge. Dén ngay 29/11/2018
vo chdng toi ¢6 1am hop dong chuyén nhuong dat voi ba Lu Thi H 13 do dia chinh
x3 bao phai c6 chir ky ba H 1a chu dat cii. Pé hop thirc hoa viéc mua dat, ban than
t6i cling khong biét 6ng K mua dat ctia ba H. T6i dén nha nho ba H ky tén do
khong biét chit bao ky tén trong hop dong thi ba ky. Toi cling khong tra tién
56.000.000d nhu trong ndi dung ban hop dong va ciing khong mua dat cua ba H.
Vo chong toi da sir dung miéng dat tir naim 2013 dén thang 3 ndm 2019. Sau khi
duoc cép giéy chirng nhan mot thdi gian thi téi 1am an thua 16 no nan hién dang
phai chp hanh 4n tai nha tam gitr Cong an huyén B. Nay 6ng K doi dat toi s& cd
ging bao nguoi nha thu xép tra tién goc 50.000.000d cho dng K con tién 1i xin
6ng K bt cho. Néu ong K khong dong ¥ dé nghi Toa giai quyét theo phap lut.
Hién t6i dang trong trai giam con vo t6i khong rd tung tich hién dang ¢ dau, gidy
chtng nhan quyén str dung dat khong biét & dau t6i khong giir. Moi giao dich chu
yéu do t6i thuc hién nén toi xin chiu trach nhiém. Hién t6i dang trong trai giam Xin
Tda cho t6i xin vang tai cac budi xem xét tham dinh hoa giai va xét xir vang mat.

+ Tai bdn tw khai ngay 04/8/2020, Bién bdn ldy 1i khai ngay 04/8/2020 tai
Toa an ba Lu Thi H trinh bay:

Ngay 30/6/2001 tdi c6 ban cho 6ng Nguyén Vin T,sinh nidm 1970 & thon 3,
xd P, huyén Dién B tich manh dat 536 m2 gdm céc thira 1271, 1272 (T& ban do
49d), 1274 (To ban do 49b) dia chi thia dat tai ban C, xa S, huyén . Dién tich
nam trong so do cia t6i duoc cap gidy chiung nhan ngay 24/11/1997. Hai bén co
gidy t& mua ban dat viét tay thong nhat gia 2.000.000d nhu ghi trong gidy chuyén
nhuong c6 chimg thuc cia UBND x4 S t6i va 6ng T dé giao nhan tién day du. Sau
d6 thay 6ng K bao mua lai tir ong T gia chuyén nhuong thé nao t6i khong biét do
tir ndm 2007 t6i di cai tao & trai giam nén dén ngay 30/4/ 2012 t6i méi vé. Nam
2013 thay vo chong B- T dén ¢ trén miéng dat t6i dd ban va lam trang trai chin
nudi 4p né trimg ga tir nam 2013 dén nim 2020. Ngay 29/11/2018 thdy vo chdng
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B- T dén nha t6i muon s6 dat cta toi va nho toi ky vao hd so gidy to. Toi khong
biét doc do 6ng B - T bao nho ky tén khong 1am anh hudng dén quyén loi cua toi
nén tdi ky va tin rang ong Kién di ban cho vo chong B -T, su viéc cu thé do 6ng
Binh Lira t6i. Thuc té t6i khong dwge nhan 56.000.000d nhu trong ban hop dong
cling khong ban dat cho vo chong B - T, bao nho t6i ky thi tdi ky, bao tdi cho
muon s6 do thi t6i cho muon t6i khong biét doc. T6i chi ban dat cho 6ng T théi.
Mong Toa xem xet, viéc mua ban giira T6i va ong T da xong.

+ Tai bién ban ldy 10i khai ngay 21/12/2020 va ngay 26/6/2021 tai Thon 3,
Xa P, huyén D 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 30/6/2001 tdi c6 mua mién dat ctia ba Lu Thi H sinh nim 1965 ¢ ban
C, xa S, huyén Pién Bién Dién tich manh dat 536 m2 gdém 1271, 1272 (To ban d6
49d), 1274 (T& ban d6 49b) dia chi thira dat tai ban C, xa S, huyén . Dién tich
nam trong s6 do ba H dugc cap gidy ching nhan ngay 24/11/1997. Hai bén co gidy
td mua ban dat viét tay thong nhat nhu ghi trong gidy chuyén nhung gia la
2.000.000d. Toi va ba H khong lam thu tuc sang tén tai vin phong dang ky dat dai.
Ngay 28/7/2004 toi ban lai miéng dat cho 6ng K gia 19.000.000d c6 lam gidy to
mua ban viét tay véi nhau khong di cong chung ching thuc. Sau d6 toi nghe
Hoang Vin B néi lai 1a mua lai miéng dat cua 6ng K sd tién 1a 63.000.000d mua
thang nao thi toi khong biét.

T6i voi ba H, 6ng K khong 1am gidy to sang tén ddi chu dugce do ba H khdng
¢ nha. Viéc mua ban gitra t6i va ba H, t0i va 6ng K da xong da nhan du tién nén
viéc ong K ban lai cho vo chong B - T vo chdng ching tdi khdng con lién quan.
Moi giao dich véi 6ng K va ba H do t6i thuc hién vo t6i chi nghe t6i néi lai. Vo
chdng t6i ban 1am in khong c6 thdi gian dén Toa an dé nghi Toa xem xét cac budi
lam viéc va phién xtr 4n chung toi xin vang khong dén Toa vi khong con lién quan.

+ Tai bién ban ldy 107 khai ngdy 04/3/2021 tai Toa dn chi Li Thi P sinh
nam 1989 (con gai ba H) trinh bay:

T6i 1 con gai me H do b toi ong Lu Van V dd mat ndam 1996 nén toi &
cing me tir bé do hoan canh kho khin me t6i ban dat cho 6ng T & thén 3, xi P t0i
nghe bao vay gio Toa triéu tap t6i, t6i ddng ¥ v6i v kién ctia me toi dat 1a caa bd
me, viéc ba ban dat toi khong co v kién gi. Viéc 6ng Kién kién vo chong Binh-
Tuyén toi khong lién quan. T6i ban di 1am thué & B nén xin tda cho t6i ving mit.

+ Tai ban tw khai ngay 04/3/2021 tai Toa dn ba Nguyén Thi X sinh nam
1957 (ve ong K) trinh bay:

Ngay 28/7/2004 éng K 1a chong toi c6 mua manh dit cua 6ng Nguyén Vin
T, sinh nam 1970 dia chi Thon 3 xa P, huyén B. Mua ban gid bao nhiéu téi khong
biét moi giao dich do 6ng K thuc hién t6i khong biét. Khoang dau nim 2013 anh
Hoang Vin B va Pinh Thi T dén gip 6ng K xin 1am 10 4p gia cAm va mua lai manh
dat trén. Viéc mua ban giita ong K va B- T t6i khong tham gia 6ng K khac giao
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dich tién ciing khong c6 tra va khong dua tién cho t6i, ban than toi khong lién quan
dén 2 ban hop dong mua ban dit cua 6ng K va ong T va ong K v6i B -T tdi ban
viéc nén dé nghi Toa cho t61 xin Véng tai cac budi lam viéc va phién xét xur.

Tai bién bin xdc minh do co quan diéu tra thu thip ngay 11/9/2019 trong
vu an hinh sy va bién ban xac minh do Toa &n thu thap tai ban C, xa S, huyén D
ngay 05/8/2020 cho thay ba Dinh Thi T khdng cd mat tai noi dang ky thuong tri
va noi cu tru.

Tai béin bdo cdo gidi quyét ciia Uy ban nhéan dan xa S doi véi kién nghi
ciia ong K giri BUND huyén D ngay 26/4/2019 co ghi:

Tir thang 8/2018 dén thang 11/2018 khong thdy ong K ¢o ¥ kién gi vé tranh
chap dat dai voi UBND x4. Ngay 20/11/2018 UBND d4 tiép nhan hd so chuyén
nhugng dat giita ba Lu Thi H va 6ng Hoang vin B va ba Pinh Thi T. Qua trinh
hoan thién giao dich mua ban lam tha tuc cho 2 ho ba H va 6ng B, UBND xa S
khong nhan duoc bat ctr don khiéu nai gi lién quan dén tranh chép thira dét, dat sir
dung 6n dinh, khong c6 tranh chap.

Sau khi dng B duogc cap gidy chimg nhan dén ngay 03/03/2019 méi thiy don
khiéu nai cua ong Ki. Ngay 02/4/2019 UBND xi da moi cac ho dén giai quyét
nhung 6ng Bvaba T Véng mat va hién tai da roi khoéi noi cu tra. UBND xa da
hoan thién thu tuc dé ong K chuyén 1én Toa giai quyét.

H§i dong tham dinh dd tién hanh xem xét tai ché lan 1 361 v6i toan bo dién
tich 336m2 gdm thira 1274 to ban dd 49b. Két qua xem xét tai chd nhu sau: Phia
Dong giap voi dat nha ba H c6 do dai 26,1m; phia Tay giap v6i con duong dét thén
ban dai 26,1m; phia Bic giap dat ong H chiéu dai 13,40 m; phia Nam giap dat ba H
chiéu dai 11,6 m.

Hi déong di tién hanh xem xét tai ché lin 2 d6i v6i toan bd dién tich 200m2
gbém cac thira 1271, 1272 to ban d6 49d. Két qua xem xét tai chd nhu sau: Phia
Pong giap voi dat ong H co do dai 13,4m; phia Tay giap véi dat ba H, dai 12,0m;
phia Bic giap dat ong H chiéu dai 15,4 m; phia Nam giap dat ba H chiéu dai 11,6
m.

Hién trang trén dit con mot mong nha kho tam da sup d6 hoan toan tuong
xay xung quanh chi con lai phan méng nha hién khong con gia tri sir dung ngoai ra
khong c6 tai san gi trén dat. Toan bo dién tich dat da dugc sang tén Hoang Van B
va Pinh Thi T, hién 6ng K dang tam quan ly st dung lam vuon.

Hién trang dat khong ciing nhuw dién tich cdac thira qua xem xét tham dinh tai
ché van ding nhw trong gidy chimg nhdn quyén sir dung dat da cdp cho ba Hoa va
so véi dién tich tai hop dong chuyén nhwong va gidy chirng nhdn da cdp cho vo
chong B - T van con di 536m2.
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Viéc xem xét thAm dinh duoc thue hién mot cach khach quan, cac duong su
va nguoi quan lién quan cing cac chii gidp danh da nhat tri v6i két qua do dac
khéng co6 thic mic gi.

Tai phién Toa: Ong K van giir nguyén quan diém yéu cau Toa Tuyén Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba H va vo chéng B- T ngay
29/11/2018 1a vd hiéu. Yéu cau vo chong B- T tra lai dit theo hop dong bang
miéng nam 2013 do khong tra tién dat di vi pham nghia vy thanh toan.

Tai phién toa: Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu: Vé t6 tung: Khong vi
pham t6 tung, thuc hién day du theo quy dinh cua phéap luat. Vé noi dung: D& nghi
Hoi déng xét xtr ap dung:

Cin clr vao cac Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu
157; khoan 1 Diéu 156; Diéu 217, Diéu 227 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Dicu 121; Diéu 122; Diéu 127; Diéu 134; Dicu 302; Dicu 305; Dicu 410; 425
khoan 1 Piéu 701 Bo luét dan sy nam 2005;

Piéu 127; Piéu 131; biéu 407; Diéu 429 Bo Luét Dan sy nam 2015; Piém a, d
khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188; Diéu 203 Luat dit dai naim 2013; Khoan 2
Picu 26; diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an

Chéap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Pinh Kién: Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/11/2018 giita ba Lu Thi Hoa va
ong Hoang Van B ba Dinh Thi T 1a vo hiéu

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bang miéng giita ong
ong Nguyén Pinh K va Hoang Vian B nam 2013 vo hiéu.

Budc 6ng B tra lai dién tich dét tich 536m? di mua 6ng cho dng K. Ong K ¢6
quyén sir dung va lam thu tuc cép gidy ching nhan quyén st dung dat tai co quan
quan ly dat dai. Khong chap nhan viéc 6ng Binh da tra 13.000.000d tién mua dat
cho 6ng K do khong du can cu.

Tai phién toa 6ng Nguyén Dinh K ty nguyén ndp tién chi phi tb tung va an
phi dan sy so thadm nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tai
tranh tung tai phién toa va trén co sé xem xét day du ¥ kién cua cac dwong s tai
phién tod Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] Vé thii tuc td tung:
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- Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Pay 1a quan hé Tranh chap yéu cau tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Déi tugng cua hop dong
la dat cling nhu dia chi cua cac duong su trong vu kién déu & ban C, x3 S, huyén
b, tinh Pién Bién. Do vay vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an huyén D
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu
39 BLTTDS nim 2015 va khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai.

- Vé sur vcfng mat cua cac dwong su:

Tai phién toa 6ng Nguyén Dinh K, ba H ¢c6 mit. Ong B cd don xin xét vang
mit. D6i v6i ba Pinh Thi T da dugc Toa an tong dat, niém yét hop 1& cac vin ban
t6 tung ctia Toa 4n lién quan dén viéc xét xtr vu an nhung ba T van khong dén
tham gia phién toa. Nhiing nguoi lién quan déu xin vang mit nén can ap dung
khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 caa Bo luat to tung dan su. Hoi déng xét XU tién
hanh xét xu.

[2] V& thoi hiéu khai kién va ap dung phap luat: Nam 2001 ba H ban dat cho
6ng T, nim 2004 6ng T bén lai cho 6ng K, naim 2013 ong K ban dat cho vo chong
Hoang Van B Ngay 29/11/2018 6ng B lam hop ddéng chuyén nhuong véi ba H.
Thang 12/2018 xay ra tranh chap: Xét thdy quyén va loi ich hop phap ctia minh bi
xam pham 6ng K lam don kién ra x& S khéng thanh nén dén ngay 14/7/2020 éng
da c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét. Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat
dan sy nam 2015 thi 6ng Kién khaoi kién vu an dang trong thoi hi€u quy dinh. Toa
an s& ap dung cc quy dinh ciia BLDS 2005, 2015 va luat td tung 2015, luat dat dai
nam 2013 dé giai quyét tranh chap.

[3] V& ndi dung:

[3.1]. Vé yéu cau ciia nguyén don:
Ngay 28/7/2004 6ng K c6 mua manh dat cia 6ng Nguyén Vin T véi gia
19.000.000d, tién mua dat cia 6ng T ong K da tra du. Manh dat nay ong T mua cta
ba Lu Thi H. Sinh nam 1965 tra tai ban C, xa S vao thang 6 nam 2001. Dién tich
manh dit 12 536m2 gdm céac thira 1271,1272 (T ban d6 49d), 1274 (T ban d6
49b), dia chi thira dat tai ban C, x3 S, huyén D. Hai bén cd thoa thuan co gidy to
mua ban dat viét tay sau d6 6ng K xay tudng bao tréng ciy dn qua. Nam 2013 do
mdi quan hé quen biét va lam an v6i nhau vo chong chong Hoang Vin B va Dinh
Thi T tir qué 1én c6 dén & nhod sau d6 muon lam 16 4p né trang ga tir ndm 2013 dén
ngay 29/11/2018. Sau d6 vo chong B -T ¢6 héi mua lai cia ong K véi gia
63.000.000d va xin no dén ngay 31/12/2018 s& tra ca gbc va lai thanh tién 1a
100.000.000d. Ong K chi dong ¥ ban néu éng B tra du tién thi méi 1am thu tuc
sang tén. Ca hai bén chi thoa thuin bang miéng véi nhau khong 1am hop ddng mua
ban, khong thu tién thué dat, han dén 30/12/2018 sé tra lai va khong co gidy to vay
ng va khong c6 ngudi 1lam ching. Sau d6 éng B va ba T khong tra 6ng K tién mua
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dat. Bé hop thirc hoa hgp dong mua ban dat bang miéng giita 6ng B va 6ng K:
Ngay 29/11/2018 6ng B da tu lap hop dong chuyén nhuong ky két giira ba Hoa va
6ng B ba T dang ky sang tén tai UBND nén 6ng kién yéu cau tuyén bd Hop nay vo
hiéu do lira d6i H khong biét chit bao ba H ky tén trong hop dong ban dat lam anh
huong dén quyén loi cua 6ng.

Yéu cau thir 2 dng cho rang: Vo chong B- T da lira di 6ng khong tra tién
dat sudt nhiéu nam. Ong K chi dong ¥ ban va lam thu tuc sang tén khi ong B tra du
tién. Tir ddu nam 2013 dén hét thang 12/2018 vo chong B - T di vi pham nghia vu
thanh toan khong tra tién. Nén ong yéu cau 0ng B va ba T tra lai dat.

[3.2]. Hoi dong xét xir Xét vé quyén sir dung dat ctia 6ng K cho thay:

Viéc 6ng K c¢6 mua manh dat cia ong Nguyén Van T véi gia 19.000.000d,
tién mua dat ciia 6ng T, ong K d tra di. Manh dat nay ong T mua cta ba Lu Thi H
vao thang 6 nam 2001 gia 2.000.000d. Dién tich manh dat 1a 536 m2 gom cac thira
1271,1272 (T& ban dd 49d), 1274 (T ban do 49b), dia chi thira dat tai ban C, x4 S,
huyén Dién Bién. Ba H va 6ng T c6 1ap van ban mua ban c6 chimg thuc cua
UBND xa S. Ong K va dng T 1ap van ban mua ban nhung chua ching thuc cia
UBND x& S.

Nhu vay: Viéc mua ban dat giita 6ng T ba H, 6ng K 1a co that va da tra du
tién cho nhau. Giao dich dan su ndy c6 lap vin ban nhung vi pham vé hinh thirc
chua cong chimg ching thuc nhung cic bén da thuc hién hét nghia vu trong giao
dich. Thi toa an cong nhan giao dich d6. Can ctr diém b.3, tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi
quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 va cin ct Diéu 129/ BLDS 2015. Thi 6ng K ¢
quyén str dung tich 536 m2 gdm cac thira 1271,1271, 1274 to ban do 49d- 49b dia
chi thira dit tai ban C, xa S, huyén Pién B. Viéc nay ong T va ba H déu thira nhan.
Nhu vay 6ng K c6 quyén st dung dinh doat va c6 quyén kién ong B

[3.3]. Hoi dong xét xir Xét yéu cau bi don: Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi
don Hoang Vin B di thira nhan do quen biét nén c6 dén ¢ nho trén dat nha ong
Kién ltc dau 1a thué lam 10 ap no trimg ga tir ndm 2013 va sau d6 thoa thuan mua
lai miéng dét trén ctia 6ng K vao dau nim 2013 véi gia 63.000.000d, tra trude nim
2013 13 13.000.000d. Ong K va 6ng B khdng 1am gidy t& mua ban chi théa thuan
bang miéng, khong c6 ngudi lam chiung. Chdt ng con 50.000.0004 tién gdc ng dén
hét nam 2018 s& tra theo 1ai suat ngan hang 1,5% trén thang. Nhung do 1am an thua
16 nén chua tra duoc. Sau d6 6ng Binh c6 ¥ dinh sang tén manh dat dé vay von
ngan hang vé sé& tra 6ng K. Nén da dén nha ba bao ba H chu dét cii ky tén trong
hop dong chuyén nhuong ngdy 29/11/2018. Ba H do khéng biét chir khong biét
doc ky tén. Thuc té khong mua dat ctia ba H. Moi giao dich do ban than éng B
khac thuc hién vo hién khong rd tung tich. Nay 6ng K doi dat thi tdi xin tra tién
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gbc con tién 1ai xin ong K bét con néu ong K khong dong ¥ duge thi xu ly theo
quy dinh phap luat.

[3.4]. V& yéu cdu thtr nhit cua ong K: Dbi véi ban hop dong ngay
29/11/2018.

V& hinh thtrc ban hop dong ngay 29/11/2018 da ky két giita ba H va 6ng B
ba T la dung vé hinh thirc nhung nodi dung ban hop dong 1a khong dung, khéng phu
v6i thue té: Ba H va 6ng B va T khong mua ban dat véi nhau nhu ndi dung ghi
trong ban hop dong, gia tién 56.000.000d trong ban hop dong 1a khong c6 thue. Ba
H khong biét chit khdng biét doc ong B bao ba H 1a chu dat ky tén khoéng anh
huéng dén quyén loi ba H nén ba ky tén. Ban than 6ng B ciing thira nhan lira ba H
vi muc dich dé 1am thu tuc hop phap hoa dang ky sang tén, ching thuc tai UBND
dé hop thtrc viéc mua dat bang miéng giita 6ng K va 6ng B nam 2013.

Ba H ciing thira nhan c6 viéc cho B - T muon s6 dat va do vo chong B Tuyén
dén nha bao nho ky thi ky tén do khong biét chit, khong biét noi dung nén da ky.
Thue chit khong dugce nhén tién tir ong B va khong ban dat cho 6ng B va ba T:
Can ctr Pidu 127; 407/BLDS 2015 du can ¢t tuyén bd hop dong vo hiéu do lira dbi
do vi pham ndi dung khong c6 thuec.

[3.5]. Pi v6i yéu cau thir 2 viéc mua ban dat bang miéng vao dau nam 2013
duoc cd nguyén don 6ng K va bi don 6ng B thira nhan: Hai bén khong 13p van ban
chi théa thuan bang miéng. Giao dich nay di vi pham quy dinh vé hinh thirc giao
dich dan su: Theo diém a, d khodn 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013 quy dinh: Hop dong chuyén nhuong, thira ké, ting cho, cho thué, thé
chap, gop von bang quyén sir dung dat phai dugc cong ching chung thuc, dugc
thue hién tai UBND cdp xa va phai ding ky tai co quan dang 1y dat dai va co hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh. Nhu vay cin cir khoan 2 Piéu
122/BLDS 2005 vé hinh thtrc giao dich ndy khong tuan thu diéu kién c6 hiéu luc
ctia giao dich nén bi vo hiéu theo Piéu 124; 127; 134/ BLDS 2005.

Hon nita trén thuc té 6ng B va ba Tu di vi pham nghia vu thanh toan ddi véi
6ng K vi trén thyc té ban thoa thuan hop dong mua ban dat bang miéng gitta ng K
va 6ng B vao dau nam 2013 voi gid 63.000.000d chét ng dén hét ngay 31/12/2018
6ng B phai tra du tién mua dat ca goc va 1ai theo 14i ngan hang. Ong K chi dong ¥
ban khi 6ng B tra du tién thi mdi lam thu tuc sang tén theo qui dinh cta phap luat.
Néu khong thi tra lai dat nhu da thoa thuan. Nhung dén thoi diém hién tai trude khi
xét xtr 6ng B ciling khong tra duoc khoan tién nao mic du khai da tra 13.000.000d
tién gc nim 2013, nhung khéng cung cip dugc bat cir gidy to nao chimg minh.
Ong K thira nhan 6ng B chua c6 tién tra. Nhu vy 6ng B dd khong thuc hién nghia
vu thanh toan vi pham nghi€ém trong nghia vu hop déng, cham thuc hién nghia vy



10

tai Diéu 425/BLDS 2005 6ng Kién c¢6 quyén huy bo hop dong. Theo Diéu 302, 305
701/BLDS nam 2005 qui dinh trach nhiém do vi pham nghia vu dan sy, cham thuc
hién nghia vu dan sy va vi pham nghia vu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat. (bén nhan chuyén nhuong phai tra du tién, dung thoi han va ding phuong thire
nhu da thoa thuan.

Vi vay can cur vao cac Diéu 124; 127; 134, 410, 425 /BLDS 2005: Tuyén hop
d6ng bang miéng nam 2013 gitta 6ng Kién va éng Binh vo6 hiéu do vi pham qui
dinh vé hinh thtrc, 6ng K ¢6 quyén huy bo hop ddng do éng B vi pham nghia vu
thanh toan.

[4]. Hau qua phap 1y cia giao dich dan su vo hiéu tai Piéu 131, Piéu
427/BLDS 2015. Giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham
dut quyén nghia vu dan sy cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Khi
giao dich dan sy vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Néu khong tra duoc bang bién vat thi thanh toan bang tién.
Khi hop df‘mg bi huily bo cac bén khong phai thyc hién nghia vu nhu da thoa thuan.

Pbi v4i ban hop dong bang van ban ngay 29/11/2018 do lira ddi khéng co
thuc, muc dich dé hop thirc hda thi tuc sang tén doi véi giao dich mua ban dat
bang miéng nam 2013 giita 6ng B va ong K. Nén khong c6 viéc giao tién va giao
dat. P6i v6i hop dong bang miéng nam 2013 giira 6ng B va 6ng K, ong K da giao
dat ong B va ba T dd & tir naim 2013 dén ndm 2019, nhung 6ng B chua giao tién.
Do viy budc ong B va ba T phai tra lai dién tich d¢at 536m2 cho 6ng K. Con viéc
6ng B khai da tra 13.000.000d tién mua dat ndm 2013 con ng 50.000.000d khong
co can cir nén HBDXX khong chép nhan. Ong K c6 nghia vu hoan thién thu tuc
hanh chinh vé quyén st dung dat theo Luat dat dai tai co quan c6 thim quyén.

[5] Tai phién toa Vi dai dién Vién kiém sat dua ra dé nghi Hoi dong xét xir
xét thay 1a phu hop vi vay can chap nhén.

[6] Vé chi phi té tung: Can cdn ctr vao khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Piéu 156 B6 luat td tung dan sy nam 2015, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toéa an, do yéu cau cta 6ng
Nguyén Dinh Kién duoc chdp nhan nén 6ng Hoang Vian B va ba Dinh Thi T phai
chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh ctia Phap luat, tuy nhién tai phién tda 6ng
Nguyén Dinh Kién da ty nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung va an phi dan su so
tham. Hoi dong xét xir xét thy day 1a sy tu nguyén, tu dinh doat ciia duong su nén
can can c vao Piéu 5 BLTTDS niam 2015 chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can cr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu
157; khoan 1 Piéu 156; Diéu 217; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6
tung dan sy nam 2015,

Diéu 121; biéu 122; biéu 127; Diéu 134; biéu 302; Diéu 305; Diéu 410; 425
khoan 1 Piéu 701 Bo luat dan sy nam 2005;

Diéu 127; biéu 131; Diéu 407; Diéu 429 Bo Luat Dan sy nam 2015; Piém a,
d khoan 3 Piéu 167 va khoan 3 Diéu 188; Piéu 203 Luat dit dai nam 2013; Khoan
2 Piéu 26; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan don khai kién ctiia 6ng Nguyén Dinh K.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29 thang 11
nam 2018 gitra ba Lu Thi H va 6ng Hoang Van B va ba Dinh Thi T v6 hi¢u.

3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang miéng nim
2013 giita 6ng Nguyén Dinh K va 6ng Hoang Vin B va ba Dinh Thi T vo hiéu.

4. Hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Budc 6ng Hoang Van B va ba Pinh
Thi T tra lai cho 6ng Nguyén Pinh K dién tich d4t 536m?, dia chi tai ban Ch, x4 S,
huyén B, tinh Pién Bién; dién tich dét 6 vj tri t& can nhu sau (c6 so dd cu thé kem
theo):

Pat ¢ dién tich 336m2 gém thira 1274 to ban do 49b; Phia Pong giap voi
dat nha ba H c6 d6 dai 26,1m; phia Tay giap v6i con duong dat thon ban dai
26,1m; phia Bac giap dat ong H chiéu dai 13,40 m; phia Nam gidp dat ba H chiéu
dai 11,6 m.

Pat vuon dién tich 200m2 gdém céac thira 1271, 1272 to ban d6 49d. Phia
Pong giap voi dat ong H co do dai 13,4m; phia Tay giap voi dat ba H dai 12,0m;
phia Béc giap dat ong H chiéu dai 15,4 m; phia Nam giap dat ba H chiéu dai 11,6
m.

Ong K c6 nghia vu hoan thién thi tuc hanh chinh vé quyén sir dung dét theo
Luat dat dai tai UBND cap c6 tham quyén.

5. An phi: Ong Nguyén Pinh K tu nguyén ndp 300.000d (Ba tram nghin
dong) 4n phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi ong
K da ndp da ndp 300.000d, theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6:
AA/2016/0003477 ngay 21/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén b.

6. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Pinh K tu nguyén ndp tién chi phi t6 tung
(Chi phi xem xét tham dinh tai chd va trich do) 13 5.426.000d (Ndam triéu bon tram
hai muroi sau nghin dong), dng K da ndp du sb tién chi phi té tung.

7. V& quyén khang céo:

Ong Nguyén Pinh K ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an (Ngay 23/7/2021)
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Ong B va ba T ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay dugc téng dat hop 1€ ban an hodc ban an duogc ni€ém yét cong khai tai noi cu
tra theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Lu Thi H c6 quyén khang cdo phan ban 4n co lién quan dén quyén loi va
nghia vu cta minh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo phan
ban 4n lién quan dén quyén lgi nghia vy ciia minh trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su; Nguoi lién quan;

- Luu HS, DS.

Bac Thi Lién



