TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Bdn dn s6: 192/2021/DS-PT
Ngay: 09-11-2021
VIv: Tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mai Dung

Cdc Tham phan: Ong Tran Quoc Vil

Ba V& Thi Hong Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thu Sinh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 09 thang 11 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan

tinh Tay Ninh, xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 125/2021/TLPT-
DS ngay 21 thang 6 nim 2021, vé viéc: “Tranh chdp doi tai san”.

Do Ban dan su so tham sd: 18/2021/DS-ST ngay 06 thang 5 nam 2021
ctua Toa an nhan dén thi xa HT, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 199/2021/QPPT-DS
ngay 14 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi X, sinh nam 1953; dia chi cu tra: xa Tr H,
thi xa HT, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Lé Thi Kiéu D, sinh nim
1981; dia chi cu tri: xa& BN, huyén DMC, tinh Tay Ninh la nguoi dai di¢n
theo Gy quyén cta nguyén don (Theo van ban uy quyén ngay 10.8.2019) co
mat.

Ngueoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén D
H, 1a luat su cua Vian Phong luat su Nguyén D H, thudc Poan luat su tinh Tay
Ninh, c6 mat.



2. Bi don: Chi Lé Thi Thu Th, sinh nam 1992; dia chi cu tr: xa Tr H, thi
Xa HT, tinh Tay Ninh, c6 mat. Tam tra: phuong HN, thanh pho Tay Ninh, c6
mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don. Chi Lé Nhat Thl, sinh nam 1992;
dia chi cu tri: phuong HN, Thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh 1a ngudi dai
dién theo ty quyén cua bi don (Theo van ban uy quyén ngay 05.6.2020) cé
mat.

Ngueoi bdo vé quyén VA loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Lé Quang V la
luat su cia Cong ty luat TNHH MTV Cong Binh Thuoc Poan ludt su
TPHCM, c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. C)ng Lé Van H1, sinh nam: 1952; dia chi cu tra: xa Tr H, thi xa HT,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

3.2. Anh Cao Thanh Ph sinh nam 1988; chi Cao Thi Ngoc Ch, sinh nam
1994. Pia chi cu tra: 507, 4p Tru’ong Tho, xa Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh,
c6 don xin giai quyet x€t X vang mat.

3.3. Anh Lé Truong S, sinh nam 1980; dia chi cu tr: X& Tr H, thi xa HT,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguoi khang cdo: Chi Lé Nhat Thl 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
chi Th.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don ba Pang Thi X va ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba X
|a ba Lé Thi Kiéu D trinh bay:

Ngay 16/4/2018, ba X c6 nhan chuyén nhuong 01 phan dit c6 02 thira
lién ké cu thé: Thira 444, dién tich 218,6m’ va thira 445, dién tich 234m®, t&
ban d6 s 9, toa lac tai ap Truong Th, xa Tr H, huyén Hoa Thanh (nay la thi
x& HT), tinh TAy Ninh cia vo chong ba Nguyén Thi Bich L véi s6 tién
1.685.000.000 ddng, ba X 1a nguoi tryc tiép thanh toan tién cho ba L, nhung
do chong ba X 1a 6ng Lé Van H1 khé khin trong viéc lam gidy to, nén ba X
nhd con géi tén Lé Thi Thl Th ding tén gidy ching nhan quyén str dung dét
(chimg nhan quyen sir dung dat viét tat la CNQSDD) dum. Ngay 09-5-2018,
con gai ba X 1a Chl Th dugc S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Tay Ninh cap
gidy CNQSDD s6 CS04203; CS04204; nhung ba X 1a nguoi giir g1ay
CNQSDD. Tir khi nhan chuyén nhugng gia dinh ba X st dung va sinh séng
tai nha va dit trén.

Ngudn gbc nha dat trén 1a do ba X phai chuyén nhuong mot phan dat
rudng dién tich 8500m® cho ngudi khac sb tién 1.575.000.000 ddng va muon
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ng sb tién 100.000.000 dong dé co du tién nhan chuyén nhuong 02 thira dat
trén. Riéng ddi vai chi Th trong thdi gian nay van séng chung gia dinh, mot
minh phai nuéi con nho thi khong thé c6 mot khoan tién 16n dé mua tai san
trén. Vi c6 mdi quan hé me con rudt nén khi nhd chi Th dung tén gidy do
dim, ba X va chi Th khong c6 1am gidy to, nhung viéc chi Th dimg tén dum
c6 nhiéu ngudi biét, ba X ciing da cung cap thong tin. Két qua tham dinh, do
dac, dinh gia Toa an da tién hanh, ba X ddng y. Khong cd yéu cau dinh gia
lai.

Tai Toa, ba X xac dinh phén d4t va nha trén 02 thira néu trén 13 tai san
ctia ba X, khong co sy gop von cia bat ky ai, viéc muon no ba sé giai quyét
sau khong lién quan dén viéc giai quyét vu an. Nén ba chi c6 yéu cau chi Th
lam thu tuc sang tén cho ba dtmg tén chi stir dung dat.

Pbi voi yéu cau phan td cua chi Th, ba X xac dinh can nha cip 4 gin lién
phﬁn dat c6 dién dich 116,2m? tai thira 381, t& ban do sb 19, toa lac tai ép
Truong Th, x& Tr H, thi xd HT, tinh Tay Ninh do 6ng H1 va ba X chuyén
nhugng cho chi Th, nhung thyc té 1am thu tuc sang tén 1a 1am hop dong ting
cho; gitra ba va chi Th thoa thuan gid chuyén nhuong 800.000.000 dong, chi
Th chi méi tra dugce s6 tién 500.000.000 dong, con no lai 300.000.000 dong.
S tién chi Th ¢6 duogc 1a do chong chi Th da ly hén cho va tién chi Th danh
dum, sau khi chi Th ly hén nudi con nho, nhung van séng chung véi ba X,
nén ba X lo hét chi phi sinh hoat cia me con chi Th Do me con rudt song
chung nha, nén viéc Th con no tién thi khong lam giay to, do d6 ba khong co
chtng cr chimg minh. Trudc day tai phién hoa giai cap so tham, chi Th dong
y 1am thua tuc sang tén 02 thira dat: Thira 445, dién tich 234m’ va thira 444,
dién tich 218,6m2, trén dit c6 01 can nha cép 4 cho ba, ba s€ dé)ng y tra lai
phan dat va gidy CNQSDD tai thira 381, t& ban dd sb 19, dién tich 116,2m?
cho chi Th. Nhung sau khi vé nha, ba suy nghi chi Th con ng ba
300.000.000d6ng, nén ba thay doi y kién.

Tai Toa ba X xac dinh, ba dang cit giit, khong cam cb, thé chap cac gidy
chtng nhan quyén st dung dit cta 03 thira dat néu trén. Ly do ba X giit 03
gidy chimg nhan QSDP nay 1a do 02 phan dét lién ké toa lac tai 4p Trudng
Th, x& Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh la tai san ctia ba X, ba chi nho chi Th
dtng tén dum; con phan dat toa lac tai 4p Trudong Thl, x& Tr H, thi xa HT,
tinh Tay Ninh do chi Th mua cta vo chdng ba nhung con no ba 300.000.000
ddng chua thanh toan nén chi Th méi ddng ¥ giao cho ba cat gii. .

Hién nay 02 thira dat: Thira 444, dién tich 218,6m2 va thira 445, dién tich
234m’ , trén dit c6 01 can nha cip 4 ba X dang sir dung. Riéng d6i véi can
nha cip 4 trén thira 381, to ban do sd 19, dién tich 116,2m* ba X cho vo



chdng anh Ph thué thoi han 01 nim, tién thué mdi thang 3.000.000 dong dé
lay tién nudi con chi Th.

Nay ba X khéng ddng ¥ yéu cau phan t6 ctia chi Th vé viéc ba tra quyén
sir dung dat va gidy CNQSDD cua thira dét sb 445, c6 dién tich 234m? va thira
dat sb 444, c¢6 dién tich 218,6m?, to ban d6 sd 9, toa lac tai ép Truong Th, xa
Tr H, thi x4 HT, tinh Tay Ninh; ba dong y tra lai cho chi Th quyén st dung
dat va gidy CNQSDD cua thira dat sé 381, to ban dd sé 19, c6 dién tich
116,2m2, toa lac tai ép Truong Thl, x& Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

* Bi don chi Lé Thi Thu Th, nguoi dai dién theo ity quyén chi Th la chi
Lé Nhat Thl trinh bay:

Ngay 16-4-2018 chi Th ¢6 nhan chuyén nhuong 01 phan dat c6 02 thira
cu thé thira 445, dién tich 234m?; thira 444, dién tich 218,6m?, t& ban do sd 9,
toa lac tai Truong Th, Tr H, thi xd HT, tinh Tay Ninh, cta vo chdng ba
Nguyén Thi Bich L s6 tién 1a 1.685.000.000 dong. S6 tién thanh toan cho ba
L 1a caa chi Th, chi Th giao cho ba X tra cho ba L, viéc thyc hién hop dong 1a
do chi Th truc tiép ky két v6i ba L, chi Th da duoc So Tai nguyén & Moi
truong tinh Tdy Ninh cap gidy CNQSDD. Tai san trén 1a cta chi Th, nén ba X
yéu cau lam thi tuc sang tén cho ba X, chi Th khong dong .

Nguén géc tai san trén do chi Th lam tich lay tién c¢6 dugc dé mua, cu
thé chi Th mua cin nha cap 4 trén 02 phan dat néu trén; va 01 cin nha cap 4
trén phﬁn dat tai thira 381, to ban d6 sb 19, ¢6 dién tich 116,2m?, toa lac tai ép
Truong Thl, x& Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh, nguon gbc do chi Th nhéan
chuyén nhugng cua 6ng H1, ba X. Ngay 05-12-2019 chi Th ¢6 don yéu cau
phan t4, ngay 05-6-2020 chi Th c6 don bd sung yéu cau phan t6; yéu cau ba X
tra lai cho chi Th 03 gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat va toan bd 03 thira dat, cy thé gom:

- Gidy chting nhan quyén so hiru nha & va tai san khac ga“in lién voi dat
do S¢& Tai nguyén va Moi truong tmh Tay Ninh cap s6 vao sd CSO4203 ngay
09.5.2018, tai thira 444, to ban dd s6 9, c6 dién tich 218,6m”, toa lac tai 4p
Truong Th, xa Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

- Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va tai sdn khac gén lién véi dat
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép s6 vao s6 CS04204, ngay
09.5.2018, tai thira 444, t& ban do sb 9, c6 dién tich 234m? toa lac tai 4p
Truong Th, x& Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh (trén 02 thtra dat sb 444 va
thira 445 c6 mot cin nha cip 4).

- Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip s6 vao s6 CS02607, ngay
14.12.2015, tai thira 381, t& ban d6 s6 19, c6 dién tich 116,2m?, toa lac tai 4p
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Truong Tho, x4 Tr H, thi xd HT, tinh Ty Ninh (trén dat c6 mot cin nha cap
4).

Nay ba X yéu cau chi Th lam thu tuc sang tén cho ba X dung tén chu st
dung 02 thira dat s6 444 6 dién tich 218,6m? va sb 445 c6 dién tich 234m? t&
ban do s 9, cung toa lac tai 4p Truong Th, xa Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh.
Chi Th khong dong ¥.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan éng Lé Van H1 trinh bay:

Ong théng nhat 101 trinh bay ctia ba X. Ong H1 x4c dinh cin nha cép 4
cit trén 02 thira dit: Thira 445, dién tich 234m? va thira 444, dién tich
218,6m?, t& ban dd sb 9, toa lac tai Trudng Th, Tr H, thi xd Hoa, Tay Ninh, 1a
do ba X ban dit rudng lay tién mua. Pay 13 tai san caa ba X; nén éng co yéu
cau chi Th 1am thu tuc sang tén cho ba X dung tén. Riéng can nha cap 4 c6
dién tich 116,2 m? tai thira 381, to ban dd s6 19, toa lac tai ép Truong Thl, x&
Tr H, thi x4 HT, tinh T4y Ninh, trudc day 6ng va ba X chuyén nhuong cho
chi Th, nhung chi Th con ng 300.000.000 déng ba X. Nay 6ng H1 dong ¥ tra
phﬁn dét tai thira dat 381, to ban do sb 19, co dién tich 116,2m2, toa lac tai ép
Truong Thl, x& Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh cho chi Th.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vy lién quan anh Lé Truong S trinh bay:

Anh S théng nhét 16i trinh bay cua ba X, 6ng H1. Anh S xac dinh 02
thira dat ba X tranh chap vé6i chi Th 14 tai san ctia ba X, chi Th chi 1a nguoi
dung tén dum cho ba X, yéu cau chi Th lam thu tuc sang tén cho ba X, vi 02
phan dat trén c6 ngudn goc do ba X ban phan dat rudng dé lay tién mua 02
thira dat néu trén, riéng chi Th phai sdng chung nha véi cha me, khong c6 kha
nang dé mua 02 thira dat ndy. Nay anh xac dinh 02 thira dat tranh chip khong
c6 phan gop von cua anh, d6i véi viéc gop von mua phan dit rudng da ban,
giita anh va ba X sé& thuong luong giai quyét sau. Ngoai ra anh S khéng con
trinh bay yéu cau gi thém.

* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Cao Thanh Ph va chi
Nguyén Thi Ngoc Ch trinh bay:

Vo chdng chi Ch, anh Ph c6 thué cin nha va dét tai thira 381, to ban d6
s6 19, ¢6 dién tich 116,2m?, toa lac tai 4p Truong Thl, xa Tr H, thi xa HT,
tinh Tay Ninh gia thué la 4.000.000 dong; thué cach nay khoang hon mot
nam, hét hop dong thang 7-2020, vo chéng anh Ph ky lai hop dong 7-2020,
muc dich thué dé mua ban. Vo chong anh Ph ky hop dong véi ba X. Nay hai
bén tranh chip vo chéng anh Ph khong c6 y kién ciing nhu khong c6 yéu cau
gi khac. Sau nay néu c6 phat sinh tranh chip, vo chong anh Ph s& yéu cau
khéi kién ¢ vu an khac.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:
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Ba X c6 don yéu cau khai kién chi Th lam tha tuc sang tén cho ba X 02
thira dét tai 4p Truong Th, x& Tr H, thi xa HT thay rang;

Thir nhat: Hai thia dat trén 13 tai san cua ba X, ba X 1a ngudi nhin
chuyén nhuong, chi nhd chi Th ding tén gidy CNQSDPD. Tuy thoa thuan
dung tén khong c6 gidy to, nhung khi nhan chuyén nhuong tir giai doan thoa
thuan gia va thanh toan tién cho ba L ¢6 anh S cung vai ba X truc tiép giao
dich, nguon tién do ba X ban dét rudng cho anh L1, dugc anh L1, ba L biét rd.

Thir hai: Khi Toa 4n hoa giai hai bén thdng nhét chi Th c6 nghia vu 1am
thi tuc sang tén cho ba X 02 thira dat trén; ba X c¢6 nghia vu tra lai dat va giay
d6 d6i véi thira dat tai Truong Thl, Tr H, thi xd HT cho chi Th. Vi nhiing
cin clr néu trén, cho thiy yéu cau khoi kién cta ba X 1a ¢6 can c. Riéng ddi
v6i yéu cau phan t6 cta chi Th ba X ddng y tra thira dat do 6ng H1 ba X
chuyén nhuong, ma chi Th con no 300.000.000 dong. S6 no chi Th no dugc
tach ra giai quyét vu an khac. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cau khoi kién nguyén don; chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 chi Th vé
viéc khong chap nhan yéu cau doi tra dat va gidy ching nhan QSDD tai 02
thira dat trén. Ba X giao tra dat va gidy CNQSDD tai Truong Thl, Tr H, thi
xa HT cho chi Th.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 18/2021/DS-ST ngay 06 thang 5 ndam
2021 ciia Toa dn nhén dan thi xd HT, tinh Tay Ninh dd quyét dinh:

Ap dung Diéu 166 B0 luat dan su; Diéu 166 Luat Dat dai; Ap dung Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Qubc hoi khoa 14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 18 phi Toa
an; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Pang Thi X ddi voi
bi don chi Lé Thi Thu Th.

Budc chi Lé Thi Thu Th c¢6 nghia vy lam thu tuc sang tén cho ba Dang
Thi X 01 cin nha cap 4 gan lién 02 thira dat gom: thira dat so 445, to ban do
s6 9, dién tich dat 234m? theo CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khéac
gin lién véi dat sb vao s6 cip GCN: SC04204, ngay 09-5-2018 va thira dét sb
444 to ban do sb 9, dién tich 218,6 m% theo CNQSDD, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 vao sd cadp GCN: SC04203, ngay 09-5-
2018 déu toa lai tai Trudng Th, Tr H, thi xd HT, Tay Ninh. Do S& Tai nguyén
& Mbi truong tinh Tay Ninh cap cho chi Lé Thi Thu Th dung tén chil sir dung
dat.

Ba Pang Thi X ¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc cd thim quyén dé
thuc hién tha tuc sang tén theo quy dinh.



2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctia bi don chi Lé Thi Thu Th
doi véi nguyén don ba Bang Thi X.

Budc ba Dang Thi X ¢6 nghia vu giao tra lai cho chi Lé Thi Thu Th Giy
chtng nhin quyén st dung dat va 01 cin nha cip 4 gin lién phan dit co dién
tich dat 116,2m?, tai thira 381, t& ban dd sd 19 toa lac tai Truong Thil, Tr H,
thi xd Hoa, Tay Ninh, theo gidy CNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN: SC02607, ngay 14-12-2015 do So
Tai nguyén & Moi truong tinh Tay Ninh cip cho chi Lé Thi Thu Th dung tén.

Khéng chip nhan yéu cau phan tb ctia chi Th vé viéc yéu cau ba X tra 01
cin nha cap 4 gan lién 02 thira dat gom: thira dat s6 445, to ban do s6 9, dién
tich dat 234m®, theo CNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 vao so cdp GCN: SC04204, ngay 09-5-2018 va thira dat s 444, to
ban dd s6 9, dién tich 218,6 m?, theo CNQSDD, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 vao s6 cap GCN: SC04203, ngay 09-5-2018 déu
toa lai tai Truong Th, Tr H, huyén Hoa Thanh, Tay Ninh. Do S& Tai nguyén
& Moi truong tinh Tay Ninh cap cho chi Lé Thi Thu Th dung tén chu st dung
dat.

Khong chap nhan yéu cau phan té cta chi Th vé viéc yéu cau ba X tra 02
gidy CNQSDD gom: Gidy CNQSDD sb vao s6 cdp GCN: SC04204, ngay 09-
5-2018 va giay CNQSDD s vao so6 cip GCN: SC04203, ngay 09/5/2018 Do
S Tai nguyén & mdi truong tinh Tay Ninh cip cho chi Lé Thi Thu Th dtng
tén chu st dung dat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi thim dinh, do dac dinh
gia va quyén khang céo theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 31-5-2021, chi Th1l khang c4o mot phan Ban 4an so tham cho rang:
Toa &n cap so tham budc chi Th ¢6 nghia vu lam thu tuc sang tén cho ba X 01
can nha cip 4 gan lién 02 thira dat so 444, 445, to ban d6 s6 9, dién tich
218m° va 234m’ tai Truong Th, Tr H, thi x4 HT, tinh Tay Ninh la khong
khach quan, chua phu hop voi quy dinh cua phap luat, xam pham tryc tiép
dén quyeén va loi ich hop phap cua chi Th. Chi Thl yéu cau sta Ban an so
tham theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba X.

Tai phién toa phtic tham, chi Th van gitt yéu cau khang cio.

* Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Th- Ludt sw Lé Quang
V trinh bay luan cu bdo vé:

Vé td tung: Toa 4n cdp so tham xac dinh tranh chdp hop dong, sau do
xéac dinh tranh chip quyén str dung dit va ban an thi xac dinh quan hé phap
luat 1a “Doi tai sdn” nén tinh &n phi 1a khong c6 gia ngach.

Vé noi dung: Thtra dat sb 444 va sb 445 1a cta chi Th. Ba X ndi cua ba
X thi phai chimg minh ngudn tién dé chuyén nhuong. Ba X cho rang ba
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chuyén nhuong phan dat khac dé nhan chuyén nhugng phan dit nay nhung
trinh bay ctia ba X mau thudn, khi thi trinh bay ban dugc 1.575.000.000 ddng,
khi thi 1.585.000.000 dong. Ba X 14 ndi trg, 6ng H1 chi cho ba X 300.000.000
ddng ma Toa cip so thim cho rang ngudn tién cua ba X 1a khong ding.

Anh S gbp tién mua dat nhung khong cho S dimg tén ma lai dé chi Th
ding tén 1a khong phu hop. Chi Th ching minh dugc nam 2012 6ng Minh
chuyén cho chi Th 300.000.000 dong, c6 5 so tiét kiém tir 2012 dén 2017 s6
tién 820.000.000 dong nén chi Th chimg minh dugc ngudn tién dé nhan
chuyén nhuong hai thira dat sé 444 va s 445.

Bién ban hoa giai tai toa cap so tham vao ngay 20-8-2021 cung luc véi
vu an hinh sy. Ba X ép chi Th dé 1y thira dét trén.

Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhéan toan bo yéu cau cia ba
X. Chi Th tu nguyén cho ba X thira dat sb 444.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba X- Ludt sw Nguyén D
H trinh bay ludn cir bdao vé:

Luat su khong c6 ¥ kién tranh luan lai, chi trinh bay chung cr dé ching
minh cho yéu cau khoi kién ciia ba X va xac dinh: Ban 4an so tham ciia Toa 4n
thi x3 HT 14 ¢6 can ct, boi 18: V& mit phap 1y, chi Th da dugc cip Giay
ching nhan quyén st dung dat thi chi Th ¢6 di quyén, nhung ban chat su viéc
dién ra khong ding vi ba X méi 1a ngudi nhan chuyén nhugng hai thira dat sb
444 va s6 445, ba X nhd chi Th dung tén rat nhiéu dat, sau do ban cho 6ng
L1, ba X méi chuyén nhuong hai thira s6 444 va s 445, do ba X tryc tiép
giao dich, giao nhan tién, chi Th chi dén Vin phong cong ching Gia Thon dé
ky tén, su viéc dugc thé hién rat rd trong Cac bién ban léy 161 khai cua ong L1,
ba L va nhimg ngudi lién quan khac déu xac nhan. Ngoai ra ngay 13-9-2019,
tai Toa an thi xa HT , ba X va chi Th tu nguyén théa Thlan Th Sng tén cho ba
X hai thira dat s6 444 va sb 445 va ba X giao quyén sir dung dat thia s6 381
dién tich 116,2m? cho chi Th. Su thoa thuén nay thé hién y chi cta chi Th xac
nhan thira dat sb 444 va sb 445 1a ctia ba X. D& nghi giir nguyén ban an so
tham.

Phdt biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- V& to tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an tuan tha dang cac quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Céac
duong su chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qué trinh tham gia t6
tung.

- V& noi dung:

Chi Lé Thi Thu Th trinh bay 02 thira dat sé 444 va sb 445 dang tranh
chép 14 cua chi Th chuyén nhuong cua ﬁng Kh, ba L va chi Th da duogc So Tai

nguyén va Moi tru’Ong tinh Tay Ninh cip gidy CNQSDD. Tuy nhién qua xéc
minh ngudi chuyén nhuong dat ong Kh, ba L xac dinh ba X 13 nguoi tryc tiép
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lién hé vo chong ong, ba thoa Thlan viéc chuyén nhuong dat, ba X 1a nguoi
tra tién chuyén nhuong dat, vo chong 6ng, ba chi gip chi Th mot 1an khi ky
hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong cong ching (BL79). Pong thoi, chi
Th ciing thira nhan ba X 1a ngudi tra tién mua dat do chi nhd ba X giit tién
dum nhung chi Th khong cung cip dugc ching ctr thé hién c6 nho ba X giir
tién dum va nhd ba X tra tién chuyén nhuwong dit ching minh cho 16i khai
nay. Hon nita, Su khi chi Th duoc cép gidy CNQSDD thi ba X 1a ngudi gitt
gidy CNQSDD.

Mat khéac, tai bién ban hoa giai ngay 13-9-2019 chi Th thtra nhan 02
phin dét tranh chip dién tich 218,6m® va 234m® do chi Th dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a cia ba X va dong y lam thi tuc sang tén 02
phan dat nay lai cho ba X....(BL 40-42) nén Toa an cdp so tham chdp nhan
yéu cau khai kién cta ba X, budc chi Th 1am thu tuc sang tén lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 1a ¢ can cu.

Pai dién theo Uy quyén cua chi Th, chi Lé Nhat Thl khang cédo nhung
khong cung cdp duoc chimg cir chimg minh cho yéu cau khang cdo nén
khong c6 cin ctr chap nhan. P& nghi Hoi dong xét xi: Khong chap nhéan
khang cdo cta chi L& Thi Thu Th. Giit nguyén ban an so tham sb
18/2021/DS-ST ngay 06-5-2021 cua Toa an nhan dan thi xa HT.

Xac dinh nghia vu chiu &n phi ctia duong su theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chung cur da duoc
xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh nhu Su:

[1] V& t6 tung: Toa &n thi xa HT xét Xt vu &n vao ngay 06-5-2021. Chi
Lé Nhat Thl 12 nguoi dai dién hop phap cta chi Th c6 don xin xét xir vang
mat. Ngay 17-5-2021, chi Thl nhan dugc ban an so tham ctia Toa 4an thi xa
HT. Ngay 30-5-2021, chi Thl khang ciao mét phan ban an so thim nén khang
cao con trong thoi han. Khang céo cua chi Thl la hop Ié.

Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don, ba X yéu cau chi Th sang
tén quyén st dung hai thira dat cho ba. Chi Th c¢6 don yéu cau phan té yéu cau
ba X tra nha dat nén Toa &n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Poi
tai san” 14 dung quan hé tranh chép.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta chi Thl la dai dién theo iy quyén ctia chi
Th, Hoi dong xét xur thdy rang;

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06-4-2018
gitta chi L& Thi Thu Th véi vo chéng ba Nguyén Thi Bich L, 6ng L& Minh
Kh, s6 cong chimg 2706, 2707 quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD dugc lap tai
Vin phong cong chimg Nguyén Gia Thon thé hién: Chi Th c¢6 nhan chuyén
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nhuong cua ba L, 6ng Kh hai phﬁn dét co dién tich 218,6m?, thira dat sb 444
va dién tich 234m2, thira dat sb 445 cung to ban dd sb 9, toa lac tai Truong
Th, Tr H, huyén Hoa Thanh (nay la thi xa HT) Tay Ninh, gia mdi thtra 1a
200.000.000dong. Ngay 09-5-2018, So Tai nguyén & Moi trudng tinh Tay
Ninh cip hai gidy CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat dién tich 218,6m” s6 CN 513196, sb vao s6 cip GCN: CS04203 va dién
tich dat 234m® s CN 513197, s6 vao s6 cdp GCN: CS04204 cho chi Lé Thi
Thu Th dang tén.

[2.2] Vé mit gidy to thé hién chi Th 13 ngudi duing tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung qua 1am viéc voi nguoi chuyén nhuong dat cho chi
Th 14 ba L, ba Hai 1a nguoi bad X muon tién, anh L1 12 ngudi chuyén nhuong
dat cua ba X, anh S, ong H1 la con va chéng cua ba X (cling 1a cha va anh cua
chi Th) thé hién:

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 18-9-2019, ba L trinh bay: Ba L c6
chuyén nhuong hai phan dit c6 dién tich 218,6m? va dién tich 234m? toa lac
tai Truong Th, Tr H, huyén Hoa Thanh (nay la thi xa HT) tinh Tay Ninh.
Nguoi tryc tiép thoa thuan giao dich viée chuyén nhuong véi ba L 13 ba X. Ba
X giao tién cho ba L 02 1an: Lan dau 1a dit coc, 1an sau tai Phong Cong chiing
Nguyén Gia Thon. Ba X 1a ngudi nhan tryc tiép chuyén nhuong dat véi ba L,
vi khi héi mua dat ba X c6 néi véi ba L ba X cho ban dat c6 tién dé mua dat
ctia ba L, ba X nho con gai ba dimg tén hop dong vi vo chong ba lut dut nén
ba X khong dung tén. Ba L chi gip chi Th mot 1an tai Phong Cong ching dé
lam hop dong.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 20-9-2019 (BL 80) anh L1 trinh bay:
Cach nay khoang 01 nam anh udng ca phé v6i anh co dat (ngudi moi gidi) co
nghe con trai ba X noi: Ba X dang can ban dat, c6 ai mua thi giéi thiéu, nén
anh c6 nho anh moi giéi din di xem dat. Khi xem xong anh thdy ung ¥ nén c6
gip ba X va con trai ba X dé thoa thuan viéc mua ban dat. Ba X 1a nguoi truc
tiép thoa thuan gia voi anh, khi giao tién coc thi anh giao truc tiép cho ba X,
sO tién con lai giao tai Ngan hang cho ba X. Anh chi gip chi Th khi ra cong
chting Nguyén Gia Thén dé ky hop ddng, khi ky hop dong cling c6 mit cta
ba X.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 03-9-2019 (BL 78) ba Hai trinh bay: Ba
Hai 14 hang x6m ctia ba X, ba X c¢6 noi voi ba mua dat ciia ba L nhung thiéu
tién nén muon ba 100.000.000 dong cho du sb tién tra cho chu dat.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 02-9-2019 (BL 81, 82, 83) anh S trinh
bay: Ba X 1a me anh va Th 1a em cta anh. Phan dét tranh chép 1a do me anh
mua. Ngudn tién mua hai phan dat nay 1a do me anh ban phan dit rudng do
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me anh, em anh tén Lé Kim L va anh hun tién mua, khi ban phan dét rung,
me anh lay hét so tién nay dé mua hai phan dat dang tranh chap véi Th.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 20-7-2020 (BL 157, 158) éng H1 trinh
bay: Ong H1 1a chdng ba X, 1a cha cua chi Th. Hai phan dat dang tranh chip
1a cua ba X chuyén nhuong cta ngudi khac, nhd Th dung tén dum dé tién
viéc chuyén nhuong. Ngudn tién ba X nhan chuyén nhugng hai phan dat tranh
chéap voi chi Th 1a do ba X chuyén nhugng phan dat rudng hon 8 cong & Tr H,
thi xi HT dé mua hai phan dit nay.

[2.3] Nhu vay, 101 trinh bay ctia ba X phu hop véi 101 trinh bay ctia ba L
1a nguoi ban dat cho ba X, ctia anh L1 14 ngudi mua dat cua ba X, cua ba Hai
1a nguoi cho ba X muon tién, ctia 6ng H1, anh S 1a chéng va con cia ba X
nén 10i trinh bay ctia ba X 1a ¢6 cin cir. Chi Th cho rang ngudi thanh toan tién
cho ba L 12 ba X nhung ngudn tién ba X dwa cho ba L 1a do chi Th dwa nhung
chi Th khong cung cap chimg ctr chimg minh. Mic khac trong qua trinh giai
quyét tai Toa an cip so tham, cu thé tai bién ban hoa giai thanh ngay 13-9-
2019, chi Th théng nhat thoa thuan 1am thi tuc sang tén cho ba X phan dét co
dién tich 234m? tai thira 445, phan dat c6 dién tich 218,6m? tai thira 444 , t&
ban d6 s6 9, toa lac tai Truong Th, Tr H, thi xa HT, tinh Tay Ninh, theo
CNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sb vao sb cip
GCN: SC04203, SC04204; ngay 09.5.2018 do S& Tai nguyén & M0i truong
tinh Tay Ninh cdp cho chi Th dung tén. Pong thoi chi Th nhan tir s6 may dién
thoai di dong cua chi Th 0818737957 cho ba X ndi dung: “Ba tra gidy to dat
bén quay thude cho tui lo chuyén cia tui. Khi ndo xong viée tui lay lai dugc
gidy ching minh tui sang tén dat cho ba, muén ban mudn lam gi 1am. Tir nay
vé sau ding lam phién cudc séng 2 me con tui nira...” cho nén Tda an cip so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba X yéu cau chi Th sang tén quyén st
dung dit thira s6 444, c6 dién tich 218,6m?; thira 445, c6 dién tich 234m’, t&
ban d6 s6 9, toa lac tai ap Truong Th, x& Tr H, thi xd HT, tinh Tay Ninh Ia c6
can cu.

[3] Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir, xét thay 10i
trinh bay ctia Luat su bao vé quyén va loi hop phap cua nguyén don; y kién
ctia Vi Pai dién Vién kiém sat 1a co can cu, phu hop quy dinh phép luét, can
duoc chap nhan. Xét 15i trinh bay cua Luat su bao vé quyén va loi hop phap
ctia bi don khong c6 cin cir nén khong chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Do khong chap nhan yéu cau khang cao
cia ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don nén chi Th phai chju 300.000
ddng &n phi dan sy phic tham. Khau trir tién tam tng an phi da nop theo Bién
lai thu s6 0009878 ngay 04-6-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa HT,
tinh Tay Ninh. Ghi nhan chi Th da ndp xong.
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Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su; Diéu 166 Bo
luat Dan sy; Bidu 166 Luat it dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30-12-2016 ciia Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan Iy va str dung an phi, 1é phi Toa an; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi.

1. Khong chap nhan khang céo cta nguoi dai dién theo ay quyén caa chi
Lé Thi Thu Th,

2. Gitr nguyén Ban an Dan sy so tham s6: 18/2021/DS-ST ngay 06 thang
5nam 2021, cia Toa &n nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh.

2.1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don ba Ding Thi X dbi véi
bi don chi Lé Thu Th.

Budc chi Lé Thi Thu Th cé nghia vu lam thu tuc sang tén cho ba Pang
Thi X 01 cin nha cdp 4 gan lién 02 thira dat gom: thia dat sd 445, to ban d6
sb6 9, dién tich dat 234m2, theo CNQSDD, quyén s& hitru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd vao s6 cap GCN: SC04204, ngay 09-5-2018 va thira dat sb
444, to ban do sb 9, dién tich 218,6 m% theo CNQSDD, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 vao sd cap GCN: SC04203, ngay 09-5-
2018 déu toa lai tai Trudng Th, Tr H, thi xa HT, Tay Ninh. Do S& Tai nguyén
& Méi truong tinh Tay Ninh cap cho chi Lé Thi Thu Th dung tén chu st dung
dat.

Ba Ping Thi X ¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nuée ¢ tham quyén dé
thuc hién thu tuc sang tén theo quy dinh.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td ctia bi don chi Lé Thi Thu Th
dbi voi nguyén don ba Pang Thi X.

Budc ba Pang Thi X ¢6 nghia vu giao tra lai cho chi Lé Thi Thu Th Giay
chting nhan quyén st dung dat va 01 cin nha cp 4 gan lién phan dat co dién
tich dat 116,2m?, tai thira 381, t& ban d6 s 19 toa lac tai Truong Thi, Tr H,
thi xi Hoa, TAy Ninh, theo gidy CNQSDP, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 vao s6 cdp GCN: SC02607, ngay 14-12-2015 do So
Tai nguyén & Moi truong tinh Tay Ninh cip cho chi Lé Thi Thu Th dung tén.

2.3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta chi Th vé viéc yéu cau ba X
tra 01 can nha cép 4 gan lién 02 thira dat gom: thira dat s6 445, t& ban d6 s6 9,
dién tich dat 234m?, theo CNQSDD, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 vao sé cdp GCN: SC04204, ngay 09/5/2018; thira dat sb 444,
t& ban do sd 9, dién tich 218,6 m?, theo CNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat sé vao so cip GCN: SC04203, ngay 09/5/2018 déu
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toa lai tai Truong Th, Tr H, huy¢n Hoa Thanh, Tay Ninh. Do S& Tai nguyén
& M0oi truong tinh Tay Ninh cap cho chi Lé Thi Thu Th ding tén chu st dung
dat.

2.4. Khong chip nhan yéu cau phan td cua chi Lé Thi Thu Th vé viéc
yéu cau ba X tra 02 gidy chimg nhan QSDP gdm: Gidy CNQSDD s vio sb
cdp GCN: SC04204, ngay 09/5/2018 va gidy CNQSDD sb vao s6 cap GCN:
SC04203, ngay 09-5-2018 Do S& Tai nguyén & Moi truong tinh Tay Ninh
cap cho chi Lé Thi Thu Th dung tén chu st dung dat.

3. Vé chi phi tham dinh, do dac dinh gia: Ba Pang Thi X chiu 1.700.000
dong (ghi nhan di ndp xong).

4. V& an phi dan su so tham: Ba Pang Thi X duoc mién an phi so tham
dan su.

Chi Lé Thi Thu Th phai chiu 600.000 (Sau trim nghin déng), nhung
duoc khau trir s6 tién dd ndp tam tGng 300.000 dong tai BL Thu sd 0008240,
ngay 05-12-2019 va 300.000 dong theo Bién lai thu sé6 0008833, ngay 05-6-
2020 cua chi cuc Thi hanh an thi xa HT, tinh Tay Ninh. Chi Lé Thi Thu Th da
ndp di an phi so tham dén sy.

5. V& &n phi dan su phic tham: Chi L& Thi Thu Th chiu 300.000 déng.
KhAu trir tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0009878 ngay 04-6-
2021 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan su thi xa HT, tinh Tay Ninh. Ghi nhan chi
Th da ndp xong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6,
Diéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND. TTN; (N T - .
- Phong KTNV TAT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TXHT;
- CCTHADS TXHT; )
- Nhiing nguoi tham gia to tung; s
- Luu ho so vu an; bé ky
- Luu tap an.
Phan Thi Mai Dung
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