TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 164/2022/DS-PT
Ngay: 15-7-2022

V/v tranh chap quyén sir dung dat
va quyén sé hitu nha.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh

Cdc Thiam phdn: Ba Bui Thi Cam Thuy

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 14 dén 15 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 192/2020/TLPT-
DS ngay 22 thang 10 nim 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sit dung ddt va quyén
SO hitu nha”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan quan B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 154/2022/QD-PT ngay
22 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thanh T, sinh nam 1991.

Pia chi: A , phuong A, quan B, thanh phd Can Tho;

Nguoi dai dién ay quyén cua nguyén don: 6ng Trinh Hiru B, sinh nim
1977; (C6 mat).

Dia chi: F, phuong L, quan N, thanh phé Can Tho, theo vin ban uy quyén
ngay 21/11/2018.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu N, sinh ndm 1970. (C6 mat).

Pia chi: A , phuong A, quan B, thanh phd Can Tho.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Ky
Viét C, sinh nim 1973. Thudc Poan Luat su thanh phdé Can Tho — Vin phong Luat
su Viét C. Pia chi: H, phuong A, quan K, thanh ph6é Can Tho. (C6 mat).



3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:

NLQ1

Dia chi: T, 35 B, quan H, thanh phé Ha Noi.

Pai dién uy quyén la 6ng NLQ1, sinh ndm 1979. Theo vin ban ty quyén sd
033/UQ-P.QLRR ngay 22/02/2019 cua Ngan hang NLQ1. (C6 mat).

4. Nguoi lam chung:

1/ Ong NLC1, sinh nim 1962. Dia chi: duong B, phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho. (Xin xét x{r vang mat).

2/ Ba NLC2, sinh nam 1968. Dia chi: G, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho. (Xin xét xir ving mat).

3/ Ba NLC3, sinh nam 1966. Dia chi: G, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho. (Xin xét xir ving mat).

4/ Ong NLC4. Dia chi: 45/11L dudong Mau Than, phuong An Hoa, quan N,
thanh phd Céan Tho. (Ving mit).

5/ Ong NLCS5, sinh nim 1968. Pia chi: 10/6 duong Tam Vu, phuong Hung
Loi, quan N, thanh phd Can Tho. (Xin xét xir vang mat).

6/ Ba NLCB, sinh nim 1982. Dja chi: s6 T, phuong A, quan N, thanh pho
Can Tho. (Xin xét xtr ving mat).

7/ Ong NLC?7, sinh nim 1970. Pia chi: 36/18 dudng Vo Thi Sau, phuong
An Hoi, quan N, thanh phd Can Tho. (Xin xét xir vang mit).

8/ B4 NLCS8, sinh nim 1944. Pia chi: G, phuong A, quan N, thanh phb Can
Tho. (C6 mat).

9/. Ong NLC9, sinh nim 1949. Pia chi: f, khu vuc T, phuong P, quan M,
thanh phd Céan Tho. (Xin xét xtr vang mit).

10/ Ba NLC10, sinh nam 1952. Bia chi f, khu vuc T, phuong P, quan M,
thanh phd Can Tho. (Xin xét xtr vang mit).

- Nguoi khdang cdo: ba Vi Thanh T 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/12/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai
dién 1y quyén ciia nguyén don ba Phan Nguyén Hoa T trinh bay:

Nguyén vao thang 9/2013 nguyén don 1a ba Vii Thanh T (la con rugt cua
ba Tran Thi Thu N) c6 danh dum dugc sb tién khoang 600.000.000 dong va
nguyén don cé dua cho bi don 1a ba Tran Thi Thu N (me rudt ba Vi Thanh T)
mua 01 miéng dat tai A , phuong A, quan B, thanh phd Can Tho cua Ong
NLC9 véi gia 450.000.000 ddng, thoi diém mua dat c6 ba NLQ2 (chi rudt ba



Tran Thi Thu N) va ba NLC10 (vo 6ng NLQ9) ching kién. Vi nghi la me con
véi nhau nén nguyén don dé cho bi don ky gidy mua ban, hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ong NLQ9 va dang tén trén gidy chirng nhan
quyén st dung dat va quyén s hiru nha. Chinh tay nguyén don di giao tién
cho dng NLQ9, c6 lam hop dong mua ban dat ngay 07/10/2013, rdi nguyén
don giao cho bi don giit gidy to nay. Trong ngay hom dé, nguyén don, bi don
va dng NLQ9 dén Vin phong céng ching duong C tién hanh thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong xong
thi tién hanh xay dung nha, do 6ng Nguyén Qudc T la ngudi nhan thau xay
dyng hoan thién phan thé can nha véi gia 230.000.000 dong (trong d6 cb
92.000.000 ddng tién nhan cong). Toan bo sb tién xay dung nha la tién cua
nguyén don. Sau khi hoan thanh xong tha tuc xay nha nguyén don c6 néi voi
bi don cam gidy thé chap Ngan hang Pong A dé vay sé tién 270.000.000 dong
cho nguyén don, con viéc tra ng thi nguyén don s€ dua tién cho bi don tra no.

Thang 9/2014 nguyén don lam thém hang rao véi gia 60.000.000 dong. Bén
thang 12/2014 nguyén don noi véi bi don chuyén sang Ngan hang NLQ1 vay vi lai
suat thap hon. Sé tién tra hang thang do nguyén don dua tién cho bi don tra gop,
hién nay con no khoang 200.000.000 ddng tién gbc. Viéc dua tién cho bi don do
me con véi nhau nén tin tuong khong c6 1am bién nhan va gidy to gi ca. Viée xay
dung hang rao do mot ngudi khac lam chi thau, nguyén don khong biét 1d thau
xay dung 1a ai va & dau nén khong cung cip dia chi cho Toa 4n dugc, nguyén don
chi giao sb tién 60.000.000 déng cho bj don dé bj don tra cho ho.

Ngay 14/8/2017, bi don c6 1am t& cam két dé nguyén don dimg dong so hitu
nha dat noi trén. Dén thang 7/2017 nguyén don ndi véi bi don vé viée dung tén
cung so hitu nha dat trén nhung nguyén don khéng dong y.

Vi cho rang déy 1a tai san do nguyén don tao dung nho bi don dang tén dum
nén nay yéu cau Toa an budc bi don tra lai quyén st dung dat va nha gan lién trén
dat dé nguyén don dung tén, ddng thoi nguyén don sé& tu tra tién con no cho Ngan
hang.

Pé ching minh tai san néu trén, nguyén don cung cip ching ctt (USB ghi
am), c6 kém theo van ban lién quan dén viéc thu am, gém ¢o6 cac cudc thu am: Tai
budi hoa giai tai nha Thong tin G, phudng A, quan B, thanh phé Can Tho giira bi
don va nguyén don trén dién thoai Phone 7 plus vao ngay 13/4/2018. Bi don c¢o
noi: “....cai thoi diém do, cua nd bo ra 400 may, em bo 100 mdy.... ”, ching to
phan dat nay mua s tién 450.000.000 dong, trong d6 bi don thira nhan bi don chi
¢6 chi hun ¢6 150.000.000 ddng, con lai 300.000.000 ddng 1a tién ctia nguyén don.
Poan hoi thoai nay bi don thua nhin khong co tién mua dét, tién mua dat 1a cua
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nguyén don, bi don khong chiém nha nguyén don, nhung nguyén don phai tra lai
tién cong sic dong gop cho bi don. Va cude néi chuyén gitta ba NLC3 (chi rudt
cta bi don) va phia 6ng NLC4 trén dién thoai Iphone 7 plus vao ngay 20/3/2018,
ong Trung c6 noi: “Em nod1 voi con N ludn, nha cua con la cta con, chir dung co
léy gi hét tron 4”. Noi dung cudc noéi chuyén vé viée ong Trung thira nhan nha la
ctia nguyén don va dong thoi da khuyén bi don khong ldy nha ctia nguyén don.

Phan trinh bay bi don ba Tran Thi Thu N:

Bi don cho rang phan dat va nha nguyén don tranh chap tai thira 197, to ban
d6 62 dién tich 84m2 (ODT) toa lac tai A , phuong A, quan B, thanh phd Can Tho
theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BQ727459 do Uy ban nhdn dan quan B, thanh phé Can Tho cip
ngay 18/10/2013 1a thudc s& hitu cua bi don.

Ngay 20/3/2018 con gai bi don la ba Vi Thanh T va chau ngoai la Vi Ta
Thanh Ngan (con rudt ba T) nhap ho khau chung véi bi don tai dia chi 05/50 Lé
Quang Chiéu, phuong An Théi, quan Binh Thay, TP.Can Tho.

Nguyén don c6 yéu cau bi don duoc dung tén trén gidy chiang nhan quyeén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat trén nhung bi don
khong dong y, vi day la tai san riéng caa ca nhan bi don da tu mua bang tién danh
dum cia minh, con nguyén don vao thoi diém con nho thi 1am sao c6 sé tién 16n dé
mua dat.

Viéc bi don 1ap to cam két ngay 14/8/2017 dé cho nguyén don dong so hitu
dung trén trén phan dat va nha néu trén 1a do thoi diém d6 bi don so nguyén don
1én con co giat, dap dau vao tudng, c6 4n mang xay ra nén bi don di viét to cam
két 6. Do nay, nguyén don khoi kién tranh chap phan dat va nha nay nén bi don
khong dong v cho nguyén don dong s hitu nira.

Con doan ghi m tai budi hoa giai tai nha Thong tin G, phuong A, quéan B,
thanh phd Can Tho giita bi don va nguyén don trén dién thoai Phone 7 plus vao
ngay 13/4/2018 bi don c6 néi: « ...céi thoi diém do, ctia nd bo ra 400 may, em bo
100 mdy... ” 1a thoi diém d6 dang lc tirc gian nén néi thé, chir tién mua dat va xay
nha 1a tién riéng ctia bi don danh dym va vay Ngan hang. Mic khac, bi don cho
rang doan ghi 4m co cdt xén nén bi don khong dong ¥ doan ghi 4m nguyén don
cung cap 1a chimg clr d¢ giai quyét vu an vi no khong c6 co sé.

Do vay dé& nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua nguyén don, va yéu cau
nguyén don khong duoc can tré viéc sir dung tai san 1a nha va dat néu trén ddi véi
bi don.



Nguroi ¢6 quyen loi va nghia vy lién quan Ngan hang Thuwong mai C6 phan
Pau Tw va Phdt trién Viét Nam c6 dai dién iy quyén la 6ng NLQ1 trinh bay:

Ngay 22/12/2014 Ngan hang NLQ1 c¢6 ky hop dong tin dung véi bi don 1a
ba Tran Thi Thu N vay sb tién 270.000.000 dong, thoi han vay dén 22/12/2019,
muc dich vay stra chita nha &. Bi don c6 thé chap gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BQ727459 (sb vao s6: CH04193) thira 197, to ban dd 62 dién tich 84m?2
(ODT) toa lac tai A , phuong A, quan B, thanh phd Can Tho. Pén nay bi don con
no tdng cong no goc 1a 190.000.000 dong va lai phat sinh.

Phia dai dién Ngan hang khéng yéu cau doc lap ddi véi khoan vay cua bi
don. Néu bi don thanh toan dit s6 no trén thi Ngan hang s& xoa thé chp tra tai san
thé chip cho bi don. Truong hop bi don khong thanh toan dung han sb tién di vay
theo hop ddng ma cac bén da ky két thi Ngan hang s& c6 yéu cau khoi kién bi don
thanh vu kién khac.

Tai van ban ¥ kién ctia 6ng NLC1, ba NLC2 ngay 11/3/2020 cho rang: Vao
thang 9/2013 ong Tuan, ba Hang, nguyén don, bi don cung nhau dén nha 6ng
NLC9 mua dat. Ba NLC10, ba Hang chimg kién nguyén don dua truc tiép sd tién
450.000.000 dong cho 6ng NLQ9. Ong NLQ9 c6 lam bién nhan nhan tién giao cho
nguyén don, ong NLQ9 ky xong thi nguyén don giao bién nhan d6 cho bi don cét
giit. Sau khi nhan du tién, 6ng NLQ9, nguyén don va bi don dén phong cong
ching dudng Nguyén Vin Cur lam hop ddng chuyén nhuong sang tén. Sau khi
hoan thanh thu tuc sang tén thi nguyén don giao cho 6ng Tuan nhan thau xay tho
can nha véi gia 1a 230.000.000 dong, nguyén don 1a nguoi dung ra chi tra céc
khoan tién cho 6ng Tuén cho dén khi hoan tat viéc xay dung nha.

Tai vin ban y kién ctia ba NLC3 ngay 11/3/2020 va 15i trinh bay tai Toa, ba
cho rang vao thang 7/2013 ba c6 nghe nguyén don ban bac vai bi don vé viéc mua
dat dé xay nha. Pén thang 9/2013 nguyén don mua dat cua 6ng NLC9 voi gia
450.000.000 dong. Khi hoan tat thu tuc sang tén thi nguyén don giao cho 6ng Tuin
nhan thau xay dung thd cin nha véi gia khoang 230.000.000 dong. Do nguyén don
ban cong viéc 1am an xa nén khong thudng xuyén ¢ nha vi thé khi nguyén don vé
nha giao tién cho bi don dé bi don lo viéc xay dung nha va mua sdm cac vat dung
trong nha. Sudt thoi gian trén, ba cing v6i nguyén don, bi don & nha thué chung
v61 nhau nén ba ching kién toan bo sy viéc trao doi mua dat va xay dung can nha
1a tién cla ai. Va trong qua trinh xay dung nha thi nguyén don va bi don cé thué
nha & chung vai ba nén toan bd viéc mua dat va xay dung nha ba déu nghe va biét.

Tai vin ban y kién cia ong NLC5 ngay 06/02/2013, 6ng NLC7 ngay
07/02/2020 cho ring vao khoang thang 10/2013 6ng Coi, 6ng Thanh c¢6 lam thg
xdy dung nha cho bi don do 6ng Tuan nhan thau, vat tu do bi don mua va ong



Tuén d3 thué lai chung t6i lam cong ngay véi sd tién mdi ngay 1a 220.000 dong,
thoi gian 1am thém ngoai gid do bi don chi tra, lam dugc hon hai thang thi hoan tat
can nha. Pén ngay 20/7/2020 dng Thanh va Coi ¢6 vin ban y kién ndi dung dinh
chinh lai 1a vao cudi nam 2013 6ng Thanh va 6ng Coi 1a tho x4y dung nha cho
nguyén don do 6ng NLC1 nhan thau xdy dung cin nha. Toan bd khoan tién xay
dung nha 13 do nguyén don tra cho 6ng Tuan. C4c 6ng dugc ong Tuén tra tién cong
hang ngay, khong phai bi don tra. Do bi don che gidu viéc tranh chip voi nguyén
don nén cac 6ng mai ngd nhan trong viéc ky xac nhan vao van ban y kién ngay
06/02/2013 cua 6ng NLC5, ngay 07/02/2020 cia 6ng NLC7.

Tai van ban y kién cua 6ng ba NLC6 ngay 06/02/2020 cho rang bi don thué
nha cta ba tir ndm 2011-2013 dé md tiém dién thoai va ban sim card. Trong thoi
gian 02 nim nay, bi don c6 tam nghi 03 thang dé xay dung lai nha méi. Trong nim
2013 nha thué nay chi c6 nguyén don va bi don thué, chir khong con ai khac. Thoi
diém do, nguyén don con dang di hoc tai truong Dai hoc tai chue, chir chua théy co
di lam, chi di hoc va ban ti¢ém cung bi don.

Tai vdn ban ¥ kién cua ba NLC8 ngay 05/02/2020 cho rang vao thang
9/2013 bi don (1a con rudt cta ba) c6 mua dat ctia ong NLQI va 1a nguoi truc tiép
giao tién cho ong NLQ9, vi s6 tién qua 16n nén méi nho ba Hang (chi rudt bi don,
con rudt ctia ba) di cuing cho an toan va ky tén trén hop dong mua ban véi vai tro 1a
nguodi 1am ching, con nguyén don di cing dé hd trg cho bi don mua ban dugc
nhanh chéng va t6t dep. Doi voi xdy dung nha thi bi don c6 thué 6ng Tuan (con ré
cii ciia ba, chong trude ddy cua ba Hang) nhan thau xdy dung nha, chi thué nhan
cong xay dung, con vat tu bi don tu di mua. Ba cho réng bi don lIa me rudt cua
nguyén don, chinh bi don mot minh cham s6c va nudéi dudng nguyén don tur khi 5
tu6i cho dén khi nguyén don vao dai hoc, bi don lo kiém tién lo cho nguyén don an
hoc.

Tai ban an dan su so thAm s6 16/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2020
Toa an nhan dan quan B da tuyén xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ba Vi Thanh T.

- Budc bi don ba Tran Thi Thu N phai hoan tra lai so tién gia tri dat va tién
nhan cong xdy dung nha cho nguyén don ba Vii Thanh T 13 392.000.000 dong (ba
trim chin muoi hai triéu dong).

Ba Tran Thi Thu N tiép tuc quan 1y va toan quyén st dung can nha va dat tai
s6 05/50 Lé Quang Chiéu, phudng An Théi, quan B, thanh phd Can Tho theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 BQ727459 do Uy ban nhan dan quin B, thanh phé Cin Tho cip ngay
18/10/2013.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi thuc hién do dac, dinh gia tai
san va quyén khang cdo cua cac duong su.

Tai phién toa phtc tham,

Phia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don trinh bay c6 cin cir chimg minh dit 1a do phia nguyén don bo
tién ra mua, nha do nguyén don xay dung. Phia nguyén don cho rang bi don thira
nhan viéc nay co file ghi 4m ching minh. Ngoai ra, theo Td cam két ngay
18/4/2017, bi don cong nhan nha dét 1 ctia nguyén don va dé nguyén don dong so
hitu tai san. Nguyén don chimg minh c6 da ngudn thu nhap dé mua dat va xay nha.
Nguyén don dé nghi chap nhan yéu cau khai kién va dé nghi bi don di doi tai san
va giao tra nha dét cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay:

Viéc nguyén don khang céo 1a chua c¢6 co sé. File ghi am 1a c6 cat ghép.
Vin ban cam két ngay 18/4/2017, phia bi don khong con thira nhan. Phia nguyén
don khong ching minh dugc ¢ nguon thu nhap di dé mua dat va xdy nha. Dé
nghi bac yéu cau khang co ctia nguyén don va y an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho phat biéu y kién :

- V& thu tuc: Nguyén don c6 khang cdo va déng tién tam tng an phi phtc
tham trong han luat dinh nén khang cao hop 1€ vé mit hinh thirc. Hoi déng xet xur
va cac duong su chip hanh dang cac quy dinh cua B luat td tung dan su.

- Vé noi dung: Sau khi phén tich cac tinh tiét ctia vu an va cac quy dinh phap
luat lién quan, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho cho rang theo
ndi dung To cam két ngay 14/8/2017 co thé hién viéc ba N thira nhan cho ba T so
hitu ' nha va dat. Tai phién tda so tham va phién toa phiic tham ngay 13/4/2022,
ba N thira nhan c6 viéc ba 1ap To cam két thoa thuan mdi ngudi s¢ hitu % nha va
dat, day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chtimg minh theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 92 cua B luat tb tung dan su nén c6 co sé xac dinh day la tai sdn chung
ciia ba T va ba N. Nay cac duong sy tranh chip quyén sé hitu can ap dung Diéu
219 ctia B6 luat dan sy nam 2015 dé chia tai san chung. Can cur theo Bién ban dinh
gia ngay 23/5/2022 va Bién ban dinh gia ngay 28/5/2019 thi téng gia trj tai san
tranh chap 1a 2.329.029.800 dong. Ba T va ba N mdi ngudi dugc nhan tuong
duong s6 tién 13 1.164.514.900 déng. Hién tai, nha va dat do bi don ding tén, quan
Iy sir dung va bi don ciing 1a nguoi vay tién, diung tén thé chap nha dat nén can
thiét giao can nha va dat cho ba N dugc nhan, ba N phai hoan tra '; gia tri tai san
chobaT.

Tir nhimg phén tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham va
diéu chinh lai phan an phi so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cu co da dwoc xem xét tai phién toa phuc
tham va két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir phiic tham nhdn dinh
nhu sau:

[1] Theo yéu ciu khdi kién cua nguyén don, c6 co sd dé xac dinh quan hé
phap luat trong vu kién 13 “Tranh chip quyén sir dung dat va quyén s& hiru nha”.
Toa an nhan dan quan B thu 1y vu 4n va xac dinh quan h¢ phap luat 1a dang theo
quy dinh tai cac biéu 26, 35 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Phin dat cic bén tranh chap 1a thira 197, t& ban d6 62, dién tich 84m?
(ODT) toa lac tai 05/50 Lé Quang Chiéu, phudng An Théi, quan B, thanh phd Can
Tho c6 ngudn gde 1a ciia 6ng NLC9 va ba NLC10. Ngay 07/10/2013, 6ng NLQ9
1ap “Hop ddng mua ban dat” (gidy viét tay) chuyén nhuong phan dat trén cho bi
don voi gia 450.000.000 dong. Pong thoi, hai bén da xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén voi gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong,
hop dong duoc cong ching cing ngay 07/10/2013. Dén ngay 18/10/2013, bi don
da duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd CH04193.

Nguyén don cho ring di tra toan bo tién chuyén nhuong cho dng NLQ9, ¢6
mot s6 ngudi lam chimg chimg kién, trong khi bi don khong thira nhan viéc nay.
Tuy nhién, theo To cam két ngay 14/8/2017 c¢6 ndi dung: Ba N thira nhan cho ba T
so hitu % nha va dat. Qua cac phién toa so tham va phién toa phiic thim, ba N thira
nhan c6 viée ba lap To cam két thoa thuan mdi nguoi s& hitu ¥2nha va dét néu trén.
Xét thdy, ddy 1a nhimg tinh tiét, su kién khong phai chtirng minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy nén c6 co s& xac dinh tai san tranh
chép 1a tai san chung cta ca nguyén don va bi don. Vi vy, khi cac bén phat sinh
tranh chﬁp vé quyén s& hitu chung thi can ap dung Piéu 219 cua Bo luat dan su
nam 2015 dé chia tai san chung, tirc méi ngudi s& dugc % tai san tranh chap.

[3] Tai cap phuc tham, theo yéu cau cta duong sw, Toa an di thanh 1ap Hoi
dong dinh gia dé dinh gia lai tai san tranh chap theo bién ban dinh gia ngay
23/5/2022. Mic du, bi don khong thong nhét vé két qua dinh gia nhung lai khong
dua ra duoc muc gia cu thé dé 1am co sé giai quyét hodc co yéu cau dinh gia lai
nén Hoi dong xét xtr can cr theo bién ban dinh gia néu trén dé 1am co s& giai quyét
vu viéc. Theo Bién ban dinh gia ngay 23/5/2022 xéc dinh gia tri quyén sir dung dat
1a 2.100.000.000 ddng va Bién ban dinh gia ngay 28/5/2019 xac dinh gia tri nha va
tai san khac gan lién vé6i dat 1a 229.029.800 dong. Nhu vy, tai san tranh chép c6
tong gia tri 13 2.329.029.800 dong. Nguyén don va bj don mdi nguoi s& duge Y2 tai
san tranh chap, tuong duong véi sb tién 1a 1.164.514.900 dong.



[4] Nha va dat dang tranh chip hién nay do bi don dung tén va quan 1y sir
dung tir thoi diém xay dung nha cho dén nay. Pong thoi, bi don ciing 1a nguoi vay
tién va dung tén thé chap nha va dét, theo su thira nhan ctia nguyén don thi bi don
vay tién dé dua cho nguyén don, sé no gdc chua thanh toan tinh dén nay con
135.000.000 ddng. Vi vdy, can giao tai san tranh chép cho bi don dugc so hitu va
bi don phai co6 trach nhi¢m tra '4 gia tri tai sdn cho nguyén don.

[5] Do khéng céo cua bi don duoc chép nhan mot phﬁn nén bi don duoc
nhan lai tién tam Ung 4n phi phiic thAm da nop. Pong thoi, Toa 4n cap phiic tham
diéu chinh lai phan 4n phi so tham c6 gia ngach d6i v6i phan tai san ma cac bén
duoc nhan.

Tir nhitng phén tich trén, xét thdy khang céo cta bi don 13 c6 cin clir dé chap
nhan mot phan. Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
1a chua c6 can ctr dé chap nhan. Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa 1a phi hop v6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Biéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang céo cta nguyén don. Stra ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Vii Thanh T.

- Budc bi don ba Tran Thi Thu N phai tra cho nguyén don gia tri quyén s
dung dit va tai san gin lién v&i dat cho nguyén don ba Vi Thanh T Ia
1.164.514.900 dong (mét ty mot tram sdu muoi bon triéu ndm tram muwoi bon
nghin chin tram dong).

Sau khi thuc hién nghia vu tra tién cho nguyén don, bi don duoc quyén so
hitu phan dat va tai san gan lién v6i dat tai sd A , phuong A, quan B, thanh phd
Can Tho theo gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BQ727459 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phd can
Tho cép ngay 18/10/2013.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Tong chi phi la
7.285.000 ddng (bdy triéu hai tram tdm muroi lam nghin dong). M&i bén chiu % chi
phi. Nguyén don da tam ing xong nén bi don co6 trach nhiém hoan tra cho nguyén
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don sb tién 1a 3.642.500 dong (ba triéu sdu trdm bon muroi hai nghin nam tram
dong).

3. Vé an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu sb tién 46.935.447 ddng (bon mueoi siu triéu chin
tram ba muwoi lam nghin bon tram bén mwoi bay dong), khau trir sb tién
16.000.000 ddng (muwoi sdu triéu dong) nguyén don di ndp tam tng an phi theo
bién lai thu s6 009621 ngay 18/01/2019 do Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B da
thu. Nguyén don con phai ndp thém s tién 13 30.935.447 dong (ba muoi triéu chin
tram ba muwoi lam nghin bon tram bon muoi bdy dong).

Bi don phai chiu sb tién 1a 46.935.447 ddng (bon mueoi sdu triéu chin tram
ba muoi lam nghin bon tram bon muwoi bay dong).

4. V& an phi dan sy phuc tham: Nguyén don duoc nhan lai s6 tién 1a
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 004627 ngay 04/8/2020 do
Chi cyc Thi hanh an dan su quan B, thanh phé can Tho da thu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudong hop ban 4n duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cia Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Thos;

- Chi Cuc THADS qudn B;
- TAND qudn B;

- Luru ho so vu an.

(ba ky)

Pham Van Binh



