TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tw do - Hanh Phc

Ban an s6: 37/2021/DS-PT
Ngay 02/02/2021
“V/v: Tranh chip quyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon.
Céc tham phan: Ong Doan Binh Quyén va 6ng Tran Duy Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué 1a Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién
Mo phién toa ngay 02/02/2021, tai tru s6 TAND tinh Bak Lak, xét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6:285/2020/TLPT-DS ngay 20/11/2020 vé viéc
“Tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén si dung dat”; Do ban an dan su so
tham s 24/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén MBrik, tinh
Pak Lak bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé
290/2020/QDXXPT-DS ngay 23/12/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
11/2021/Qb-PT ngay 14/01/2021, gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Vian Quéc T.
Dia chi: T6 dan phé A, thi tran M, huyén M, tinh D.
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Cong H - C6 mit (theo vian ban
uy quyén ngay 27/02/2020).
Dia chi: S6 A duong A, phuong T, thanh phé B, tinh D.
* Bj don: Ong Pong Duy Q va ba Lé Thi L - Vang mit va c6 don dé nghi xét
Xt vang mat (6ng Q uy quyén cho ba L tham gia t tung, theo van ban uy quyén
ngay 07/8/2020).
Dia chi: T dan phd A, thi trAn M, huyén M, tinh D.
Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép cia bi don: Ong Pham Cong M -
Tro gilp vién phap ly cua Trung tam tro gitp phap Iy nha nuéc tinh B - Vang mat
va c¢6 don dé nghi xét xir vang mit.



* Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ong Kiéu Vin
b - Co mat

Dia chi: T dan phd A, thi trAn M, huyén M, tinh D.

* Nguwdi cO quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
M, tinh D.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pang H - Chi cuc truong - Vang

mat.
NQI DUNG VU AN:

* Trong don khdéi kién ngay 20/8/2020 va qué trinh tham gia gidi quyét vu
dn, nguyén don la éng Van Quéc T trinh bay: Ngay 20/8/2008, vo chong 6ng
Pdng Duy Q, ba L& Thi L chuyén nhuwong cho 6ng 230,3m? dat, c6 chiéu ngang
giap duong di 1a 06m, thudc mot phan thira dat sé 129, to ban do s6 17, dién tich
840m? tai t6 dan phd A, thi tran M, huyén M, tinh D; D4t da duoc cap giay chang
nhan quyén st dung dat sé6 W 841668, do UBND huyén M cap ngay 29/6/2004 cho
ho 6ng Pong Duy Q. Dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong, hién nay 1a thira dat
s6 415, to ban d6 sé 13. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
giita 6ng va vo chong 6ng Q, khong dugc cdng chiing hoic chang thuc. Theo noi
dung hop ddng, vo chong dng Q c6 trach nhiém tach thua d6i voi dién tich dat
chuyén nhuong cho 6ng va lam thu tuc chuyén nhuong.

Ngay sau khi hop déng duoc ky két, ong da thanh toan du tién nhan chuyén
nhugng dat cho vo chong dng Q va vo chong 6ng Q da chuyén giao dat cho 6ng sir
dung. Tuy nhién, vg chdng 6ng Q khéng 1am thu tuc chuyén nhuwgng cho 6ng, dién
tich dat néu trén. Vi vay, ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra 6ng va vo chong ong Q
ngay 20/8/2008 la hop phéap va budc vo chong 6ng Q ba L lam tha tyc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong d6i vai dién tich dat néu trén.

* Qua trinh tham gia gidi quyét vu an, bi don la éng Péng Duy Q va ba Lé
Thi L trinh bay: Ngay 20/8/2008, vo chong 6ng, ba chuyén nhuong cho ng Vin
Qudc T 230,3m? dat, co chiéu ngang giap duong di 1a 06m, thuoc mot phan thia dat
s6 129, to ban dd s6 17, dién tich 840m? tai t6 dan phd A, thi tran M, huyén M, tinh
P, dung nhu 6ng T da trinh bay. Ong T da thanh toan du tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho vo chdng 6ng, ba; Vo chong 6ng, ba di chuyén giao dat cho
ong T str dung tir thang 8/2008. Sau khi chuyén nhuong 230,3m? dat cho éng T, vo
chdng dng, ba thé chap gidy chitng nhan quyén st dung dat, ddi véi thira dat s6 129
cho Ngan hang dé vay tién nén chua lam thu tuc tach thira d6i voi dién tich dat da
chuyén nhuong va chua 1am thu tuc chuyén nhuong cho dng T. Nam 2010, co quan



dia chinh do dac 230,3m? dit néu trén va tach thira, nay la thira dat s6 415, to ban
d6 s 13. Vo chong 6ng, ba dong y véi yéu cau khoi kién cua 6ng T va sé lam tha
tuc chuyén nhuong cho dng T thura dat s6 415, to ban do s6 13.

* Trong don yéu cau ngay 10/8/2020 va qué trinh tham gia gidgi quyét vu an,
nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc 1gp 1a 6ng Kiéu Vin D
trinh bay: Nam 2013, 6ng cho vo chong 6ng Bong Duy Q, ba Lé Thi L vay
168.000.000d. Do 6ng Q, ba L khong tra cho 6ng khoan tién da vay, naim 2018 dng
khoi kién 6ng Q, ba L dén Toa an nhan dan huyén MBrak. Tai Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 08/2018/QDST-DS ngay 17/4/2018 cua
Toa &n nhan dan huyén MPrak, éng Q va ba L dong y tra cho 6ng s tién da vay
trong thoi han tir ngay 15/4/2018 dén ngay 15/4/2022, mdi thang tra cho ong
3.500.0004. Ong Q, ba L da tra cho 6ng 14.000.000d, sb tién con lai 154.000.0004
ong Q va ba L khong tra cho 0ng theo thoa thuan. Ngay 15/02/2019, 6ng lam don
y&u cau thi hanh an khoan tién néu trén. Chi cuc thi hanh &n dan su huyén M tién
hanh x4c minh diéu kién thi hanh an cia 6ng Q, ba L va biét duoc éng Q, ba L ¢6
tai san 1a quyén sir dung dat cac thua dat s6 415, 76, 77, 78, 754, 414, to ban d6 s6
13, tai t6 dan phd A, thi tran M, huyén M, tinh B. Vo chong 6ng Q ¢é hanh vi chuyén
nhuong cac thira dat néu trén cho nhiéu ngudi, trong d6 c6 éng Vit Quéc T, dé trén
tranh nghia vu thi hanh an tra no cho 6ng khoan tién di vay; Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc ky két ngay 20/8/2008, giira vo chong dng Q va
6ng T doi vai thira dat s6 415, khong duoc cong chung hoac ching thuc, chua duoc
sang tén, chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vy, dng yéu cau
Toa tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
20/8/2008 giita vo chong 6ng Q va éng T ddi véi thira dat sé 415 1 vo hiéu.

* Qua trinh tham gia gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan Ia Chi cuc thi hanh an dan si huyén M trinh bay: Ong Bong Duy Q va ba
Lé Thi L, 1a nguoi phai thi hanh an dan sy, phai tra cho nguoi dugc thi hanh an la
ong Kiéu Van b sé tién 154.700.000d; Chap hanh vién tién hanh xac minh diéu kién
thi hanh an cua 6ng Q, ba L thi biét duoc 6ng Q, ba L c6 tai san 1a quyén sir dung
dat cac thira dat s6 415, 76, 77, 78, 754, 414, to ban dd sb 13, tai té dan phd A, thi
tran M, huyén M, tinh B. Ngay 21/8/2019, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6
03/QD-CCTHADS Vé viéc tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, sir dung,
thay d6i hién trang tai san, 1a quyén st dung dat d6i voi cac thia dat s6 415, 76, 77,
78, 754, 414, to ban d6 s6 13, tai t6 dan phé A, thi tran M, huyén M, tinh B cia 6ng
Q va ba L dé dam bao thi hanh an theo Biéu 69 Luat thi hanh an dan su; Viéc ong
Vin Quéc T khai kién, Chi cuc thi hanh &n dan su huyén M dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.



Bdn &n dan si so tham sé 24/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia TAND huyén
M'Prik, tinh Pak Lk da dp dung: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 87, Diéu 147, khoan 1
Diéu 157, Diéu 165, Biéu 192, Diéu 217, Diéu 218, biéu 219, Diéu 220, Diéu 227,
Diéu 228, biéu 243, biéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 275 BLTTDS; biéu 6,
Diéu 167, Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; biéu 117, biéu 119, biéu 122, Diéu
129, Piéu 132, Biéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 BLDS niam 2015.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Vian Qudc T: Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2008, giira 6ng Vin Qudc T va vo
chdng 6ng Pong Duy Q, ba Lé Thi L, ¢6 hiéu lyc phéap luat; Ong Q va ba L ¢ nghia
vu hoan thanh thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung dit cho ong Van Quédc T, ddi
véi dién tich dat 230,3m? (theo ban db do dac nam 2010 1a thia dat sé 415, to ban
d6 s6 13, dién tich 221,2m?) nam trong dién tich 840m? thira dat s6 129, to ban do6
sb 17, toa lac tai to dan phd A, thi trAn M, huyén M, tinh D, theo gidy chitng nhan
quyén str dung dat s6 W 841668, do UBND huyén M cap ngay 26/9/2004 cho ho
6ng 6ng Bong Duy Q va ba Lé Thi L.

Thira dat s6 415, to ban do s6 13, ¢6 tir can: hudng Pong giap dat dng Nguyén
Anh D dai 27m; hudéng Tay giap dat ba Nguyén Thy L dai 27,86m; huéng Nam giap
dat ruong 6ng Nguyén Anh D dai 10m; huéng Bic giap duong bé tong dai 5,6m;

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Kiéu Van B vé viéc: Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 20/8/2008, giita 6ng Van Vian Quéc T va 6ng Ddng Duy Q, ba L&
Thi L la vé hiéu

Ngoai ra, Tda an cap so tham con kién nghi Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
M thu hdi Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay 21/8/2009 vé viéc tam ding viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi hién trang tai san; Quyét dinh vé
chi phi dinh gi4 tai san, an phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 21/10/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc Iap
la 6ng Kiéu Vian B c6 don khang cao dé nghi Toa an cap phdc tham huy ban an so
tham dé xét xur lai.

Tai phién toa phic tham dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang: Ké tir thoi
diém thu Iy vy an, dén khi ma phién toa phidc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr
da chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat té tung dan sy vé trinh ty, thi tuc giai quyét
vu &n. Xét yéu cau khang céo cua dng Kiéu Vian B, VKSND tinh Dak Lik xét thay:
Thua dat s6 129, to& ban d6 s6 17, dién tich 840m?, tai to dan phd A, thi trin M,



huyén M, tinh B, cia vo chong 6ng Q, ba L duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 29/6/2004. Ngay 20/8/2008, vo chong 6ng Q, ba L chuyén
nhuong cho 6ng Van Qudc T 230,3m? dat, thudc thira dat sb 129; Tai thoi diém nay,
thira dat s6 129 du diéu kién chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét giita vo chong ng Q, ba L va dng T khong dugc cdng ching hoic chang
thie nhung 6ng T da thanh toan da tién nhan chuyén nhuong dat cho vo chong éng
Q. Vo chdng 6ng Q da chuyén giao 230,3m? dat cho dng T st dung tir nam 2008.
Ong D khéng céo cho rang vo chong 6ng Q chuyén nhuong 230,3m? dat cho 6ng T
nham trén tranh nghia vu tra ng cho dng T khoan tién ma vo chong 6ng Q di vay
6ng T 1a khong c6 cin ct. Boi 18, dén ndm 2013 vo chong 6ng Q mai vay ong T
168.000.000d, khi vay tién, vo chong 6ng Q khong thé chap cho éng T thira dat s6
129. Toa &n cap so tham tuyén xir khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa ong D vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
ngay 20/8/2008, gitta 6ng Q, ba L va 6ng T vo hiéu la c6 can ctr, dung vdi quy dinh
cua phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khdng chap nhan yéu cau khang
cao cua dng D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ca ¢d trong hd so vu an, dd dugc tham
tra tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong sy, y kién cia Kiém sat vién va can clr
vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xur phic tham xét thay: Tai phién
tda phic tham, nguyén don khong rat don khai kién, Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién gquan khéng rat don khang cao; Cac duong su khong tu hoa giai dugc vai nhau
vé Viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phlc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cao ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, con trong
han luat dinh, nén hop I¢.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Kiéu Van b, Hoi dong xét xu phic tham
xét thay: Thira dat s6 129, to ban d6 s6 17, dién tich 840m?, trong d6 c6 264m? dat
& va 576m? dat vuon, tai t6 dan phd A, thi tran M, huyén M, tinh D; Dat dd duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat s6 W 841668, do UBND huyén M cap ngay
29/6/2004 cho ho ong Bong Duy Q. Ngay 20/8/2008, vo chong 6ng Dong Duy Q,
ba L& Thi L chuyén nhuong cho 6ng Vin Quéc T 230,3m? dat thudc thira dat sd
129; Tai thoi diém céc bén chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho nhau, thira dat sé
129 khdng c6 tranh chap, khdng thé chap, khdng bi ké bién dé ¢am bao thi hanh an
va trong thoi han sir dung dat, nén da diéu kién chuyén nhuong quyén str dat duoc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai naim 2003; Dién tich dat néu trén, da
dugc tach thira vao nam 2010 14 thira dat s6 415, to ban do sb 13. Hop dong chuyén
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nhuong quyén str dung dat gitra vo chong 6ng Q, ba L va 6ng T khéng dugc cong
chtng hoic chiing thuc nhung 6ng T di thanh toan du tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho vo chéng dng Q; Ong Q va ba L da chuyén giao dat cho dng
T str dung tir thang 8/2008 dén nay. Theo yéu cau khai kién cia 6ng T, Toa &n cap
so tham céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cé hiéu
lyc 13 c6 can ctr, duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 BLDS nam 2015. Ong Kiéu
Vin b cho rang vo chong 6ng Q, ba L chuyén nhwong 230,3m? dat, thudc thira dat
s6 129 cho 6ng T nham tron tranh nghia vu tra no cho 6ng khoan tién da vay
154.000.000d, Hoi dong xét xir phic tham xét thay khong c6 can ci dé chap nhan.
Bai 18, 6ng Q va ba L chuyén nhuong cho dng T 230,3m?2 dat, thudc thira dat s6 129
vao thang 8/2008, dén nam 2013 6ng Q va ba L méi vay tién 6ng D, khi vay tién
6ng Q va ba L ciing khong thé chap cho 6ng D thira dat s6 129. Vi vay, Toa an cap
so tham tuyén xtr khéng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng B vé viéc yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két ngay 20/8/2008 gitra
vo chong ong Bong Duy Q, ba Lé Thi L va 6ng Vin Quéc T vo hiéu 1a dung véi
quy dinh cta phap luat, Hoi déng xét xur phlc tham xét thay, khong c6 can cir dé
chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng B, can giit nguyén ban an so tham.

Cac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham, khdng c6 khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xur phic tham khong xem xét.

Vé an phi phtc thim: Do yéu cau khang céo caa 6ng B khong duoc Toa an
chap nhan, 6ng b phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS: Khdng chip nhan khang cao cia nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Kiéu Van B; Gir nguyén ban an so tham.,

Cian ct Diéu 697, Biéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Piéu 701, Biéu 702 Bo luat
dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 106
Luat dat dai ndm 2003; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi.

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a 6ng Kiéu Van D vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat, dugc ky két ngay 20/8/2008, gitta 6ng Bong Duy Q, ba Lé Thi
L va 6ng Van Qudc T d6i véi 230,3m? dat, thugc thira dat s6 129 (nay 1a thua dat
s6 415, to ban d6 sé 13) tai to dan phd A, thi train M, huyén M, tinh D 1a v6 hiéu.



Vé an phi phuac tham: Ong Kiéu Vian B phai chiu 300.000 dong tién &n phi
dan su phuc tham va dugc khau trir 300.000 ddng tién tam ¢ng &n phi dan sy phic
thAm d3 nop tai bién lai s6 0014486 ngay 27/10/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén MPBrik, tinh Dak Lak.

Cac quyét dinh khéac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cap c20 tai D4 Nang, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén M’Prik;
- Chi cuc THADS huyén M;

- Cac duong su; (Pa ky)
- Luu: HSVA.

Nguyén Huon



