TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 23/2021/DS-ST
Ngay: 13-5-2021
VIV:*“Tranh chap

hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Loan.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Minh Tan.

2. Ba Nguyén Thi Binh.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Québc Trang, 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Dai dién Vién kiém st nhdn din thanh pho Qudng Ngai, tinh Qudng
Ngai tham gia phlen toa: Ong V& Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Quang
Ngai xét Xt so tham cong khai vu an thu 1y sb: 33/2016/TLST-DS ngay 09
thang 6 nam 2016 vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 98/2021/QDBXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2021 giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang T.
, Dia chi tru so: S6 198 duong Tran Quang K, phuong L, Quan H, Thanh
pho Ha Noi.
_ Nguoi dai dién hop phap: Ong Nghiém Xuén T, chic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang T, la nguoi dai dién theo phap luat; ong Vo Van L,
chue vy: Gidm doc Ngan hang t, chi nhanh Quang Ngal l1a nguoi dai dién theo
y quyén, theo gidy uy quyén s6 325/UQ-VCB-PC ngay 01-11-2019 cta Chu
tich Hoi dong quan tri Ngan hang T; 6ng Nguyén Quéc D, chic vu: Truong
phong Phong giao dich B - Ngan hang T, 1a nguoi duoc ty quyén lai, theo vin
ban ty quyén so6 0197/UQ-NHNT.QNg ngay 01-11-2019, 6ng D c6 mat.
Dia chi chi nhanh: S6 345 dudng Hung V, thanh phd Quang Ngii, tinh
Quang Ngai.
2. Bi don: Ba Tiéu Thi N, sinh nam 1969; dia chi: T6 9 (t6 23 cfi), phudng
Quang P, thanh pho Quang Ngéi, tinh Quang Ngai. Vang mat.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Pham Tan T, sinh nam 1947; vang mat
- Ba Nguyen Thi H; vang mit.
- Ba D6 Thi L; ving mat.
- Anh Pham Van L; Vang mat.
- Chi Pham Thi M; Véng mat.
- Ong Pham Téan V, ba Nguyén Thi D, sinh nam 1944; déu ving mat.
Cung dia chi: Thon My Thanh D, xa Nghia T, huyén Tu Nghia, tinh
Quang Ngai.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 23-5-2016 va trong qud trinh t6 tung tai
Toa dn, nguyén don Ngdn hang t (sau dy goi tat la Ngan hang) trinh bay:

Theo dé nghi cta ba Tiéu Thi N, ngay 21-01-2015, giita Ngan hang va ba
Tiéu Thi N ¢6 ky Hop dong tin dung ban 1¢ s6: 588/15/KHTN.QNg, ba Nhat vay
s6 tién gdc 200.000.000 (hai tram triéu) dong; voi muyc dich kinh doanh si cai
kep, my ky; thoi han vay 12 thang; thoi han rat von 01 thang ké tir ngay hop
ddng c6 hiéu luc; 13i suat cho vay theo thong bao cua chuong trinh vu dai tai
ting thoi diém nhan no va cb dinh trong 06 thang dau tién, trong 06 thang tiép
theo ap dung lai suat cho vay ngén han ca nhan san Xuét kinh doanh thdng
thuong va diéu chinh 03 thang 01 lan theo thong bao cua Ngan hang trong timg
thot ky, bén cho vay duogc quyen thay doi 1ai sudt theo 14i suét cong bd cua bén
cho vay khi dén ky han thay d6i ma khong phai thong bao bang vin ban bén cho
vay; no goc tra cudi ky; 13i vay tra hang thang.

Ngay 23/01/2015, ba Tiéu Thi N di nhan no theo Gidy nhan no sb
195/GNN-KHTN.QNg, s6 tai khoan vay 277000617502, s6 tién nhan ng la
200.000.000 ddng; 13i suat cho vay hién tai 7,5%/nam, 14i suat qua han: 150%
141 sut vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay: Theo Hop ddng thé chip tai san sd
62/Bb- KHTN.QNg ngay 21/01/2015, gom:

Tai san 1: Quyén sir dung dat thira dat 1018, dién tich 458m? 0 to ban d6
s6 12 (viét tat 1a thira dat 1018) trong do dat ¢ tai nébng thon 200m?, dat trong
cay hang nim khac 258m? tai thon M§ Thanh D, xd Nghia T, huyén Tu Nghia,
tinh Quang Ngai, dugc Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngi cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngdy 15-12-2008 va nam 2014 chinh ly
trang 4 sang tén ba Tiéu Thi N.

Tai san 2: Quyén sir dung dét thira dat s6 991, dién tich 74m” ¢ td ban dd
s6 12 (viét tat 1a thira dat 991) tai thon My Thanh P, xi Nghia T, huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngai, dugc Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé Al 776935 ngay 29/06/2007 va nim 2014
chinh ly trang 4 sang tén ba Tiéu Thi N.

Tur ngay 26/06/2015, ba Tiéu Thi N khong thyc hién tra ng vay dung han
ChO Ngan hang, nén cin ¢t vao muc 7.1.7 Diéu 7 ciia Hop dong tin dung ban le
s6 588/15/ KHTN.QNg ngay 21/01/2015, Ngan hang da chuyen toan bo sb no
vay con lai sang ng qua han. Qua trinh vay von va thu hdi no vay, Ngan hang
thuong xuyén kiém tra don ddc khach hang tra no va cé thong bao xu Iy tai san
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bao dam dé thu hoi ng nhung ba N khong tra no. Ngan hang khong dong y véi
cac phuong an thoa thuan do ba Tiéu Thi N dé nghi tai phién hoa giai.

Budc ba Tiéu Thi N phai tra no cho Ngan hang tinh dén ngay 12-5-2021,
tong sb tién 1a 349.908.333 dong, trong d6 no gbc 200.000.000 dong, no lai
trong han 103.844.444 dong, no 13i qua han: 46.063.889 dong.

Ké tir ngy 13-5-2021, yéu cau bi don con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh
trén du ng gbe cho dén khi tra xong cac khoan ng cho Ngan hang theo muc 13i suat
no qua han duoc cc bén thoa thuan tai hop dong tin dung.

_Truong hop ba Tiéu Thi N khong tra dugc sO tién no néu trén thi Ngan hang
yéu cau xir Iy tai san thé chap 12 Quyén st dung dit cac thia dat sé 1018, 991,
thudc to ban do s6 12, x@ Nghia T, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai theo Hop
d6ng thé chép tai san s6 62/BD- KHTN.QNg ngay 21/01/2015 dé thu hoi no.

Sau khi xtr 1y tai san thé chip ma khong du thyc hién nghia vu tra ng thi
bi don phai c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vy trd ng cho nguyén don
cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu con thira thi nguyén don sé tra
lai cho bén bi don, néu khong c6 théa thuan khac.

Tai don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 25-01-2021 va tai phién
tda, Ngan hang xin rat mot phan yéu cau khoi kién:

Ngén hang rat va khong yéu cau Toa an xir Iy ddi véi tai san thé chap bao
dam cho khoan vay theo Hop ddng thé chap sé 62/BD-KHTN.QNg ngay 21-01-
2015 da dugc Van phong cong ching s6 1, tinh Quang Ngéi cong chung; gf)m
quyen str dung dat cia thira dat s0 1018, to ban do s6 16, dién tich 458m” va
quyén sir dung dét cua thira dat s6 991, to ban dd sé 12, dién tich 74m* déu toa
lac tai xa Nghia Thuan, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

Ngan hang yéu cau Toa an tiép tuc giai quyét: Budc ba Tiéu Thi N phai c6
nghia vu tra ng cho Ngan hang tinh dén ngdy 12-5-2021 tong s6 tién 1a
349.908.333 dong, trong d6 no gdc 200.000.000 ddéng, no ldi trong han
103.844.444 dong, no 14i qua han 46.063.889 dong.

Ké tir ngy 13-5-2021, yéu cau bi don con phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh
trén du ng gbe cho dén khi tra xong cac khoan ng cho Ngan hang theo muc 13i suat
no qua han dugc cac bén thoa thuan tai hop déng tin dung.

* Bi don ba Tiéu Thi N trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Tiéu Thi N thua nhan c6 vay tién cla
Ngan hang theo hop dong tin dung béan 1é s6 588/15/KHTN. QNG c6 thé chap
tai san gom quyén su dung dat thira dat 1018, dién tich 458m?, to ban d6 sb 12
va thura dat s6 991, dién tich 74m® & to ban d6 s6 12, xa Nghia T, huyén Tu
Nghia, tinh Quang Ngﬁi, theo Hop dong thé chap tai san s6 62/BP- KHTN.QNg
ngay 21/01/2015 nhu nguyén don trinh bay. Sau khi vay, do lam an khong co
hiéu qua nén ba tra no khong ding thoi han theo hop dong tin dung da ky két
véi Ngan hang. Tai phién hoa giai ngay 09-6-2017, ba Tiéu Thi N cong nhan
con ng nhu Ngan hang tam tinh dén ngay 08-6-2017 téng sb tién 248.333.334
dong; trong do ng goc 200.000.000 dong, no 13i 48.333.334 dong. Ba N dong v
tra ng goc, xin Ngan hang cho ba tién 13 vi hién nay kho khan. Tt ddu nim
2018, ba sé& tra ng mdi thang 2.000.000 ddng cho dén khi tra xong no.



* Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Pham Tan T trinh bay: Trén thira dat sé 1018, ong T da xay dung nha o,
hién nay 6ng dang quan ly, thira dat 1018 1a caa ong T, ong khong dong y véi y
kién ctia nguyén don xtr Iy tai san thé chap thua dat s6 1018.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pham Tan V, ba Nguyén
Thi D, ba Nguyén Thi H, ba P Thi L, anh Pham Vin L, chi Pham Thi M khong
c6 van ban trinh bay v kién.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho Quang Ngdi, tinh
Quang Ngai:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diem Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thur
ky phién toa tuan thi diing quy dinh cta Bo luat to tung dan sy. Viéc chap hanh
phap luat cia nguyén don dung theo quy dinh tai Diéu 70, 71 cta Bo luat t6 tung
dan su; dbi voi bi don khong chap hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 72 cta Bo
luat té tung dan su; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong chap hanh
dung quy dinh tai Diéu 73 cua B0 luét t6 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang t. Budc ba Tiéu Thi N phai tra cho
Ngan hang t tong s tién goc 1ai nhu nguyén don yéu cau.

- Binh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau nguyén don da rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clt ¢6 trong ho so vu &n dugc xem
x¢ét tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Ngay 23-5-2016,
Ngan hang t c6 don khoi kién yéu cau ba Tiéu Thi N thyuc hién nghia vu thanh
toan theo hop dong tin dung da duoc hai bén ky két. Dia chi noi cu tri hién nay
ctia ba Tiéu Thi N t6 9 (t6 23 cii), phuong Quang P, thanh phd Quang Ngii, tinh
Quang Ngai. Do do6, Toa an nhan dan thanh pho Quang Ngai thy 1y giai quyét vu
an “Tranh chap hop déong tin dung” theo yéu cau khoi kién cua Ngan hang T la
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ciia Bo luat tb tung dan su.

[1.2] V& xét xir vang mit ctia bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan: Toa an da triéu tap hop 18 dén lan tha hai nhung bi don, nguoi c6 quyen
loi nghia vy lién quan vang mdt tai phién toa khdng co6 ly do. Cén ctr (11em b
khoan 2 biéu 227, 228 cua Bo luat To tung dan sy, Ho1 dong xét xir quyét dinh
xét Xtr vu an vang mat bi don, ngudi c6 quyén 1gi nghia vu lién quan.

[1.3] Vé rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, cu
thé:

Ngén hang rat va khong yéu cﬁq Toa an xu ly d6i vai tai san thé chap bao
dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap so 62/BD-KHTN.QNg ngay 21-01-
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2015 da dugc Van phong cong ching s6 1, tinh Quang Ngéi cong ching; gf)m
quyen str dung dat cua thira dat s0 1018, to ban do sO 16, dién tich 458m va
quyén sir dung dét cua thira dat s6 991, to ban dd sé 12, dién tich 74m? déu toa
lac tai xa Nghia T, huyén Tu Nghia, tmh Quang Ngai. Hoi dong xét xir xét thay,
viéc nguyén don rat mdt phﬁn yéu cau khoi kién 13 hoan toan tu nguyén, HO1
ddng xét xir chap nhan va dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau nguyén don da
rut theo quy dinh tai Diéu 244 B0 luat tb tung dan sy 2015.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Xét, khoan ng theo Hop dong tin dung ban 1& sb: 588/15/KHTN.QNg
ngay 21-01-2015, giita nguyén don va bi don: Can clr vao dé nghi cua bi don,
nguyén don d& cho bj don vay sd tién gdc 200.000.000 dong. Thyuc hién theo
hop ddng néu trén, nguyén don da giai ngan cho bi don thé hién tai gidy nhan ng
ngay 23-01-2015, muc dich sir dung vén: kinh doanh hang cai kep, my ky, thoi
han vay 12 thang, ngay nhan no: 23-01-2015, ngay dén han: 23-01-2016, 1i suat
cho vay hién tai: 7,5%/nam, 1ai suét qué han: 150% lai suét trong han.

Tai phién hoa giai ngay 09-6-2017, bi don ba Ti€éu Thi N cong nhan cé
vay Ngan hang, tinh dén ngay 08- 6-2017 con ng Ngén hang téng s tién géc lai
248.333.334 dong, trong d6 ng gbc 200.000.000 dong, no 13i 48.333.334 dong.
Bi don dong ¥ tra ng goc, xin Ngan hang cho bi don tién 13i. TUr dau nam 2018,
bi don s& tra no mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi tra xong no nhung
nguyén don khéng dong y. Tir ngdy 09-6-2017 dén nay mic du Tda an triéu tap
hop 16 nhung ba Tiéu Thi N khong dén Toa an lam viéc, khong co v kién voi
yéu cau ctia nguyén don.

Hoi dong xét xir, xét thay: Tai muyc 7.1.7 Diéu 7 cua Hop dong tin dung
ban 1& ngay 21-01-2015 quy dinh vé nghia vu ctia bén cho vay: “Puwoc tir dong
chuyén toan bo du no sang no qua han néu bén vay khong tra no dung han hodac
khéng dwoc co cdu lai thoi han trd no” VA tai muc 8.2.4 Diéu 8 cua Hop dong
tin dung ban 1¢ ngay 21-01-2015 quy dinh vé nghia vu cua bén vay: “Trd no goc
va lai vay dung han cho bén vay”. Trong thoi gian vay, bi don dé vi pham nghia
vu tra tién goc, lai cho nguyén don, nhiéu 1an nguyén don nhic nhé, dén déc
nhung bi don van khong tra no dung han cho nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don yéu cdu bi don c6 phai tra ng tinh dén ngay 12-
5-2021, tong s tién 1a 349.908.333 dong, trong d6 no ge 200.000.000 dong, no
1ai trong han 103.844.444 dong, no 13i qua han: 46.063.889 dong. Ké tir ngay 13-
5-2021, yéu cau bi don con phai tiép tuc tra tién 1ai phét sinh trén du ng gbc cho dén
khi trd xong cac khoan ng cho Ngan hang theo murc 1ai Suit no qua han dugc cac bén
thoa thuan tai hop dong tin dung, la co6 can cilr, phu hop voi nhimg ndi dung cac
bén da cam két trong hop dong tin dung, phu hop véi céc tai liéu, ching ¢t ma
nguyén don da cung cap va phu hop voi quy dinh tai cac Diéu 463, 466 cua BO
luat dan su; Diéu 91 va Diéu 95 cia Luat Cac t6 chuc tin dung nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhén.



[2.2] Déi voi nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ong N,guyén Tén T,
ba Nguyén Thi H, b6 ,Thi L, Pham ,Va‘m L, Pham Thi M, Pham ’Tén,V, Nguyén
Thi D chi lién quan dén cac thtra dat 1018 va 991 la tai san thé chap dam bao
cho khoan vay cua ba Tiéu Thi N, tuy nhién Ngan hang da co don rat va khong
yéu cau Toa an xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6 62/BD-
KHTN.QNg ngay 21-01-2015 la thira dat s6 1018 va 991 nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[3] Vé an phi: ‘ ’

Do toan bg yéu cau khai kién cua nguyén don duge Toa an chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan sy so' tham trén s6 tién ma bi don phai tra cho Ngan
hang la: 349.908.333 dong x 5% = 17.495.416 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai tién tam
ung an phi so tham cho nguyén don.

[4] Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngi,
tinh Quang Ngai tai phién toa phu hop voi nhén dinh cua Hoi dong xet xur nén
dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

 Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac
diéu 144, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 cua Bo luat t0 tung dan sy nam
2015;
Diéu 463, 466, 688 clia BO luat dan sy nam 2015;
Diéu 91 va 95 Luét Cac to chire tin dung;
~ Khoan 2 Picu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu: ‘ ‘

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang t, ve viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

- Budc ba Ti€u Thi N phdi trd cho Ngan hang t téng s tién tinh dén ngay
12-5-2021 la 349.908.333 (ba tram bon mwoi chin tri¢u, chin tram lé tam nghin,
ba tram ba muroi ba) dong; trong d6 ng goc 200.000.000 dong, no 1ai trong han
103.844.444 dong, ng 1ai qué han: 46.063.889 dong.

- K& tir ngdy 13-5-2021, ba Tiéu Thi N con phdi tiép tuc chiu khoan tién
lai phat sinh cua so tien ng goc chua thanh toan theo mue 1ai suat cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung ban 1€ s6: 588/15/KHTN.QNg ngay 21-01-2015
dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.

2. Dinh chi xét xir d6i vi yéu cau: Xir Iy doi v6i tai san thé chap bao dam
cho khoan vay theo Hop dong the chéap s6 62/BD-KHTN.QNg ngay 21-01-2015
déa duoc Van phong cong ching s6 01, tinh Quang Ngai cong chimg; gém quyen
st dung dat cua thira dat s6 1018, to ban do s6 16, dién tich 458m? va quyén su
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dung dit cua thira dat sé 991, to ban do sé 12, dién tich 74m’ dia chi tai xa
Nghia T, huyén Tu Nghia, tinh Quang Ngai.

3. V& an phi:

3.1. Ba Tiéu Thi N phai ndp an phi dan su so tham 1a 17.495.416 (muwoi
bay triéu, bon tram chin mwoi ldm nghin, bén tram muwoi sdu) ddng.

3.2. Ngan hang t khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra cho Ngan hang
t Nam sé tién tam ung an phi 5.519.000 dong (ndm triéu, ndm trim mudi chin
nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1&¢ phi Toa an so:
AA/2014/0002573 ngay 03-6-2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Quéang Ngai, tinh Quang Ngai.

4. Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khing cao ban an nay trong
thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan Vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an, hoic ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

N b Quing N TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- n uan al, 2 , > A .
- VKSND Tp. Quéﬁg ﬁgﬁi; Tham phan - Chu tga phién toa
- Chi Cuc THADS Tp. Quang Ngdi;
- Puong su;
- Luu: H) so.
Lé Thi Kim Loan



