TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6:64/2022/DS-PT
Ngay 24/3/2022.

QUYET PINH
PINH CHI XET XU PHUC THAM VU AN DAN SU

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi Hoi dong xét xir phiic thAm gom co:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Vii Viét Vin.
Cdc Thiam phdan: Ong Mai Tién Diing;
Ba Tran Thi Lién Anh.

Sau khi xét xtr so tham, Ban an déan su so tham s 19/2021/DS-ST ngay 27 thang
5 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Qudc Oai bi khang céo nhu sau:

Ngay 01 thang 7 ndm 2021, ong P& Thanh Canh 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan c6 don khang c4o. Pon khang céo ctia dng DS Thanh Canh co6 ndi dung
chinh: Ong khong chap thuan xur 1y tai san dam bao tién vay do dy 1a noi sinh séng
cua toan thé gia dinh ong bao gom 03 tré nho. Tai san nay 6ng chi cho muon chr
khong ban cho 6ng Hung va ba Hoang Anh nén khong c6 quyén ban nha cta ong.
Ong Canh dé nghi Toa 4n cép phtic tham huy bo Ban an déan sy so thdm va tién hanh
xét xir lai tir dau.

Ngay 01 thang 7 nam 2021, ba Nguyén Thi Hoang Anh 13 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 don khang cdo. Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Hoang Anh
c6 ndi dung chinh: Trong qué trinh thy Iy giai quyét hd so, ca nhan ba chwa nhan
duoc bat ky van ban nao vé Viéc triéu tap, xem xét tham dinh tai chd, thong bao thu
1y vu an, thong bao hoan phién toa hay thong bao dua ra xét xir...tham chi ca ban an
ba cling chua duoc nhan. Nhu vay, Toa an nhan dan huyén Qudc Oai di vi pham
nghiém trong vé thu tuc, trinh ty t6 tung ddi v4i ca nhan ba. Ba Hoang Anh dé nghi
Toa 4n cap phuc tham huy bo Ban an dan sy so tham va tién hanh xét xr lai tir dau.

XET THAY



Tai phién toa phiic thim ngay 24 thang 3 nim 2022, 6ng D6 Thanh Canh, ba
Nguyén Thi Hoang Anh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat.

Xét thay, ong D5 Thanh Canh, ba Nguyén Thi Hoang Anh c6 don khang
céo, da dugc triéu tap hop 1€ 1an tht hai ma van vang mit bi coi nhu tir bé viéc khang
cao.

Can ctr vao cac Diéu 148, 289, 295, khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat t tung
dan su.

QUYET PINH

1. Pinh chi xét xtr phtc tham vu 4n dan su thu 1y s6 412/2021/TLPT- DS ngay
17 thang 11 ndm 2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai TNHH mot thanh vién Dau khi Toan
cau;
Tru s6 chinh: Toa nha Capital Tower, s 109 phb Tran Hung Pao, phuong Cua
Nam, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Huy Thong— Chic vy: Tong giam dbc;

Pai dién theo ay quyén lan thiz nhat: Ong Lé Vi Quan: Chirc vu Pho giam déc
Ngan hang TMTNHH MTV Dau khi Toan Cau- Chi Nhanh Thiang Long- Phong giao
dich Trung Tam Péng Do, (theo gidy uy quyén sé: 09/2017//UQ-TGD ngay
16/02/2017 cua Tong giam doc);

Pai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Pirc Duong- Chic Vu:
Truong phong giao dich Giap Bat va 6ng Nguyén Duy Linh- chic vu: Nhan vién chi
nhanh (theo gidy uy s6: 043/UQ-PDD ngay 23/10/2020).

- Bidon: Ong P Minh Phuong, sinh nidm 1981;
Dia chi: Thon 7 — 21A, xa Pha Man, huyén Quéc Oai, thanh ph Ha Nai.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Ong Bd Duy Hung, sinh nim 1977; ba Nguyén Thi Hoang Anh, sinh nim
1981 (vo 6ng Hung); Dia chi: Th

6n Co6 Rua, xa Pht Man, huyén Qudc Oai, thanh phdé Ha Noi.

+ Ong D6 Thanh Canh, sinh nam 1981; ba Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1983
(Vo 6ng Canh). Cac con anh Canh va ba Nhung: Chau D6 Thi Thanh Nhan, sinh nim
2005; chau D6 Thi Thuy Nhi, sinh nam 2007 va chau b Puc Trudong Son, sinh ndm
2016. bia chi: Bdi 4, xom Vinh Quang, thon Bach Thach, xa Hoa Thach, huyén
Quéc Oai, thanh phd Ha Noi.



2. Ban an dan su so tham sb 19/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2021 cua
Tda an nhan dan huyén Qudc Oai co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh nay.

3. An phi phtic thim: Ong D& Thanh Canh, ba Nguyén Thi Hoang Anh mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) 4n phi dan sy phic tham dugc
trir vao s tién tam tGng 4n phi da nop theo Bién lai thu sé 0120, sb 0121 ngay
19/7/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Quédc Oai.

4. Quyét dinh dinh chi xét xir phtic thAm vu an c6 hiéu lyc thi hanh an.
HOI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huyén Qudc Oai;

- Chi cuc THADS huyén Quac Oai;

Tham phén — Chii toa phién toa

- Cac dwong su;

- Luu van phong, ho so. Vi Viét Van
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pac 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4ansd:  /2022/DS-PT
Ngay 24/3/2022.
“VIv Tranh chdp hop dong tin dung”



NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Cdc Tham phdan: Ong Mai Tién Diing;
Ba Nguyén Thi Lan Anh.
- Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Pgi dign Vién Kiém sdt nhdn dén thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Lé Puc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2022, tai tru so Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phuc tham, cong khai vu an thu 1y s6 412/2021/TLPT- DS ngay 17 thang 11 nam
2021, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén Quéc Oai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sé 432/2022/QD-PT ngay 21/02/2022,
Quyét dinh hodn phién toa s6 60/2022/QDPT-HPT ngay 09/3/2022, giita cac duong
Su.

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai TNHH mot thanh vién Dau khi Toan cau

Tru s chinh: Toa nha Capital Tower, s6 109 phd Tran Hung Pao, phuong Cira
Nam, quan Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Huy Théng— Chuc vu: Tong giam doc.

Dai di¢n theo sy quyen lan thir nhat: Ong Lé Vii Quan: Chirc vy Pho giam doc
Ngéan hang TMTNHH MTV Dau khi Toan Cau- Chi Nhanh Thang Long- Phong giao
dich Trung Tam Doéng DY, theo gidy uy quyen so: 09/2017//UQ-TGD ngay
16/02/2017 cua Tong giam doc.

Dyi di¢n theo sy quyén tham gia to tung: Ong Nguyén Dire Duong- Chuc Vu:
Truong phong giao dich Gidp Bat va 6ng Nguyen Duy Linh- chac vu: Nhan vién chi
nhanh- Theo giay uy s6: 043/UQ-PDD ngay 23/10/2020.

- Bj don: Ong P4 Minh Phuong, sinh nim 1981. ,
Dia chi: Thén 7 — 21A, xa Phtt Man, huyén Quoc Oal, thanh pho Ha Noi.
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- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1- Ong Db Duy Hung, sinh nim 1977; ba Nguyén Thi Hoang Anh, sinh nim
1981 (vo éng Hung); Dia chi: Thon Co Rua, xa Phu Man, huyén Quéc Oai,
Thanh phd Ha Ni. Vang mit.
2- Ong P6 Thanh Canh, sinh nim 1981; ba Nguyén Thi Nhung, sinh nim
1983 (Vo 6ng Canh). Cac con anh Canh va ba Nhung: Chau D4 Thi Thanh Nhan, sinh
nim 2005; chau D6 Thi Thay Nhi, sinh nim 2007 va chau D6 Ptc Trudng Son, sinh
nam 2016. Dia chi: Boi 4, x6m Vinh Quang, thon Bach Thach, xa Hoa Thach, huyén
Quéc Oai, thanh phb Ha Noi.
Ngudi khing cdo, ba Nguyén Thi Hoang Anh, 6ng P Thanh Canh 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOQI DUNG VU AN

Theo Ban 4n dén su so tham, vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

. Theo don khdi kién va tgi ban tuw khai, lo1 khai tai phién toa, dgi dién theo sy
quyén cua Ngdn hang TM TNHH NTV Déau khi Toan Cau trinh bay:

Ngay 30/11/2012, Ngan hang cung ong D6 Minh Phuong ky Hop dong tin
dung s6 0332/DD/2012/HPTD va khé uéc nhan ng kém theo, ndi dung cu thé:

-Sé tién vay: 400.000.000 ddng (Bang chit: Bon tram triéu dong chan);

-Thoi han vay: 12 thang (ké tir ngay 30/11/2012 dén ngay 30/11/2013);

-Muc dich vay: Xay stra nha tai thon 7-21A, xa Phit Man, huyén Quéc Oai,
thanh ph6 Ha Nbi.

-Lai suat vay: Ap dung 13i sut tha noi, thay doi 01 thang/01 1an vao ngay 25
hang thang. Lai suat ky dau tién 1a 17%/nam. Lii sudt cho vay cac ky tiép theo dugc
xéac dinh bang 13i suét tiét kiém ky han 12 thang tra 13i cubi ky + bién d6 theo quy
dinh ctia GPBank tai thoi diém giai ngan/diéu chinh. Ky han diéu chinh 13i suét trén
tirng khé wdc nhan no/hoic cach thirc xac dinh 1ai vay tuan tha va chiu su diéu chinh
theo chinh sach 13i suat ctia GPBank tai timg thoi ky.

-Hinh thtrc tra no: Goc tra cudi ky; Lai tra hang thang theo lich ¢d dinh vao
ngay 25 hang thang, bat dau tir ngdy 25/12/2012.

Tai san dam bao la: Quyén sur dat & 6ng DS Duy Hung theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AN994195, S6 vao so cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat:
CH0310 do UBND huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi cip ngay 09/12/2009 ding
tén ong DS Thanh Canh, dang ky chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat cho ong
D4 Duy Hung tai vin phong ding ky Quyén st dung dat huyén Qudc Oai, thanh phd
Ha Noi ngay 09/09/2011.

Hop dong thé chap ky giira Ngan hang véi 6ng DPd Minh Phuong, 6ng DS Duy
Hung va vo 1a ba Nguyén Thi Hoang Anh c6 s6 cong chimg 6014.2011/HPTC ngay
10/09/2011 va Hop dong stra d6i hop dong cong chung sé 2981.2012/HDSD ngay
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27/11/2012 tai Vian phong cong chiung Thing Long, 54 Tran Nhan Toéng, Hai Ba
Trung, Ha Ni véi noi dung: Ong P Duy Hung va vo 13 ba Nguyén Thi Hoang Anh
ddng ¥ thé chap Quyén sir dung thira dat sé 82, to ban d6 sd 15 tai dia chi thon Bach
Thach, xa Hoa Thach, huyén Qué)c Oai, thanh phé Ha Noi dé bao dam cho cac khoan
vay ctia ong P& Minh Phuong tai Ngan hang Dau Khi Toan Cau. Hop dong thé chip
néu trén dugc dang ky thé chip tai Van phong Ping ky dat va nha huyén Qubc Oai
ngay 12/09/2011. Tinh chét phap 1y ctia hd so tai san bao dam day d va hop phap.

Qua trinh thyc hén hop ddéng 6ng DS Minh Phuong di thanh toan dugc
50.000.000 dong tién gbc; Tién lai trong han 1a: 60.786.024 ddng; 13 qua han la:
7.168.548 dong.

Sau d6 6ng Phuong khong tra duoc ng va vi pham Hop dong; Ngan hang da
chuyén khoan vay néu trén sang no qua han. Ngan hang di nhiéu lan truc tiép dén
gip ong Phuong dé ban viéc thuc hién nghia vu tra no theo cac Hop dong tin dung da
ky, tim cach thdo g& cho khoan vay, dong thoi c6 yéu cau Chu tai san xir 1y tai san dé
tra no cho Ngan hang tuy nhién khéng nhan duoc sy hop tac, khach hang 6 tinh trdn
tranh nghia vu trad ng, chay y. Hién tai cac khoan vay da qua han 1au ngay va nhoém ng
1a nhém 5. Tong sé No qua han gdc va 13i tam tinh cua cac khoan vay trén dén ngay
27/5/2021: 874.699.502 dong, trong d6 bao gom: No Gdc: 350.000.000 dong; Lai
trong han: 22.521.198 dong va Lai quéa han: 502.178.304 dong.

Nay nguyén don yéu cau:

1. Budc ong DS Minh Phuong phai tra cho Ngan hang toan bo so tién ca goc va
131, s6 tam tinh dén ngdy 27/5/2021: 874.699.502 dong, trong d6 bao gdm: No Géc:
350.000.000 dong; Lai trong han: 22.521.198 dong va Lai qua han: 502.178.304
dong.

2. Budc 6ng Phuong phai tiép tuc tra no cho Ngan hang Gp Bank sé tién no 1ai
phat sinh tinh theo 13i suét thoa thuan quy dinh tai hop dong tin dung trén ké tir ngay
17/8/2018 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang Gp Bank.

3. Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu ong
Phuong khong thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang
Gp Bank, thi Ngan hang Gp Bank c6 quyén: Yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hdi no, tai san bao dam
1a: Quyén sir dung dat & 6ng D6 Duy Hung theo Giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 AN994195, Sb vao so cap gidy chirng nhan quyén str dung dat: CH0310 do UBND
huyén Qudc Oai, thanh phdé Ha Noi cip ngay 09/12/2009 dimg tén 6ng DS Thanh
Canh; bia chi: Thon Bach Thach, xa Hoa Thach; dang ky chuyén nhuong toan bo
quyén sir dung dat cho 6ng DS Duy Hung tai van phong dang ky Quyén sir dung dat
huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi ngay 09/09/2011.

Vé an phi: Bi don phai chiu toan bo an phi theo quy dinh cta phép luét.

Bi don la 6ng Pé Minh Phwong trinh bay: Ngay 30/11/2012, 6ng Pd Minh
Phuong va Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau (GPBank) c6 ky Hop
dé)ng tin dung s6 0332/DD/2012/HDTD va khé udc nhan ng kém theo, ndi dung cu
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thé: S6 tién vay: 400.000.000 dong; Thoi han vay: 12 thang ( ké tir ngay 30/11/2012
dén ngay 30/11/2013); Muc dich vay: Xay stra nha tai thon 7-21A, xa Phi Man,
huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Noi; Lai suét vay: Ap dung lai suét tha noi, thay doi
01 thang/01 1an vao ngdy 25 hang thang. Lai suat ky dau tién 1a 17%/nam. L3i sut
cho vay céc ky tiép theo dugc xac dinh bang 14i suét tiét kiém ky han 12 thang tra 14
cudi ky + bién do6 theo quy dinh ciia GPBank tai thoi diém giai ngan/diéu chinh. Ky
han diéu chinh 13i suét trén tung khé wéc nhan no/hodc cach thic xac dinh 13i vay
tuan tha va chiu su diéu chinh theo chinh sach 13i suit caa GPBank tai tung thoi ky;
Hinh thirc tra no: Géc tra cudi ky; Lai tra hang thang theo lich ¢6 dinh vao ngay 25
hang thang, bét dau tir ngay 25/12/2012.

Tai san dam bao: Quyén st dat & ciia 6ng Pd Duy Hung theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd AN994195, Sb vao s6 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat:
CHO0310 do UBND huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi cap ngay 09/12/2009 dimng
tén ong P& Thanh Canh, dang ky chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat cho ong
P4 Duy Hung tai vin phong ding ky Quyén st dung dat huyén Qubc Oai, thanh phd
Ha No6i ngay 09/09/2011.

. Qua trinh thyc hién hop déng, ong Phuong da c6 thanh toan duoc 50.000.000
dong ng goc va mot so no 1ai; sau d6 do khé khan vé Kinh té nén khong tra duoc ng
cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khéi kién doi ng o6ng Phuong tam tinh 16/08/2018 Ia:
673.041.360 dong, trong d6 No gbe: 350.000.000 dong; Lai trong han: 22.521.198
ddng va 13i qua han: 300.520.162 dong.

Ong Phuong dé nghi Ngan hang xem xét lich trinh vay no cua ong Phuong d6i
voi Ngan hang trong thoi gian qua. Ban than 6ng Phuong s€ cung voi bén co tai san
hoan thanh nghia vy va dé nghi Ngan hang cho ong Phuong tra sd ng gbc va cho ng
Phuong mién toan bd sb ng 14i.

Vé an phi xin toa xem xét mién giam cho 6ng Phuong.

Nguwoi c¢6 quyén \gi va nghia vu lién quan, 6ng P6 Thanh Cdnh trinh bay: Ong
Canh véi ong D6 Minh Phuong, 6ng D6 Duy Hung la anh em con chi con béc, ba
Nguyén Thi Hoang Anh 1a vo 6ng Hung. Ong Phuong c6 nhu cau vay vén Ngan
hang va c6 noi voi 6ng Canh 1a cho 6ng Phuwong muon bia do dat dé thé chap cho
Ngan hang vay tién véi diéu kién dé vay duoc von thi phai lam hop ddng chuyén
nhuong dat sang cho ong Hung. Ong Canh vi né nang anh em nén ngay 09/9/2011,
ong Canh c¢6 lam Hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dat s6 82, to ban d6 s 15;
dién tich 445m?; Dia chi dat & thén Bach Thach, xd Hoa Thach, huyén Québc Oai cho
ong D6 Duy Hung.

Sau khi 1am thu tuc chuyén nhugng dat xong thi 6ng Hung ding s6 d6 ciia ong
Canh di bao lanh khoan vay cho 6ng Phuong nhu thé nao ong Canh khong biét. Hién
nay ong Canh cung Vo cung 3 con van & tir dén nay trén tai san nha va dat tir d6 dén
nay. Nam 2019, vo chong ong Canh c6 xay dung nha trén dat khoang 85m?,

Nay ngan hang khoi kién doi no 6ng Phuong, 6ng dé nghi tdoa budc ong
Phuong phai tra ng cho Ngan hang tién va giai chip bia do chuyén lai tén trong bia
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d6 cho dng D6 Thanh Canh.

Nguwoi €6 quyén \gi va nghia vu lién quan, 6ng Pé6 Duy Hung, ba Nguyén
Thi Hoang Anh trinh bay: Sau khi Toa an nhan dan huyén Qudc Oai thu 1y vu an,
Toa an huyén Qudc Oai d tong dat Thong bao thu 1y vu an, Gidy triéu tap, Quyét
dinh xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap; Thong bao viéc cong khai ching ctr
va hoa giai; Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién tda cho ngudi cd
quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Hung va ba Hoang Anh; nhung 6ng Hung va
ba Hoang Anh déu khong dén Toa an nhan dan huyén Québc Oai dé thuc hién quyén
va nghia vu ctia minh, gy kho khan cho viéc tién hanh T tung ctia Toa 4n nhan dan
huyén Quéc Oai.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 19/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huy¢n Quoc Oai da quyet dinh:

1.Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuwong Mai Trdch nhiém
hitu han Mét thanh vién Dau Khi Toan Cau déi véi éng D6 Minh Phuwong.

Buéc éng P6 Minh Phuong phai tra ng Ngan hang Thuwong Mai Trach nhiém hitu
han Mgt thanh vién Dau Khi Toan Cau tong s6 ng theo Hop dong tin dung so:
0332/DD/2012/HPTD va Khé wéc nhin ng sé: 0332/DD/2012/KUNN  ngdy
30/11/2012 tam tinh dén ngay 27/ 5/2021 tong so tién la: 874.699.502 dong ( Tam
tram bdy muwoi tw triéu squ tram chin mwoi chin nghin ndm trdm linh hai dong),
trong dé: No Goc: 350.000.000 dong; Ldi trong han: 22.521.198 dong va Lai qud
han: 502.178.304 dong.

Ké tir ngay 28/ 5/2021 éng P6 Minh Phwong con phdi tiép tuc phdi tra Ngdan hang
Thirong Mai Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Dau Khi Toan Cau, theo micc ldi
sudt ma cdc bén théa thudn trong Hop dong tin dung sé: 0332/DD/2012/HPTD va
Khé wéc nhdn ng sé: 0332/DD/2012/KUNN ngay 30/11/2012 cho dén khi thanh todn
xong khodn ng géc nay. (Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn
diéu chinh vé lai sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi 1di sudt
ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa dan ciing sé dwge diéu chinh ldi sudt Ciia ngdn hang cho vay).

2-Vé xir Iy tai san thé chap: Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phdp lugt. Trieong hop
ong D6 Minh Phuong khéng thanh todn dwoc toan bé Sé tién trén va ldi phat sinh thi
Ngdn hang Thwong Mai Trdach nhiém hitu han Mét thanh vién Dau Khi Toan Cau cé
quyén yéu cau Co quan thi hanh dn dan sw huyén Quoc Oai Xir Iy tai san bao dam,
theo Hop dong thé chdp tai san ciia bén thir ba sé cong chimg: 6014/2011/HPTC-
GPBDD ngay 10/9/2011, tai Van phong Céng chimg Thang Long Thanh phé Ha Noi.
Tai san thé Chdp la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi V0’i thira dat
s6: 82, to-bdn do s6 15, ¢6 dién tich 445 m?, trong dé dat ¢ lau dai 400m?; ddt vuon
45m2 ( thoi han d@én 2043); Tai dia chi: Thon Bach Thach, xa Hoa Thach, huyen
QUOC Oai, thanh pho Ha Néi; Gidy chung nhdn quyen sir dung dat s6: AN 994195,
S6 vdo sé cap glay chiing nhan quyén siz dung . dat: CH0310 do UBND huyén Quac
Ouai, thanh phé Ha Ngi cdp ngay 09/12/2009 cap cho ong D6 Thanh Canh,; Pding ky
chuyén nhwgng toan bo quyen s dung dat cho éng P6 Duy Hung tai Vin phong
dang ky quyén sir dung dat huyén Quéc Oai, thanh phé Ha Néi ngay 09/9/2011. Hop



dong thé thfp dwoc s doi bo sung lan I ngay 27/12/2012 tai Vin phong Céng
Chung Thang Long.

Ngoai ra Ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Khong dong y, ba Nguyén Thi Hoang Anh, 6ng P Thanh Canh khang cao
toan bo Ban an dan su so tham.

Pon khang cao cua 6ng D& Thanh Canh c6 noi dung chinh: Ong khong chap
thuan xu 1y tai san dam bao tién vay do day 1a noi sinh séng cua toan thé gia dinh éng
bao gom 03 tré nhé. Tai san nay 6ng chi cho muon chir khong ban cho éng Hung va
ba Hoang Anh nén khong c6 quyén ban nha cta éng. Ong Canh dé nghi Toa an cip
phuc tham huy bo Ban an dan sy so tham va tién hanh xét xur lai tir dau.

Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi Hoang Anh c6 noi dung chinh: Trong qua
trinh thu 1y giai quyet hd so, ca nhan ba chua nhan duoc bat ky van ban nao vé viéc
triéu tap, xem xét tham dinh tai chd, thong bao thu 1y vu 4n, thong béo hodn phién toa
hay thong bao dua ra xét xtr...tham chi ca ban an ba cling chua dugc nhan. Nhu vay,
Toa an nhan dan huyén Quéc Oai di vi pham nghiém trong vé thu tuc, trinh tu t6
tung d6i Vi ca nhan ba. Ba Hoang Anh dé nghi Toa an cap phuc tham huy bo Ban an
dan sy so tham va tién hanh xét xur lai tir dau.

Tai phién toa phiic tham:

Puong su giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo, khong xuat

trinh chtng cr mai.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu
quan diém:

V& t6 tung, nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da thuc hién dang cac
quy dinh cua Bo luat t tung dén su.

V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham git nguyén Ban an dan su so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vy an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:
V& t6 tung, 6ng DS Thanh Canh, ba Nguyén Thi Hoang Anh nop don khang céo,
nop tién tam tng an phi phac tham trong han luat dinh 1a hop 18.
Vé ndi dung, xét yéu cau khang cao cia 6ng P Thanh Canh, ba Nguyén Thi
Hoang Anh, Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang:
Ngay30/11/2012, Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau c6 ky Hop

ddng tin dung s6 0332/DD/2012/HPTD va Khé udc nhan no véi ong DS Minh
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Phuong, cho 6ng Phuong vay sé tién: 400.000.000 dong. Lai suit vay: Ap dung lai
suat tha noi, thay doi 01 thang/01 1an vao ngay 25 hang thang. Lai suat ky dau tién 1a
17%/mam. Lai sut cho vay céc ky tiép theo duoc xac dinh bang 1ai suat tiét kiém ky
han 12 thang tra 13i cudi ky + bién d6 theo quy dinh cuia GPBank tai thoi diém giai
ngén/diéu chinh. Ky han diéu chinh 13i sut trén tung khé uéc nhan no/hodc cach
thirc xac dinh 13i vay tuan thu va chiu sy diéu chinh theo chinh sach 13i suét cua
GPBank tai timg thoi ky. Hinh thirc tra no: Géc tra cudi ky; Lai tra hang thang theo
lich ¢b dinh vao ngay 25 hang thang, bat dau tir ngay 25/12/2012.

Qua trinh thuc hién hop ddng 6ng Phuong da thanh toan duoc 50.000.000 dong
no géc con lai 1a: 350.000.000 déng; thanh toan duoc mot sé no 13i 1a tién 14i trong
han 1a: 60.786.024 dong; 13i qua han 1a: 7.168.548 dong.

Pé dam bao cho Hop dong tin dung, ngay 10/9/2011, Ngan hang Dau khi
Toan Cau v4i ong DS Minh Phuong 1a bén vay; ong B6 Duy Hung va ba Nguyén Thi
Hoang Anh 1a bén thé chap (ngudi c6 tai san) cd ky Hop dong thé chap tai san cua
bén thir ba s6 cong ching 6014/2011/HDTC-GPBDD ngay 10/9/2011, tai Van phong
Cong ching Thing Long, thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét
va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb: 82, to ban dd sb 15, co dién tich 445m?,
trong d6 dat & 1au dai 400m?; dit vuon 45m? (thoi han dén 2043); Dia chi: Thon Bach
Thach, xd Hoa Thach, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi; Giay chiing nhan quyén
st dung dat s6: AN 994195, sé vao sb cap gidy chang nhan quyén sir dung dat:
CH0310 do UBND huyén Quéc Oai, thanh phdé Ha Noi cip ngay 09/12/2009 cap cho
ong D4 Thanh Canh; Pang ky chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat cho 6ng B
Duy Hung tai Van phong ding ky quyén str dung dat huyén Qudc Oai, thanh ph6 Ha
Noi ngay 09/9/2011. Hop dong thé chap duoc stra doi bo sung lan 1 ngay 27/12/2012
tai Van phong Cong chirng Thang Long.

Sau khi xét xir so tham, 6ng P& Minh Phuong, 6ng S Duy Hung khong
khang cao Ban an dan sy so tham. Theo Diéu 293 cua Bo luat t tung dan su vé Pham
vi xét xtr phiic tham quy dinh: “Toa dn cdp phiic tham chi xem xét lai phan cua ban
dn so tham, quyét dinh ciia Tod dn cdp so tham cé khdng cdo, khang nghi hodc ¢6
lién quan dén Viéc khdng cdo, khang nghi”. Do d6, hoi ddng xét xir phuc tham khong
xem xét Hop dong tin dung, nghia vu tra ng cua 6ng D6 Minh Phuong; khong xem
xét Hop dong thé chap tai san cua bén thé chap 1a 6ng S Duy Hung.

Xét yéu cau khang cao ctia 6ng DS Thanh Canh, thay rang: Ong DS Thanh
Canh 1a chu str dung dat theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: AN 994195, sb
vao sO cap gidy chung nhan quyén sir dung dat: CH0310 do UBND huyén Quéc Oali,
thanh phd Ha Noi cap ngay 09/12/2009. Piang ky chuyén nhuong toan bo quyén st
dung dat cho ong Pd Duy Hung tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén
Qudéc Oai, thanh phé Ha Noi ngay 09/9/2011.

Theo loi khai cta 6ng Canh: Ong Canh véi éng P6 Minh Phwong, éng P6 Duy

Hung la anh em con chii con bdc, ba Nguyen Thi Hoang Anh la vo 6ng Hung. Ong
Phwong c¢6 nhu cau vay vén Ngdn hang va cé néi véi éng Canh la cho 6ng Phirong
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muon bia dé ddt dé thé chdp cho Ngdn hang vay tién véi diéu Kién dé vay dwoc von
thi phai lam hop dong chuyén nhwong ddt sang cho éng Hung. Ong Canh vi né nang
anh em nén ngay 09/9/2011, éng Canh c¢6 lam Hop dong chuyén nhwong todn bo
thira dat sé 82, to ban dé sé 15; dién tich 445m®; Pia chi dat & thén Bach Thach, xd
Hoa Thach, huyen Qudc Oai cho éng P6 Duy Hung. Nhu vay, Viéc Chuyén nhuong
quyen st dung dat tir Ong D4 Thanh Canh sang 6ng D6 Duy Hung bing Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hoan toan tu nguyén, cac bén tham gia hiéu rat
rd muc dich, hau qua caa viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Mat khac, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan huyén Quéc Oai, ong
Canh khong c6 don yéu cau doc lap Vvé Viéc tai san 1a nha dat cua 6ng, ong chi cho
muon cha khong ban cho 6ng B6 Duy Hung va ba Nguyén Thi Hoang Anh. Do do6
khang cdo ctia 6ng Canh khong ¢ can ctr dé Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

Xét yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Hoang Anh, thiy rang: Cac tai liéu
trong hd so vu an thé hién qua trinh tién hanh t tung, Toa 4n nhan dan huyén Qudc
Oai da giri van ban t6 tung qua Buu cuc Québc Oai bang hinh thirc giri bao phat cho ba
Hoang Anh: Ngay 29/12/2020 gtri Thong bao thu 1y vu an; ngay 22/02/2021 gui
Thong bao phién hop cong khai chung ca, hoa giai; ngay 19/4/2021 gui Thong bao
phién hop cong khai chiing cir, hoa giai; ngay 29/4/2021 gti Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xur; ngay 14/5/2021 guri Quyét dinh hoadn phién tod; ngay 29/6/2021 giri Ban an
dan sy so tham. Nhu vay, Toa 4n nhan dan huyén Qubc Oai di tién hanh day du cac
budc t6 tung, tién hanh tong dat day du cho ba Hoang Anh theo quy dinh cia Bo luat
t6 tung; khang cao ctia ba Hoang Anh khong c6 can cr, Hoi dong xét xtr phuc tham
khong chap nhan.

Nhu d trich din va phan tich trén, Ban an din su so tham d3 can cr va ap dung
dung cac quy dinh caa phap luat hién hanh dé xét xtr vu kién, khang co cua ong B
Thanh Canh, ba Nguyén Thi Hoang Anh khong cé cin ct, khéng dugc chap nhan;
can giit nguyén Ban an dan su so tham.

An phi phuc tham: Ong B Thanh Canh, ba Nguyén Thi Hoang Anh phai chiu
an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cian ¢t Didu 26, 30, 35, 39, 147, 148, 227, 228, 271, 273, khoan 1 Diéu 308 ctua Bo
luat t tung dan sy; Piéu 122, 290, 361,362,363, 369, 715, 716, 717, 721 cla Bo luat
Dan sy nim 2005; khoan 2 Diéu 91 cta Luét cac td chuc tin dung ndm 2010; biéu
130 cua Luat dat dai niam 2003; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004 cia
Chinh phu; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh pht; Nghi dinh
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83/2010/ND-CP ngay 23.7.2010 cua Chinh phu; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22.02.2012 caa Chinh phu; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an; Luat thi hanh an
dan su.

Xu:
Khéng chip nhan yéu cau khang cao cua 6ng D3 Thanh Canh, ba Nguyén Thi
Hoang Anh.

Giir nguyén Béan 4n dan su so tham s6 19/2021/DS-ST ngay 27 thang 5 nam
2021 cua Tda an nhan dan huyén Quéc Oai, cy thé nhu sau:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai trach nhiém
hitu han Mot thanh vién Dau Khi Toan Cau d6i voi 6ng D6 Minh Phuong.

Buoc 6ng D6 Minh Phuong phai tra ng Ngan hang Thuong Mai Trach nhiém hiu
han Mot thanh vién Dau Khi Toan Cau tong sd ng theo Hop déng tin dung sb:
0332/DD/2012/HPTD va Khé wdc nhan ng sb: 0332/DD/2012/KUNN ngiy
30/11/2012 tam tinh dén ngay 27/ 5/2021 tong s tién 1a: 874.699.502 ddng ( Tdm
tram bay muweoi tw triéu sdu tram chin muwoi chin nghin ndm tram linh hai dong), trong
d6: No Gbc: 350.000.000 dong; Lai trong han: 22.521.198 dong va Lii qua han:
502.178.304 dong.

Ké tir ngay 28/ 5/2021 6ng B4 Minh Phuong con phai tiép tuc phai tra Ngan hang
Thuong Mai Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Dau Khi Toan Cau, theo mirc 13i
suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb: 0332/DD/2012/HPTD va
Khé wéc nhan no s6: 0332/DD/2012/KUNN ngay 30/11/2012 cho dén khi thanh toan
xong khoan no géc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
diéu chinh vé 1ai suat cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat
ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh 1i suat ciia ngan hang cho vay.

2. Vé xur 1y tai san thé chap: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat, trudng hop
ong B6 Minh Phuong khong thanh toan dugc toan b s6 tién trén va 1ai phat sinh
hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang Thuong mai trach nhi¢ém hiu han mot
thanh vién dau khi Toan Cau c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su huyen
Qudéc Oai xur 1y tai san bao dam, theo Hop ddng thé chap tai san cua bén tha ba s6
cong chung: 6014/2011/HDTC-GPBDD ngay 10/9/2011, tai Van phong Cong ching
Thang Long thanh phd Ha Noi. Tai san thé Chap 1a: Quyeén str dung dét va tai san gan
lien véi dat ddi véi thira dat s6: 82, to ban d6 s6 15, co dién tich 445m?, trong d6 dat
& 1au dai 400m?; dat vuon 45m? (thoi han dén 2043); Tai dia chi: Thon Bach Thach,
xa Hoa Thach, huyén Quédc Oai, thanh phdé Ha Noi; Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6: AN 994195, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat: CH0310 do
UBND huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi cap ngay 09/12/2009 cap cho 6ng Db
Thanh Canh; Ping ky chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat cho éng DS Duy
Hung tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi

13



ngay 09/9/2011. Hop dong thé chap dugc sir doi bd sung lan 1 ngay 27/12/2012 tai
Van phong Cong chirng Thang Long.

3. Quyén, nghia vu khi thi hanh 4n dan sy:

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

4. V& an phi:
* An phi so tham: Ong D6 Minh Phuong phai chiu 22.987.000 dong (hai muwoi hai
triéu chin tram tam mwoi by nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan trd Ngan hang TM TNHH MTV Déu Khi Toan Cau $6 tién tam mg 4n phi
da nop 7.500.000 dong ( bay tri¢u nam tram nghin dong), theo Bién lai thu s6 011355
ngay 18/ 12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quoc Oai.

* An phi phtc tham: Ong D4 Thanh Canh, ba Nguyén Thi Hoang Anh moi ngudi
phai chiu 300.000 ddng (ba trdm nghin dong) an phi dan su phuc tham duoc trir vao
sb tién tam tmg an phi di nop theo Bién lai thu s6 0120, 0121 ngay 19/7/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Québc Oai.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND TP Ha Ni; Tham phén — Chii toa phién toa
- TAND huyén Quéc Oai;
- Chi cuc THADS huyén Qudc
Qai;
- Cac duong su;

- Lueu vin phong, hé so.

Vii Viét Vin

Nhén xét va dé xudt ciia Tham phdn:

Ban an dan su so thim di xem xét ddy du, ap dung ding cac quy dinh cua
phap luat; khang cao cua duong su khong c6 can cir => Gii# nguyén dn so' tham
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QUYET DINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26; Piém a, khoan 1, Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147; Diém b, khoan 2 Piéu 227; Diéu 271 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung cac Piéu 122,290, 361,362,363, 369, 715, 716, 717 va Piéu 721 cta Bo
luat Dan sy nam 2005;

Ap dung khoan 2 Diéu 91 Luét céac td chic tin dung ndm 2010;

Ap dung Diéu 130 Luat dat dai nam 2003.

Can ct Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004.

Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006.

Can ctr Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23.7.2010.

Can ctir Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012.

Can cir Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thudong vu qudc hoi.

Xu:

4- Quyén khang cao: Nguyén don cé mat co quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tu ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc
niém yét tai noi cu trd, tru & Uy ban nhan dan xa ( thi tran).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cua Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS huyén Quéc Oai;
- Chi cuc THADS huyén Quéc Oai;

- Cac duong su; Luu: Ho so.

Kiéu Vin Thanh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Quéc Oai thu 1y quan hé Tranh chap
phat sinh vé hop‘déng dan su duge quy dinh tai khoan 3 Biéy 26 Bo luat To tung dén
su; Vé tham quyén theo lanh tho Toa an nhan dan huyén Quoc Oai, thanh pho Ha Noi
thu 1y giai quyét noi bi don c6 noi cu tra tai xa Phi Man, huyén Quoc Oai, Thanh
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phd Ha Noi 1a ding tham quyen theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

Sau khi thu Iy vu 4n Toa di téng dat Thong bao vé viéc thu 1y vu an, cac van
ban td tung cho nguyén don, bi don va da téng dat van ban thong béao thu ly vu an,
thong bao ma& phién hop, cong khai chiing ¢t va hoa giai dung theo quy dinh cua B0
lut t6 tung dan su.

bai dién cho nguyén don c6 mat, bi don, nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan da dugc tridu tap hop 1é dén lan thir hai nhung van Vang mat tai phién toa khong

c6 ly do, thugc truong hop quy dinh tai diém b, khoan 2 Piéu 227 Bo luat t tung dan
su, Ho1 dong xét xur vang mat nhitng nguoi trén la cé can cu.

[2] Vé noi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Gidy chting nhan quyén st dung dat s6: AN 994195, sb vao s6 cap gidy ching
nhan quyén st dung dat: CH0310 do UBND huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi cap
ngay 09/12/2009 cap cho 6ng P& Thanh Canh; Pang ky chuyén nhuong toan bd
quyén st dung dat cho 6ng D6 Duy Hung tai Vian phong ding ky quyén sir dung dat
huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Noi ngay 09/9/2011.

Qua trinh thu thap chung ca va Hoa giai ong Phuong thtra nhan con no goc
nhu nguyén don yéu cau 1a dung va khong c6 tranh chap vé ng goc.

Do d6 yéu cau cia nguyén don 1a ¢6 co s¢ chap nhan. Bugc ong B Minh
Phuong phai tra nguyén don s6 ng goc cua hop dong tin dung tam tinh dén ngay 27/
5/2021 1a: 350.000.000 dong ( ba tram nam muoi triéu dong).

- Xét vé khoan no 13i ma nguyén don yéu cau trén s6 no gbc cua hop dong tin
dung 1a: 350.000.000 dong chua thanh toan, tam tinh dén ngay 27/ 5 /2021, gom Lai
trong han: 22.521.198 ddng va Lai qua han: 502.178.304 dong.

Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 30/11/2012, Ngan hang cung véi ong D6 Minh
Phuong c6 ky Hop dong tin dung s6 0332/DD/2012/HDTD va khé udc nhan ng kém
theo, n¢i dung cu thé Sb tién vay: 400.000.000 dong (Bcing chit: Bon tram triéu dong
chan); Thot han vay: 12 thang (ké tir ngay 30/11/2012 dén ngay 30/11/2013); Muc
dich vay: Xay stra nha;

-L3i suat vay: Ap dung 13i suét tha ndi, thay ddi 01 thang/01 1an vao ngay 25
hang thang. Lai suat ky dau tién 1a 17%/nam. Lii suat cho vay céac ky tiép theo dugc
xac dinh bang 13i suét tiét kiém ky han 12 thang tra 13i cudi ky + bién do theo quy
dinh cia GPBank tai thoi diém giai ngan/diéu chinh. Ky han diéu chinh 13i suat trén
tung khé w6c nhan no/hodc cach thirc x4c dinh 13i vay tuan thu va chiu sy diéu chinh
theo chinh sach 1i suat cia GPBank tai timg thoi ky.

-Hinh thirc tra no: Goc tra cudi ky; Lai tra hang thang theo lich c6 dinh vao
ngdy 25 hang thang, bat dau tir ngay 25/12/2012.

Qua trinh thuc hién hop déng Phuong d3 thanh toan duoc mot sé no 13i 1a Tién
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1ai trong han 1a: 60.786.024 dong; 13i qua han la: 7.168.548 dong. Sau d6 ong B
Minh Phuong vi pham hop dong.

Xét khoan no 1di trong han va l3i qua han ma nguyén don yéu cau thi thay:
Nguyén don va bi don ky két Hop dong tin dung 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc; Vé 14i sudt hai bén da ty nguyén thoa thuan quy dinh tai Diéu 2, Diéu 3 cua
Hop dong tin dung s6: 0332/DD/2012/HPTD ngay 30/11/2012; Biéu I; II va III cua
phu luc Hop dong tin dung va khé wéc nhan no ngay 30/11/2012 va phu hop V6i
khoan 2 Diéu 91 Luit cac t6 chirc tin dung ndm 2010. Trong qua trinh hoa giai bi don
thira nhan co no 13 nhu nguyén don yéu cau, khong co tranh chap vé 1ai suit va cach
tinh 13i. Do d0, c¢6 co s& chap nhan yéu cau vé 1ai trong han va lai qua han cua
nguyén don. Budc bj don phai tra nguyén don sb no 1i trong han, qua han tinh dén
ngay 27/5/2021 Lai trong han: 22.521.198 dong va Lai qua han: 502.178.304 dong.

Tong ca goc va 13i ong BS Minh Phuong phai tra Ngan hang TM TNHH MTV
Dau Khi Toan Cau tam tinh dén ngay 27/ 5 //2021 cta hop dong véi tong s tién la:
874.699.502 dong, trong d6 bao gdm: No Gébc: 350.000.000 dong; Lai trong han:
22.521.198 ddng va Lai qua han: 502.178.304 dong.

Xét yéu cau tiép tuc phai chiu 14i cua nguyén don dbi voi bi don ké tir ngay
28/5/2021 trén s6 du ng goc theo 14i suat qua han theo théa thuan ghi trong Hop dong
tin dung s6: 0332/DD/2012/HPTD va khé wdc nhan ng ngay 30/11/2012 cia nguyén
don dbi véi bi don cho dén khi tra hét ng.

Hoi dong xét xtr xét yéu cau cua nguyén don 13 phu hop vai su tu nguyén caa
cac duong sy ghi trong cac hop dong tin dung va quy dinh cua phap luat dan sy. Do
d6 chap nhan yéu cau cia nguyén don. Budc bi don 1a ong Phuong tiép tuc phai chiu
131 trén s6 No gbc chua thanh toan theo 13i suat no qua han thoa thuan ghi trong Hop
ddng tin dung va khé uéc nhan ng cho dén khi tra hét sé no gbc. (Truong hop trong
hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan diéu chinh vé 13i suat cho vay theo thing
thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh 1ai
suat ciia ngan hang cho vay).

[3] Xét yéu cau xt 1y tai san thé chap nguyén don thi thdy: Dé dam bao cho
Hop dong tin dung trung, dai han s6: 0332/DD/2012/HPTD va khé udc nhin no ngay
30/11/2012 giita Ngan hang Dau khi Toan Cau véi 6ng Bd Minh Phuong. Ngay 10
/9/2011, Ngan hang Dau khi Toan Cau véi Bd Minh Phuong 14 bén vay; 6ng D6 Duy
Hung va ba Nguyén Thi Hoang Anh c6 ky Hop dong thé chap tai san caa bén thir ba
s6 cong chung: 6014/2011/HDTC-GPBDP ngay 10/9/2011, tai Vin phong Cong
ching Thing Long Thanh phd Ha Noi. Tai san thé chap la: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat so: 82, to ban dd s6 15, c6 dién tich 445 m®, trong d6
dat & 1au dai 400m?; dat vuon 45m2 ( thoi han dén 2043); Bia chi: Thon Bach Thach,
xa Hoa Thach, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi; Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6: AN 994195, sé vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: CH0310 do
UBND huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi cap ngay 09/12/2009 cap cho 6ng Db
Thanh Canh; Pang ky chuyén nhuong toan bd quyén st dung dét cho ong D6 Duy
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Hung tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi
ngay 09/9/2011. Hop dong thé chap duoc sira doi bo sung lan 1 ngay 27/12/2012 tai
Vin phong Cong Chiing Thing Long.

Theo quy dinh tai Diéu 343 B6 luat Dan sy nim 2005, c6 quy dinh vé Hinh
thire thé chap tai san nhu sau: “ Viéc thé chdp tai san phdi ldp thanh van bdn, ¢é thé
thanh vdn bdn riéng hodc ghi trong hop dong chinh. Trong truong hop phdp ludt co
quy dinh thi van ban phdi duoc Cong chiing, chiing thuc”.

Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004 vé thi hanh Luat Dét dai c6 quy
dinh tai diém a khoan 1 Biéu 64 nhu sau: “Ddng ky giao dich bdo ddm vé quyén sit
dung ddt gom cdc truong hop sau: Ddng ky thé chdp, bdo ldanh bdang quyén sit dung
ddt.... Tai khoan 4 Diéu 146 ¢6 quy dinh nhu sau: “ Hop dong chuyén doi, chuyén
nhvong, thué, thué lai quyén sut dung ddt;, Hop dong hodc van bdn tdng cho quyén sit
dung ddt; Hop dong thé chdp, bdo ldnh, gép von bang quyén sit dung ddt cé hiéu luc
ké tix thoi diém ddng ky tai Van phong dang ky quyén sit dung ddt ...

Tai khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 vé giao
dich bao dam c6 quy dinh: “Cdc truong hop phdi ddng ky bao gom: Thé chdp, bdo
lanh quyén sit dung dat....

Theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2003 c¢6 quy dinh vé “ Trinh tu, thii tuc
dang ky, xéa ddng ky thé chdp, bdo lanh bang quyén sit dung ddt...” ¢6 quy dinh nhu
sau: “Hop dong thé chdp bdo lanh bang quyén sit dung ddt phdi cé chitng nhdn cua
cong chitng Nha nuoc..

Tir nhitng diéu luat da vién dan trén, Hoi ddng xét xtr thay: Khi tién hanh dua tai
san vao thé chap cho khoan vay, cac chu thé caa Hop dbng thé Chép la ong b6 Duy
Hung va ba Nguyen Thi Hoang Anh da tu nguyén ky két Hop ddng thé chap tai san
theo Hop ddng thé chap quyen tai san sd cong chang: 6014/2011/HDTC-GPBbD
ngay 10/9/2011 va Hop dong thé chap duoc sir doi bo sung lan 1 ngay 27/12/2012 tai
Vin phong Coéng Chiing Thang Long, thanh pho Ha Noi; (dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Qudc
Oai ngay 12/09/2011. Do d6, hop dong thé chap tai san trén phat sinh hiéu luc phap
luat.

Trong trudng hop 6ng P4 Minh Phuong khong trd dugc ng thi Ngan hang
TMTNHH MTV Dau Khi Toan Cau c6 quyén yéu cdu Co quan thi hanh an c6 tham
quyén keé bién xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san caa bén thir ba s6
cong chung: 4065/2011/HDTC-GPBDD ngay 10/9/2011, tai Van phong Cong ching
Thiang Long Thanh phé Ha Noi. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dét tai thira dat s6: 82, to ban d6 sb 15, ¢6 dién tich 445 m?, trong d6 dat
& lau dai 400m?; dat vuon 45m2 ( thoi han dén 2043); bia chi: Thon Bach Thach, xa
Hoa Thach, huyen QUOC Oai, thanh pho Ha Nbi; gidy chuang nhén quyen st dung dat
s6: AN 994195, s6 vao sd cap glay chung nhan quyén sir dung dat CHO0310 do
UBND huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi cap ngay 09/12/2009 cap cho ong Do
Thanh Canh; Pang ky chuyén nhugng toan by quyén su dung dat cho ong D6 Duy
Hung tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi
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ngay 09/9/2011. Hop dong thé chap duoc sir doi bo sung lan 1 ngay 27/12/2012 tai
Van phong Cong Chirng Thang Long.

[4]Vé an phi: Can ctr Diéu 147 Bo luat tb tung dan sy; Can ctr Dleu 26 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH 14 nguy 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hoi. Budc bi
don phai ndp an phi theo gia ngach trén tong s6 no 1a: 874.699.502 dong
ddng cu thé 1a: 22.987.980 ddng, 1am tron 1a: 22.987.000 dong

Nguyén don khong phai chiu an phi. Tra lai nguyén don s6 tlen tam Ung an phi.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh ctia Bo luét t tung dan su.

Vi céac [€ trén
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