TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUY]jZN MO CAY NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 93/2022/DS- ST
Ngay 27/9/2022 ‘ ,
V/v: “Tranh chap quyén sur dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM, TINH BEN TRE
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong
- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Hién.
Ong Pham Vin Dau

- Thir ky phién toa: Ba V3 Thi Hong Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Diéu — Kiém sat vién

Trong c4c ngay tir ngay 23/9/2022 dén ngay 27/9/2022 tai try s& Toa an

nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre xét xir so tham cong Ki vy an dan sy
thu 1y s6: 364/2019/TLST-DS ngay 03 thang 12 nam 2019 vé viéc “tranh chdp

quyén sir dung dar” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir so6: 409/2022/QDST-DS
ngay 12 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Nguyén Thi B, sinh 1966; 7v4 tai: Ap An Th, thj trin M6
C, huyén Mo Cay N, tinh Bén Tre. (c6 mat).

_ * Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su

Nguyen Ngh¢ An — Thudc doan luat su tinh Bén Tre (c6 mat)
~ * Bidon: Pham Vin K, sinh 1975; Nguyén Thj H, sinh 1980; Cung trd
tai: Ap An Th, thi tran M6 C, huyén Mo Cay N, tinh Bén Tre. (chi Hién c6 van ban
uy quyén cho anh K ¢é mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n, don khdi kién lr)é? sung Va tgi phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi B trinh bay: ToOi c6 phan dat thira 142 to ban do so 29, dién tich
653.8m° toa lac tai ap An Thdi, thi tran Mo Cay, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre. Gidp ranh thura dat cua t6i 1a thira dét cua vg chong 0ng Pham Van K thuce
thira 323 t& ban d6 sb 29, dién tich 554,3m?. Vao thang 3/2019, khi 6ng K tién
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hanh xay dung hang rao va nha kién c6, 6ng K tu y chit bo cay trong trén dat cua
t6i gdbm 01 cay dira, 06 cdy chu01 02 ciy mit va ddo mong l4n qua phan dét cua toi
dé xay nha va hang rio kién cd.

Theo két qua do dac thuc té ngay 15/6/2020 phia 6ng K da Xay lan phan dat
ctia tdi 22.7m* ky hiéu thira 142a va 0.9m” ky hiéu thtra 142b ctia hd so trich do.

Nay yéu cau éng K, ba Hién thdo do hang rao tra lai cho t6i dién tich dét cua
hai thira 142a dién tich 22. 7m?, 142b dién tich 0.9m? nhu két qua do dac, phan
dién tich yéu cdu thira con lai va cay trong da bi chit pha toi xin rat lai yéu cau.

Tai phién toa bi don anh Pham Vin K trinh bay:

Vo Chéng to1 1a chu stir dung thira dat 323 to ban d6 s 29, toa lac tai ép An
Théi, thi train Mé Cay, huyén Mo Cay Nam. Nam 2019 khi t6i khoi cong xay nha
va xay vach tuong rao giap ranh thira dat 142 ciia ba Nguyén Thi B. Do khi d6 cac
bén chua thong nhat duoc ranh dit nén ba B ¢6 yéu cau co quan chuyén mon 1a doi
do dac thudc van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén M6 Cay Nam dén xéc
dinh phuc hdi lai ranh dat gifta cac bén, sau khi phuc hdi ranh xong thi to1 xay nha,
véach tudng rao ranh dung ranh gidi di duoc cac bén thdng nhat xac dinh, hoan toan
khong c6 1an chiém dit cua ba B.

Theo két qua do dac thuc té ngay 15/6/2020 thi vach tudng ranh va mot phan
vach nha cta t61 dd nam trén mot phan thira 142 cia ba B, duoc ky hiéu thira 142a
dién tich 22.7m? va ky hiéu thira 142b dién tich 0.9m” ctia hd so trich do. Su viée
trén toi hoan toan khong mong muén, c6 thé do co quan chuyén mén trong qua
trinh do dac phuc hdi ranh ¢ so suat, mit khac do diéu kién cong viéc, t6i phai di
lam thuong xuyén hang ngay, nén khong thé giam sat chit ché qua trinh thi cong
xay dung cia nha thau, nén qua trinh xay dung c6 thé do nha thau so suat dan dén
xay dung vach tuong ranh khong ding hién trang.

Nay ba B y8u ciu t6i tra lai dién tich dat néu trén t6i dong y, nhung do hién
trang to61 da xay dung vach tuong ranh va vach nha kién co, nén xin hoan lai gia tri
quyén st dung dat cho ba B nhu két qua dinh gia ctia co quan chuyén mon.

Tai phién toa ludt sw bio vé quyén loi cho nguyén don trinh bay cho ring:
Phan dét cua nguyén don co6 dién tich du’qc cép la 653.8m2, két qua do dac thuc té,
dat cua nguyén don chi con lai 630.1m% néu cong phan tranh chap thudc cac thura
142a, 142D thi dién tich dat cua nguyen dO’n moi dung nhu gidy ching nhan quyén
stt dung dat dugc cap. Do d6 dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don. Tuy nhién do diéu kién hién tai phia bi don anh K da xay vach tuong
ranh kién cb va can nha kién cé trén dat, néu budc anh K thao d¢ s& gay thiét hai rat
16n vé tai san cho anh K, nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét phan quyét cho hop
tinh hop 1y.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém cho rang cac giai

doan t0 tung ctia Toa an tur khi thu 1y vu &an dén trude thoi diém Hoi dong xét xi

nghi &n Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa &n thuc hién nhi¢ém vu tuan
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thu ding cac quy dinh phap luét, nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung phap lut,
nén dé nghi tiép tuc xét xtr vu an. Vé ndi dung vu an dé nghi chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng K, ba H tra cho nguyén don ba B phan
dién tich dat thudc cac thra 142a, 142b nhu hd so trich do ngay 15/6/2020. Do
canh TAy phan dat tranh chap phia 6ng K di xdy dung vach tudng rao va vach nha
kién ¢ khong thé thao d& di doi, néu budc thao d& s& gay thiét hai rat 1on cho phia
bi don, nén bude bi don tra lai gia tri quyén su dung dat nhu bién ban dinh gia cua
Hoi dong dinh gia 1a phu hop. Phan dién tich con lai va bdi thudng ciy trong theo
don khoi kién do nguyén don xin rat lai, nén dé nghi dinh chi xét xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cwr vao loi trinh bay cua cac dwong su, can cw vao két qua tranh lugn, Hoi
dong xét xu nhdn thay:

* V¢ dp dung phdp ludt t6 tung:

[1] Ve quyén khoi kién: Nguyén don ba B cho rang quyén loi cua nguyén
don vé quyen str dung dét bi xam pham boi bi don, nén khai kién. Can cir khoan 2
diéu 68, diéu 186 Bo luat T4 tung dan su thi nguyén don ba B c6 quyén khai kién.

[2] Vé thim quyén giai quyet Déi véi yéu cau cta nguyén don 13 tranh chap
quyen st dung dat Can ctr diéu 26 Bo luat T6 tung dan su thi loai viée thudc thAm
quyén giai quyét ctia Toa 4n va noi cu tra cua bi don, ddi tuong tranh chap thudc
thi tran Mo Cay, huyén Mo Cay Nam. Cian ct diéu 39 B0 luat Té tung dan sy thi
Toda an nhan dan huyén Mo Cay Nam thu 1y giai quyét 1a pht hop phép luét.

* Vé noi dung gidi quyét vu dn:

[1] Theo ho so quy trinh cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ba B,
6ng K ma chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M6 Cay Nam cung cip, thi
phan dat cua ba B thudc thira 142 td ban dd s6 29 ¢ dién tich 653.8m? thira dét
cua ong K thudc thira 323 t6 ban 66 s6 29, dién tich 554, 3m°. Cac thira dét néu trén
mat du theo hd so quy trinh cap gidy ching nhan quyen su dung dat 1a cap trén co
s& giao dich dan sy, nhung céc thira dat néu trén déu c6 ngudn gbc cua ba Vo Thi
L&, qua trinh sir dung chu cii ba Lé da thuc hién vi¢c do dac chinh quy, khong ai
tranh chap vé ranh dat giira thira 142 va thira 323, nén ban d6 dia chinh lién quan
dén céc thira dat 142, 323 t& ban dd s6 29, toa lac tai ép An Thdi, thi trin Mo Cay,
huyén Mo cay Nam la chimg ctr c6 gia tri phap 1y vé hinh thé thira dat, dién tich
thuc t€ cla cac thira 142, 323.

[2] Theo ho so trich do hién trang str dung dat ngay 15/6/2020 (but luc 94),
dbi chiéu dudng ranh cua thira 142, 323 thi phan dat tranh chap thudc thua 142a,
142b nam toan bd trén thira 142 cta ba B méi phu hop véi hién trang ban dd dia
chinh va dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ba B duogc cap. Con
thira dat 323 néu khong cong phan dién tich tranh chip cua thira 142a, 142b thi méi
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dung voi hién trang ban d6 dia chinh va dién tich trong gidy chirng nhan quyén sir
dung dat ma anh K dgoc cap.

Tu nhitng nhan dinh trén c6 du co so két luan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a c6 can cir, nén dugc chap nhan.

[3] Pbi v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai thao d&
cong trinh trén dat dé tra dat. Hoi déng xét xtr thiy rang: Tai phién toa cac bén déu
trinh bay théng nhit vao thang 3/2019 khi phia anh K khoi cong dao mong xay
dung tudng rao ranh giita anh K v4i ba B thi cac bén phét sinh khong théng nhat
ranh dat, khi d6 ba B tién hanh yéu clu co quan chuyén moén la do1 do dac thude
van phong dang ky dat dai huyén Mo Cay Nam tién hanh phuc hoi lai ranh dat giita
cic bén thudc thira 142 va 323 va tai bién ban vé viéc do dac phuc hoi toa d6 géc
thira dat, ranh gidi st dung dat ma doi do dac 1ap vao ngay 21/3/2019 céc bén ba B,
anh K da thong nhat ranh dat va cung ky tén vao bién ban. Tuy nhién sau do ba B
van khong dong ¥ va nop don yéu cau giai quyét tai Uy ban nhan dan thi trin Mo
Cay vé ranh dat. Tai bién ban hoa giai ngay 09/5/2019 ctia Uy ban nhan dan thi trin
Mo Cay, cac bén khong thoa thuan dugc va ba B cam két trong thot han 01 thang
ké tir ngay 09/5/2019 ba B sé& khoi kién tai Toa an, néu ba khong khoi kién trong
thoi han néu trén thi ba B sé& tir bo khong tranh chap. sau khi két thic thoi han néu
trén thi phia anh K tiép tuc xay dung cong trinh hang rao va xdy nha kién c6, dén
ngay 03/9/2019 ba B mdi nop ho so khai kién tai Toa an. Do dé viéc anh K tiép tuc
xdy dung cac cong trinh kién cd trén dét trong giai doan tir ngay 09/6/2019 dén
ngay 03/9/2019 1a khong co ¥ trong viéc chiém dung dat. Qua trinh anh K tiép tuc
xay dung phia ba B khong bao chinh quyén dia phuong dé ngin can va co quan
quan 1y nha nuéc ciing khong co bat ¢t van ban nao ban hanh dé budc anh K phai
tam dung vi¢c thi cong.

Ngoai ra, theo 101 trinh bay cua anh K do diéu kién cong viéc, nén qua trinh
xay dung anh giao khoang cho nha thiu, anh thudong xuyén khong giam sat, nén
qua trinh x4y dung véach tuong ranh c6 thé so suit dan dén bi 1éch sang phan dat
cua ba B so vdi hién trang. Sau khi co két qua do dac thuc té ph?ln dét tranh chép
anh K méi phat hién c6 sai 1éch va dong ¥ hoan tra lai gia tri cho ba B 1a y chi tu
nguyén, nén ghi nhan.

Mit khac theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/8/2022 thi trén
phan dét tranh chap thudc thira 142a, 142b d3 ton tai toan bd vach tuong rao va
vach tuong nha kién cb cua anh K, néu thdo d& sé gay thiét hai rat I6n vé tai san
cho phia anh K, nén budc anh K, chi H hoan lai gi4 tri quyén st dung dat & céc
thtra 142a, 142b nhu bién ban dinh gié tai san ngay 09/9/2022 1a phu hop.

[4] DPbi v6i phan dién tich yéu cau thira theo don khoi kién 171.9m” va boi
thuong thiét hai cay trong trén dat. Tai phién toa nguyén don xin rut lai yéu cau,
nén dinh chi xét xtr.



[5] Chi phi do dac dinh gia tai san 3.673.000 dong, do yéu cau ctia nguyén
don duoc chép nhén, nén bi don chiu toan by, do bi don da ndp xong 2.000.000
déng, nén co trach nhiém hoan lai cho ba B 1.673.000 déng. Pdi véi chi phi dinh
gia tai san lai 1.850.000 dong, do yéu cau khiéu nai dinh gia lai ctia ba B khéng c6
co s0, nén ba B phai chiu va ba B da ndp xong.

[6] An phi d4n su so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan, nén
bi don phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi quan diém cia Hoi
dong xét xir, nén dugc chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung djéu 166 Bo lua}t d?m su nam 2015; DPiéu 203 luét Pt dai nam
2013; Khoan 2 di€u 26 nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B.

Budc 6ng Pham Van K, Nguyén Thi H lién do1 tra lai cho ba Nguyén Thi B
gia tri quyén st dung dit 22.7m’ thudc thira 142a va 0.9m’ thudc thira 142b véi
tong sb tién 106.200.000 (mot tram 1é sau triéu hai trim nghin) dong. Ong Pham
Vin K, Nguyén Thi H duoc quyén sir dung phan dat va tat ca cac tai san hién hiru
trén dién tich 22.7m* ky hiéu thira 142a va phan dat dién tich 0.9m” ky hiéu thira
142b cung td ban d6 sb 29, toa lac tai 4p An Théi, thi tran M6 Cay, huyén Mo Cay
Nam, Tinh Bén Tre, c6 vi tri nhu ho so trich do ngay 15/6/2020 ciia van phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén Mo Cay Nam (c6 ban v& kém theo).

Cac bén duong su duogc quyen lién hé voi cac co quan nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc diéu chinh cap glay chtng nhan quyén str dung dét theo quy
dinh cua phap luat twong ung véi phan dién tich duoc Toa an cong nhan khi di
thuc hién xong nghia vu tai chinh cho cac duong su khac va nghia vu an phi, cac
chi phi t6 tung khac da duoc xac dinh trong ban 4n.

Pinh chi xét xir dbi véi phan dién tich yéu cau thira theo don khdi kién
171.9m” va bdi thuong thiét hai cay trong trén dit do nguyén don tu nguyén xin rit
lai yéu cau.

Chi phi do dac dinh gia tai san 3.673.000 déng anh K, chi H lién doi cung
chiu, do anh K, chi H da nop xong 2.000.000 dong, nén anh K, chi H c6 trach
nhiém hoan lai cho ba B 1.673.000 dong. Pbi voi chi phi dinh gia tai san lai
1.850.000 déng, do yéu cau khiéu nai dinh gia lai cua ba B khong c6 co sd, nén ba
B phai chiu va ba B da ndp xong.



, Ké tir khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, khi c6 don yéu cau thi hanh an cia ba
B, néu anh K, chi H chua thi hanh xong cac khoan tién phai thi hanh an thi con phai
chiu tién 1ai theo quy dinh tai Khoan 2 Pic¢u 468 ctia Bo luat dan su.

An phi dan su so tham: Anh K, chi H lién d6i chiu 300.000 dong. Hoan tra
s6 tién tam ung an phi da nép 300.000 dong theo bién lai thu sé 0006544 va
300.000 ddng theo bién lai thu sé 0006543 cung ngdy 03/12/2019 va 4.495.000
ddng theo bién lai thu s6 0008150 ngay 19/12/2019 cho ba Nguyén Thi B.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi anh an ddn sy nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phadi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, c6 quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén sw nam 2014.

Nguyén don, bi don c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- TAND Bén Tre (1b); THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Mo Cay Nam (2b); (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam(1b);
- Nhirng nguoi tham gia to tung (2b);
- Luu HS, VP, THA (4b).

Tran Thanh Phong



