TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n sb: 15/2021/DS-PT
Ngay: 14-4-2021
“V/v Tranh chap doi tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phuc thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Ng6 Van Thang
Cdc Tham phdn: Ba Nguyen Thuy Hang
Ong Nguyen Hong Anh
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ninh: Ba Tran Thi Huong
Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
X phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 06/2021/TLPT-DS ngay
25/01/2021 vé "Tranh chdp kién doi tai san”.

Do Ban an dan su so thim sé 35/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé Ha Long bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6: 08/2021/QD-PT ngay 02 thang 3
nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa sé 12/2021/QD-PT ngay 29/3/2021 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Piang Thi V, sinh nam 1966, dia chi: To 8, khu 3,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lé Cao L va
6ng Bui Vin H- Luat su cong ty luat T; dia chi: S6 258 duong Ng, phuong H,
thanh phd H, tinh Quang Ninh; 6ng L& Cao L c6 mat, 6ng Hién vang mat.

2. Bi don: Anh P§ Tuan P (Pd Binh P), sinh nam 1967, dia chi: T6 2, khu
7A, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh; c6 mat

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh pho Ha Long; Dia chi: Pho Bén Doan, phuong
Hong Gai, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh; ¢6 don xét xu vang mat.

- Uy ban nhan dan phwong Hong Hai; Dai dién theo uy quyén: Ong Pinh
Van M — Pho chu tich (Theo Van ban uy quyén s6 253/QD-UBND ngay
23/7/2020); vang mat.

- Ong Piang Tri Tr, sinh ndm 1970; PKHKTT: T6 2, khu 7A, phuong H,
thanh phé H, tinh Quang Ninh; Chd ¢: Tiéu khu L, phuong Ph, thanh phé U, tinh
Quang Ninh; vang mit.

- Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1980, dia chi: T6 2, khu 7A, phuong
H, thanh phé H, tinh Quang Ninh; c6 mit.



4. Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Bang Thi V.
NOI DUNG VU AN

Trong don khai kién, don khai kién stra d6i, bod sung dé ngay 28/10/2019 va
trong qua trinh xét xtr, nguyén don la ba Pang Thi V trinh bay:

Ba c¢6 01 méanh dat khoang 180m? tai to 4, khu 7 ci, nay la t6 2, khu 7A,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. Ngudn gbc dat cia ba dugc chuyén
nhuong tr ba Chu Thi U vao ngay 20/10/1994. Do ba da c6 nha ¢ tai td 8, khu 3,
phuong H, thanh phd H nén ba cho em trai 12 Bang Tri Tr xdy tam mot cin nha cap
4 trén thira dat d6 dé chian nudi, nang cao doi sdng gia dinh. Nhung khi vira xay
nha xong, em trai ba di vi pham phap luat phai di ti. Em trai ba méi tra hét no tién
mua vat liéu x4y nha cho 6ng Luong D6 Trl vao ngay 21/3/2017.

Nam 2004, anh D5 Tuén D di dén nha ba hoi ¢ nho tai ngdi nha tai dia chi
t6 4, khu 7 cil, nay 1a t6 2, khu 7A, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh va
duoc ba dong y. Ngay 04/5/2017, ba nhd ngudi ciia phong tu van dat dén dé khao
sat lai phan dat ctia ba thi vo chong anh DS Tuan P di de doa, giy can tré. Vi vay
ba lam don gui Uy ban nhan dan phuong Hong Hai, Uy ban nhan dan thanh ph()
Ha Long dé giai quyét tranh chap nay. Uy ban nhan dan phuong Hong Hai d4 tién
hanh giai quyét tranh chap nhiéu lan nhung vo chong anh P Tuan P d3 khong
hop tac giai quyét. Pong thoi trong thoi gian d6, gia dinh anh B con ty ¥ ton tao lai
phan dat dang tranh chap va xay dung cong trinh trai phép trén dat ciia gia dinh ba.
Phén dién tich dit ba cho 6ng Tr muon 13 khoang 130m? dén 150m? dat (dién tich
dat tinh tir sat duong bo ke kéo dai hai bén dat, bé ngang tir bui tre dén sat giap dat
nha 6ng Th). Trén dét c6 xay nha tam khoang 20m? do 6ng Tr xay dung sat vao bd
ke.

Qua trinh doi lai nha dét, anh P c6 xudt trinh 01 gidy mua va ban dat giita
anh B, anh Dang Tri Tr, ¢6 chit ky lam chU ctia ba Chu Thi U. Ba cho rang gidy
mua ban nay khong hop 1y & chd, thoi diém thé hién trong gidy 1a nim 1993 nhung
lai ghi 1a thanh ph6 Ha Long. Thoi diém d6 thanh phd Ha Long chua duoc thanh
lap. Trong gidy thé hién nguoi ban 1a anh Pang Tri Tr ¢6 doan “V¢ chong ti...”,
thoi diém d6 anh Tr chua lay vo nén 1a vo 1y, khong co can cu.

Ba dinh gia tai san dang tranh chap 1a nha & gan lién voi dét tai t6 2, khu 7A,
phuong H, thanh phd H véi gia tri khoang 500.000.000d (Nam tram triéu ddng). Vi
vay, ba khoi kién anh P ra Toa an nhan dan thanh phdé Ha Long yéu cau anh P
Tuén D tra lai nha & gin vé6i thira dat tai to 2, khu 7A phuong H, thanh phd H cho
ba.

* Bi don: anh DS Tuén D (D4 Binh D), tai ban tw khai va qué trinh Toa &n
giai quyét vu 4n c6 quan diém nhu sau: nim 1993 anh c6 mua va duoc nhuong lai
mot manh vuon cua anh Pang Tri Tr (sinh nam 1970), trr trudc ndm 1993 dén
2017 cung cu tra ¢ t6 2, khu phd 7A, phuong H, thanh phd H. Viéc mua ban co
gidy to viét tay va duoc hai bén thoa thuan nhat tri, tw nguyén nhuong ban lai
méanh vudn trén cho anh khoang 120m?, véi gia tién 1a 3.500. .000d (Ba tri€u nam
trdm nghin d6ng). Anh Tr hoan toan nhat tri va nhan day du sb tién trén va ky vao
gidy ban nhuong dit trén cho anh, c6 chit ky 1am chtng ctia ba Chu Thi U 1a t6




trudng to dan lic bay gio. Do anh rat kho khan phai di lam an xa, dén nam 2003
anh c6 tu xdy dung 1én cin nha cip 4 rong khoang 20m? dé sinh séng. Dén nam
2004 anh 1ap gia dinh, c6 2 con, con 16n sinh ndm 2006, con nhd sinh nam 2009.
Vo chdng anh 1am nghé nghiép tu do, sinh sdng tai cin nha trén, ngoai ra khong co
can nha hodc noi ¢ nao khac. Qué trinh gan 20 nim sinh sdng vo chdng anh sinh
hoat, dong gop, thuc hién du ndi quy, quy ché cung td dan phd.

Dén nay, ba V kién anh dé doi lai tai san ma gia dinh anh d3 ¢ gan 20 nim
nay. Anh rit btrc xuc, bat binh va khang dinh nha dit ba V dang tranh chap khong
phai nha, dat cia ba V. Anh khong mua ban dat véi ba V, khong lién quan gi dén
ba V nén ba V khai kién anh 1a vo 1y. Nhitng 1an Uy ban phudng va Uy ban thanh
phd dung ra hoa giai tranh chap anh khong c6 mit 13 vi anh cho rang anh khéng
mua ban dat ciing khong ¢ nho dat cta ba V thi khong c6 1y gi anh phai tham gia
hoa giai voi ba V.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh cong khai ching cir va cho céc
bén hoa giai nhung hoa giai khong thanh. Ba V gitt nguyén y kién nhu don khai
kién va ban tu khai. Anh P giit nguyén y kién nhu don trinh bay, ban tu khai.
Ngoai ra anh P tir chbi hoa giai véi ba V.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong Hong
Hai c6 quan diém: ngay 10/9/2017, Uy ban nhan dan phuong Hong Hai hop giai
quyét don ctia ba Pang Thi V trdi tai to 8, khu 3, phuong H, thanh phé H. Xac dinh
thira dat tranh chap 1a mot phan thira dét s6 20, to ban d6 dia chinh sb 28 thudc to
2, khu 7A, phuong Hong Hai, tai thoi diém do vé& ban do dia chinh nam 1997, ¢6
ky hiéu: dat hoang.

Uy ban nhan dan phudng c6 dé nghi 2 hd gia dinh, c4 nhan co lién quan
cung cap ho so lién quan dén dat dai. Ho ba Pang Thi V c6 cung cip: gidy bién
nhan cta ba Chu Thi U ngay 20/10/1994 (viét tay, ban pho t6); Bién ban nhugng
ban nha & ghi ngay 17/12/1993 (viét tay, ban phé t6), nguodi ban: Pham Vin Ph,
nguoi mua: Bang Tri Tr (khong c6 xac nhén cua co quan c6 tham quyén); Gidy
xac nhén cua ong Luong P Trl ghi ngay 21/3/2017; Gidy chuyén nhuong nha ¢
gilra Oong Nguyén Phi S va Ong Dang Tri Tr (Vlet tay, ban pho t6). HO 6ng P Tuan
b ( B4 Binh D) cung cip: gidy mua va ban dat ( viét tay, ban pho t6) ghi ngay
10/6/1993, nguoi ban Bang Tri Tr, ngudi mua P Tuan B (khong cd xac nhéan cua
co quan c6 tham quyén). Tai cudc hop da nghe y kién thao luan, phan tich hd so
lién quan va két ludn: noi dung cac giay to do cac ho cung cap bat cip vé ndi dung,
thoi gian nén chua di co s¢ dé 1am can cir g1a1 quyét.

Tai 02 cudc hop hoa giai tranh chap dat dai ngay 30/10/2017 va 09/02/2018,
vang mit ciia anh DS Tuan D nén hoa giai khong thanh.

Quan diém cia iy ban nhan dan phuong Hong Hai ddi véi thira dat dang
tranh chéap: xét nhiing gidy to do 2 hd cung cap, khong du co sé dé xac dinh ngudn
gbc, thoi diém sir dung dat theo quy dinh. Xét ho so, tai liéu do Gy ban phudng
Hoéng Hai dang luu giit xac dinh:

+ Ngudn géc dat: Can ct diém i khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/NP-CP
quy dinh can ctr dé xac dinh viéc st dung dat 6n dinh dugc xac dinh can c ban do,
s6 muc k&, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac thoi ky: Thura dat tranh chip
thudéc mot phan thira dat s6 20, t& ban dd dia chinh sb 28, thudc to 2, khu 7A,
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phuong H, thanh phé H, tai thoi diém do vé& ban d6 dia chinh nim 1997, ¢6 ky
hiéu: dat hoang (dat do nha nudc quan 1y).

+ Thoi diém x4y dung cong trinh: cin cr diém b khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh can ctr dé xac dinh viéc sur dung dat 6n dinh duge xac
dinh can ctr Bién ban hoac quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong vi¢c st
dung dit, bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gén lién voi dat, cu thé: Theo bién ban vi pham hanh chinh héi 10
gio 00 phit ngay 24/01/2005 ctia Uy ban nhan dan phuong Hong Hai lap dbi véi
anh DJ Binh D: hién trang nha cip 4 tudong gach xi, mai lop pro xi mang, kich
thudc dién tich 21,71m% chiém dit dién tich 36,37m?; két luan sau kiém tra: (1),
chiém dat vi pham diém a khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 182/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu. (2), Xay dung cong trinh trén dat chiém vi pham diém
a khoan 2 DPiéu 6 Nghi dinh 126/2004/ND-CP ngay 16/5/2004 ctia Chinh phil.

+ Ngay 01/02/2005, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long di ra Quyét dinh
s6 75/QD-XPHC ngay 01/02/2005 “Vé viéc xir phat vi pham hanh chinh vé quan
ly xay dung quan 1y cong trinh ha tang d6 thi va quan 1y str dung nha” ¢ ndi dung:
Xt phat vi pham hanh chinh d6i véi 6ng DS Binh B, dia chi tam tra: t6 4, khu 7,
phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Pia diém vi pham t6 4, khu 7, phuong
H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Hinh thtrc xir phat hanh chinh: phat tién, muc
phat 600.000d (Sau trim nghin dong).

+ Vi tai liéu néu trén 1a co sé xac dinh thoi diém nim 2005 6ng DS Binh
xay dung cong trinh nha cép 4 trén dién tich dat chiém va da bi UBND phuong
Hong Hai 1ap bién ban vi pham, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long ra Quyét
dinh xir phat hanh chinh sé 75 ngay 01/02/2005.

* Quan diém ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long ddi véi thira dat dang
tranh chép: Vu viéc tranh chép dat dai gitta ba Dang Thi Vva ho 6ng Do Tuan D tai
t6 2, khu 7A, phuong Hong Hai dién ra tir nam 2017. Vi tri tranh chap chap thudc
mot phan thira dat s6 20, t& ban do dia chinh s6 28, ban d6 dia chinh do v& nim
1997 phudng Hong Hai, c6 ky hiéu dat hoang- dat do Nha nudc quan 1y. Can cir
vao qua trinh hoa giai tai phuong, hoa giai tai thanh pho va ho so lién quan, ba
bang Thi Vkhong co gidy to chU minh viéc str dung dat 6n dinh tai mot phan thtra
dat s6 20, to ban dd dia chinh s6 28 phuong Hong Hai theo quy dinh tai Piéu 21
Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2004 cia Chinh phu.

* Quan diém ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Pang Tri Tr, tai
don trinh bay va bién ban lay 1&i khai ctia Toa 4n the hién:

+ Anh méi duoc biét viéc tranh chip dat gitra ba V voi 6ng D. Dién tich dat
ba V dang tranh chap véi anh D ¢ t6 4, khu 7 (nay 1a t6 2, khu 7A) phuong H,
thanh phd H, tinh Quang Ninh. Ngudn goc dat do anh mua tir khoang thang 10
nam 1993 cua vg chong ong Phu co viét gidy mua ban viét tay khoang 218m2.
Trong d6 c6 200m2 14 dién tich dat xdy dung. Anh va anh D 14 ban bé quen biét,
choi cung nhau.

+ Nam 2003 anh c6 cho anh B ¢ nhd trén mot phan dién tich dat lam cong
trinh phu cua nha anh. Nam 2004 anh di tu thi thanh phd Ha Long di dép cac nha
Xy trai phép thi anh B ¢ nha co lay to gidy anh viét tay c6 ndi dung 12 mua ban
cho anh B voi muc dich chi dé khi co quan c6 tham quyén kiém tra thi dé hop 1y




hoéa cho viéc anh D & trén dat do chur thuc té 1a anh khong ban dat cho anh B, anh
D tuy ¥ vao luc ta nha anh dé lay gidy to do. Anh Tr cho rang khong ban dét cho
anh b, gitra hai anh khong c6 viéc ng nan tién nong. Anh khang dinh dat ma ba V
dang tranh chap 1a dat ctia anh cht khong phai dat caa ba V. Anh Tr ¢6 néi cho ba
V biét viéc anh D & nho.

+ Ngoai ra anh Tr con khai thém, anh mua dit ciia ba Chu Thi U 100m2 dat
vao nam 1994 véi gia 2 chi vang. Anh c6 ban mot phan dién tich dit anh mua cta
ba Chu Thi U va mot phﬁn dién tich d4t cau anh co sin tir trude cho vg chéng nha
6ng Th ba V1 con phan con lai thi anh cho anh B & nho. Khi mua dat cia ba Chu
Thi U thi anh giao vang cho ba V 1 chi gai anh dé dua cho ba U. Anh Tr cho rang
dat ba V va anh D dang tranh chap la dat cta anh, anh khong Uy quyén cho ba V
khéi kién.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién: tong dién tich dat anh P dang
stt dung 1a 249,6m2. C6 chicu dai 1 canh 20,62m, 1 canh 22,46m. Chiéu rong 1
canh 8,33m va 1 canh 15,03m. Hién trang dat thuc té sir dung so vdi ban do dia
chinh phuong nam 2017 c6 su chénh Iéch.

+ V@ tai san trén dat: gém nha tam lop mai ton ¢6 dién tich: 24m2+ 47,7m2+
27,9m2 = 99,6m2. Hién trang tai san trén dat da thay doi do anh P da ton tao xay
dung nha ¢, trudc day trén dién tich dat chi tréng ciy hoa mau.

+Y kién ctia duong su va ngudi Chu’ng kién tai bu01 tham dinh:

Y kién cta ba V: Trudc kia vuon t61 trong cay cdi, hién tai anh P di ton tao
lai hét phan dat, con dién tich thi van nhu vy (dién tich dat tinh tir sat duong bo ke
kéo dai hai bén dat, bé ngang tir bui tre dén sat giap dat nha 6ng Thanh, khoang
130 -150m2). Pit nay trudc day toi khong chi trong cay, ma con xay dung 01 nha
tam san do 6ng Tr d6 xi mang va cat (nha tam nay van con nguyén va c6 dién tich
khoang 20m2 va do 6ng Tr xay dung dé lam cong trinh chan nudi).

Y kién cta anh D: Theo ban d6 dia chinh nim 2017 1a dién tich 222,1m2 va
con 01 khoanh dat dudi moong dang trong cdy va nudi ga (dién tich 222,1m2 tinh
tir sat duong bo k& va hai bén ho gidp gianh khong 1an chiém tranh chép gi).
Nguon gbc dat 1a mua ciia ong Pang Tri Tr.

Y kién cua to trudng td dan phd: Viéc tranh chap dat giita ba V va éng D
truedc kia phuong hoa giai nhung khong thanh. Viéc mua ban gitra anh D, anh Tr
thi 6ng khong dugc biét. Nha anh D vé & thuong xuyén tir nim 2003 cho dén nay,
con day la dat cua ai thi do co quan phap luét phéan xu. Thoi diém nam 1989,
ngudn gbc 1a clia 6ng Vi Van D, sau ba Chu Thi U - vo 6ng D chuyén nhuong cho
ba V. Trong 4 nam lam to truéng va trudc d6, anh D 13 nguoi sinh séng trén dat
nay. Con dién tich dat ton tao 1a anh P t6n tao nam 2018. D4t anh D dang quan 1y
tir ngay xua, khong c6 ai tranh chap dat cho dén khi ba V khai kién.

Y kién ctia dai dién tiy ban nhan dan phuong Hong Hai: Dién tich dat co
trong ho so cua phuong va phuong da hoa giai nhiéu 1an khong thanh. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh. Sau khi c6 két qua do dac cua don vi do dac, thi
phuong xem xét trén hd so cua phuong va tra 101 bang van ban.

Y kién cta ong Vi Vin D: Ngudn gbc dit khai hoang naim 1973. Pén nim
1993 ba U ¢6 chuyén nhuong dit nay cho ong Pang Tri Tr va anh Tr ban 01 phan




dat cho ong Th. Viéc mua ban giita anh Tr va ba U con t6i 12 ngudi cam tién. Ma
viéc ba U ban dét cho ba V thé hién ndm 1994 1a vo 1y vi nim 1993 d4 ban cho ong
Tr r6i. Hién trang mdc gidi ding 1a dat nha toi.

Y kién cua ong Phan Vin P (cong dan to dan, sinh nam 1960): Toi sinh
song tir 1au, ndm 2001 tai to dan phd. Nhu 6ng D trinh bay 1a day du. C6 mot manh
d4t ma ba U ban 2 lan dé nghi [am rd. Tir ndm 2003 thi anh B mo1 séng on dinh,
truéc d6 anh D di 1am an, di vé khong théy ba V nao. Bé nghi Toa an lam theo
dung theo quy dinh cua phap luat. Thoi diém nam 2001 dai dit nay chua thay co ai
sinh séng va chua c6 tranh chdp gi. Pén nam 2003 anh P x4y nha dé & va sinh
song tir d6 dén gio.

Y kién cta ong Pham Vin Thuong (nguoi dan sinh séng tai day): tir nim
1993 dén nay anh D sinh séng khong c6 kién céo, tranh chdp gi. Pén nim 2003,
anh b xay nha khong ai co y kién. Trudc day ba V, anh Tr sinh séng & diy nhung
khong ai co y klen gl.

Toa dn tién hanh ldy 16i khai ciia ngwoi lam chimg do cdc bén dwong sw
yéu cdu tham gia vao vu dn. Cu thé:

Loi khai cua nguoi [am chung Pao Thi V1 (1a ho gidp ranh véi ho gia dinh
6ng P4 Binh P): Ba nam duoc ndi dung tranh chép gitta ba V va anh D nén tu
nguyén khai béo tai Toa an nhiing gi ba biét. Nam 1994, ba vé d6 & ¢c6 mua mot
ntra dién tich dat cua anh Pang Tri Tr, con 1 nira dat bén canh 13 6 dat trong (d6 1a
phan dién tich anh P dang sinh sdng). Ba chi biét dam dat d6 1 cia anh P mua cua
anh Tr chir khong phai ciia ba V. Méi day ba biét ba V khoi kién anh D thi ba mai
biét ba V nhan dat d6 cia minh chi tir hdi ba & nam 193 dén nay khong c6 nghe ba
V noi gi 1a dat cia ba V. Ba khong nhd anh D chuyén vé thoi gian nao do di lau,
nhung ban dau anh P choi than véi anh Tr va & ciing véi anh Tr. Vé sau anh P lay
vo va xay nha & dat do, toi c6 nghe anh P ndi chuyén 1a anh Tr ng tién anh D nén
ng bao nhiéu tién thi trir vao tién mua dat. Thoi diém anh D xay nha, ba V thuong
xuyén di qua va biét viéc anh P x4y nha nhung ba V khong hé c6 thai do va néi
nang gi. C6 mot 1an ba V xuéng nha anh B dé doi dat thi anh P ndi rang anh mua
lai dat cia anh Tr, c6 gidy mua ban. Ba V doi xem giéy mua ban dat, anh B ¢6 chia
ban pho t6 ra cho ba V xem thi ba V cam va xé to gidy do di. Khi ba V doi dat anh
b thi t6i ¢6 hoi ba V la t6i va anh B mua cung mot miéng dét cua anh Tr, néu nhu
hoi d6 toi c6 du tién mua toan bd dién tich dat d6 thi ba tinh nhu thé nao ma lai di
doi dat cuia anh D thi ba V khong néi gi.

Loi khai cua ngudi lam chiung Vi Van D: Nam 1973 6ng c6 khai hoang
duogc thira dat. Nam 1993 ba Chu Thi U ban cho anh Tr thira dat khai hoang do, toi
1a nguoi nhan tién 500.000d (Nam trim nghin dong) tr anh Tr con ba U 14 nguoi
ban dét. Toi d trinh bay ¢ Uy ban phuong 1a ngudn gbc dat cua anh D, ba V dang
tranh chap 1a cua toi. Dat ba U ban cho anh Tr, t6i 1a nguoi nhan tién tryc tlep tu
anh Tr chtr khong phai ban dat cho ba V. Gitta anh Tr va anh B mua ban dét véi
nhau cy thé nhu nao t6i khong biét. Poi v6i gidy chuyén nhuong dat cua ba U viét
cho ba V, toi thay viéc nay 1a khong hop 1y vi gidy ban trudc d6 cho anh Tr 1a nim
1993 ma gidy nay viét naim 1994. Viéc anh Tr ban dit cho anh B nam 1993 sau d6
anh P 1am nha ma khong thdy ba V néi gi. Khi ba V lam don kién anh D thi toi
thiy vo ly. DAt anh D mua 1a cta anh Tr. Qua trinh nam 2017, 2018 khi phong tai




nguyén mdi truong tinh Quang Ninh c6 xudng do dac lai toan b thi 1a anh B dU
tén lam viéc chir khong hé lién quan dén ba V. Nha 1a do anh P xiy chir khong
phai la do ba V xay.

Loi khai ciia ngudi 1am chimg Chu Thi U: ba U ban 180m? dét cho ba Ping
Thi V vao nim 1994 chir khong ban cho dng Tr. Sau d6, ba V cho 6ng Tr ban cat
mot phan manh dat d6 ban cho dng Th. Ong Th hién van dang song tai dia chi t6 2,
khu 7A, phuong H, thanh phé H. Viéc ba U ky tén vao gidy mua va ban dat gitra
anh Tr va anh D 1a vao nam 1994, sau thoi diém ba ban dat cho ba V. Ba U cho
rang anh Tr va anh P choi than véi nhau nén c6 thé ban dat cho nhau sau khi ba
ban dét cho ba V nén ba chu quan khong tim hiéu k¥, chi ky vao gidy xac nhan.

Loi khai ctia ngudi 1am chimg Luong D6 Trl: Nam 2003 anh Dang Tri Tr la
em trai ba Pang Thi V ¢6 nho t6i mua va van chuyén vat liéu dé dng Tr xay ké va
nha dudi dudng (bo dudng). Sb tién vat liéu phai thanh toan cho t6i do 6ng Tr kho
khin di khong thanh toan dugc tai thoi diém t6i cung cap vat liéu. Pén nam 2018
6ng Tr dugc boi thudng do dy an san golf FLC mdi co tién thanh toan hét ng cho
t6i. Viéc mua ban dat giita anh Tr, anh B, ba V, ba U t6i khong duoc biét.

Thay 10i khai ciia nhitng nguoi 1am ching c¢6 su mau thuan nén Toa an da
tién hanh cho cac duong su d6i chat. Tai bién ban dbi chat ngay 14/9/2020 cb cac
duong su tham gia d6i chat gom: Ba Pang Thi V, 6ng D6 Tuan B, 6ng Pang Tri
Tr (vang mit), 6ng Vi Van D va ba Chu Thi U. Céc bén lién quan tham gia déu
bao vé quan diém cua minh nhu sau:

+ Ba Chu Thi U cho ring nim 1994 ba co ky gidy ban 180m* cho chi V véi
gia 450.000d (Bon tram niam muoi nghin déng) chir khong ban cho anh Tr. Viéc ba
ky lam chimg vao gidy mua ban dét gilta Ong Tr va ong B vao nam 1993, luc do
troi nha nhem tdi, ba khong doc to gidy d6 nén khong rd 1a ndi dung gi va cling
khong biét anh Tr ban dat cho anh P cu thé nhu thé ndo. Ba nhd ba ky vao giay
mua ban dat ctia anh P va anh Tr khoang 6 dén 7 thang sau khi ba ban dat cho chi
V. Thoi ky d6 ba 1a t6 truong dan phd nén cac hd dan co viéc gi thuong nho ba ky,
thoi diém d6 anh B va anh Tr choi rat than véi nhau nén ba nghi hai nguoi da thoa
thuan xong nén nho ba ky vao gidy nén vi tin tuong ba ky ngay ma khong doc noi
dung.

+ Ong Vi Vin D cho rang khong biét viéc mua ban dat giita ba V va ba U,
ong chi biét ndm 1993 anh Tr c6 dua cho 6ng 450.000d6ng va dng noi néu ban vai
gia 450.000d0ng thi 6ng khong ban, nén anh Tr dua cho ong thém 50.000d0ng.
Ong 1a nguoi truc tiép nhan 500.000d0ng tir anh Tr, viéc ba U ban dit cho ba V
hay 6ng Tr thi 6ng khong biét.

+ Ba bang Thi Vco6 quan diém: Ba U ban dat cho ba la dang su that, sau khi
ba U ban cho ba V, ba V di cat mot phém dat cia ba cho 6ng Tr dé ban cho ong
Thanh. Viéc ba U ky lam ching vao giay mua ban dat cho 6ng b va 6ng Tr 12 sai,
ndi dung cua glay to mua ban dat glua ong D va éng Tr 1a khong hop 1y.

+ Anh DJ Tuin P c6 quan diém: anh khéng dong y voi viée ba U khai ky
lam chtmg vao gidy t& mua ban dat giita anh va anh Tr ma khéng doc noi dung.
Viéc d6 khong dung su that bai 18 hom d6 khi anh va anh Tr viét gidy mua ban dit,
lac d6 troi con sang thi gip ba U di cho vé nén c6 nhd ba U ky 1am ching, khi ky
ba U doc ndi dung réi méi ky. Manh dat nay 1a ong D khai hoang tir nam 1973, khi




d6 ong D chua ldy ba U’ Viéc ba U ban thira dat cho ba V ma 6ng D khong biét va
chua co su dong ¥ cua 6ng D la vi pham. Thura dat 6ng Tr ban cho 6 ong Thanh mot
ntra va toi mot nira déu nam trong thira dat khai hoang cua éng D, déu co chit ky
ctia 6ng Tr. Thira dat trén 6ng D va ba U déu dong thudn ban cho anh Tr nén dung
theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién d6i chit cac duong sy van khong théng nhat duoc 16i khai, con
nhiéu mau thuan trong 16i khai ctia 6ng Vi Van D va ba Chu Thi U’ 13 nguoi c6 dat
khi 6ng D va ba U mdi ngudi khai ban dat cho mot nguoi trén ciing mot thira dat
dang c6 tranh chap giira ba V va 6ng b.

Tai phién toa so tham, nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghla vu
lién quan giit nguyén quan diém ctia minh nhu trong qué trinh Toa an giai quyét
trudc d6. Bén canh d6, nguyén don va ngudi ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phép
cua nguyéndon khang dinh véi ndi dung vu an va ching ct tai liéu cta cac bén
cung cdp, co du co so xac dinh ngay 20/10/1994 ba Déang Thi V c6 nhan chuyén
nhuong tir ba Chu Thi U 01 thua dat c6 dién tich khoang 180m2 tai t6 4, khu 7
(nay 14 t6 2, khu 7A) phuong H, thanh phd H. Giao dich dugc thé hién tai gidy viét
tay ctia ba U'1a nguoi 1ap vin bang dong thoi khang dinh gia dinh 6ng Tr khong c6
dat tai thira s6 20 to ban d6 dia chinh s6 28 phuong Hong Hai dé ban cho ong D,
nén khong thé c6 giao dich mua ban dat giita ong P va ong Tr. Vi vay, to gidy mua
va ban dat giita ong DS Tuan P va 6ng Pang Tri Tr do 6ng P tyu tao lap ra ngay
10/6/1993 1a giao dich gia; theo quy dinh tai Diéu 124 B¢ luat dan sy thi day la
giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao nén khong c6 gia tri vé mit phap ly. Pong thoi,
cong tac quan ly dat dai thoi diém d6 con bat cap chua sat voi thuc té. Tuy nhlen
gidi han cia vu kién nay Toa an chi giai quyét vé quan hé dan su dé xéac 1ap quyén
logi cua cac bén duong su, khong bi tac dong boi1 quan hé khac. Con trong trudong
hop yéu cu khoi kién kién doi tai san cta ba V khong dugce Toa an giai quyét do
lin quan dén hanh vi hanh chinh cta co quan nha nudc thi dé nghi Toa an tuyén
bd giao dich dan su giita ba Pang Thi V va ba Chu Thi U 1 v6 hiéu do bi Lira déi
theo quy dinh tai Piéu 127 cua Bo luat dan sy 2015, budc ba U phai hoan tra tién
cho ba V theo quy dinh cua phap luét hién hanh. Nguyén don va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phéap ctia nguyén don dé nghi Toa an chap nhan viéc kién doi tai
san cua ba Dang Thi V, bugc 6ng Db Tuan B phai tra ba V thua dat co dién tich
152,5m2 nam trong téng dién tich 249,6m2 (thura 6 20, to ban d6 dia chinh s6 28
thudc t6 2, khu 7A, phuong Hong Hai) theo két qua tham dinh ngay 28/7/2020 cia
Tda 4n nhan dan thanh ph Ha Long.

Bi don giit nguyén quan diém vé viéc ba V khai kién 1a khong c6 can ci,
khong chap nhan yéu ciu cua ba V dit ra.

DPai dién cho ﬁy ban nhan dan thanh phé Ha Long c6 quan diém: ba V
khong c¢6 ho so hop 1& nao ching minh ngudn gbc va qué trinh sir dung thira dt
dang tranh chap nén khong c6 co s& dé khang dinh ba V c6 quyén ddi véi thira dat
nay.

Nhing nguoi 1am ching: 6ng Luong D Trl khai ¢6 ban vat lidu xay dung
cho dng Tr 1a em ba V, xac dinh ngudi mua va tra tién cho éng Trl 1a éng Trl con
viéc mua ban dit 6ng khong biét.



Ong Nguyén Phi S, ba Nguyén Thi Kh khai: c6 ban dat cho ba V, 6ng Tr,
nhung ba V 1a nguoi ding ra mua. Tdi ban dat cho ba V 1a thang 11/1993 nhung
anh D lai bao mua dat vao thang 6/1993 1a khong hop 1y. Pat & doan bod moong khi
d6 toan bd déu ngap nudc, sau do nguoi ta dao dat duc dé thoat nuéde, ai dao duoc
bao nhiéu thi st dung béy nhiéu. Khi ban dét cho chi V thi toi giao toan b khu vuc
giéng nude cung cay cdi sau d6 thay chi V bao mua thém miéng dat ctia chi dé cho
rong hon. T6i thiy anh P khai vo 1y, ngudn gdc dat trude khi ban cho ba V 1a do
t61 mua cua 6ng Hanh, t61 cé coi ndi ton tao lai phﬁn dat d6 béi thoi diém do bo
moong ai lam duoc thi 14y chir khong cua ai.

Nhitng ngudi lam ching: Ba Chu Thi U, 6ng Vi Vian D, ba Pao Thi V1 ¢
101 khai twong tu nhu 101 khai trude ddy trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé6i noi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thim sé 35/2020/DS-ST ngay
01/12/2020, ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Long, xt: Diéu 512, 513, Piéu 690
Bo luat dan su nim 2005; Diéu 166, Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 100
luat dat dai 2014; Diéu 147; khoan diém b, d khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228
biéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Xtr: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba béng Thi V v viéc kién anh
D4 Tuén D, doi lai nha & gin véi thira dat 152,5 m? tai t6 2, khu 7A, phuong H,
thanh phd H, tinh Quang Ninh (thudc 1 phan thira dat sb 20, to ban do dia chinh b
28 nam 1997 cta phudong H, thanh phd H).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Khang cdo: Ngay 14/12/2020, nguyén don ba Pang Thi V khang cao dé
nghi stra ban an theo hudng: Chip nhan yéu cau khoi kién doi tai san cia ba V,
budc 6ng DS Tudn D tra lai ba V thira dat co dién tich 152,5m* nam trong tong
dién tich 249,6m* (thira dit sé 20, to ban d6 dia chinh sb 28 tai to 2, khu 7A,
phuong H, thanh phé H) theo két qua tham dinh ngay 28/7/2020 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Long, trén dat c6 ngdi nha tam cép 4 cta ong Pang Tri Tr xay
dung.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao. Cac du’ong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap duong su dé nghi dé nghi hoan phién
toa do vang mat nhitng nguoi lam chung. Dong thoi, dé nghi chap nhan yéu cau
khéi kién d01 tai san cua ba V, bugc 6ng Po Tuan D tra lai ba V thua dét c6 dién
tich 152,5m” nam trong tong dién tich 249,6m*

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phét biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phiic tham nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phap luit ciia co' quan tién hanh t6 tung va nguoi
tién hanh t6 tung:

Viéc tuan theo phap ludt ciia Tham phan va Thu ky Toa an tir khi thy 1y vu
an dén thoi diém nay, thiy rang: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa an va

cac Tham phan da chap hanh dung cac Bleu 285, 286, 294 Bo luat T tung Dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic tham.
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2. Viéc chap hanh phap luit clia nguwoi tham gia to tung: Tur khi thy 1y vu
an cling nhu tai phién téa hom nay, nguyén don, bi don da thyc hién dung cac
quyén loi va nghia vu cua duong su theo quy dinh tai Piéu 70, 71, 72 va 234 Bo
luat T6 tung Dan su.

2) Vé khang cdo ciia duwong su:

- V& tinh c6 can ct va hop phap cua khang cdo: Don khang cdo cua ba V
trong thoi han luét dinh, néi dung khang cao nam trong pham vi ban an so thAm
nén duoc xem xét theo thi tuc phiic tham.

- Quan diém vé viéc giai quyét dbi voi ban an so thAm bi khang céo, cin ctr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung Dan su, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang co,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo 1am trong han va trong pham vi ban 4n dan sy
so tham nén dugc xem xet theo trinh ty phuc tham. Tai phién toa, nguoi bao v¢ dé
nghi hodn phién toa do vang mat nhing nguoi lam chung, Hoi dong xet xu phuc
tham thdy nhitng nguoi lam ching ving mat nhung da c6 10i khai tai cap so tham,
mat khac nhiing nguoi lam Chung khong thudc truong hop hoén phién toa theo quy
dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung Dan su; Pbi voi ‘nhiing nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ving mat, Hoi dong xet xur phuc thAm cdn ctr khoan 3 Piéu 296
B luat T tung Dan sy tién hanh xét xir vang miat nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

[2] Ban 4n dan sy so tham sb 35/2020/DS-ST ngay 01/12/2020, cta Toa an
nhan dan thanh pho Ha Long, dé xac dinh ding quan hé phap luat, day du nhiing
nguodi tham gia t6 tung. Cac duong su da duoc thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét ndi dung khang cdo, ba Dang Thi V khang cdo dé nghi sira ban an
theo huéng: Chap nhan yéu cau khai kién doi tal san cua ba V, budc 6ng Db Tuan
D tra lai ba V thua dit c6 dién tich 152,5m® nam trong tong dién tich 249,6m*
(thira dat s6 20, to ban d6 dia chinh s6 28 tai to 2, khu 7A, phuong H, thanh phd
H).

Hoi dong xét xir thay:

[3.1] V& ngudn gc:

Tai liéu do Uy ban nhén dan phuong Hong Hai dang luwu giir xac dinh: Thira
dét tranh chép thudc mot phﬁn thtra dat sb 20, to ban dd dia chinh sb 28, thudc t6 2,
khu 7A, phuong H, thanh phé H, tai thoi diém do vé& ban do dia chinh nam 1997,
c¢6 ky hiéu: dat hoang (d4t do nha nudc quan 1y). Can cr diém i khoan 2 Diéu 21
Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh cin cir dé xac dinh viéc sir dung dat 6n dinh
dugc xac dinh cin ct ban dd, sd6 muc ké, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai qua cac
thoi ky. Nhu vay, c6 can cur xac dinh nam 1997 khi do v€ ban dd dia chinh, thira
dat do nha nudc quan 1y; khong c6 can ctr xac dinh quyén sir dung dat cho ba Ping
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Thi V theo “Gidy bién nhan” ngay 20/10/1994, ba Chu Thi U chuyén nhuong cho
ba V nhu tai liéu ba V cung cap.

[2.2] V& qua trinh sir dung;

+ Thoi diém x4y dung cong trinh: cin cr diém b khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh
43/2014/ND-CP quy dinh can ctr dé xac dinh viéc st dung dat 6n dinh duge xac
dinh can ctr Bién ban hoac quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong vi¢c st
dung dit, bién ban hodc quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong viéc xay
dung cong trinh gan lién voi dat, cu thé: Theo bién ban vi pham hanh chinh hoi 10
gid 00 phat ngay 24/01/2005 cta Uy ban nhan dan phuong Hong Hai lap dbi voi
anh D4 Binh D: hién trang nha cip 4 tuong gach xi, mai lop pro xi ming, kich
thuée dién tich 21,71m?; chiém dét dién tich 36,37m? két luan sau kiém tra: (1),
chiém dat vi pham diém a khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 182/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu. (2), Xay dung cong trinh trén dat chiém vi pham diém
a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh 126/2004/ND-CP ngay 16/5/2004 ctia Chinh phi.

+ Ngay 01/02/2005, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Long da ra Quyét dinh
s6 75/QD-XPHC ngay 01/02/2005 “Vé viéc xir phat vi pham hanh chinh vé quan
1y xay dung quan 1y cong trinh ha tang d6 thi va quan 1y sir dung nha” ¢ ndi dung:
Xt phat vi pham hanh chinh d6i véi 6ng DS Binh B, dia chi tam tra: t6 4, khu 7,
phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Pia diém vi pham t6 4, khu 7, phuong
H, thanh phé H, tinh Quang Ninh. Hinh thtrc xir phat hanh chinh: phat tién, muc
phat 600.000d (Sau tram nghin dong).

Tai phién toa, ba V cing khong cung cap duoc Chung cir gi méi, khong céd
tai liéu nao xac dinh phan dat ba V dang kién doi thudc quyen str dung cua ba V,
ba Ping Thi V khong co gidy to ching minh viéc sir dung dat 6n dinh, quyén st
dung ddi véi thira dat dang tranh chap véi anh DS Tuan D thudc 1 phan thia dat s6
20, to ban d6 dia chinh s6 28 nam 1997 cua phuong H, thanh phb H, nén khéng c6
can cir Xac 1ap quyén st dung dat cho nguyén don theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi
dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2004 ctia Chinh phu. Ban 4n dan sy so tham xu: Khong
chép nhan yéu cau khoi kién cua ba bang Thi1 V vé viéc kién anh D5 Tuéan D, doi
lai nha & gin voi thira dat 152,5 m” tai t6 2, khu 7A, phudng H, thanh phd H, tinh
Quang Ninh 13 ¢6 can ct ding phap luat. Do vay, khong co cin cir chap nhan
khang cao cua nguyén don, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

[4] V& an phi phuc tham: Khang cao khong duoc chap nhan, nén nguoi
khang c4o phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Cac quyét dinh khac cta ban an dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung Dan suy: Khong ,chép nhan khang
cao cua ba Bang Thi V; gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 35/2020/DS-ST
ngay 01/12/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ha Long.
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Can ctr Diéu 512, 513, Diéu 690 B luat Dan sy nam 2005; Diéu 166, Diéu
688 BO luat Dan sy ndm 2015; Dicu 100 Luat Pat dai 2014; Diéu 147; Picu 21
Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2004 cua Chinh phu; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xu:

- Khong chﬁp nhan yéu cau khai kién cta ba bang Thi V vé viéc kién anh
D3 Tuén D, doi lai nha & gén véi thira dat 152,5 m? tai to 2, khu 7A, phuong H,
thanh phd H, tinh Quang Ninh (thudc 1 phan thtra dat sb 20, to ban do dia chinh sé
28 nim 1997 cua phuong H, thanh phd H).

- V& 4n phi phtic tham: Ba Piang Thi V phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
ddng) an phi dan su phtc thim duge trir 300.000d dur phi di ndp theo bién lai sb
0003078 ngay 18/12/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh ph Ha Long.

Céc quyét dinh khac cta ban 4n dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Chc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dén tinh Quang Ninh;

- Toa an nhéan dan Tp. Ha Long;

- Chi cuc THA dan sy TP. Ha Long;

-Tda &4n nhan dan cip cao tai Ha Noi;

- Luu ho so;

-Luu VP, Ngb Vin Thing
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