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Vi “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Cudng

Cdc Tham phdan: Ong Ngd Vin Thing

Ong Bui Brc Thanh

Thw ky phién toa: Ba L& Minh Chi - Thu ky Toa an Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

_ Dai di¢n Vién kg'?;m sdat nhan dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hrong Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2020, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dén tinh
Quéng Ninh xét xur phlc tham cong khai vy an dan sy thy 1y s0: 18/2020/TLPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2020 veé vi¢c: “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyen
sw dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST, ngay 17 thang 01 nam 2020
cua Toa an nhan dan thi xa B bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 19/2020/QD-PT ngay 23
thang 4 nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyép Quéc C; dia chi: Thén Q, x4 B, thi xa D, tinh
Quang Ninh; c¢6 don xin xét xUr vang mat.

2. Bi a"o’n."Chi Nguyén Thi H; dia chi: Tb 3, khu V, phuong M, thi xa b, tinh
Quang Ninh; vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van S; dia chi: Thén N, xa B, thi xa D, tinh Quang Ninh; V'Zing
mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Tran Van S: Ba Pham Thi
L — Tro giup vién phap ly cia Trung tam trg gitip phap Iy Nha nude tinh Quang
Ninh; c6 don xin xét Xt vang mat.

- Ba Vi Thi T; dia chi: Thon N, xa B, thi xa D, tinh Quang Ninh; Véng mat.



- Ba Tran Thi V; dia chi: Thén Q, xa@ B, thi xa b, tinh Quang Ninh,; Véng
mat.

- Anh Lé Van T; dia chi: T6 3, khu V, phuong M, thi xa b, tinh Quang Ninh;
vang mat.

4. Nguoi khang cao: Khéng co.

5.Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 08/3/2013, 6ng Nguyén Québc C c6 mua mot manh dat trong cdy an qua,
dién tich hon 2.100m? tai thon N, x& B, P cta chi Nguyén Thi H véi gia
120.000.000 dong. Thira dat nay la do chi H mua ctia 6ng Tran Van S nhung chua
lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Chi H va 6ng S thong nhét véi
nhau la 6ng S s& chuyén nhuong luén dat cho C dé C lam thu tuc chuyén nhuong
quyen su dung dat dung tén minh. Pén ngay 09/4/2014, mot minh ong S da ky
gidy chuyén ‘nhuong dat cho C. Sau khi mua dét, vo chong 6ng C da cho may vao
san gat va trong duoc khoang 300 cdy na dén nay da cho thu hoach.

Pén khi 6ng S doi lai dat, thi 6ng C tim hiéu méi biét manh dat trén 1a quyén
s¢ hitu chung cua 6ng S va ba Vit Thi T. Méac du 6ng S bi€t m¢t minh khong co
quyén ky giay chuyén nhugng dat nhung 6ng S van Itra doi C.

Vi vay, ong C dé nghi Toa 4an budc 6ng S, ba T phai thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ma Ong S da ky voi 6ng ngay 09/4/2014, tra lai
dat va tai san trén dat cho gia dinh 6ng. Néu ong S, ba T muodn lay lai dét thi phai
dén bu toan bd sb cay na cho gia dinh éng va tién céng may moc vo chong dng da
thué dé cai tao, san lap. Buoc chi Nguyén Thi H phai tra cho gia dinh 6ng
120.000.000 dong; con gitra chi H va 0ng S sau nay giai quyét voi nhau nhu thé
nao thi do hai nguoi quyét dinh.

* Ngay 03/4/2018, Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i voi
thira dat cé tranh chap, két qua:

- Vé dién tich dat: khong co su bién dong.

- V& cac tai san, cdy trong, vat kién trac trén dat: Tai thoi diém xem xét, tham
dinh trén thira dat c6 tong cong 223 cdy na c6 duong kinh tan trung binh 16n hon 3
mét. Ngoai ra khong con tai san hodc cay trong, vat kién tric nao khac.

Theo yéu cau cua 6ng Nguyen Quéc C, Toa an da tién hanh céc tha tuc dinh
gi4 tai san 1a 223 ciy na trén thira dt dang tranh chap. Tuy nhién, ngay 05/7/2018,
khi Hoi dong dinh gia tai san dén 1am viéc thi toan bo 223 cay na gia dinh ong C
trong da bi chat pha hét, trén thira dat chi con lai mot s6 cdy na con va ciy chudi
moi dugc trong.

Can ctr Bién ban xac dinh hién trang dat va tai san trén dait ngay 05/7/2018 va
Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 03/4/2018, Hoi dong dinh gia da xac
dinh gia tri c4c tai san nhu sau:



- Gia tri quyén st dung thira dat co dién tich 2.142 m tai thon N, xa B, thi xa
b (da duoc UBND huyén B cap Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CH00721 ngay 22/8/2013 cho 6ng
Tran Vin S va ba Vii Thi T) c6 gia tri 12 85.680.000 dong.

- Gia tri 223 cay na (d4 bi chit pha) 13 167.250.000 dong.

* Pén ngay 05/8/2019, dng C c6 don dé nghi siva déi, bé sung yéu ciu khoi
kién, ngi dung:

Pé nghi Toa 4n xem xét tuyén bd vo hidu ddi voi viée chuyén nhuong thira
dat tai thon N, xa B, thi x3 P giita chi H v6i 6ng; Dé nghi Toa an budc gia dinh chi
H phai tra lai s6 tién 120.000.000 déng da nhan cua gia dinh 6 ong; Xéc dinh trach
nhiém cta 6ng S trong viée ky gidy chuyén nhu:ong dat cho gia dinh 6ng ngay
09/4/2014; Xac dinh gia tri va quyén sor hitu cta gia dinh 6ng ddi véi 223 ciy na
trong trén thira dat dién tich 2.142 m? tai thon N, xa B, thi xi D hién nay da bi
nguoi khac chit pha.

Tai phién toa so tham, 6ng C xin rat noi dung khoi kién lién quan dén viéc
xac dinh trach nhiém ctia 6ng S trong viéc ky giay chuyén nhugng dat cho gia dinh
ong ngay 09/4/2014.

Bi don 0ng S, ba T c6 quan diém:

Vao nam 1993 vo chong 6ng duge chinh quyén dia phuong cip cho manh dat
co dién tich 2. 142m? tai thon N, x4 B, D ,Quang Ninh. Pén nam 2010 vo chong 6ng
ly hon, vé tai san tu thoa thuan, khong dé nghi Toa an giai quyét. Khi d6 ca hai
thong nhat manh dat trén dé lai cho con, khong chia cho ai ca.

Pén nam 2012 6ng S 1y vo mai 1a ba H1. Nam 2013 ong S c6 thoa thudn véi
chi Nguyen Thi H (em gai ba H1) noi ‘dung: 0ng S va chi H ddi dat cho nhau, chi H
s€ co quyén quan ly, sir dung manh dat co dién tich 2.142m? néu trén, con 6ng S s&
quan 1y, st dung manh dat c6 chiéu ngang 04 m, chiéu dai khoang 17 (hay 21m) tai
khu V, phuong M, thi xa . Theo thoéa thuan, 6ng S phai tra tién chénh léch cho
chi H 13 40.000.000 dong nhung dng méi dua cho chi H duge 20.000.000 dong,
khi ndo hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi ong s& dua ndt s6 tién con lai cho chi
H, viéc giao nhan tién c6 1ap van ban nhung hién nay da mat hét, khong cé gidy to
nao khac.

Pén nam 2015, 6ng S va ba H1 ly hén nén éng S tra lai dat cho chi H, khong
d6i nita va quay vé canh tac trén manh dat 2.142m2 Tuy nhién, Iic nay 6ng
Nguyén Qudc C dang canh tac trén manh dat do, vo chong éng tudong dng C lam
thué cho chi H cht khong biét viéc mua ban giira 6ng C va chi H nhu thé nao.

Con chit ky cua ong trong Gidy chuyén nhuong dat ngay 09/4/2014 1a do dng
C ¢6 cam to gidy vao va hoi ong la: “Anh c6 chuyén nhuong dat cho H T khong?”;
ong bao “C6”; thi 6ng C c6 dua to gidy (lac do nhép nhoang t61) va bao ong ky
vao. Ong S ngh1 1a anh em nén khong doc, khong kiém tra ndi dung nén da ky; khi
d6 chi c6 6ng va dng C, khéng cé ai khac. Quan diém ctia 6ng S, ba T khong dong
¥ 1am thu tyc chuyén nhuong dat cho 6ng C, boi 18: Manh dat d6 1a tai san chung



cua voQ chong 6ng tr nam 1993 va nay da duoc cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat; khong dong v bodi thuong nhu 6ng C yéu cau, Ong C mua cua ai thi bét
nguoi day dén. Ong S ba T chi dong ¥ hd tro cho 6ng C sb tién 20.000.000 dong da
trong na va ton tao manh dat tir nim 2013 dén nay.

Ong S va ba T déu khong c6 ¥ kién gi vé viéc dng C dé nghi stra ddi, bo sung
yéu cau khai kién.

Chi Nguyén Thi H cé quan diém: Vao khoang nim 2011 chi c6 mua cua dng
Tran Vin S manh dat c6 dién tich 2.142m? tai thon N, x4 B, D, tinh Quang Ninh
vai s6 tién 40.000.000 déng. Chi d3 tra hét sd tién trén cho ong S, khi mua ban cac
bén khong viét gidy to chuyén nhuong dat. Do khong c6 nhu cau sur dung, nén
thang 3/2013 chi ban lai ménh dat trén cho vo chdng 6 ong Nguyen Quéc C voi so
tién 120.000.000 dong, chi di nhan du tién tir vo chong 6ng C va co viét gidy
chuyén nhuong dat voi nhau. Vi diéu kién khong di lai dugc nén thang 4/2014 chi
d3 bao 6ng S viét gidy chuyen nhuong dat cho 6ng C vaba vV de ong C, ba V lam
thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat. Do ong S bao chix Xau, khong viét dugc
nén 6ng C da viét gidy va ong S da dong y ky gidy chuyén nhuong, gidy nay c xac
nhén cia trudng thon N, xa B 1a anh Pham Phu L.

Chi H ¢c6 quan diém dé nghi 0ng S, ba T ¢6 trach nhiém hoan thi¢n cac thu tuc
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong C theo quy dinh cua phap luat. Khong
c6 v kién gi vé viéc ong C stra d6i, bd sung yéu cau khoi kién.

Véi ndi dung trén Toa an nhan dan thi xa B quyét dinh:

1- Pinh chi viéc xét xir d6i voi yéu cau khoi kién lién quan dén viée xac dinh
trach nhiém cua 6ng Tran Van S trong viéc ky gidy chuyén nhuong dat cho ong
Nguyén Quoc C ngay 09/4/2014.

2. Chap nhéan céac yéu cau khoi kién (con lai) ctia nguyén don.

2.1.Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dét trong cdy lau
nim c6 dién tich 2.142m? tai thon N, xa B, huyén (nay 1a thi xa) D, tinh Quang
Ninh 1ap ngay 08/3/2013 gitta chi Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Qudc C vo hiéu.

Chi Nguyen Thi H ya anh Lé Van T phai c6 nghia vy lién doi tra lai ong
Nguyén Quoc C va ba Tran Thi V s6 tién 120.000.000 d (Mot tram hai muoi triéu
déng).

2.2. Xac 1ap quyén so hitu ctia 6ng Nguyén Qudc C va ba Tran Thi V ddi voi
223 cAy na trong trén thira dat c6 dién tich 2.142m? tai thon N, x& B, huyén (nay 1a
thi xa) D, tinh Quang Ninh. Thura dat nay da duogc Uy ban nhan dén huyén (nay la
thi x&) D, tinh Quang Ninh cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BH204216
(vao s6 s6 CH00721) ngay 22/8/2013 mang tén 6ng Tran Van S va ba Vi Thi T.

bac diém, hién trang 223 ciy na thude quyén so hitu cua 6ng Nguyén Qudc C
va ba Tran Thi V nhu Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 03/4/2018 ctua Toa
an nhan dan thi xa b, tinh Quang Ninh.

Ngoai ra, Toa 4n con quyét dinh tién an phi, chi phi to tung, thong bao quyén
thi hanh an, quyén khang cdo.



Sau xét xtr so tham khong duong su nao khang céo ban an.

Ngay 17/02/2020, Vién truéng VKSND tinh Quang Ninh ban hanh khang
nghi s6: 10/QDKNPT-VKS-DS véi noi dung: Pon khoi kién ngay 10/8/2017 va
Pon stra d6i, bo sung don khoi kién ngay 05/8/2019 caa 6ng C déu c6 ndi dung
khéi kién lién quan dén Ong S; hon nita, don ban dau khoi kién tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, dng C con khoi kién ca vo chong 6ng S,
ba T. Nhu vay, truong hop nay can xac dinh ong S, ba T 1a bi don trong vu an. Tai
Thong bao thy 1y vu an so 07, ngay 22/01/2018 Toa an da xac dinh 0ng S, ba T
tham gia t6 tung véi tu cach bi don 1a ¢ can ctr. Tuy nhién, sau khi 6ng C sira doi
bd sung don khéi kién, Ban an so tham lai x4c dinh ong S la nguoi ¢co quyén loi va
nghia vy lién quan 14 khdng chinh xéc, vi pham khoan 3 Piéu 68 Bo luat TTDS.

- Ve viéc xem xét yéu cau thay doi, bo sung don khéi kién:

Sau khi thu Iy vu kién xac dinh bi don la 0ng S, ba T véi mdi quan hé tranh
chap 1a: Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 09/4/2014 gitra Ong S
va 6ng C; kién doi quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 223 cay na. Toa an tién
hanh mé phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai va thu thap chimg cir tién hanh
tham dinh, ké gian da chat pha toan bd s6 cAy na nén 6ng C da gui don t6 gidc toi
pham dén Co quan Canh sat dleu tra thi xa b. Dong thoi, ngay 05/8/2019 6ng C CO
don dé nghi xin thay doi yéu cau khoi kién ban dau va sura doi, bd sung yéu cau
khai kién dé nghi: Tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong
C voi chi H vo hiéu, budc chi H tra lai cho ong s6 tién 120.000.000 dong, xac dinh
gia tri va quyén so hiru cta gia dinh ong ddi v6i 223 ciy na trong trén dién tich
2142m? dat hién da bi nguoi khac chit pha.

Nhu vay, dbi tuong va pham vi khai kién theo don khoi kién b sung co sy
thay doi, vuot qua pham vi khot kién ban dau, nhung Toa an cip so tham van thy
Iy b6 sung va giai quyét 1a khong dung trinh ty, vi pham Khoan 1, Piéu 5 BLTTDS
va khoan 7 Muc IV giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an
nhan dan t6i cao. Vi vady VKSND tinh Quang Ninh dé nghi TAND tinh xét xir
phuc tham xac dinh lai tu cach tham gia to tung va trinh ty giai quyét khi duong sy
thay doi, bo sung don khoi kién.

Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat van giit nguyén ndi dung khang nghi
va dé nghi H)1 dong xét xir huty ban én so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xir so tham, khong ai khang céo, khang nghi vé nodi dung vu an
nén can cu Picu 293 B ludt To tung Dan sy (pham vi xét xur phic tham), Toa an
cap phuc tham khong xem xét lai ndi dung vu an.

[2] Xét vé noi dung khang nghi ciia Vién kiém sat: Tai don khoi kién ghi ngay
10/8/2017, 6ng C da ghi rd nguoi bi kién la 6ng S va ba T. Ban dau ong C yéu cau
Toa an budc 6ng S, ba T phai thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat ma 6ng S da ky voi ong ngay 09/4/2014, tra lai dat va tai san trén dat cho gia
dinh 6ng. Sau d6 ngay 05/8/2019, dng C c6 don dé nghi stra d6i, bo sung yéu cau



khoi kién: Dé nghi Toa an xem xét tuyén bd vo hicu doi véi viéc chuyén nhuong
thira dit tai thon N, x4 B, thi xa D gitta chi H véi ong (khong ghi bi don la chi H);
Dé nghi Toa an budc gia dinh chi H phai tra lai sb tién 120.000.000 dong da nhan
cua gia dinh 6ng; Xac dinh trach nhiém cua Ong S trong viéc ky giay chuyén
nhuong dat cho gia dinh 6ng ngay 09/4/2014; Xac dinh gia tri va quyén s¢ hiru cua
gia dinh 6ng d6i v6i 223 cdy na trong trén thira dat dién tich 2.142 m2 tai thon N,
xa B, thi xa D hién nay da bi nguoi khac chat pha.

Tai phién toa so tham, 6ng C xin rat noi dung khai kién lién quan dén viéc
xéac dinh trach nhiém cua 6ng S trong viéc ky gidy chuyén nhuong dat cho gia dinh
ong ngay 09/4/2014. L& ra trong trudng hop nay Toa an cap so tham van phai xac
dinh 6ng S va ba T 1a bi don cua vu an thi méi dung voi khoan 3 Piéu 68 B0 luat
T tung Dén sy, c6 nhu vay khi 6ng C rut yeu cau khoi kién thi moi quyét dinh
dinh chi xét xt d6i v6i yéu cau khai kién cua 6ng C vé viéc xac dinh trach nhiém
ctia 6ng Tran Vin S trong viéc ky gidy chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Quoc
C ngay 09/4/2014. Pong thoi ciing khong duoc xac dinh chi H 13 bi don vi trong
don khoi kién va don bo sung 6ng C khong kién chi H, ma phai xac dinh chi H Ia
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Nhung Toa an cp so tham lai xac dinh chi
H 1a bi don, 6ng S 13 ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém
trong to tung dan sy.

Ngay 05/8/2019, éng C c6 don dé nghi stra d6i, bo sung yéu cau khoi kién,
ndi dung: D& nghi Toa an xem xét tuyén bd vo hiéu d6i véi viéc chuyén nhuong
thira dat tai thon N, x& B, thi xa D giita chi H voi ong; Dé nghi Toa 4n budc gia
dinh chi H phai tra lai s6 tién 120.000. 000 ddng da nhan cua gia dinh 6ng; Xac
dinh trach nhi¢m cua 0ng S trong viéc ky gidy chuyén nhuong dat cho gia dinh 6ng
ngay 09/4/2014; Xac dinh gia tri va quyén s¢ hiru cua gia dinh ong d6i vai 223 cay
na trong trén thira dat dién tich 2.142 m2 tai thon N, xa B, thi xa D hién nay da bi
nguoi khac chit pha. Nhu vay yéu cau bo sung cia 6ng C da vuot qua yéu cau
khai kién ban dau cua 6ng C va thay doi ndy xdy ra sau thoi diém mé phién hop,
giao ndp ching ctr nhung Toa an cdp so tham van thu Iy bo sung va giai quyét 1a
khong ding trinh tu ctia BS luat T6 tung Dan su. Do vay noi dung khang nghi cia
Vién kiém sét 1 dung.

Do véy chdp nhin quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh,
huly ban 4n so tham, chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[3] Ve 4n phi: Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/ 2016 cta
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi thi cac duong sy khong phai ndp an phi phiic
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Diéu 310 B luat TS tung Dan su.

Chap nhan ndi dung khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh.



Huy ban an so thim, chuyén hd so cho Toa an nhan dan thi xa B giai quyét lai
vu an.

V& an phi so thim, phtic thim va chi phi t6 tung khac:

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé an phi.

Khéng dwong sy nao phai ndp an phi phiic tham.

V& an phi so tham va céc chi phi t§ tung: s& dugc giai quyét lai cing véi vu
an.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND, THA tx. b;
- Luu hd so, VP.

(da ky)

Tran Quang Cuong



