TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sd: 361/2020/DS-ST
Ngay: 30-10-2020

VIV Tranh chap doi lai tai
san 1a quyén str dung dt

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Ai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Thai Vian Son;
2. Ong Huynh Vin Bé.
- Thuw ky phién toa: Ong Truong Vian Bé-Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Cii Chi, Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Huynh Hai Duong - Kiém st vién.
Trong ngay 30 thang 10 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
X so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 601/2019/TLST-DS ngay 02 thang 12
nam 2019 vé “Tranh chap doi lai tai san 1 quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sd 491/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 9 nim 2020 va Quyét dinh
hoan phién toa sé 326/2020/QDST-DS ngay 13 thang 10 nim 2020, giita cac duong
su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu C, sinh nim: 1941.
Dia chi: S6 93A duong Binh Loi, Phuong 13, quan B, Thanh phé H.
Dia chi lién lac: Can ho 2A-15-2 (tang 15), Chung cu cao ting Ph, phudng Ph,
Quan 7, Thanh ph H.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Vin Th, sinh nam: 1972 (C6 mat).
Dia chi: S6 42, dudng s6 12, t6 4, 4p Ch, x& T, huyén C, Thanh phd H.
(Theo Gidy iy quyén ngay 04/4/2018, cong chung tai Vin phong Cong ching
Cu Chi, s6 cong ching 014146, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD).
2. Bi don: Ong Ngb Xuan T (Ving mit).
Dia chi: S6 227 duong Ph, Phuong 5, quan T, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngp ngay 29/8/2019, ban tu khai, bién ban lam viéc, bién
ban ghi nhdn ¥ kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nQuyén don la ba Nguyén Thi
Thu C-c8 nguwoi dai dién theo ity quyén 1 éng Pham Van Th trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu C 1a chi sir dung phan dét c6 dién tich 470,2m?, thudc thira
s6 908, to ban d6 sb 43, bo dia chinh x4 Ph, huyén C theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb CE 127510, sd vao sb
cdp GCN CS04803 ngay 28/11/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé H
cap cho ba Nguyén Thi Thu C.

Do ba C ¢ xa, 6ng Ngd Xuan T c6 phan dat giap ranh v6i dat cia ba C nén 6ng T
chiém giit toan bo phan dat cua ba C, 6ng T x4y tudng rao bao chiém toan b phan dat
ctia ba C c6 dién tich 470,2m?2. Khi ba C phat hién thi 6ng T nhiéu lan lién lac véi ba C
thuong luong mua lai phan dat noi trén nhung ba C va 6ng T khong théa thuan dugc
gia cd, ong T cling khong tra lai hién trang dét cho ba. Do vay ba C dé nghi Toa an
nhan dan huyén Ci Chi budc 6ng T giao tra quyén sir dung dat co dién tich 470,2m?
cho ba C . Quyén sir dung dit toa lac tai s6 121 duong Ng, 4p C, x& Ph, huyén C,
Thanh phé H. Theo céc tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so vu an, ong T da ky nhén céac
van ban t6 tung, da biét ba C kién doi lai quyén sir dung dat nhung ong T cd tinh
khong dén Toa 4n, khong hop tac, quyén st dung dat néu trén do ba C dimg tén chu sir
dung nén ba C yéu cau 6ng T phai giao tra. Nhitng cong trinh 6ng T xay dung trén
quyén sir dung dit ctia ba C, ba C s& hoan tra lai chi phi theo nhu Bién ban dinh gié tai
san ngdy 11/8/2020 cuia Hoi dong dinh gia thuéc Uy ban nhan dan huyén C. Cac chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia quyén su dung dat ba C xin tu
nguyén chiu.

Tai phién toa, ba C van gilt nguyén ¥ kién nhu da thé hién tai Pon khéi kién.

* Bj don la 6ng Ngb Xuan T vang mdt.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cu Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding nodi dung quy dinh
cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015: Vu an dugc thy 1y ding tham quyén; Toa an
cap, tong dat, thong bao cac van ban té tung dung quy dinh; thoi han giri Thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat cing cap dung quy dinh; thoi han giri Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr va thoi han giri hd so dung quy dinh; tuy nhién Hoi dong xét xtr con vi pham
vé thoi han chuan bi xét xtr vu an quy dinh tai Khoan 1 Diéu 203 cua Bo luat TH tung
Dan sy ndm 2015 nhung viéc vi pham nay khong lam thay ddi ban chét cua vu 4n; tai
phién toa, Hoi dong xét xtr di tién hanh dung thoi gian, dia diém duoc ghi trong quyét
dinh dua vy 4n ra xét xu, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh, viéc tham gia hoi
tai phién toa dang quy dinh. Déi v6i cac duong su: Tir khi thu Iy vu an ciing nhu tai
phién tdoa hom nay, cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T tung
Dan su nam 2015.

- V& noi dung, can ctr vao cdc tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu 4n va cin clr
vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén
Cu Chi d& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét nhu sau: Chap nhan toan bd yéu ciu khai
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Kién cta nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén don vé viéc nguyén don hoan
tra lai cho bi don chi phi xdy dung cic cong trinh trén quyén sir dung dét tranh chp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chtng ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét
xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khoi kién ndp ngay 29/8/2019, nguyén don la ba Nguyén Thi
Thu C yéu cau Toda an nhan dan huyén Cu Chi budc bi don 1a 6ng Ngb Xuan T giao
tra cho ba quyén st dung dat c6 dién tich 470,2m? thudc thira dit s6 908, to ban dd
s6 43 theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CE 127510, vao s6 cAp GCN CS04803 ngay 28/11/2016 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phd H cap cho ba Nguyén Thi Thu C, day la quan hé
phap luat “Tranh chap doi lai tai san 13 quyén str dung dat” quy dinh tai Khoan 2 Diéu
26 ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015. Quyén su dung dét tranh chép toa lac tai ép
C, xa Ph, huyén C, Thanh phé H nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Ca Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39 cua B luat TS tung Dan sy nam 20135.

[2] Vé thi tuc t6 tung:

Bi don 6ng Ngb Xuan T di duoc Toa 4n tong dat hop 18 Thong bao vé viée thu Iy
vu 4n, Thong bao vé phién hoa giai, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr va Quyét dinh
hodn phién toa (Ong T ky nhan va vo 6ng la ba DS Thi T ky nhan thay) nhung tai
phién toa hom nay van vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir van tién hanh
phién toa theo quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 cua Bo luat T tung Dan sy nam
2015.

[3] V@ yéu cau ciia dwong su:

[3.1] Ba Nguyén Thi Thu C yéu cau Toa an budc bi don 1a ong Ngb Xuan T giao
tra cho ba C quyén st dung dat c6 dién tich 470,2m?, thudc thira dat s6 908, t& ban d6
s6 43 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé CE 127510, vao s6 cap GCN CS04803 ngay 28/11/2016 do S¢ Tai
nguyén va moi trudng Thanh phd H cap cho ba Nguyén Thi Thu C. Yéu ciu nay dugc
ba C chitng minh bang Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CE 127510, vao s6 cdp GCN CS04803 ngay 28/11/2016
do S¢ Tai nguyén va mdi truong Thanh phd H cip cho ba Nguyén Thi Thu C.

Xét quyén sir dung dat tranh chap néu trén ding tén chu s dung dat la ba C,
6ng T dd nhan duoc cic van ban td tung cua Toa an nhung khong dén Toa an dé cung
cap 101 khai, do vay Hoi dong xét xir chi xem xét cac tai liéu, ching cir do ba C cung
cap, xét 6ng T sur dung dat khong co su dong y ciia ba C lam anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap ctia ba C, vi pham quy dinh tai Khoan 10 Diéu 12 cta Luat Dét dai
nam 2013, do d6 yéu cau doi lai quyén sir dung dat ctia ba C 1a ¢ co s¢ dé chap nhan.
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[3.2] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/3/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu Chi va Bién ban dinh gi ngay 11/8/2020 ctia Hoi dong dinh gi tai san
thudc Uy ban nhan dan huyén C ghi nhén trén phan dét tranh chap c6 cic cong trinh
kién triic va gid tri cac cong trinh kién triic nhu sau:

- Phia trudc khu dat 1a cong rao sat, try bé tong xi ming xay to, gia tri 1a
8.096.000d;

- Phia bén phai tinh tir duong Ng nhin vao 1a hang rao c6 két cau tuong gach
xay to, gia tri 34.235.520d;

- 06 cay cau vua (duong kinh 20cm-30cm) c6 gia tri 1a 240.000d/cay x 06 cay =
1.440.000d.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an ba C tuw nguyén hoan tra lai chi phi nhimng
cong trinh dng Txay dung trén quyén sir dung dit ctia ba C, day 1a sy tw nguyén cua ba
C, khong trai v6i quy dinh cta phap luat va co loi cho ong T nén Hoi dong xét xir ghi
nhan su ty nguyén nay.

[3.3] Vé chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia ba Cuc tu
nguyén chiu nén Hoi dong xét xir khong xét.

[4] Vé dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat:

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi phat biéu y kién dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ghi nhan su tu nguyén cia
nguyén don 1a c6 co sé, phi hop voi cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n va
tranh tung tai phién tda nén Hoi dong xét xir c6 co s chip nhén.

[5] Vé nghia vu chiu an phi din sy so' tham:

Cin ctr vao Piéu 147 cua Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015, Diéu 12 va Piém b
Khoan 2 Piéu 27 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va 1¢é phi Toa an, bi don 1a dng Ngd Xuén T phai chiu an phi
khong c6 gia ngach (do Hoi dong xét xtr khong xem xét gia tri dat, chi xem xét quyén
str dung tai san 1a cua ai); ba Nguyén Thi Thu C phéi chiu 4n phi c6 gia ngach tinh trén
s6 tién bdi hoan gia tri tai san phai tra cho 6ng T, tuy nhién do ba C 1a ngudi cao tudi
va c6 don xin mién nop 4n nén Toa an mién tién an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 2 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Piéu 35, Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39, Piéu 58, Dicu 147, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 273 va Piéu 280 cua Bo luat
T tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr vao Khoan 10 Piéu 12 ctia Luat Dat dai nim 2013;

- Cian cfr vao Diéu 6, Piéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va Diéu 32 cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Can clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thu C.

Budc 6ng Ngd Xuan T phai giao tra cho ba Nguyén Thi Thu C quyén sir dung
dat c6 dién tich 470,2m?, thudc thira dat s6 908, t& ban d6 s6 43 theo Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CE 127510,
vao s6 cAdp GCN CS04803 ngay 28/11/2016 do S& Tai nguyén va méi trudng Thanh
phd H céap cho ba Nguyén Thi Thu C dé ba C quan 1y sir dung.

Trén quyén st dung dét co dién tich 470,2m? ¢ cac cong trinh kién tric sau:
Phia trudce khu dit 1a cong rao sit, try bé tong xi ming xay to; phia bén phai tinh tir
duong Ng nhin vao 13 hang rao c6 két cau tuong gach xay to; trong khudn vién khu dat
c6 06 cay cau vua.

Thi hanh an ngay sau khi Ban an phat sinh hi¢u luc phap luat.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Ngd Xuan T phai chiu an phi 1 300.000d (Ba trim ngan dong).

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n Dén su ¢6 thAm quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctiia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu
thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 caa Luat Thi hanh 4n Dén sy.

3. Puong su ¢o mit dugc quyén khang cdo ban 4n so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit duoc quyén khang cao ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban 4n duoc niém

yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP.



