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Vv tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba L&m Thi Thanh Hang.

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Thai Van Loc.

Ong Phan Vin Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai Thanh la Thu ky Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6: 294/2020/TLST-DS
ngay 06 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir s6: 13/2021/QDXXST-DS ngay 05 thang 02 nam 2021 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Chi Huynh Thi Thu N, sinh nam 1994; dia chi: ap L2, x&
L3, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ong Nguyén Vian V, sinh nim 1960; cu tra tai khu phd X, phuong T,
Quan Y, thanh phd Ho Chi Minh; 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don. (van ban ty quyén ngay 06/10/2020).

- Bi don: Ba Ta Thi L, sinh ndm 1959; dia chi: 4p S, x4 N, huyén C, tinh
Tay Ninh; tam tr: 4p L4, x4 L3, huyén C, tinh Tay Ninh.



Chi N, 6ng V, ba L vang mat.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 25/9/2020 va 1oi khai ¢d trong hd so vu an,
ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Van V trinh bay:

Ngay 10/9/2019, chi N ¢6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong tir ba L phan
dat c6 chidu ngang 25m, chiéu dai hét dat toa lac tai 4p Tra Sim, xd Ninh Pién,
huyén chau Thanh, T4y Ninh véi s tién chuyén nhugng 1a 250.000.000 ddng.
Chi N va ba L di lam gidy giao nhan tién dit coc mua ban dét, ndi dung chi N
giao cho ba L nhan sd tién dit coc 13 150.000.000 dong dé mua ban dat ngang
25m (10.000.000 d6ng mot mét ngang). SO tién nay s& dugce trir vao sé tién mua
ban khi hai bén thuc hién tha tuc céng ching hop dong mua ban dét tai co quan
cong chimg c6 thim quyén va giao nhén tién mua ban. Pén ngay ra xa 1am tha
tuc thi méi biét phan dién tich dat d6 khong duoc sang tén nén chi va ba L da
thoa thuan khong mua ban dét nita, ba L tra lai tién dit coc cho chi N sau khi ba
L ban phan dt cho ngudi khac.

Sau khi ba L di ban phan dat nhung lai khong tra tién dat coc cho chi N
mot 14n ma tra g6op cho chi N mdi 1an mot it, téng cong ba L da tra cho chi N
duoc tong sb tién 1a 88.000.000 ddng, con no lai 62.000.000 dong. Tir thang
6/2020 dén nay, ba L khong tiép tuc tra lai tién coc cho chi N mic du chi N da
doi ba L nhiéu 1an. Cac 1an ba L giao tién déu khong c6 bién nhan va déu tra
tryc tiép cho chi N.

Chi N yéu cau ba L c6 nghia vu tra lai sd tién dit coc con lai la
62.000.000 (sau muoi hai triéu) déng, khong yéu cau tinh l3i.

Theo 1oi khai cd trong hd so vu &n ba Ta Thi L trinh bay:

Trudc day ba co ban dat cho ba H, ba H 1a me caa chi N nén ba biét chi
N. Nam 2019, ba sang nhugng dat cho ba H, ba H Ién coi dat nhung khi lam
gidy to dat coc thi chi N dung tén mua dat. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong
01 phan dat ngang 39 mét, con chiéu dai thi do dat xéo nén c6 chd 14m, c6 chd
15, 16 mét. Dét toa lac tai 4p S, x4 N, huyén C, tinh Tay Ninh. Gia 10.000.000
d6ng/mét ngang.

Khi hai bén sang nhuong dat ¢ 1am gidy to dat coc, do ba H gitr. Trudc
day thi ba H hoi mua dat cua ba 1a 20 mét ngang, sau nay lai hoi mua thém 05
mét nita 1a 25 mét ngang. DAt cua ba con lai 1a 14 mét ngang. Ba H noi ¢é mua
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lubn. Tong cong ba ban 1a 39m ngang dat, voi gia 10.000.000 dong/m ngang.
Bén ba H bat dau dit tién coc cho ba, dau tién chi N dua cho ba 75.000.000
d6éng dé mua 20 mét ngang, sau nay hoi mua thém 05 mét ngang nira thi ba H
dua 20.000.000 ddng, con 14m con lai thi ba H dua thém 15.000.000 dong, sau
nay dua thém 40.000.000 déng. Tong cong ba H va chi N dua cho ba
150.000.000 dong. Sé tién con lai 240 triéu ba H hira 02 thang sé giao du dé ra
x4 lam gidy to. Nhung ba doi quéa 05 thang thi ba H van khong dén xa 1am thu
tuc. Sau ndy, ba H ché d4t caa ba ngan khdng mua nira va ba H néi ba tra lai tién
coc cho ba H, tra tir tir ciing dugc. Sau d6, ba co tra cho ba H nhiéu lan vai tong
s tién 1a 92.000.000 dong.

C4c lan tra tién, ba dua cho ba H, c¢6 lan dua cho chi N. Khi dua tién
khong c6 l1am gidy to. S tién tra ba muon cia ngudi ta nén chi no dua cho ba H
nhan, con so tién nho nhu 5.000.000 dong hay 10.000.000 dong thi ba truc tiép
dua cho chi N nhan.

Ba chi con ng chi N 58.000.000 (nim muoi tdm triéu) dong tién coc
nhung do kho khin nén ba xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh trinh bay:

Tham phéan va Hoi dong xét xt da thuc hién ding theo thu tuc t6 tung dan
su, khdng ¢6 vi pham. Puong su trong vu an chip hanh dung quy dinh cua phép
luat t tung dan su.

Vé noi dung: Xét thay yéu cau cia nguyén don 1a c6 co s& chap nhan mot
phan, budc ba Ta Thi L tra cho chi Huynh Thi Thu N s tién géc 58.000.000
d6ng, ghi nhan chi N khong yéu cau tinh Ii.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Chi Huynh Thi Thu
N khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Ta Thi L tra sb tién dit coc con
lai 14 62.000.000 (sau muoi hai triéu) dong, khéng yéu cau tinh 14i; bi don cu tra
tai huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Dy 1a tranh chap tranh chap hop déng
dit coc va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
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tinh Tdy Ninh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1
Diéu 39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vian V 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ving mit tai phién tda co don xin ving mat; ba Ta Thi L
la bi don vang mat tai phién toa c6 don xin ving mit, theo khoan 2 Piéu 227,
Diéu 228 B6 luat T tung dan sy, Toa an cin ctr vao tai liéu, chiang ci ¢d trong
hd so dé xét xir vang mat cac duong su.

[3] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don: Can clr vao gidy giao nhan tién
ddt coc mua ban dat (bat luc 37, 38) va 1oi trinh bay cua chi N, 6ng Vui, ba L
thay rang: Ngay 10/9/2019, chi N ¢ dua cho ba L s6 tién 150.000.000 dong dé
dit coc chuyén nhuong phan dat ngang 25m, dai hét dat & 4p S, xa N, huyén C,
tinh Tay Ninh; viéc dat coc dé dam bao viéc giao két hop dong; hai bén thoa
thuan so tién nay s& duogc trir vao so tién mua ban khi hai bén thuc hién tha tuc
cdng chiing hop dong mua ban dét tai co quan cong ching cd tham quyén va
giao nhan tién mua ban. Sau d6, hai bén di tu thoa thuan cham dut hop dong dit
coc, ba L tra lai tién dat coc. Chi N cho rang ba L chi tra duoc sé tién
88.000.000 ddng, con ng lai 62.000.000 dong. Ba L cho rang di tra duoc s6 tién
92.000.000 ddng, con no lai 58.000.000 dong. Hai bén déu khéng co ching cir
viéc ba L tra tién dit coc lai cho chi N; hai bén déu thdng nhat sb tién ba L da tra
cho chi N 1a 88.000.000 d6ng nén can ctr Bidu 92 Bo luat T4 tung dan sy, day 1a
tinh tiét, su kién khéng phai chitng minh. Viéc ba L cho rang ngoai s tién
88.000.000 d6ng da tra cho chi N, ba L con tra thém cho chi N sé tién 4.000.000
ddng nén ba L c6 nghia vu chiing minh nhung ba L khéng ching minh duoc nén
khong c6 can ct chap nhan 10i trinh bay cua ba L vé khoan tién 4.000.000 dong
tra thém cho chi N. Vi viy, can ct Diéu 328 Bo luat Dan sy, chap nhan yéu cau
khai kién cua chi N, budc ba L tra lai cho chi N sb tién dait coc con lai 1a
62.000.000 ddng, ghi nhan chi N khéng y&u cau phat coc va khdng yéu cau tinh
1ai.

[4] V& yéu cau tra dan cua bi don: Bi don y&u cau duoc tra dan mdi thang
5.000.000 dong. Xét thay, yéu cau tra dan caa bj don khong dugc nguyén don
chap nhan va khéng pht hop Diéu 328 Bo luat Dan su nén khong co co s¢ chap
nhan yéu cau tra dan caa bi don.

[5] V& an phi: Can ct Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su; Diéu 12, Diéu 14,
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
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quan 1y va st dung an phi, 1& phi toa an: Do toan bd yéu cdu cua nguyén don
duoc chép nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham. Bi don la
nguoi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan sy so tham.
Vi céc I trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 328 Bo luat Dan su;
Cin cir Diéu 147 B6 luat T6 tung dan su;

Can cir Diéu 12, biéu 14, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi, I¢
phi toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Huynh Thi Thu N déi véi ba Ta
Thi L.

Budc ba Ta Thi L c6 nghia vy tra cho chi Huynh Thi Thu N s tién dit coc
con lai 1a 62.000.000 (S&u muoi hai triéu) déng. Ghi nhan chi Huynh Thi Thu N
khong yéu cau tinh I4i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan su.

2. V& &n phi:

Ba Ta Thi L dugc mién tién &n phi dan sy so tham.

Chi Huynh Thi Thu N dugc nhan lai s6 tién tam ¢ng an phi 1a 1.550.000
(Mot triéu nam trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu s6 0007580 ngay
06/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Puong su ¢d quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an
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dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV. TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéu Thanh;
- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Duong su;

- Luu.

Lam Thi Thanh Hing



