TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 62/2021/DS-ST
Ngay 30-12-2021

V/v tranh chép vé thira ké tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phdn Hgi dong xét xi so’ tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Ho Diép

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Pham Manh Hung

2. Ba Nguyén Thi Luyén

Thu ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
t0a: Ba B4 Thu Huong - Kiém st vién.

Ngay 30 thang 12 nim 2021, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 06/2021/TLST- DS ngay 19
thang 02 nim 2021 vé tranh chap vé thira ké tai san theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 421/2021/QDXXST - DS ngay 27 thang 10 nim 2021, Quyét dinh
hodn phién toa s6 496/2021/QDST-DS ngay 23 thang 12 nim 2021, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi A, noi cu trii: Khu tap thé X, phudng Y, quan
Z, thanh phb Hai Phong; c6 mait;

- Nguoi dai dién cua ba Bui Thi A:

1.0ng Hoang Vin B, noi cu tri: T6 dan phd 1A, phuong T, quan Z, thanh

phd Hai Phong, 1a ngudi dai dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay
02/11/2020); c¢6 mat;

2. Ong Bui Van C, noi cu tr: Thon 2, xa TS, huyén KT, Hai Phong, 12
nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban oy quyén ngay 29/11/2021); ¢6 mat;



- Bi don:

+ Chi Nguyén Thi D, noi cu tru: S6 30 Khu tap thé 203, phuong T, quan
Z, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

+ Chi Nguyén Thi E, noi cu tri: Lau 2 sb 282 duong Tam DD, Khom 2,
phuong KK, thanh phé DMi, huyén BV, bai Loan, Trung Quéc; Véng mat;

+ Chi Nguyén Thi F, noi cu tru: S6 20 Khu tap thé 203, phuong T, quan
Z, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

- Nguwoi dai dién cua chi NguyéNn Thi D va chi Nguyé~n Thi F: C)ng
Nguyén Thanh G va 6ng Nguyén Ngoc H, luat su ciia Cong ty Luat Investco
thudc Poan Luat su thanh phé Hai Phong; tru s6: Xom 6, thon BM, xa DTi,
huyén AD thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban ty
quyén ngdy 26/3/2021); c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén
don, va ngueoi dai dién ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Niam 1986, ba Bui Thi A xay dung gia dinh véi 6ng Nguyén Dtrc Kinh
(Nguyén Xuan Kinh trén co s¢ tu nguyén, c6 té chic cudi tai nha gai. Do vay
giita ba A va dng K 1a hon nhan thuc té va dugce phéap luat cong nhan 1a hon
nhan hop phap. Trude khi 1dy ba A, 6ng K két hon véi ba Luong Thi Ho (chét
nam1984) va c6 03 con gai 1a: Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1976; chi Nguyén
Thi E, sinh nam 1978; chi Nguyén Thi F, sinh ndm 1982. Trong thoi gian chung
séng, ba A va 6ng K nudi day 03 ngudi con riéng ctia 6ng K, hai 6ng ba khong
c¢6 con chung. Pén nam 2007, 6ng K va ba A ding ky két hon tai Uy ban nhan
dan (UBND) xi Ta Son,huyén Kién Thuy, Hai Phong. Nam 2013, 6ng K chét,
ba A tiép tuc quan 1y, st dung cin nha tai khu tdp thé 203, phuong Hai Son,
quan D6 Son, Hai Phong.

Ba A khéng biét 6ng K c6 quan hé tinh cam véi ba Poan Thi Ch hay ai
khéc vao thoi diém do.

Ong K va ba A c6 nhiing tai san chung nhu sau:

1. Ngay 28/7/1990, Xi nghiép 203 Cong ty xdy dung 16 co6 quyét dinh
phan phéi va ban cho 6ng ba gian nha sé 09 c¢6 dién tich chinh 16m?. Sau d6 6ng
K, ba A cai tao, xay dung thém dugc nha 02 tang (1a tién chung cua dng K va ba
A) c6 dién tich san 58,32m’. Cung thoi gian d6, 6ng ba khai hoang va st dung
thira dit co dién tich 12,6 x 3,8 = 48,8m” cung c6 dija chi tai khu tap thé 203.

2. Ong ba cung gbp tién mua duoc dién tich 100m? dat & tai Thi Tran Tién
Lang, huyén Tién Lang, Hai Phong. Ngay 02/7/2002, UBND huyén Tién Lang
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d3d cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sd vao so la
00083QSDDB/H, ngudi ding tén: Ong Nguyén Xuan Kinh dugc sir dung 100m?
dat tai thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang, Hai Phong.

Véi tai san chung nhu trén, ba A dugc quyén huong % sd tai san chung,
6ng K dugc quyén huong % sb tai san chung.

Ba A yéu cau chia phan di san ctia ong Nguyén Pirc Kinh (Nguyén Xuan
Kinh) 12 chong ba Bui Thi A, gdm Y% gia tri cin nha va % gia trj thira dat s6 71,
to ban d6 sb 75 tai khu tap thé 203 Hai Son, 6 Son, Hai Phong ; % gia tri thira
d4t tai thi trin Tién Lang cho ba Bui Thi A va ba con ctia 6ng K theo quy dinh
phap luat. Vé phén dién tich dit 49,2m? tai thira dit s6 06, t& ban d6 s6 77 do
6ng K va ba A khai hoang tai khu tap thé 203, yéu ciu Toa an giao cho ba A
quan 1y sir dung. Ba A yéu cau Toa an phén chia theo gia tri dat va tai san trén
dat da duogc dinh gia.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don la chi Neuyén Thi D va chi
Nguyén Thi F trinh bay:

Vé quan hé huyét théng: Ong Nguyén Dtrc Kinh va ba Luong Thi Ho két
hoén va sinh duge 03 nguoi con gai 1a chi Nguyén Thi D, Nguyén Thi E,
Nguyén Thi F. Ngoai ra 6ng K khong con ngudi con nao khac véi ba Ho. Ba Ho
chét naim 1984. Cudi nim 1986, dng K chung sdng nhu vo chdng véi ba Poan
Thi Ch, sinh ndm 1953; noi cu tri: Khu 6, thi trn Tién Lang, huyén Tién Lang,
Hai Phong, c6 t6 chirc 18 cudi theo phong tuc tdp vao dau naim1987. Ong K va
ba Ch sinh dugc mdt bé gai vao ngay 16/6/1988 (ngay am lich) dugc 03 ngay thi
chau bi bénh qua doi. Ba Ch c6 thoi gian chung sdng va nudi dudng cac chi D,
Nam, Huéng. Pén cubi naim 1988, ba Ch va 6ng K da ly than, mdi ngudi & mot
noi va ba Ch lay chdng khac. Pén nam 1991, 6ng K méi din ba A vé ra mat gia
dinh 6ng K. Nam 2007 6ng K méi ding ky két hon véi ba A va ba A vé chung
séng v6i gia dinh chi D tai thoi diém d6. Do vdy hon nhan giita ba A va 6ng K
khong phai 1a hén nhan thuc t& hop phap vi thoi diém chung séng sau ngay
03/01/1987 va vi pham cac nguyén tic ctia phap luat vé hon nhan va gia dinh.

Ngay 15/9/2021, chi Nguyén Thi D, Nguyén Thi F c¢6 don phan t6 yéu

1. Hay Gidy chimg nhan ding ky két hon sé 50, quyén sd 01 ngay
18/5/2007 ctia UBND xa TS, huyén KT, thanh ph6 Hai Phong;

2. Ba A tra lai cho cac chi GCNQSDD c¢6 sb vao sdb 00083QSDD/H do
UBND huyén Tién Lang cap ngay 02/7/20002 cho 6ng Nguyén Xuan Kinh va
toan bo giéy to vé nha va dat cua thira dat sd 6, to ban do sd 77 tai khu tap thé
203,phuong Hai Son, quan D6 Son,Hai Phong. (Ba A thira nhan ba dang quan 1y
cac gidy to cta hai bat dong san néu trén.)

3



V¢ viéc ba A yéu cau chia tai san chung:

1. Pbi véi can nha tai khu tap thé 203, phuong Hai Son, PO Son, Hai
Phong duoc Cong ty xdy dung 203 cap cho 6ng K va 3 nguoi con trude thoi
diém dang ki két hon véi ba A. Nam 2005, 6ng K bo tién ra xdy cin nha 02 tang
trén di¢n tich nay.

2. Nguén goc dién tich dat 100m? tai thi trAn Tién Lang, huyén Tién
Lang, Hai Phong 13 do 6ng K mua vao nam 1996, ca gia dinh déu biét. Viéc dng
K dugc UBND huyén Tién Lang cip GCNQSDBD thi chi khong duoc biét.

Do vay, chi Nguyén Thi D va chi Nguyén Thi F khong ddong ¥ yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vi tat ca tai san ba A yéu cau chia 14 tai san riéng cua
ong Nguyén Purc Kinh (bao gém ca phan dién tich 6ng K tu khai hoang thém tai
khu tap thé 203). Hon nhan giita Ba A va 6ng K khong hop phép, khong duoc
phap luat quy dinh.

Tai ban tw khai ngay c¢é hop phdp héa lanh sw ciia chi Nguyén Thi E trinh
bay:

Théng nhat vé quan hé huyét thong nhu 151 trinh bay cta nguyén don.

Vé ngudn gdc tai san tai khu tap thé 203: Sau khi ba Luong Thi Ho chét,
6ng K dua ba chi em ra B6 Son sinh sdng va 6ng K 1a cong nhan ctia Cong ty
xdy dung 203 nén co quan cap cho bén bd con mot cin nha cap 4 ¢ khu tap thé
203, khu 2 D6 Son. Trude nam 1990, Cong ty Xay dung thu hdi lai cin nha dé
quy hoach 1am nha nghi Bé Xay dung & khu 2 D6 Son va cép lai cho bd con dng
K mot cin nha cdp 4 cung thira dat ¢ khu tap thé Xay dung 203, khu 1 D6 Son.
Cho nén day 1a tai san riéng cua dng K vi c6 trude thoi ky két hon véi ba Bui
Thi A nén khdng c6 tén ba Bui Thi A.

Vé ngudn gdc dién tich dat 100m? tai thi trdn Tién Lang: La dng K tu mua
truéc nam 2002 va da duge Uy ban nhan dan huyén Tién Lang cap gidy chung
nhan quyén st dung dat nay 02/7/2002 cho 6ng Nguyén Pic Kinh (Nguyén
Xuén Kinh).

Sau khi dng K chét, khong dé lai di chtrc phan chia cac tai san trén.

Chi E khong dong ¥ yéu ciu khai kién ctia ba A vi cic tai san trén déu
hinh thanh trudc thoi ky két hon véi ba A, 14 tai san riéng cia 6ng K.

Do & xa khong vé Viét Nam tham dy phién hoa hop ciing nhu phién toa
nén chi E dong ¥ Toa an giai quyét ving mit chi.

Pbi vai tai san thira ké ciia 6ng K ¢ Bd Son, chi E dong ¥ giao cho chi D
quan ly.

Péi voi tai san thira ké cua 6ng K ¢ Tién Lang: Yéu cau chia 1am 04 phan,
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chia cho ba A mot phan, chi D, chi F, chi Huong mdi nguoi mot phan. Phan cua
chi E duogc hudng, chi E nhuong lai cho chi F quan ly, stir dung.

Tai phién toa, nguyén don gittr nguyén yéu cau khoi kién. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Bi don 1a chi Nguyén Thi D va Nguyén Thi F rat yéu cau hiy Gidy ching
nhan dang ky két hon s6 50, quyén s6 01 do UBND xa TS, huyén KT, thanh phd
Hai Phong vao ngay 18/5/2007. Xac nhan hon nhan gitra ba A va 6ng K la hén
nhan hop phéap ké tir ngay 18/5/2007.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé Hdi Phong phdt biéu quan
diém gidi quyét vy dn:

Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong su da thyc hién dung cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Xét hon nhan giira ba A va 6ng K: Theo tai liéu ba A cung cép, c6 1oi khai
ctia 6ng Bui Van Do, ba Bui Thi Khanh vé viéc nim 1986 ba A c6 to chirc dam
cudi v6i 0ng K tai nha 6ng Bui Vin Tim (anh trai ba A). Tuy nhién 6ng Nguyén
Vin Hué (anh trai dng K) va ba Nguyén Thi Chin (vo trudce cua 6ng K) khang
dinh nam 1987 gia dinh 6ng K t6 chtrc dam cudi cho 6ng K ba Ch va dén ngoai
nam 1990, sau khi ba Ch 1ay ngudi khac thi dng K méi dwa ba A vé ra mat gia
dinh. Ba A khong dua ra dugc can ctr nao khac ching minh duoc viéc ba chung
séng voi ong K tir nam 1986. Do d6 can lay méc két hon cua ba A va ong K
theo Gidy chtrng nhan két hon 13 nam 2007.

Xét vé tai san chung vo chong giira ba A va 6ng K:

DPbi v6i dién tich dat 100m? tai Tién Lang: Theo GCNQSDbD da duoc
UBND huyén Tién Lang cip ngay 02/7/2002 thi manh dat dimg tén 6ng Nguyén
Vin Kinh. Thoi diém nay ba A va 6ng K chua ding ky két hon, nén xéac dinh 1a
tai san cua 6ng K co6 trudce thoi ky hon nhan. Ba A khong dua ra dugc tai liéu
nao chimg minh viéc ba c¢6 dong gop vao tao dung manh dat nay, cling nhu viée
6ng K tu nguyén nhp tai san riéng ndy clia 6ng vao tai san chung vo chong. Do
d6 xac dinh dién tich dat dang tranh chap tai Tién Lang 1a tai san riéng cta ong
K.

Pbi v6i nha va dat tai khu TT 203 Hai Son: Theo xac minh tai UBND
phuong Hai Son thi toan bo dién tich thira dit theo Quyét dinh s 28XD/QD
ngay 28/7/1990 cua xi nghiép xay dung 203 (thta sb 71, to ban d6 sb 75) duoc
giao trai tham quyén va khong phu hop voi quy hoach dat ¢. Thira dat s6 6, to
ban do sé 77 tai khu TT 203 Hai Son, gia dinh 6ng K tu v stra chita, cai tao dé
san xuat, khong phu hop voi quy hoach vé dat ¢. Bdi véi 02 thira dat nay khong



tinh 14 di san thira ké nén dét va cong trinh trén dat can tach riéng dé giai quyét
bang vu 4n khéc.

Do cic bi don d3 c6 noi & 6n dinh nén can giao cho ba A tam thoi quan ly
nha dat va cac gidy to lién quan téi nha dat tai khu TT 203 Hai Son dén khi co
quyét dinh méi cta co quan hanh chinh nha nuéc vé quyén sir dung dit.

Theo phén tich & trén, chia thira ké ddi voi dién tich dat 100m2, thira dat
4A2, td ban dd s6 20, dia chi: khu 4 TT Tién Lang, Tién Lang, Hai Phong.

Ba A va cac con 6ng K la chi D, chi E, chi F mdi nguoi dugc hudng Y4
dién tich dat, twong Gng voi 25m?, tri gia: 25m° x 40.000.000 d/m’® =
1.000.000.000 dong.

Tai phién toa, chi E c6 10i khai giri vé& v6i ndi dung: giao phan thira ké cta
chi E cho chi F. Chi D ¢6 quan diém duoc quan 1y sir dung toan bo dién tich dat
& Tién Lang nén dé nghi Hoi ddng xét xir giao cho chi D duoc quyén quan 1y
100m? dat & Tién Lang. Chi D c¢6 trach nhiém tra chénh léch cho ba A 01 ty
déng, chi F 02 ty dong.

Ba A c6 trach nhiém ban giao lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cua
manh dat trén cho cac bi don quan 1y.

Tai phién toa, bi don 1a chi Nguyén Thi D, Nguyén Thi F rat yéu cau vé
viéc huay Gidy ching nhan két hon giita 6ng K va ba A. Xét thdy viéc rat yéu
cau cua bi don 13 ty nguyén nén can dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thim quyén va quan hé phap luat tranh chip: Pay 1a vy an vé tranh
chap thira ké tai san co duong su ¢ nude ngoai nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 28,
khoan 3 Diéu 35, Piéu 37 caa B luat T tung dan su.

[2] V& su ving mat ctia chi Nguyén Thi E nhung c6 yéu cau xét xtr vang
mit. Cin c&t vao Diéu 228 cia Bo luat T tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xur
Véng mat chi E.

- Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[3] Vé quan hé hon nhan giita ba Bui Thi A va 6ng Nguyén Duc Kinh:

[3.1] Ba A trinh bay, ba va 6ng K chung sdng véi nhau tir nim 1986 tai
D6 Son,6ng K 1am hai mam com tai nha 6ng Tim (anh trai ba A) c6 mat ong
Hué 13 anh trai 6ng K va 6ng Tanh. Nhung ba A khong biét 6ng Tanh con song
hay da chét, khong biét qué quan 6ng Tanh & dau. Pén nim 2007 ba A va dng K
méi ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa TS, huyén KT, Hai Phong. Tuy
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nhién tai bién ban xac minh, ghi 10i khai ctia ong Hué (c6 miat ba A), ong Hué
khong thira nhan viéc ba A chung séng voi dng K tir nim 1986. Tai thoi diém
nam 1986, 6ng K dang chung song véi ba Poan Thi Ch, duoc me dé cia 6ng K
t6 chuc 18 cudi tai nha ong Hué. Giita 6ng K va ba Ch c6 ding ky két hon tir dau
nim 1987. Gia dinh ong Hué thira nhan ba A 13 ngudi vo thtr ba cua 6ng K
nhung sau thoi diém ong K khong chung sdng véi ba Ch. Ong Hué khang dinh
gia dinh khong t6 chiic 1& cudi cho ba A va dng K. Sau ba Ch, khoang nim
1991, 1992 6ng K co6 dan ba A vé nha 6ng Hué giéi thiéu day 1a vo 6ng K. Va
néu ¢ viéc 6ng Hué vé nha ong Tim thi phai 14 sau thoi diém nam 1991, 1992.
Vi tai thoi diém nam 1988, khi me ctia 6ng Hué chét, khong co ba A. X¢ét thay
10i trinh bay ctia 6ng Hué phu hop véi bién ban xac minh ddi voi ba Poan Thi
Ch, ba Ch khai: Ba chung sdng voi 6ng K tir gitta nim 1986 dén dau nam 1987
c6 dang ky két hon. Ong ba chung sdng dén cubi nam 1989 thi chia tay, ba Ch
ldy chong khac. Ba Ch khang dinh chi khi ba va dng K khong con chung sdng
v6i nhau nita thi 6ng K méi chung séng véi nguoi khac. Ba A cd cung cap
chung cr cia nhitng ngudi 1am ching xac nhan cho ba va 6ng K ¢6 to chirc 18
cuoi tai nha gai nhung 161 khai cua nhitng nguoi lam ching khong phu hop voi
101 khai ctia 6ng Hué (1a anh trai cua dng K), khéng phu hop voi x4c nhan cua
Cong an xa Ta Son (1a chung ctr do ba A cung cap): Ba Bui Thi A trudc nim
1986 1a cong dan xa Ta Son, Kién Thuy, Hai Phong. Sau nam 1986 ba A di lay
chong 1a 6ng Nguyén Dtrc Kinh.... di cit chuyén theo chong tir nam 1988.

[3.2] Nhu vay, khong du cin cir xac dinh ba A chung séng véi 6ng K tir
nam 1986 nhu 101 khai ctia ba A. Hon nhan cta ba A va 6ng K 1a hon nhan hop
phap tir thoi diém ba A va 6ng K c6 dang ky két hén ngay 18/5/2007. Tai thoi
diém nay, 6ng K va ba Ch khdng con 13 vo chong nén hon nhan cua dng K va ba
A theo Gidy chimg nhan ding ky két hon sd 50, quyén sé 01 ciia Uy ban nhan
dan xa Tu Son,huyén Kién Thuy,thanh phé Hai Phong vao ngay 18/5/2007 la
hop phap. Tai phién toa, chi D va chi F di rit yéu cau hity Gidy chimg nhan
dang ky két hon nay nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau ndy cia ho.

[4] V& viéc xac dinh tai san chung;

[4.1] Dbi voi nha, dat (thtra 1) va khu phu (thta 2) tai khu tap thé 203,
phuong Hai Son, P6 Son, Hai Phong: Tai Quyét dinh s6 28XN/QP ngay
28/7/1990 ctia Cong ty Xay dung sd 16 Xi nghiép xdy dung 203 di phan phdi va
ban cho 6ng Nguyén Pic Kinh duoc & gian nha sé 09 diy nha tap thé Al khu
Trung tim D6 Son khéng tinh khu phu, chi tinh dién tich nha & 1a 16m? véi sb
tién 1a 13.000d (mudi ba ngan dong).

[4.3] Tai Gidy xac nhan ngay 26/3/2021 cua Uy ban nhan dan phuong Hai

Son, quan Db Son xac nhan theo ban d6 hién trang do v& nim 2013, gian nha s6

09 cua gia dinh 6ng Nguyén Buc Kinh dugc xac dinh tai thira dat s6 71, to ban
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d6 7; khu phu duoc xac dinh tai thira dat s6 6 to ban d6 77. Theo ban do giai
thira do v& nam 1990: Toan bd thira dat s6 71, to ban dd 7 va thira dit sb 6 to
ban d6 77 duoc x4c dinh tai mét phan dién tich thua dat sé 24, to ban d6 03-VS.
S6 muc ké rudong dat nam 1991 ghi thira s6 24 1a dat tap thé 203, dién tich
5.080m>. Vi tri quy hoach st dung dat: toan bo dién tich thira dt trén nam trong
quy hoach dat dich vu du lich. Hién trang thira dat s6 71, to ban db 7: tong dién
tich 14 57,95m* va c6 01 ngdi nha 03 tang véi tong dién tich san 1a 134m?, tuong
xay gach chi 220, mai lop ngoi va bé tdng cbt thép. Hién trang thua dat s6 6 to
ban do 77 12 50m* va c6 01 nha lan (12,8m?, tudng xay gach chi 110, méi lop
ton broo xi mang, gia dinh 6ng K tu cai tao, tu st dung vao muc dich lam vuon
trong rau tir nam 1990 dén nam 2000 thi xay 01 nha lan dé 1am noi niu ruou va
chan nuoi gia cam).

[4.4] Gia dinh 6ng Nguyén Ptrc Kinh di tiép nhan va séng on dinh tai nha
s 09 cung khu phu gan lién trén dién tich nay tir ngay 28/7/1990 cho dén ngay
19/11/2013 thi 6ng K chét. Ba Bui Thi A cling cac con 6ng K tiép tuc st dung
dat, nha trén tir ngay 19/11/2013 dén nay. Gia dinh 6ng K chwa lam thu tuc ké
khai dang ky dat dai tai co quan c6 tham quyén.

[4.5] Nhu véy, phén tich tai phan trén, hon nhan hop phap gitta ba A va
6ng K duoc xac 1ap tir ndm 2007, trong khi d6 gian nha s 09 duoc Cong ty Xay
dung s6 16 Xi nghiép xay dung 203 di phan phdi va ban cho dng Nguyén Duc
Kinh tir ngdy 28/7/1990 14 trude thoi diém ba A va dng K 1a vo chong. Ba A cho
rang Cong ty Xay dung s6 16 Xi nghiép xdy dung 203 ban cho ba va 6ng K 1a
khéng c6 can ¢ vi ba A khong 1a can bo cua Cong ty. Tir thoi diém nam 2007
dén khi dng K chét, 6ng K va ba A chua diang ky quyén st dung dat nén viéc ba
A cho rang day 1a tai san chung cta ba A va 6ng K ciing nhu viéc ba A duoc
quyén hudng % sd tai san chung, khéng c6 cin cir chdp nhan. Hién trang, trén
dat c6 mot nha hai tng hién ba A dang quan 1y st dung cung khu dat phu. Chi
D va chi F trinh bay nam 2005 6ng K 1a nguoi bo tién ra xay cin nha trén dién
tich dat nay nhung khong c6 tai liéu nao chimg minh. Ong K va ba A dugc 6ng
Hué thira nhan chung sdng voi tir nam khoang nam 1991, 1992; 6ng K va ba A
cung sinh séng tai gian nha nay, dugc sira chita lai tir nim 2002 nén tai san trén
dat duoc duoc xac dinh 13 tai san chung ctia dng K va ba A va c6 cong sirc dong
g6p ngang nhau nén mdi ngudi cd ¥ gia tri tai san trén dat.

[4.6] Dbi voi dién tich dat 100m? tai thi trin Tién Ling, huyén Tién Ling,
Hai Phong: Ngudn gdc dat 1a cua ong Nguyén Cong Hoan. Ngay 04/3/2002, dng
Hoan chuyén nhuong lai cho 6ng K. Ngay 02/7/2002, 6ng K dugc Uy ban nhan
dan huyén Tién Lang cdp gidy chung nhin quyén st dung dit. Xem xét hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co tén ba A. Mit khéc, theo 10i
khai ctia 6ng Hué thi trude khi mua 100m?® dit cua ong Hoan thi tai thoi diém ba
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H6 con song, 6ng K c¢6 mot 16 dat & Chua Lang Triéu Pong. Sau khi ba Ho chét
duge 01 — 02 nam, 6ng K ban di ldy tién mua dat ciia 6ng Hoan. Ba A cho rang
ba va 6ng K chung tién dé mua dién tich dat trén nhung khong c6 tai liéu chimg
minh nén khong c6 can clr xac dinh day la tai san chung ctia ba A va 6ng K nhu
yéu cau khoi kién cua ba A. Hién dién tich dat nay van nguyén hién trang,
khong c6 cong trinh trén dat.

[5] V& yéu cau chia thira ké:

[5.1] Ong K va ba Ho c6 ba ngudi con 1a chi Nguyén Thi D, Nguyén Thi
E, Nguyén Thi F (ba Ho chét nam 1984). Gilta 6ng K va ba Ch c6 mdt con
chung nhung da chét tir nho. Ong K va ba Ch khong c6 tai san chung, khéng con
1a vo chong. Ba Bui Thi A duoc gia dinh 6ng K thira nhan 1 vo tht ba ctia dng
K va co ding ky két hon nén hang thira ké thtr nhat cua ng K gdm co chi
Nguyén Thi D, Nguyén Thi E, Nguyén Thi F, ba Bui Thi A. Do vay, yéu cau
chia thira ké theo phap luat ctua ba A duoc chap nhan.

[5.2] D6i voi yéu cau chia thira ké dién tich dat 100m? tai thi trdn Tién
Lang, huyén Tién Lang, Hai Phong: Puoc chia thanh 04 phan cho hang thira ké
ciia 6ng K nhung do thira dat c6 chiéu rong 4,5m khong du diéu kién dé tach
thira theo Quyét dinh s6 1394 ctua Uy ban nhin dan thanh phd Hai phong nén sé
giao cho mot nguoi quan 1y, st dung va c6 nghia vu thanh toan tién chénh léch
thira ké cho nguoi thira ké khac. Xét thay, dién tich dat chua c6 cong trinh, chi E
Khong nhén tai san thira ké ma nhuong lai cho chi F; chi D va chi F yéu cau giao
cho chi D sir dung nhung chi D ¢6 trach nhiém thanh toan tién chénh 1éch cho ba
A, chi E va chi F 12 hop 1y nén chap nhan yéu cau cta bi don. Theo két qua dinh
gia, tri gia dat 1a 40.000.000d¢/m*> x 100m* = 4.000.000.000d6ng. Nhung ciing
xét thay tir khi 6ng K chét, ba A 1a ngudi quan 1y Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, giit gin tai san thira ké nén can thanh toan cho ba A mét phan chi phi
bao quan di san 1a 400.000.000d0ng. Gia tri tai san con lai chia cho 04 nguoi 1a
chi D, chi E, chi F, ba A, mdi ngudi dugce 3.600.000.000 : 4 = 900.000.0004d
(chin trim triéu dong).

[5.3] Nhu vay, chi D duoc quan 1y, sitr dung toan bo dién tich dat 100m?
nhung chi D c6 trach nhiém thanh toan cho ba A 1.300.000.000d0ng; cho chi F
1.800.000.000d0ng . Ba A phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
vao s6 000831 ngay 02/7/2002 cua Uy ban nhan dan huyén Tién Ling, Hai
Phong cip cho 6ng Nguyén Xuan Kinh (Nguyén Ptrc Kinh) cho chi Nguyén Thi
D dé ding ky lai quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

[5.4] D6i véi yéu ciu chia thira ké vé quyén sir dung dién tich 58,32m” va
khu phu (dién tich 48,8m?) tai khu tap thé 203, phuong Hai Son, 6 Son, Hai
Phong: Theo két qua dinh gia, dién tich dat 58,32m? c6 gia 10.000.000d/m?.
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Dién tich dét 48,8m” c6 gia 7.000.000d/m”. Tuy nhién toan bd khu dit nay, khi
xac minh 1a dat giao trai tham quyén, nam trong quy hoach dét dich vu du lich
theo Quyét dinh sé 1402/QD-UBND ngay 23/7/2013 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢
1/2000 va quy dinh quan 1y Dd 4n diéu chinh chi tiét 1/2000 quan D6 Son dén
nam 2025, khu dat Xi nghiép xay dung 203 duoc quy hoach 1a dit du lich dich
vu. Trong truong hop nay, dat giao trai thim quyén khong phu hop quy hoach
dat ¢ nén khong du diéu kién cip gidy chimg nhin quyén s dung dat. Do dat
giao trai thAm quyén va du diéu kién cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén khong chap nhéan yéu cau chia thira ké cua ba A d6i véi toan bo dién tich dat
nay. Tuy nhién, gia dinh 6ng Nguyén Dirc Kinh duge Xi nghiép xay dung 203
giao khong diing thAm quyén, nhung giao tir naim 1990 nén cac hang thira ké ciia
6ng K van tiép tuc sir dung dén khi Nha nudc c6 thong béo thu hoi dat thuc hién
du an trén thira dat nay.

[5.5] V& yéu cau chia thira ké tai san trén dat: Tai dién tich dat 58,32m”
hién dang c6 mot nha 02 tang gia tri tai san con lai sau khi da tinh khau hao 1a
293.540.612 dong. Tai khu phy (dién tich 48,8m%) c6 mot gian nha tri gia tai
con lai sau khi dd tinh khdu hao 1a 16.150.721 dong. Tong gia tri nha
309.691.333d6ng. Ba A co ' gia trj tai san 1a 154.845.666 dong. Tai san cia
6ng K 1a 154.845.666 dong. Tir khi 6ng K chét, ba A 1a nguoi quan 1y tai san
nén can thanh toan cho ba A mot phan chi phi bao quan di san cua 6ng K 1a
15.484.000d0ng. Tai san thira ké ctua ong K con lai 1a 139.361.666 dong duoc
chia cho ba A, chi D, chi E, chi F mdi ngudi dugc 34.840.416 dong. Déi voi tai
san ndy, chi E dong ¥ giao cho chi D nén chi D duoc nhan tai san tir chi E nén
chi D ¢6 69.680.833d6ng.

[5.6] Xét thay, hién nay ba A di cao tudi va 1a ngudi doc than, khong co
chd & khac nén can thiét tam giao cho ba A tiép tuc quan 1y, str dung nha va dat
nay dén khi Nha nudc c6 thong bao thu hdi dat thuc hién du an. Ba A tiép tuc
quan 1y toan bo gidy to vé nha va dit cta thira dat sd 6, to ban d6 sb 77 tai khu
tap thé 203,phuong Hai Son, quan D6 Son, Hai Phong. Trong trudng hop khi dur
an duoc thuc hién, néu cung cap day du gidy to, hd so lién quan dén viée st
dung dat 13 duoc giao khong ding thim quyén, co quan lap phuong an bdi
thuong hd tro s& can clr vao cac quy dinh cta phap luat dé lap phuong an boi
thuong, hd tro cho hang thira ké cua 6ng Nguyén Puc Kinh. Ba A ¢6 trach
nhiém thanh to4n cho chi F 34.840.416ddng; thanh toan cho chi D
69.680.833d6ng gia tri tai san trén dat.

[5.7] Pi trir nghia vu, chi D con phai thanh toan tién thira ké tai san cho
ba Ala 1.230.319.167 dong.
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- Xét yéu cau cua bi don 1a chi Nguyén Thi D, Nguyén Thi F: Tai phién
tda, bi don 1a chi Nguyén Thi D va chi Nguyén Thi F rat yéu cau vé viéc hiy
Gidy chimg nhan két hon giita dng K va ba A. Xét thay viéc rit yéu cau cia chi
D va chi F 1a ty nguyén nén can dinh chi giai quyét di v6i yéu cau nay.

- V& 4n phi dan sy so tham: Ba A 13 ngudi cao tudi nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Chj D, chi F phai chiu an phi dan su so tham.

- Vé chi phi Uiy thac tu phap: Ba Bui Thi A phai chiu chi phi uy thac tu
phap tng dat van ban té tung ra nudc ngoai.

- Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao 5 Diéu 26; DPiéu 35; Piéu 37; Piéu 147; Piéu 153; Diéu 228
cia Bo luat TH tung dan sy;

Can cr vao khoan 1 Piéu 623; Piéu 649; Piéu 650; Diéu 651; diém ¢
khoan 2 Piéu 618; Diéu 688 cua Bo luat Dan su;

Can cr vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Piéu 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thi A vé yéu ciu
chia tai san thira ké ciia 6ng Nguyén Xuéan Kinh (Nguyén Puc Kinh):

1.2. Chi Nguyén Thi D dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 100m?
tai khu 4, thi tran Tién Lang, huyén Tién Lang, Hai Phong (c6 so dd kém theo
ban an).

Chi Nguyén Thi D c6 nghia vu thanh toan tién chénh léch tai san thira ké
cho ba Bui Thi A 1.230.319.167d (mét ti hai tram ba muoi triéu ba tram mudi
chin nghin mot trdim sdu muoi bay dong) va thanh toan cho chi Nguyén Thi F
1.800.000.000 (mdt ti tAm tram triéu dong).

1.3. Tam giao cho ba Bui Thi A tiép tuc sir dung dién tich dat 58,32m?* va
khu phu (dién tich 48,8m?) tai khu tap thé 203, phuong Hai Son, D6 Son, Hai
Phong di dugc Cong ty Xay dung sb 16 Xi nghiép xay dung 203 da phan phdi
va ban cho 6ng Nguyén Puc Kinh (Nguyén Puc Kinh) tir ngay 28/7/1990 dén
khi Nha nudc ¢6 thong bao thu hoi dat thuc hién dy an trén thia dit nay (co6 so
d6 kém theo ban 4n).
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Ba Bui Thi A dugc sé hiru toan bo tai san trén thura dat s 71, to ban dd 7
va thira dat s6 6 to ban do 77 tai khu tap thé 203, phuong Hai Son, D6 Son, Hai
Phong d3 duoc Cong ty Xay dung sé 16 Xi nghiép xay dung 203.

Ba Bui Thi A co trach nhiém thanh toan tién chénh 1éch tai san thira ké
cho chi Nguyén Thi F 34.840.416d (ba muoi tu triéu tam trim boén muoi triéu
bbn traim muoi sau) dong.

1.4. Ba Bui Thi A tiép tuc quan 1y toan bo gidy to vé nha va dat cta thira
dat sd 6, to ban dd sb 77 tai Khu tap thé X, phuong Y, quan Z, Hai Phong.
Trong truong hop khi du an duoc thuc hién, néu cung cap day du gidy to, ho so
lién quan dén viéc sir dung dét 1a duoc giao khong dung tham quyén, co quan
1ap phuong an bdi thuong hd trg sé can ctr cao cac quy dinh cia phap luat dé lap
phuong an boi thudng, hd trg cho hang thira ké cua 6ng Nguyén Pirc Kinh.

1.5. Ba Bui Thi A c6 trach nhiém tra lai cho chi Nguyén Thi D gidy chimng
nhan quyén st dung dat co sd vao s6 00083/QSDD/H do Uy ban nhan dan
huyén Tién Lang cdp ngay 02/7/20002 cho dng Nguyén Xuan Kinh (Nguyén
Puc Kinh) dé dang ky lai quyén sir dung dit theo quy dinh cta Luat Dt dai.

1.6. Uy ban nhan dan huyén Tién Ling, Hai Phong c6 trach nhiém ding
ky lai quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi D khi ho ¢6 yéu cau.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
quy dinh tai Khoan 2, Piéu 357 cua Bo luat Dan su tuong Ung voi thot gian
chua thi hanh an.

2. Binh chi yéu cau ctia bi don 1a chi Nguyén Thi D va Nguyén Thi F vé
viéc hity Gidy chimg nhan dang ky két hon sé 50, quyén s6 01 ngay 18/5/2007
ctia Uy ban nhan dan xa TS, huyén KT, thanh ph Hai Phong.

3. Vé an phi déan sy so thim:

Mién 4n phi dan su so thdm cho ba Bui Thi A.

Chi Nguyén Thi D phai chiju 41.090.410d (bon muoi mdt triéu khong traim
chin muoi nghin bén trim mudi ddng) 4n phi dan sy so tham.

Chi Nguyén Thi F phai chiu 67.045.212d (sau muoi bay triéu khong trim
bbén muoi 1am nghin hai trim mudi hai dong) an phi dan sy so tham.

3. Vé chi phi uy thac tu phap: Ba Bui Thi A phai chiu 200.000d (hai trim
nghin dong) chi phi oy thac tu phap téng dat van ban t6 tung ra nudc ngoai. Ba
Bui Thi A d4 ndp du s tién trén theo Bién lai thu tam an Gmg an phi s6 0018788
nay 15/3/2021 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Hai Phong.

4. Quyén khang cdo:
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Cac duong sy c6 mit tai phién tda cd quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Chi Nguyén Thi E ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi
han mot thang ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop I¢.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy duge stra d6i bd sung nam 2014, nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy
dugc sira d6i bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dan su dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sira doi bo sung nam
2014.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cyc THADS TP Hai Phong;

- Céc duong su (dé thi hanh);

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Ping Ho Piép
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