TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 122/2022/DS-PT
Ngay 07 - 6 - 2022
V/v tranh chép ranh gidi giira cac
bt dong san lién ké.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba Vo Bich Hai
- Thu ky phién téoa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhin dan thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 03, 07 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh
pho Cén Tho xet xtr phuic thdm cong khai vu an thu 1y s6 95/2022/TLPT-DS ngay
04 thang 5 nam 2022 vé tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ke.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 28/2022/DSST ngay 25 thang 02 nim 2022
cua Toa an nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 122/2022/QD-PT ngay
11 thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van N; cu tra tai: Phuong T, quan R, thanh phd Can
Tho.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin
H; cu trh tai: Phuong B, quan R, thanh pho Can Tho la Luat su cua Vén phong
Luat su Nguyén Van H thudc Poan luat su thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba Tiét Thi H1; cu tru tai: Phuong T, quan R, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thanh V;

2. Ong Lé Minh D;

3. Ba Nguyén Thi Thanh T;

Cung cu tra tai: Phuong T, quan R, thanh phé Can Tho.



4. Uy ban nhan dan quan Cai Rang

Dia chi: Phuong T, quan R, thanh phé Can Tho..

5. Ong Lé Phong T1;

6. Ba Bui Thi H2

7. Ong Lé Bui Thanh N;

8. Ba Lé Bui Ngoc H3;

9. Ba Lé Bui Ngoc H4;

Cung cu tra tai: Phuong T, quan R, thanh phd Can Tho..

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Van N la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don la dng Lé Van N trinh bay:

Ong N 1a chu su dung cua thira dat s6 497, to ban d6 sd 04, co dién tich
700m? toa lac tai ap Khanh Binh, xa Pha An (nay khu vyc Khanh Binh, phuong
T, quan R, thanh phé Can Tho), di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 000172 ngay 01/3/1992 do Uy ban nhéan dan huyén C (nay la quén R) cp.
Nguodn gbc thira dat ndy do ba ndi ong 1a ba Tiét Thi Q dimg tén quyén su dung
va 6ng dugc thua ké vao ‘ngay 02/02/1999, thua dat cuia ong tiép giap lién ké véi
thira dét s6 498, td ban d6 s6 04 cua ba Tiét Thi H1, qua trinh sir dung dat phia ba
H1 14n chiém toan bo phin muong ranh v6i ho gia dinh 6ng nén phat sinh tranh
chép, ong d3 nhiéu lan yéu cau ba H1 tra lai phan dét tranh chip nhung ba H1
khong ddng y. Nay 6ng khai kién yéu cau ba H1 tra lai muong 14 dién tich khoang
dai 7m x dai 28m = 196m? (dién tich do dac thuc té 13 203m?) toa lac tai phuong
T, quan R, thanh phd Can Tho cho ho gia dinh 6ng quan 1y va sir dung.

* Bj don la ba Tiét Thi HI trinh bay:

Ba la chu su dung hop phap cua thira dat so 498, to ban d6 s6 4, toa lac tai
phuong T, quan R, thanh phé Can Tho, ngudn gbc thira dat nay cua ong Tiét Van
P d¢ lai cho 6ng Tiét Vin K (cha cua ba), sau d6 ong K mat thi dé cho ba canh
tac, sir dung tir nam 1975 dén nay, ba dugc Uy ban nhan dan huyén C (ct) cap
quyen str dung dat sb 000249 vao ngay 09/8/1996. Dbi vai phan dat tranh chap
ma 6ng N tranh chap c6 dién tich khoang 196m? (c6 dién tich do dac thyc té
203m?) 1a thudc mot phan thira dat sb 498, phan dét nay 1a dat trdng 14 dira nudc,
ba da tryc tiép thu hoa loi tir trudc dén nay, phia truc giap ranh vai 6ng N thi hai
bén c6 try ranh ¢b dinh tir truée dén nay, ba da lam hang rao st dung, riéng phan
phia sau cua thtra dat thi khong c6 tru. Ba H1 cho rang phan dat tranh chap 1a
thudc quyén str dung hop phép cua ba, nén khong ddéng ¥ yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng N.

~ *Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thanh V trinh bay: Théng
nhat véi phan trinh bay cta 6ng N, khong c6 y kién gi thém.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bui Thi H2: Théng nhat véi
¥ kién cuia ba H1, khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai ban an dan sy so tham sb 28/2022/DSST ngay 25 thang 02 nim 2022,
Toa an nhan dan quan Cai Rang da tuyén xu:

1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L& Van N vé
viéc budc b1 don ba Tiét Th} H‘l tra lai phan dat c6 dién tich 203m? toa lac tai
phuong T, quan R, thanh pho Can Tho.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai ché va dinh gi4 tai san: S6 tién la
8.415.000d (Tam tri€u bon tram muoi lam nghin dong) nguyén don 6ng Lé Van
N phai chiu so tién nay, 6ng N da ndp tam rng trudc va chi xong nén khong phai
nop ntra.

3. V& an phia dan sy so thim: Ong Lé Van N thudc d6i tugng ngudi cao
tudi va c¢6 don xin mién theo quy dinh nén 6ng N dugc mien ndp tam ng an phi
va an phi phai chiu.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cta cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 03 thang 3 nam 2022, nguyén don cho rang ban
an so tham cho rang hai bén déu thiéu dat nhung lai cong nhan cho bi don 1a khong
khach quan, dé nghi Toa an cip phiic tham chip nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cdo. Bi
don khong dong ¥ ddi véi yéu cau khang cao cua nguyén don. Cac bén khong
thuong luong dugc viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung
da tuan thu cac quy dinh ctia B luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, qua phan
tich cac tinh tiét, sy kién cua vu an, quy dinh phap luat li€én quan, dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho cho rang khang céo cua nguyén don la
khong ¢ can cir, dé nghi can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chimg ctr da tham tra cho thay cac bén tranh
chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké. Toa an nhan dan quan Cai Ring giai
quyét 1a dung tham quyen va xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh chép theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 ctia B¢ luat tb tung dan su.

[2] Thay rang, ca nguyén don va bi don da dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat. Theo Cong van s6 3891/UBND ngay 20/12/2021 ctia Uy ban nhan
dan quan R thi viéc cip gidy cho cac bén la cép dai tra theo Ban dd 299. Cling vi
1& d6, cac canh cua cac thira dat trén cac gidy chirng nhan quyén su dung dat cia
hai bén déu khong c6 ghi nhan vé kich thudc ma chi ghi nhan vé tong dién tich



dugc cap. Do vay, khi giai quyét tranh chap, Toa an cip so tham dya vao dién tich
dugc cap va di¢n tich str dung thuc t€ dé danh gia 1a dung nguyén tac.

[3] Theo gidy chtng nhan quyén sir dung dit cua nguyén don (But luc 97),
tai thira 497, nguyén don dugc cong n},léln 700m2. Két qua do dac thuc té (But luc
137), thira 497 ¢6 dién tich 543m?, thiéu so voi gidy 1a 157m?,

[4] Theo gidy chimg nhém‘quyén st dung dat cta bi don (But lyc 98), dién
tich thira 498 1a 7.500m?. Tai phan ghi chi ciia Bén trich do thuc té (Bt luc 137)
cho thay:

’ Téng dién tich da do = dién tich thira 497 + dién tich thura 498 + phﬁn tranh
chap (ky hiéu la &),

Cu thé: 8.786,4m? = 543m? + 8.040,4m? + 203m?2.

Piéu nay cho thay, dién tich di do thuc té cuia bi don tai thira 498 1a
8.040,4m? 1 chwa bao gdm phan dién tich tranh chap (203m?). Néu bao gdm ludn
phan tranh chép thi dién tich thuc té ciia bi don s& 1a 8.243,4m?. Theo Cong vin
s6 3891/UBND ngay 20/12/2021 ciia Uy ban nhan dan quan Cai Rang thi do
quyén st dung dat ctia cac bén dugc cap dai tra, dién tich dat cla cac bén ciing s&
c6 thay ddi do thuc té sir dung dat va thuc té dat phia bi don ciing da c6 phan boi
14p va lan rach 1én dén 938,6m>

[5] Tai Ban mo ta ranh gidi, moc gidi cua thira dat 498 (But luc 40) co chir
ky xac nhan cua ca nguyén don va bi don cho théy, phan tiép giap canh phia tay
clia dat 6 ong N giap voi dat ba H1 14 5,47m. D6i chiéu ban vé& thuce té (But luc 137)
thi phan tiép giap nay chi con 4,6m. Nhu vy, ong N cho rang dat ciia ong con
thiéu 13 c6 can ctr. Tuy nhién, canh hudng dong (giap rach Xéo L4) thi chua xéac
dinh duoc kich thudec.

[6] Do viéc cap dat 1a dai tra nén ranh gi6i cua cac thira dat khong duoc xéac
dinh mot cach chinh xac. Viéc sur dung dét cta nguyén don co thiéu vé téng dién
tich va da xac dinh duogc thiéu 0,87m & canh phia tdy. Hon nira, ca hai bén déu
xac dinh phén dat tranh chép 12 muong va cho t6i hién tai van 1a muong 14. Hién
tai, nguyén don va bi don ciing khong ai c6 du tai li¢u, ching ctr dé xac dinh minh
1a nguoi dang quan ly sir dung phan muong trén. Do vay, Hoi dong xét xir phan
chia phan dat tranh chap nay cho ca hai bén dé bao dam cin bang loi ich cia céc
bén lién ké.

[7] Vé an phi dan su phtic tham, do yéu cau khang cao dugc chap nhan mot
phan nén ngudi khang cao khong phai chiu. An phi dan su so tham, ca nguyén
don va bi don la nguoi cao tudi nén duoc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban
thuong vu Quoc hadi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.



Stra ban an so tham.

1. Chép nhan m@t phﬁn yéu cau khoi lgiér,l cua nguyén don, xac dinh doan
ranh gi6i gitra thira dat 497 va 498 to ban do so 4, tai phuong T, quan R, thanh
pho Can Tho. nhu sau:

Doan ranh gioi thude phan tranh chap ky (phan ky hiéu 1a @ ciia Ban trich
do dia chinh s6 40/TTKTTNMT ngay 05/11/2021 cua Trung tdm Ky thuét Tai
nguyén va Moéi truong thanh pho Can Tho) 1a doan ndi hai diém nhu sau:

- Diém thir nhat 13 trung diém cua canh phia dong c6 kich thudc 4,7 mét.

- Piém tht hai la diém nzflm trén canh phia tdy (doan canh co6 kich thudc 8
mét) sao cho doan ndi gitta di€ém thr nhat va di€ém tha hai chia di¢n tich phan
tranh chap @ thanh hai phan bang nhau).

St dung Ban trich do dia chinh s6 40/TTKTTNMT ngay 05/11/2021 cua
Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 Can Tho va doan ranh
dugce mo ta néu trén d€ xac dinh ranh gidi trén thuc dia.

2. Vé chi phi xem xét, thén} dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
chiu 8.415.000 dong (Tam tri¢u bon tram mudi lam nghin dong). Nguyén don da
nop xong.

3. V& 4n phi déan sy so thim: Nguyén don va bi don duoc mién an phi.

4. Vé an phi dan sy phtic thAm: Nguyén don khong phai chiu 4n phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9‘Luélt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai DBiéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND. TPCT;

- TAND quén Cai Rang; (baky)

- THADS quén Cai Rang;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



