TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 110 /2021/DS-PT
Ngay: 24-5- 2021

VIV “Tranh chip yéu cau tuyén
b Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét 1a vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Giang

Cdc Thdm phan:  Ong Lam Vin Be

Ong Pham Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 19 va 24 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh xét xur phiic tham .cong khai vu an thy 1y s6: 17/2021/TLPT- DS
ngay 01 thang 02 nam 2021 vé tranh chap: “Yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 13 vo hiéu”.

Do ban an so tham §o: 107/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2020 cta
Toa an nhan dan thanh pho, tinh Tay Ninh bi khang cao;
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 59/2021/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2021, gitta cac duong su:
1. Nguyén don:
- Ba Nguyén Thj L, sinh ndm 1971. Dia chi cu tra: duong BL, khu phd
NT, phuong NS, thanh pho TN, tinh Tay Ninh. (vang mat)
’ - Ba L& Thi H, sinh nam 1963. Pia chi cu tru: Ap TL, xa TT, thanh
pho TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)
+ Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don Lé Thi H: Ong Duong
Lé ’T, sinh nam 1987. Dia chi cu tra: Puong BL, khu pho NT, phuong NS, thanh
pho TN, tinh Tay Ninh. Theo van ban ty quyén ngay 15-10-2019. (c6 mat).



+ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don ba Nguyén Thi
L va ba Lé Thi H: Ba Luu Anh N— Luéat su cua Cong ty Luat hop danh TNT-
Chi nhanh Tay Ninh thudc Poan Luat su tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Bi don:

- Ong Lé Thanh H1, sinh nam 1977 va ba Nguyén Thi Hong T, sinh nam
1983. Cung dia chi cu tra: Buong TP, khu phé NB, phuong NS, thanh ph6 TN,
tinh Tay Ninh. (vang mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Hiru T2, sinh nam 1966 va ba Danh Thi N1, sinh nim
1970. Cung dia chi cu tra: Ap TP, xa TT, thanh phé TN, tinh Tay Ninh. (vang
mat)

- Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1968 va ba L& Thi T4, sinh ndm 1969.
Cung dia chi cu tra: To MH, Ap B, xd TA, thanh pho MT, tinh Tién Giang.
(vang mat)

+ Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng T3 ba T4: Ong Pham Vin T5,

sinh ndm 1985. Dia chi cu tra: khu phd NA, phuong NS, thanh phd TN, tinh Tay
Ninh. Theo vin ban ty quyén ngay 23-3-2021. (c6 mit)

+ Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong T3 ba T4: Ong Pham
Van T5 1a Luat su cia Cong ty luat TNHH BML thudc Poan luat su tinh Tay
Ninh. ( c6 mat)

- Phong Cong chung LTT- Pia chi: duong VTS, Khu phd B, Phuong B,
thanh ph6 TN, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong LTT- Truong
Vian phong cong chirng. (vang mat)

- Phong Cong ching s M- Pia chi: duong THD, Phuong H, thanh phé
TN, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kim Ngoc Th— Cong
chirng vién. (vang mat)

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T3, ba Lé Thi T4 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don Kkhéi kién va qua trinh giai quyét vu an cac nguyén don va
dai dién cia nguyén don trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ong Lé Thanh H1 va ba Nguyén Thi Hong T tham gia gép hui va vay tién
ctia ba, tong so tién hui va tién vay phai tra 1a 772.000.000 dong. Ba nhiéu lan
yéu cau 6ng H1, ba T1 tra s6 tién trén cho ba nhung khong tra.

Ngay 15-7-2019 ba khoi kién 6ng H1 va ba T1 dén Toa an nhan dan thanh
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Vao ngay 19-7-2019, vo chong 6ng H1 va ba T1



chuyen nhugng quyén sir dung dat cho o ong Nguyén Hiru T2 va ba Danh Thi N1
phén dat dién tich 13.651,7 m? toa lac tai 4p TT xa TH huyen TC, tinh Tay Ninh.

Nay ba L yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita 6ng
Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi Hong T v6i ong Nguyén Hiru T2, ba Danh Thi N1 do
Van Phong Cong chimg s6 M, s6 cong ching 6.153, quyén sd 60.TP/CC —
SCC/HDBGD ngay 19-7-2019 v6 hi¢u.

Nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:

Ba va vo chong ong H1, ba T1 quen biét nhau, ong HI ba T1 co tham gia gop
hui va vay tién ctia ba kinh doanh nhiéu nim nay, s6 tién hui va tién vay éng H1
ba T1 hta hen nhiéu 1an nhung khong tra. Ba dd khoi kién 6ng H1 ba T1 tai Toa
an thanh phd T4y Ninh va dd duoc thy 1y, khi biét ba khdi kién 6ng HI ba T1 da
am thAm moc ndi Vc'ri ba N1 o6ng T2 thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat
dién tich 13.651,7 m? ( trong d6 c6 300 m® dat & nong thon) thira s6 103, to ban
d6 53, toa lac tai ap TT xa TH huyén TC, tinh Tay Ninh. Pong thoi qua trinh giai
quyét vu 4n ong H1 ba T1 cb tinh khong dén toa, kéo dai thoi gian nham tau tan
tai san va trén tranh nghia vu tra ng cho ba.

Nay ba yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dt gitra ong Lé
Thanh H1, ba Nguyén Thi Hong T v6i 6ng Nguyén Hiru T2, ba Danh Thi N1 do
Vin Phong Cong chimg s M, sd cong chimg 6.153, quyen sO 60. TP/CC —
SCC/HPGD ngay 19-7-2019 v6 hiéu va Huy hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat dugc ky két vao ngay 01-11-2019 tai Phong Cong chimg LTT s6 cong
chting 9776, quyén s 29.TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Hiru T2, ba
Danh Thi N1 v6i 6ng Nguyén Vin T3 ba Lé Thi T4 v6 hiéu.

Bi don dng Lé Thanh H1, ba Nguyén Thi Hong T trinh bay:

Ong H1 va ba T1 c¢6 tham gia gop hui véi ba L va ba H no tién ciia ba L va ba
H nhung no bao nhiéu khong nhd. Ong ba c6 chuyén nhuong cho 6ng T2 va ba
N1 mot phan dat rdy vao nim 2019 khong nhd dién tich va ciing khong nhd sé
tién chuyén nhugng 1 bao nhiéu. Hién tai vo chong 6ng ba con tai san cin nha
dat tai dia chi duong 785, khu phé NB phuong NS thanh phd TN, 6ng ba s& ban
nha dat dé tra tién cho ba L va ba H. Vo chong 6ng ba da ban dat cho ba N1 ong
T2 roi nén khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Van T3, ba Le Thi T4 trinh bay: Ngay 01-11-2019, 6ng ba la
nguoi ¢ tinh Tién Giang, mudn 1ap vuon tai tinh Tay Ninh, théng qua ngudi
chau tén Nh gioi thleu nén c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat
dién tich 13.651,7 m? toa lac tai 4p TT x3 TH huyén TC, tinh Tay Ninh cua ong
Nguyen Hitru T2, ba Danh Thi N1, gia chuyén nhuong sd tién 4.500.000.000
dong va giao tlen tai Ngan hang Bau tu va Phat trién 'Viét Nam - Chi nhanh tinh
Tay Ninh s6 tién khoan 4.100.000.000 ddng dé 14y s6 do dang thé chép tai ngan
hang tién hanh thu tuc sang nhuong va cong chimg tai Phong cong chimg va s6
tién con lai chong tién mat cho ba N1 ong T2. Ong ba hoan toan khong quen biét
ba N1 va 6ng T2. Sau khi cong ching 6ng ba tién hanh thi tyc sang tén va duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Phan dat trén hién tai do ong ba dang
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quan 1y va st dung, khong cho thué, thé chap hodc chuyén nhuong cho to chiic
va cd nhan nao khéc.

Ong ba khong dong ¥ hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Nguyén Hitu T2, ba Danh Thi N1 véi ong ba duoc cong ching vao ngay 01-
11-2019. Truong hop c6 can cu huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ong ba yéu cau bdi thuong gla trj dat thuc té.

Van Phong Cong ching s6 M, theo vin bdn tra loi s6 84/CCI1 ngay 14-9-
2020 trinh bay Ho so cong ching da day du, thyuc hién cac quy trinh vé thi tuc
cong ching viée chuyén nhuong quyén st dung dat dam bao dung quy dinh phap
luat. Tai thoi dlem ky cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
néu trén thi quyen sir dung dat con thoi han sir dung dat va khong thay bat cur
van ban nao vé tranh chap ciing nhu ke bién. Do do, Viéc cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 6.423, quyén s 65.TP/CC-SCC/HPGD do
ba Nguyén Thi Dao 1a Cong chung vién chting nhan ngay 19-7-2019 1a hoan
toan hop phép theo quy dinh tai BJ luat dan sy 2015 va Luat Cong chiing ndm
2014, Luat dat dai nam 2013.

Van phong Cong ching LTT, theo ban tw khai ngay 09-9-2020 trinh bay: Vao
thoi diém cong ching Hop ddéng chuyén nhuong Quyén st dung dat, s6 cong
chung 9776, quyén s6 29.TP/CC-SCC/HPGD do Cong chiing vién Van phong
Cong chtmg LTT, tinh Tay Ninh chirng nhan ngay 01-11-2019. Cong chiing vién
da thuc hién viéc cong ching phu hop voi quy dinh cua phap luét co lién quan.
Can ctr trén co s tu nguyén, yéu cau cong chimg hop phap va cac gidy to nhan
than, tai san cua nguoi yéu cau cong ching xudt trinh ddy du, phu hop véi quy
dinh cua phap luat, Cong chig vién di tiép nhan va thuc hién viéc cong chung.

Tai Ban an dan sy so tharn s6: 107/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh, da xur:

Can cir Diéu 122, 124, 131, 407 ctua Bo luat Dan su; Diéu 26, 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban ThuO’ng vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi L, ba Lé Thi H d01 Vo1
ong L& Thanh HI, ba Nguyen Thi Hong T vé Tranh chap yéu ciu tuyén b Hop
déng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat 13 vo hiéu.

Tuyen bd hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ong HI, ba T1
voi ong T2, ba N1 do Vin Phong Cong chting sé6 M, cong chimg sé 6.153,
quyén s6 60.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 19-7-2019 vo h1eu

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong T2 ba N1
vGi 6ng T3 ba T4 do Vin phong Cong chimg LTT, cong ching sb 9776, quyén
s6 29.TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-11-2019 vo h1eu

Budc ong H1 ba T1 tra cho 6ng T2 ba N1 sd tién 800.000.000 (tAm tram
triéu) dong.



. Budc 6ng T2 ba N1 tra cho 6ng T3 ba T4 500.000.000 (nam tram triéu)
dong.
Ngoaz ra, ban dan so tham con tuyen Vvé chi phi xem xét, tham dinh tai cho,

dinh gia; an phl quyén va nghia vu cia dwong su theo Ludt Thi hanh dn dan su,
quyén khdng cdo.

Ngay 18-01-2021 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L€ Thi T4 va
ong Nguyén Vin T3 khang cao toan bd noi dung an so tham, cho rang Cap SO
tham tuyén hop dong chuyen nhu’ong 13.651,7 m? dat toa lac tai 4p TT xd TH
huyen TC, Tay Ninh gitra vo chdong ong ba v6i 6ng T2 ba N1 v6 hi¢u la khong
can cu. Yeu cau cap phuc tham khong chip nhan khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim;

1- Pai dién theo uy quyén cia ong T3 ba T4 xac dinh giir nguyén noi
dung khang cdo va trinh bay céc can cir ching minh cho viéc khang cdo nhu
Sau:

- Hb so chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng T2 ba N1 véi ong T3
ba T4 1a hop phap, qua ho so xac minh cia Toa an thé hién tai thoi diém giao
dich khong bi han ché quyén, ho so thim dinh gid va phu hop voi gié thuc té cac
bén giao dich. Ong T3 ba T4 xé4c dinh gia giao dich thyc té 1a 4.500.000. 000
(bon ty ndm tram triéu) d6ng, hinh thire tra tién mat tai Ngan hang dé ba N1 tat
ng lay gidy to ra tién hanh cong chimg. P& nghi cin ci khoan 2 Diéu 133 Bo
luat Dan sy, nguoi thir ba ngay tinh duogc bao vé.

2- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi H trinh bay: Khong dong y
khang céao cua ba T4, ong T3, véi cac 1y do sau:

-Tai (BL s 62) ndi dung ghi am: Ong H1 thira nhan nhd 6ng T2 ba N1
dtng tén dum. Cac bén giao dich chuyén nhuong sau khi ba L, ba H d3 khoi
kién, Toa an da thu ly. Do do6, ong H1 ba T1 chuyén nhuong nham muc dich tau
tan tai san, tron tranh nghia vu tra no. Gia chuyén nhuong gilta 6ng HI ba T1
voi ong T2 ba N1 theo hop dong khong dtng gia thuc té, vi vy khong c6 can cir
phap 1y, tir 46 hop dong chuyén nhuong giira 6ng T2 ba N1 v&i 6ng T3 ba T4
cling khong c6 can cu.

+ Trong phan tranh luan:

1. Luéat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T3 ba T4 trinh bay:
Theo Hop ddng chuyén nhuong giita 6ng T2 ba N1 véi ong T3 ba T4 ghi gia
chuyén nhuong 1a 500.000. 000 (nam tram triéu) ddng, muc dich dé giam thué,
tuy nhién khi di dong thué van ap dung dung gia Nha nudc cao hon hop dong,
ve gia 1a hop phap. Toa so tham tuyén bd vo hiéu va tuyén tra 500.000.000 (nam
tram triéu) dong 1a khong c6 can cu. Viée chuyén nhuong trén phu hop véi
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai; Piéu 503 B¢ luat Dan su; phu hop Luat Cong
chung, tai thoi diém giao dich tai san khong bi k& bién. Hop dong chuyén
nhuong da dam bao vé hinh thirc va ndi1 dung. Day khong phai 1a tai san duy
nhat ctia 6ng H1 ba T1, ngodi ra 6ng ba con hai tai san khac co quan thi hanh an



d3 tién hanh ké bién. Dé nghi chap nhan khang céo ctia ong T3 ba T4, bao vé
nguoi thr 3 ngay tinh theo Pi¢u 133 B0 luat Dan su.

Pén hién nay chwa cé vin ban cta co quan thi hanh an thé hién khong thi
hanh an duoc hay khong co diéu kién thi hanh 4n ma hién tai Thi hanh 4n d3 ké
bién 02 phan dat khac cua 6ng H1 ba T1 tai Thanh phd Ty Ninh. Vé chuyén
nhuong tai san trén dit khong c6 van ban bat budc phai ghi trong hop dong.
Viéc ghi am 6ng HI1, khong phai ghi am 6ng T3 ba T4, viéc ghi am thu thap
chung khong trung thuc, khong khach quan khong phu hop phap luat.

2. Luét su bao vé quyén va loi ich cho cac nguyén don trinh bay:

~ Tai céc ban an so tham ctia Toa an Thanh phd Ty Ninh va ban 4n phuc
tham cua Toa an tinh Tay Ninh trude day da tuyén: Bugc 6ng HI ba T1 tra cho
ba L ba H tong cong 3.130.000.000 (ba ti, mot trdim ba muoi tri¢u) dong.

Ngay 06-5-2019 va ngay 15-7-2019 ba H, ba L c¢6 don khoi kién ddi véi
ong H1 ba T1, di khoi kién trudc ngay 6ng H1 ba T1 chuyén nhuong cho ong
T2 ba N1. Vi vay, ong H1 ba T1 c6 dau hiéu khong chap hanh nghia vu d6i véi
nguyén don nén ngay 19-7-2019 da chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
T2 ba N1, hop dong c6 cong ching nhung gia ghl 800.000.000 (tdm tram tri¢u)
dong va khong c6 thé hién cay trai va nha trén dat.

Ngay 01-11-2019 6ng T2 ba N1 tiép tuc chuyén nhugng cho ong T3 ba
T4 gia 500.000.000 (nam trdm tri¢u) dong hoan toan khong co gidy tay, hay tai
ligu khéc thoa thuan vé viéc sang nhuong.

Hién nay, ong H1 ba T1 con phai thi hanh chung sb tién trén
5.900.000.000 (nam ti, chin trim triéu) dong va an phi, sb ng hién nay rat 1on
khéng c6 kha nang thi hanh cho nguyén don. Ba H cung cip bing ghi am giira
ba H v6i anh H1, c6 nodi dung thé hién anh H1 nho ba N1 dung tén dum tai san.
Viéc tra tién tai ngan hang khong c6 bién ban, khong c6 ching ctr. Pé nghi
khong chap nhan khang céo cua ong T3 ba T4.

Dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa
phat biéu quan diém:
Vé thu tuc to tung: Viéc chap hanh phéap luat va tuén theo phap luét cua

Tham phan, Hoi dong xeét xur va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Can ctt khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctua Bo luit T tung dan
su. Chép nhan khang céo ctia ba T4 6ng T3. Stra ban an so tham. Cho luu thong
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H1 ba T1 véi éng T2 ba
N1 va luu thong hop dong giira ong T2 ba N1 véi 6ng T3 ba T4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cu, tai liéu da dwuoc tham tra tai phién toa phic
tham, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé 6 tung: Sau khi xét xir so tham, ngay 18-01-2021 ngu:on co quyen
loi, nghia vu lién 6ng Nguyén Vin T3 va ba Lé Thi T4 khang cdo ban an N
tham Qua xem xét don khang céo phu hgp trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu
272; Piéu 273 cua Bo luét TH tung dan su.

[1.1] Nguyén don: Ba H xac dinh ngay 19-8-2019 di uy quyén cho ong
Diép Van Cudng, nay ba hiy bo viéc ty quyén cho ong Cuong, hién tai ba ty
quyén cho 6ng Duong Lé T tham gia t§ tung, xem xét viéc uy quyén phu hop
voi Didu 135; Diéu 138; Diéu 140 ctia B luat Dan sy va Diéu 85 ctia Bo luat
T tung Dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an di ¢ phat sinh viéc 6ng T2 ba
N1 chuyén nhuong dat cho 6ng T3 ba T4, do d6 Toa cip so tham phai dua thém
ong T3 ba T4 tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va ddy 1a yéu cau kéo theo, nén khong dong tam tmg an phi.

[2] V& noi dung giao dich cta cac nguyén don va bi don: Ba L va ba H 1a
chu hui va cho vay, vg chéng bi don 6ng H1, ba T1 1a hui vién va cé giao dich
vay tién v6i 2 nguyén don ba L, ba H tir nam 2018.

Tir ngay 06-5-2019 ba L va Hon bat dau khai kién ong H1 ba T1 nhiéu vu
an vé vay tai san va gop hui, cho dén ngay 10-3-2020 ban an phuc tham cubi
cung cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh c6 hiéu lyc phéap luat. Theo cac ban an
thi:

- S6 tién 6ng H1 ba T1 phai tra cho ba H 1a 3.125.000.000 (ba ti, mdt trim
hai muoi lam triéu) dong cong voi viée tiép tuc dong 3 ddy hui hang thang
10.000.000 (mudi triéu dong) dong.

- S6 tién 6ng H1 ba T1 phai tra cho ba L 13 593.083.000 (nim tram chin
muoi ba triéu khong trim tim muoi ba ngan) dong va tiép tuc dong hui
20.000.000 (hai muoi triéu) dong/ 1 thang.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, thé hién:

[3.1] Song song véi thoi gian giai quyét cac vu an dan su vé& quan hé vay
tai san va hui thi vao ngay 01-8-2019 ba H khei kién yéu cau tuyén bd Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta 6ng HI, ba T1 vo6i 6ng T2, ba N1
giao dich vao ngay 19-7-2019 la v6 hi¢u. Vi cho rang ong H1 ba T1 tiu tan tai
san, trén tranh nghia vu tra no cho ba, dén ngay 08-8-2019 thi ba H ty nguyén
rGt toan bo don khoi kién. Toa an Thanh phé Tay Ninh da ra Quyét dinh s6
130/2019/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an.

[3.2] Sau d6, dén ngay 14-8-2019 va 28-8-2019 ba L va ba H tiép tuc khai
kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H1,
ba T1 véi 6ng T2, ba N1 v6 hiéu. Ban dau Toa an Thanh phé Tay Ninh, thu ly
hai vu 4n doc 1ap, sau d6 Chanh an ra Quyét dinh s6 01/2019/QDDS-ST ngay
16-9-2019 nhap lai thanh 01 vu an, qua trinh giai quyét vu 4n vao ngay 25-11-
2019 Toa an Thanh phé Tay Ninh ra Quyét dinh sé 07/2019/QD-BPKCTT ap
dung bién phap khan cip tam thoi: CAm chuyén dich quyén vé tai san dbi véi tai
san dang tranh chép 14 quyén st dung dién tich 13.651,7m” dat toa lac tai 4p TT
xa TH huyén TC, tinh Tay Ninh.



[3.3] Tai thoi diém ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
07/2019/QD-BPKCTT ngay 25-11-2019 thi 6ng T2, ba N1 di chuyén nhuong
toan bo dién tich trén cho 6ng T3 ba T4, giao dich dugc thuc hién vao ngay 01-
11-2019. Do d6 6ng T3 ba T4 khiéu nai quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi sb 07 néi trén.

[3.4] Bén ngay 20-01-2020 Toa an Thanh phd Tay Ninh ra Quyét dinh sb
01/2020/QD-BPKCTT voi ndi dung: Huy bo bién phap khan cap tam thoi va
ngay 12-02-2020 6ng T3 ba T4 dugc co quan cd tham quyén cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CS09009 (BL 306).

[3.5] Sau do, ngay 28-4-2020 ba L tiép tuc c6 don yéu cau ké bién dién
tich dat 13.651,7 m” toa lac tai x3 Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Tai thong bao s6 196 ngay 04-5-2020 ctia Toa an Thanh phd Tay Ninh, tra 1oi
khong chap nhan 4p dung ké bién.

[4] Xét khang cdo cua ong T3 ba T4, Hoi dong xét xir thiy rang:

Vé ngudn gbc phan dét 13.651,7 m tai xd TH, huyén TC, T4y Ninh 14 cua
ong H1 ba T1 sang nhugng ctia dng Vuong Tri V va ba Nguyén Thi T6 vao 04-
10-2016, gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 300.000.000 (ba trdm triéu) dong,
dén ngay 14-10-2016 6ng H1 ba T1 duogc S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Tay
Ninh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va ngay 24-10-2016 ong H1 ba
T1 tién hanh thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dét trén tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi Nhanh Tay Ninh
Phong giao dich Hiép Ninh, viéc thé chap 1a hop phap.

[4.1] Xét 1an chuyén nhuong thir nhét giira 6ng H1 ba T1 véi 6ng T2 ba
N1: Hop dong cong chung tai Phong Cong ching sé M, ngay 19-7-2019 thé
hién gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 (tam tram triéu) dong, tai thoi diém nay
Gidy chung nhan quyén st dung dit dién tich 13.651,7 m* 6ng H1 ba T1 da thé
chap Phong giao dich Hiép Ninh tir ngay 24-10- 2016, vao ngay 18-7-2019 ba
N1, ong H1, ba T1 d4 tra ng Phong giao dich Hiép Ninh, 1iy gidy chiing nhan ra
cac bén tién hanh cong chung ching thyc ding theo trinh ty quy dinh tai Diéu
500, Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luit Dan sy; Phu hop voi Chuong V, Chuong
VI cua Luat Cong chung. Giao dich ctia cac bén cong khai, ngay tinh, c6 hi¢u
Iire tir thoi diém dang ky.

[4.2] Xét 1an chuyén nhuong thir hai giita 6ng T2, ba N1 véi 6ng T3 ba
T4: Ong T3 ba T4 trinh bay chuyén nhuwong thue té gom dién tich 13.651,7 m?
trén dat 1a vuon cdy nhdn, cong trinh tam, gia chuyén nhuong tit ca 1a
4.500.000.000 (bén ti, ndm tram triéu) déng. Vao ngay 01-11-2019, cac bén dén
Ngén hang, 6ng ba giao tién mit dé tra no tai Ngan hang Pau tu Tay Ninh khoan
4.100.000.000 (bén ti, mdt tram triéu) dong va tiép tuc tra tién mat cho du sb
tién 4.500.000.000 (bén ti, ndm tram triéu) dong, cac bén da tién hanh cong
chiung hop dong tai Phong Cong chimg LTTva ong ba di dang ky lam thu tuc
sang tén xong. Ong ba thué ngudi giit vuon, ong ba quan 1y, sir dung thu hoach
cdy an trai trén dat tir d6 cho dén nay. Gidy do khong thé chap. Loi trinh bay cua
ong ba phu hop véi trang 3, 4 cua Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ba N1 6ng T2 (BL149). Phu hop v6i Cong vin sé 26/BIDV.TNI-QLRR ngay



20-5-2021 ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Tay Ninh tra 16i: Ngay 01-11-2019 ba Danh Thi N1 va éng Nguyén
Hiru T2 c6 tit ng tai Ngan hang BIDV Tay Ninh s tién 4.070.158.904 (bén ti,
khong tram bay muoi triu, mot tram nam muoi tam ngan, chin tram lé bon)
déng, kém theo cong van la glay ndép tién mat ngay 01-11-2019 tién gbc
4.000.000.000 (bdn ti) déng va tién 13i 70.158.904 (bay muoi triéu mot trim
nim muoi tdm ngan chin trim 1¢ bon) dong. Trong qua trinh thyc hién thu tuc
sang tén, vao ngay 25-11-2019 Toa an Thanh phd Téay Ninh ra quyet dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 07, 6ng ba da khleu nai va Quyét dinh trén
da bi huy bo, dén ngay 12-02-2020 ong ba da duoc cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat. Trinh tu tha tuc dung quy dinh. S6 tién dong thué dang gia Nha
nuéc. Do d6 viéc chuyén nhuong cong khai, ngay tinh. Giao dich c¢6 hiéu luc tir
thoi diém dang ky.

[4.3] Ngoai ra, ngay 27-7-2020 Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd
Tay Ninh dé ra quyét dinh cudng ché ké bién, xu 1y tal san doi voi 2 dién tich
dat cla ong H1 ba T1, cu thé: Thura 217 dién tich 320 m; ; thtra 329 dién tich 240
m?, trén dét c6 nha tai phuong NS —Thanh phé Tay Ninh va con tai san la xe 6
to.

[4.4] Phia nguyén don ba Lé Thi H cung cip USB ghi 4m vao ngay 21-8-
2019, thoi lugng 1a 52 phut 24 gidy, ghi am cudc ndi chuyén gifra ba voi ong
H1, ba T1 da dugc phat tai phién toa phiic thim: Noi dung néu ba H dong y lay
dat thi 6ng H1 s& bao lam gidy t& cho ba va ong H1 yéu cau ba T1 (1a vo) s&
cong sb lai néu thim tam (ba H) khong chap nhan... con s& ngung lai ngay lap
tac khong giai quyét nita doi ra toa. Noi dung USB the hién ong HI c6 dua ra
nhiéu phuong an tra ng cho ba H nhung chua c6 két qua va hai bén ciing chua
xac dinh dugce s6 tién no phai tra.

[4.5] Xét thiy tai san trén ong HI ba T1 c6 dugc do sang nhuong vao
ngay 04-10-2016 va da thé chap ngan hang vay tién tir 24-10-2016 cho dén thoi
diém sang nhugng cho ba N1 6ng T2 (02 nim 08 thang 25 ngiy). Giao dich véi
cac nguyén don thuc hién vao ndm 2018 va gitrta cdc nguyén don vdoi ong H1 ba
T1 khong co6 thoa thuan st dung dién tich dat trén 1a tai san bao dam khi thuc
hién giao dich vay tién va gop hui, day khong phai 1a tai san duy nhét cua bi
don, tai thoi diém sang nhugng con cac tai san khac. Viéc sang nhuong cong
khai, phu hop Piéu 500, Piéu 502, Diéu 503 cua B¢ luat Dan su; Phu hop voi
Luat Cong chung.

Tir nhéan dinh trén c6 cin cir chdp nhan khang cdo ctia ong Nguyén Vin
T3, ba Lé Thi T4.

An phi: Ba T4, ong T3 khong phai chiu tién an phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trénm,
QUYET PINH
1. Can ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 ciia Bo luat T6 tung dan su;
Chap nhan khang co ctia ong Nguyén Vin T3, ba Lé Thi T4.



Stra ban an so tham.

2. Cin ctt Diéu 146; Diéu 147; Dicu 148; diém b khoan 2 Dicu 227 cua
B4 luat T6 tung dan sy; Can cir Biéu 106 ctuia Luat Dat dai.

Cin ct Piéu 500; Pidu 502; Piéu 503 cua B luat Dan syu; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu Quéc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyen ThiL,baLé
Thi H d01 voi 0ng L€ Thanh H1, ba Nguyen Thi Hong T vé Tranh chap yéu cau
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1a v6 hiéu.

- Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dét giira ong Lé Thanh HI va
ba Nguyen Thi Hong T vé6i ong Nguyén Hiru T2, ba Danh Thi N1, sd cong
ching 6.153 quyen 6 60.TP/CC- SCC/HDGD ngay 19-7-2019, tai Phong Cong
chirng sO M, d01 v6i dién tich dat 13.651,7 m? thira dat s6 103, to ban do s 53.
Pit toa lac tai 4p TT xa TH huyén TC, t1nh Tay Ninh 1a hop phap.

- Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén Htru T2,
ba Danh Thi N1 v6i ong Nguyén Van T3, ba L€ Thi T4, s6 cong ching 9776
quyén so 29.TP/CC- SCC/HDbGD ngay 01-11-2019, tai Phong Cong chirng
LTT, d01 v6i dién tich dat 13.651,7 m” thia dat sb 103 to ban do6 s6 53. Pét toa
lac tai 4p TT xa TH huyén TC, tinh Tay Ninh 12 hop phap

3. Chi phi do dac: Ba L phai chiu 1.000.000 dong (mdt triéu). Ghi nhan da
nop xong.

4. Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Ba L, ba H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan) tién an phi dan sy so thAm. Ghi nhan da ndp xong theo bién lai thu so
0007402 ngay 13-8-2019 va bién lai thu s6 0007461 ngay 27-8-2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

An phi dan su phtic thim: Ong Nguyén Vian T3, ba Lé Thi T4 khong phai
chiu tién 4n phi Dan sy phtic thAm. Hoan tra cho 6ng ba 300.000 dong ( ba trdim
ngan) theo bién lai thu s6 0001133 ngay 19-01-2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao ( Vu 2) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND Thanh phd TN;

- TAND Thanh phd TN;

- Chi cuc THADS Thanh phd TN; (da ky)
- Céac duong su;

- Luu hd S0, tap an.

Pham Thi Thanh Giang
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