TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 175/2022/DS-PT
Ngay: 12/9/2022 ’
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Ta.

Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Hudn, 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try s Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vu 4n thu ly so 179/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 8 nam
2022 veé vigc “Tranh chap quyén su dung dat”. Do ban an dan sy so tham so
38/2022/DS-ST ngay 17 thang 6 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic,
tinh Dak Lak bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 177/2022/QD-PT ngay
18/8/2022 cua Toa an nhan dan tinh bak Lak, gitra cac duong su:

) 1. Nguyén don: Ong Luong Hoang C, sinh nam 1957 va ba ,Ngu,yén Thi
Anh K, sinh nam 1956. Cung dia chi: Thon P 3, X8 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ba V& Thi H1, sinh ndm 1992. Dia chi: S 45
Lé Duan, thi tran P, huyén K, tinh Pak Lak (theo vdn ban uy quyén ngay
18/02/2020), C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong V& Ngoc CI, Luat su thudc
Vin phong luat su TN, Poan luat su tinh Dik Lak. Dia chi: S6 45 Le Duén, thi tran
P, huyén K, tinh Pak Lak Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1961 va bé’Nguyén Thi b, sinh
nam 1963. Cung dia chi: Thon P 3, X4 E, huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Phan Phyung Duc D, sinh nam 1985. Dia
chi: Thon H 3, xa K, huyén K, tinh Pak Lak (theo van ban uy quyén ngay
28/02/2020), C6 don xin vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



, 31 Ong Nguyén P, sinh ndm 1960. Pia chi: Thon P 3, xa E, huyén K, tinh
bak Lak.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Phyung Duc D, sinh nam 1985. Dia
chi: Thén H 3, xa K, huyén K, tinh Pak Lak (theo van ban uy quyén ngay
28/02/2020), C6 don xin vang mat.

3.2. Chi I\lguyén Thi Bich P, sinh nam 1987; anh Nguyén Ph, sinh nim
1989; anh Nguyén Phl, sinh nam 1991; chi Nguyén Thi Truong Ph2, sinh nam
1993. Cung dia chi: Thon P 3, xa E, huyén K, tinh Bak Lak, Cé don xin vang mat.

3.3. Chi Luong Hoang M, sinh nam 1984; chi Luong Hoang Tam A, sinh
nam 1986; chi Luong Hoang K, sinh nam 1988; chi Luong Hoang Kim Ch, sinh
ndm 1990; chi Luong Hoang Kim N, sinh nam 1992; anh Lwong Hoang Ng, sinh
nam 1997 (da chet). Cung dia chi: Thon P 3, x&@ E, huyén K, tinh Bak Lak, Cé don
Xin vang mat.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Ch1, sinh nim 1959.

4.2. Ong Ngb Minh L, sinh nam 1951.

4.3. Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1958.

4.4, Ong Nguyén Vin D

4.5. Ong Pham Thanh T, sinh nam 1960.

Cung dia chi: Thon P 3, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

1}.6. Bé Bui Thi My H, sinh nam 1959. Dia chi: Thon P 4, xa E, huyén K,
tinh PBak Lak.

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh S.

NOI DUNG VU AN:

Nguyen don ong Luong Hoang C, ba Nguyén Thi Anh K va nguwoi dai dién
theo 1ty quyén ba Vo Thi H1 trinh bay:

Niam 1983, ong Luong Hoang C va ba Nguyén Thi Anh K vao sinh song va
lam kinh t€ tai thon P 3, xa E, huyén K, tinh Dak Lak. Nam 1989, d¢ dam bao cho
nhu cau tudi tieu dat ray va dat trong cay ca phé, ong C da lam “Don xin ui ho
chira nude tudi ca phé” doi voi dién tich thude khu dat ho tu nhién ¢ D1 9 P giap
duong 16, duge dai dién Hop tac xa nong nghiép E va Uy ban nhan dan xa E xac
nhan dong y.

Sau d6, 6ng C va ba K thué may i ao (ho) dé chira nudc phuc vu cho viéc
san xuat, dién tich dat ma 6ng Luong Hoang C va ba Nguyen Thi Anh K san ui la
2.864m?, wii tir sau ra trudc, san mat bang nén cé ca phan dat dé trong cay ca phé
giap Qudc 16 va phan dat ao o phia sau, dién tich dat c6 tu can:

Phia Bong giap Hoi truong thon canh dai khoang 71,5m.

Phia Tay giap Quéc 16 26 canh dai khoang 76m.



Phia Nam giap nha 6ng ba TD canh dai khoang 39,5m (so véi méc 16 gidi
hién nay).

Phia Bic giap duong vao thén canh dai 37,5m (so véi mdc 16 gidi hién nay).

~ Gia dinh 6ng C, ba K sir dung toan b¢ dién tich dat on dinh, khong tranh
chap véi ai. bén ndm 1990, do di€u ki¢n kinh t€ kho khan, gia dinh dng C chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén P 01 16 dat dé & vai dién tich 60m? co tir can:

Phia Bong giap ao nha éng C va ba K canh dai khoang 12m.
Phia Tay giap Quéc 16 26 canh dai 12m.

Phia Nam dat nha dng S1 canh dai 5m.

Phia Bac giap dat dng Pham Ch canh dai 5m.

Khi chuyén nhuong, gitra vo chong ong C, ba K va ong Nguyen P co lap
gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay cd ghi rd dién tich chuyen nhuong
la 60m? va tir cin nhu trén, gia chuyén nhuong 1a 1,7 chi vang. Giay Chuyen
nhuong duge giao cho 6ng Nguyén P glu Cung thoi diém chuyen nhugng dét cho
ong P, vo chong Ong C, ba K ciing chuyén nhugng dat cho mot s6 ho khac nhu 6ng
Ch, 6ng B voi chiéu ngang mit dudng khic nhau, nhung chiéu dai déu 1a 5m, vi
phﬁn ho6 phia sau cac thira dat gia dinh 6ng C Vﬁn sir dung dé tudi tiéu. Mot thoi
gian sau, dng P chuyén nhuong lai dién tich dat cho vo chong dng Nguyén Thanh
S va ba Nguyén Thi B luc nao thi v chong dng C va ba K khong biét.

Niam 1991, vo chong 6ng S dung 01 cin nha gd trén dién tich dat ma vo
chdng 6ng C va ba K da ban cho 6ng P. Cin nha g nay duoc 6ng S ba P lam dung
ranh gigi ma éng P da mua cta 6ng C, ba K. Sau d6 vai ndm, vo chong 6ng S dung
mét cai quan 1a nha gb tam dé ban tap hoa sat mat duong Qudc 16 26. Do gia dinh
6ng S chi 1am nha gd tam va trén hanh lang giao théng nén vo chong 6ng C, ba K
khong co ¥ kién gi. Con phan dét hd phia sau, vo chong 6ng C, ba K van sir dung
lam hd tu6i tiéu va nudi ca.

Niam 1995, ho 6ng C dugec UBND huyén K cap GCNQSD dat dbi voi thira
dat s6 42, to ban dd sb 14 dién tich 770m?2, muc dich st dung la dét ao va thua dat
s6 202, to ban d6 s 07, dién tich 220m? muc dich sir dung khu dan cu. Pén nim
2005, ho 6ng C duoc cip GCNQSD dit thira 202, to ban d6 s6 07, dién tich 486m?
trong d6 c6 110m? dat &, 386m? dat trong cay hang nim va thira 252, t& ban dd so
07, dién tich 224m? trong d6 c6 60m? dat &, 164m? dat trong cay hang nam (khong
bao gom dién tich dat dd chuyén nhugng cho dng P va phan ao phia sau).

Pén nam 2008 gia dinh 6ng S tha ca & hd phia sau nén hai gia dinh phat sinh
tranh chap, 6ng C lam don dé nghi UBND xa E giai quyét. Tai bién ban hoa giai
ngay 17/01/2008 6ng S ddng ¥ dé lai sd luong ca da tha xudng hd cho 6ng C thu
hoach toan b, tir nay tré di 6ng S sé khong thu hoach ca nira.

Pau nam 2011, gia dinh dng S thao d& nha gd, xay dung nha kién ¢6 c6 lan
ra ranh gi6i dat & phia nam va phia dong cua gia dinh 6ng C, ba K nén céc bén phat
sinh tranh chap. Luc nay 6ng S, ba P xin dugc thoa thuan mua lai dién tich dat cia
6ng C, ba K ¢ phia sau voi gia 74.000.000 dong duoc gia dinh 6ng C, ba K dong ¥
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nén cac bén moi lap “Gidy sang nhugng dat dé ngay 03/3/2011”, nhung sau d6 dng
S, ba B d6i y khong mua nita. Do d6 6ng C, ba K di lam don trinh b4o 1én UBND
Xa E, qua trinh hoa giai cac bén khong thoéa thuan dugc véi nhau, gia dinh ong S
van tiép tuc xdy dung nha trén dit 1an chiém nén 6ng C tiép tuc yéu ciu UBND
huyén K giai quyét. Tai Quyét dinh 3166/QD-UBND ngay 27/11/2013 caa UBND
huyén K di két luan gia dinh 6ng S c6 1an chiém phan dit phia sau cua gia dinh
6ng Luong Hoang C va ba Nguyén Thi Anh K c6 dién tich 4,2m? dé lam cong
trinh phu. Gia dinh 6ng C, ba K khong dong ¥ véi dién tich gia dinh ong S lan
chiém nén da lam don giri dén UBND tinh. Quaé trinh giai quyét lai tranh chap tai
UBND x3 E thi gia dinh 6ng S ciing da nhat tri véi Quyét dinh 3166/QD-UBND
ngay 27/11/2013. Sau d6, UBND huyén K ban hanh Quyét dinh sé 4506/QP-
UBND ngay 18/11/2015 vé viéc thu hoi va huy bo Quyét dinh 3166.

Nam 2016, vg chdng 6ng C, ba K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi D tra lai dién tich dat di lan chiém. Pén
nam 2019, éng C, ba K rat don do bi don tiép tuc 1an chiém dién tich dat ao phia
sau nhung chua dugc hoa giai tai co s& nén nguyén don rat don khoi kién va vu an
duoc dinh chi.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

1. Cong nhan cho nguyén don dién tich dat tranh chap 460,2m? (theo két qua
trich do thira dat ngay 30/6/2020, sau khi trir di dién tich dat thudc hanh lang giao
thong 34,2m?) c6 tir can:

Phia Pong giap dat 6ng Tran K canh dai 5,60m, giap dat 6ng Nguyén Van D
canh dai 7,39m;

Phia Tay giap dat thuoc hanh lang Quéc 16 26 canh dai 2,40m va phan cong
trinh phu nha 6ng S canh dai 2,97m+9,03m;

Phia Nam giap dat ctia 6ng S1 (hién nay di chuyén nhuong cho ong Ph3)
canh dai 38,47m, giap dat thudc hanh lang giao thong canh dai 11,93m;

Phia Béc giap dat cua ong Ch, ba L canh dai 30,31m + 2,81m.

2. Budc gia dinh 0ng Nguyép Thanh S, ba Nguyén Thi P phai tré lai cho gia
dinh 6ng C, ba K dién tich dat da 1an chiém la 460,2m?2.

~ 3.Budc 6ng S, ba b thao dd toan b tai san dugc xay dyng trén dat dé tra lai
dat cho 6ng C va ba K.
_ Bi don 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi P va nguwoi dai dién theo iiy
quyén la 6ng Phan Phung Dirc D trinh bay:

Vao nam 1990, 6ng S va ba B c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat tir ong
Nguyen P (anh trai ba b) c6 dién tich 900m?, voi gid 1a 1,7 chi vang y. Nguon goc
dat do 6ng P nhan chuyén nhuong tur ong C, ba K vao nam 1989. Pia chi 16 dit tai
thon P 3, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik, c¢6 t can nhu sau:

Phia Dong giap ong D, 6ng Kh canh dai 15m

Phia Tay giap Qudc 16 26 canh dai 15m



Phia Nam giap dat 6ng S1 canh dai 60m
Phia Bic giap dat 6ng Ch canh dai 60m.

Viéc chuyén nhuong cac bén chi Vlet gidy tay véi nhau khong qua cong
chtng hay chimg thuc. Ong Ph da nhan du tién va ban giao 02 gidy chuyén nhuong
QSDP cho 6ng S, ba P (01 gidy dng P nhan chuyén nhuong tir 6ng C va 01 gidy
chuyén nhuong giita 6ng P va vo chdng dng S).

Pén nim 1991, vo chong 6ng S dung 01 cin nha gd trén phan dién tich dat
nay dé ¢, sau d6 dung thém 01 quan nho ban hang dén hét chiéu ngang dién tich
dat 15m. Phén dién tich dat mat hé phia sau nha thi mua mua ong ba dé dién tich
mit nudc trong con mua kho trong rau. Qua trinh vo chdng Ong S su dung dat
khong xay ra tranh chip vdi ai, dng C ba K ciing khong c¢6 ¥ kién gi. Vo chong 6ng
S 14 ngudi phai dong thué d01 v6i dién tich 900m? tir khi nhan chuyén nhugng cho
dén nay. Do chua c6 nhu cu nén vo chong ong S, ba b chua di ké khai lam thu tuc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Mat khac cac gidy chuyén nhuong QSD
d4t trén déu bi mat.

Pén nam 2011, vo chong 6ng S thao nha gd dé xay lai ngdi nha cip 4 trong
phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong thi phat sinh tranh chap véi gia dinh
6ng C, ba K vi 6ng C, ba K cho rang ong ba xdy dung lan chiém phan dat phia nam
va phia dong.

Nay 6ng C, ba K khoi kién yéu cau cong nhan quyén su dung dat doi vai
dién tich 460,2m? va budc 6ng ba thao dd tai san, tra lai dién tich dat trén thi ong
ba khong khong dong y. Vi viéc vo chong 6ng S, ba B str dung dién tich dat 900m?
nhan chuyén nhuong thi cac hd dan xung quanh déu biét, tir nim 1990 dén niam
2011 6ng C, ba K déu khong co ¥ kién gi. D nghi Toa an bac yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ngu’()’{' c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén P va nguoi dai dién
theo 1ty quyén 1a 6ng Phan Phung Dirc D trinh bay:

Vao nam 1989, 6ng Nguyén P c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng C, ba K 01
16 dat c6 chiéu ngang 15m, chiéu dai (chiéu sau) khong noi rd bao nhiéu nhung dai
hét dét c6 ranh gidi tiép giap phan dat cua 6ng Nguyén D, khoang 40 met sau khi
trir moc 16 gidi, v6i gid la 1,7 chi vang y. Hai bén chi viét gidy tay khdng cd xac
nhan cua chinh quyen dia phuong, c6 cam mdc ban giao thuc dia. Lo dat bao gdm
phan dién tich dat tréng giap Qudc 16 va phan dién tich ao & phia sau.

Pén nam 1990 thi 6ng P chuyén nhuong nguyén thira cho vo chdng em gai
la 6ng S, ba D ciing véi gia 1,7 chi vang y. Viéc chuyén nhuong khong co gidy to
gi (0ng P chi ban giao giay chuyén nhuong tr ong C va ba K cho ong S, ba D).
Pén nam 1991, dng S, ba P 1am cin nha g c6 chiéu ngang 07m, chiéu dai 10m,
ché&i nha 03m va dung quan ban tap hoa ngang hét dat nhung 6ng C va ba K khong
c¢6 y kién gi. Cac ho xung quanh nha 6ng S, ba B nhan chuyén nhuong dat tir 6ng
C, ba K déu dai hét 16 dat chir khong phai dai 05m nhu 6ng C khai.

Viéc 6ng C va ba K lam don khdi kién 6ng S, ba P 1a khong dtng, dé nghi



Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan vé phia nguyén don gom: Chj
Lwong Hoang Kim Ch, chi Lwong Hoang M, chi Lwong Hoang Tam A, chi
Lwong Hoang K, chi Lwong Hoang Kim N cung trinh bay:

Céc chi 14 con cua 6ng Luong Hoang C va ba Nguyén Thi Anh K. Cac chi
ddng ¥ v4i yéu cau khai kién ctia 6ng C, ba K, khong c6 ¥ kién gi bo sung, dé nghi
Tda 4n xét X ving mit.

Ngwoi cé quyén va nghia vu lién quan vé phia bi don gom: Chi Nguyén
Thi Bich P, anh Nguyén Ph, anh Nguyén Phl, chi Nguyén Thi Truwong Ph2
cung trinh bay:

Cac anh, chi la con cua ong Nguyen Thanh S va ba Nguyén Thi b. Cac anh
chi tur khi sinh ra cho dén nay déu sdng cing gia dinh trén toan b thua dat sb 42a,
td ban do s6 14 tai thon P 3, xa E, huyén K (bao gdm ca dién tich dét tranh chap
voi ong C, ba K). Nay ong C, ba K khai kién thi cac anh chi khong dong y. Pé
nghi Toa an cong nhan phan dat tranh chap cho 6ng S va ba B toan quyén quan 1y,
st dung va xin xét X vang mat.

Ngwoi lam chirng ba Bui Thi My H trinh bay:

Ba H khong c6 mdi quan hé gi véi 6ng S, ba b, ong C, ba K. Vao nam
2002, ba H c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng B (hién da chet) 01 16 dat €0 chiéu
ngang theo Qudc 16 26 13 10m, chiéu dai vao 1a 05m (16 dat c6 ngudn goc 6ng B
nhan chuyén nhuong ciia 6ng C). Phia sau 16 dét 14 hd chira nudc. Sau nay ba H c6
thoa thuan v6i 6ng C nhan chuyén nhugng hét phan dién tich dét phia sau, _Nhung
6ng C doi tang gia nén ba H khong mua nita. Hién nay ba H di duoc cép gidy
chtng nhan QSDD dbi véi dién tich 9mx5m = 45m?. Viéc gia dinh dng C véi gia
dinh 6ng S chuyén nhuong dat va xay ra tranh chap ba H khong biét.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén Thanh C trinh bay:

Ong 1am thon truong thén P 3, X3 E tir naim 1999 dén nay. Trudc nim 1999
thi 6ng 1am Pho Bi thu Chi doan xi E. Ong khong chung kién viéc chuyén nhugng
dat gitra 6ng C, 6ng P va 6ng S, ba B. Thong thudng & dia phuong chuyén nhuong
dat 1a theo chiéu ngang Qudc 16 con 6ng C va ba K chuyén nhuong cho cac ho nhu
thé nao 6ng khong rd. Cac ho trude diy ¢ xung quanh 16 dat 6ng S nhu 6ng Ch thi
da chét, ong S1 di chuyén di noi khac.

Trudc day, can nha gd ctua 6ng S chiéu ngang theo Qudc 16 tir 09m dén 10m,
c6 01 quan ban tap hoa phia trudc sat phan ranh gi6i dit nha éng B, chiéu rong
theo madt Qudc 19 tir 05m dén 06m. Nam 2011 6ng S 1am nha xay trén dién tich dat
da lam quan va nha g0 ri hai bén xdy ra tranh chap, 6ng C c6 y kién véi thon thi
6ng C xudng nha dng S dé lam viéc, Ong S ¢ ndi rang xay nha v¢ sinh la mugn dat
ctia 6ng C khi nao ng C ¢ nhu cau thi 6ng S s& tra. Ong S khong néi 1 muon dat
c6 dién tich va vi tri nhu thé nao. Ong Ciic khéng ghi bién ban vé viéc dng S noi.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Chl trinh bay:

X Ong Nguyén,Chl chi ¢c6 mdi quan hé quen biét voi ong C, ba K, 6ng S, ba
b. Ong Chl sinh song tai thon P 3, Xa E tir nam 1991. Ong Ch1 khong chung kién



viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita cic bén nhung biét viéc 6ng S lam
nha gd va mong da bao quanh nha. Ttr ndm 1991 dén ndm 2011, 6ng Chl khdng
thiy gia dinh 6ng S va gia dinh 6ng C c6 tranh chap gi. Nam 2011 6ng S 1am nha
xay thi 6ng Chl khong biét c6 1am dung theo méng nha hay coi n6i thém. Ong
dugc biét cac ho 6 ong B, ong P, ong Ch, ong L (6ng L chuyen nhuong lai cho 6ng
V) déu nhan chuyen nhuong dat tr 6ng C va ba K co chiéu ngang dat doc theo
Qudc 16 26 va chiéu dai dén hét 16 dat.

Nguwoi lam chirng 6ng Pham Thanh T trinh bay:

Ong Truc khong c¢6 mdi quan hé gi voi 6ng S, ba B. Ong T ¢6 ¢o rudt 1a me
ké cua 6ng C. Ong T sinh sdng 6n dinh tai thon P 3, x4 E tir ndm 1984 dén nay.
Ong T khong ching kién viéc chuyén nhugng dét gitta ong C, 6ng P va ong S
nhung 6ng T co ching kién viéc 6ng S 1am nha gd va lam mong da bao quanh nha.
Can nha go tlep giap dat nha 6ng B, chiéu rong theo mat Quéc 16 tir 05m dén 06m.
T nam 1991 dén nam 2011, 6ng T khong thay hai gia dinh c6 tranh chap gi. Nam
2011, ong S lam nha xay dl'mg theo mong nha cil bang da truéc d6. Ong C, ba K
chuyén nhuong dat cho cac ho 6ng B, 6ng P, 6ng Ch déu c6 c6 chiéu ngang dat
doc theo Quoc 1§ 26 va chiéu dai dén hét 16 dat.

Nguoi lam chieng éng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong D voi vo chong ong C va ba K la hang x6m lang giéng, ngoai ra khong
co quan h¢ hay mau thuan gi. Ong S 1a anh ré, ba P 1a chi gai cua 6ng D. Ong D
sinh song tai thon Phudc Loc 2, xa E, huyén K tir nam 1978. Nam 1990, sau khi
6ng S st dung dién tich dat hién nay dang ¢ va tranh chip véi vo chong 6ng C va
ba K thi ao phia sau nha 6ng S ai canh tac 6ng D khong biét. Ong D ¢6 nghe 6ng P
n6i 1a vo chong dng C, ba K chuyén nhugng cho dng P vi tri dat hién nay dang
tranh chap, chiéu ngang 15m, chiéu dai hét dat.

Ngwoi bdao vé quyen va lgi ich hgp phap cia nguyén don la Ludt sw /6

Ngoc CI trinh bay Ong dong y véi ¥ kién cia nguyén don, dé nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai bin dn dan sw so' tham s6 38/2022/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhdn dian huyén Krong Pdc, tinh Dak Lak quyét dinh:

Cian ctr Diéu 175 B0 luat dan su 2015;

Cian ct Diéu 5,Picu 12, Picu 101, Picu 157; Dicu 166 Luat dat dai nim
2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai; Diéu 43 Luat giao thong duong bo;

Tuyén xir:

1 Chap nhan mét phﬁn yéu cau khoi kién cua ong Luong Hoang C va ba
Nguyén Thi Anh K, cu thé:

- Cong nhan quyén su dung dat ddi voi dién tich dat dang tranh chap
460,2m? cho 6ng Luong Hoang C va ba Nguyén Thi Anh K, ¢6 vi tri tr cAn nhu
sau.



Phia Bong giap dat ong Tran Kh canh dai 5,60m, giap dat ong Nguyén Vin
D canh dai 7,39m;

Phia Tay giap Qudc 10 26 canh dai 2,40m va giap nha 6ng Nguyén Thanh S
canh dai1 2,97m + 9,03m;

Phia Nam giap dét cua 6ng S1 (nay 1a ong Ph) canh dai 38,47m.

Phia Béc giap dit cua 6ng Ch, ba L canh dai 30,31m+2,81m;

(Theo ban trich do dia chinh thira ddt ngay 30/6/2020).

- Bugc bi don ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi D phai tra lai dién
tich dat da lan chiém 1a 431,2m? cho 6ng Luong Hoang C va ba Nguyén Thi Anh
K, ¢6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Dong giap dat ong Tran Kh canh dai 5,60m, giap dat 6ng Nguyén Vin
D canh dai 7,39m;

Phia Tay giap Qudc 16 26 canh dai 2,40m va giap phan cong trinh phu nha
ong S canh dai 2,97m + 3,32m+ 5,77m;

Phia Nam giap dat cua 6ng S1 (Nay 1a ong Ph) canh dai 38,47m.
Phia Béc giap dat cuia 6ng Ch, ba L canh dai 30,3 1m;
(Theo ban trich do dia chinh thira dat ngay 30/6/2020).

2. Khong chap nhan mot phan yéu‘cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Luong
Hoang C va ba Nguyen Thi Anh K vé viéc budc 6ng Nguyen Thanh S va ba
Nguyén Thi D phai tra lai dién tich dat 29m? va thdo g& toan b tai san trén dat.

Bugc 0ng S va ba B phai hoan tra gia trj dién tich dat da lan chiém 29m? véi
gia 1.450.000 dong.

3. D~inh chi mot phé‘m yéu gﬁu khai kién cia nguyén dO’p vé viéc budc bi don
ong Nguyen Thanh’ S, ba Nguyén Thi D tra lai dién tich dat 34,2m? thudc hanh
lang giao thong Qudc 10 26.

Buoc 6ng Nguyén Thanh S Va ba Nguyén Thi D phai thio g& mot phan cin
nha xay bang gach, mai lop t6n, nén xi ming co dién tich 9,3m? trén dién tich dat
34,2m? thudc hanh lang giao théng Qudc 16 26.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

~ Ngay 30/6/2022, bj don 6ng Nguyén Thanh S khang c40 toan b ban 4n so
tham, dé nghi cap phlic tham stra theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phac thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh ik Lik:

- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Hi dong xet xur va cac duong sy dé tuan thu dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.



- Vé noi dung: Ong Luong Hoang C, ba Nguyén Thi Anh K khong cung cap
dugc chimg cr thé hién chi chuyén nhugng cho 6ng P dién tich 60m?, con 6ng P
xéac dinh hién trang dit 6ng S, ba D dang str dung nhu hién nay 1a ding voi vi tri
dat 6ng P nhan chuyen nhuong cua ong C, ba K. Nhimng nguoi lam ching 1a 6ng
Ch1, ong T, ong C déu cho rang tai thoi diém ong C chuyen nhuong cho cac ho
dan déu c6 chiéu ngang doc Qudc 16 26 va chiéu dai hét vuon. Hon nira, ddi chiéu
thoi diém chuyen nhuong nam 1989 thi gia chuyen nhuong phu hop voi dién tich
cac bén tranh chap. Ong C cho rang chi chuyén nhu:ong 12m chiéu ngang nhung
khi 6ng S, ba D lam nha g0 va quan hét 15m thi phia ong C, ba K khong c6 y kién
gi. Thuc té Ong S, ba B da quan 1y va st dung ca phan dién tich dat 460,2m? tir
nam 1990 dén nay khong ai tranh chap, thuc hién nop thué day du cho Nha nudc.

Do d6 dé nghi HDXX can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua B luit td
tung dan sy: Chép nhan don khang céo ctua bi don ong Nguyén Thanh S. Stra Ban
an dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2022 cta Toa an nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lik theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cta ong Luong Hoang C, ba Nguyén Thi Anh K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa, loi trinh bay cia cdac dwong su, y kién cia Kiem sat vién va
ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don dugc ndp trong thoi han
luat dinh va thudc truong hop duoc mién nép tam tng an phi dan su phtc tham
nén vy an duoc xem xét theo theo trinh ty phic tham 1a phu hop.

[2] }fé ndi dung vu 4n va khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh S,
HDBbXX thay rang:

[2.1] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 26/6/2020 va ban trich do
dia chinh thira dat ngay 30/6/2020 thi dién tich dat tranh chap duoc xac dinh la
494, 4m? thudc mot phan thira dat s 42a, to ban do sd 14 tai thon P 3, xa E, huyén
K, sau khi trir di dién tich dt nam trong hanh lang giao thong 34,2m?, con lai 1a
460,2m2,

Nguyén don trinh bay, dién tich dat tranh c}lép co pguén gbc vao nam 1989,
ong C lam don xin san ui khu vue ho tu nhién dé lam ho chira nudce phuc vy tudi
tiéu, san xuat ndng nghiép, dugc Hop tadc x& E va UBND x& E dong y. Khi muc ho
thi vo chong Opg C co san ui tur sau ra trudc, tu bo thé;m mat bang pén h‘mh thanh
duge mot 10 dat rong khoang 2.864m? bao gom dat trong cay va dat ao. ben nam
1990, 6ng C, ba K chuyén nhugng cho 6ng Nguyén P mot phan 16 dat c6 dién tich
60m?, tir can nhu sau:

Phia Bong giap ao nha dng C va ba K canh dai 12m.

Phia Ty giap Quéc 16 26 canh dai 12m.

Phia Nam dat nha dng S1 canh dai 5m.

Phia Bac giap dat dng Pham Ch canh dai 5m.
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Sau d6 dng P chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi
P. Ban dau, 6ng S dung nha gd dé & trén phan dién tich dat ma ong C, ba K
chuyén nhuong cho 6ng P dong thoi 1am mot cin nha tam dé ban quén tap hoa sat
mat dudng Qudc 16 26 trong hanh lang giao thong con dién tich ao phia sau 6ng C,
ba K van str dung nén ong C, ba K khong cd y kién g, _cac bén khong phat sinh
tranh chap. Pén nam 2008, hai gia dinh cd tranh chap vé viéc nuéi tha ca ¢ phan
dat ao da duoc UBND x4 E hoa giai. Nam 2011, gia dinh 6ng S, ba b thdo cin nha
gd va xay nha moi ¢6 14n ra phan dat phia déng va phia nam cua gia dinh 6ng C, ba
K va xac dinh phan dat ao phia sau 1a cua gia dinh minh nén céc bén tiép tuc tranh
chap cho dén nay.

Xét 10 trinh bay cua 6ng P cho rang dién tich dit nhan chuyén nhuong cia
6ng C, ba K 1a 900m? cé chleu ngang 15m, chiéu dai (chleu sau) khong noi ro bao
nhiéu nhung dai hét dat, tiép giap phan dat cua ong Nguyén D, khoang 60 mét sau
khi trir moc 16 gidi. Sau do 6ng P chuyen nhuong nguyén thira cho ong S, ba b.
Ong S, ba P ciing xac nhén dién tich dat chuyen nhuong nhu Ong P trinh bay
nhung cac bén khong co gidy to gi vé viéc chuyén nhuong dat véi nhau, cling
khong c6 nguoi lam chimg chimg kién, dén nay chua thyc hién ké khai cap GCN.
Céc gidy to dong thué str dung dat ma bi don cung cap khong ghi rd dién tich dat
phai dong thué nén khong du can cir xem xét. Qua trinh giai quyét tranh chap tai
chinh quyén dia phuong va tai Toa an tir nam 2011 dén nay, bi don cling nhu 6ng
P trinh bay dién tich nhan chuyén nhuong lién tuc thay doi, c6 khi khai chiéu
ngang 15m, c6 khi khai 17m, con chiéu dai dét lac thi 30m, 40m hay 60m la khéng
c6 su thdng nhat.

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 30/11/2020 ngudi dai dién theo ty quyén cia
6ng P va dng S, ba B xac dinh tir khi 6ng Nguyén P nhan chuyén nhuong dét cia
vo chdng 6ng C, ba K dén khi chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng S, ba P thi hd
6ng Nguyén P nhan chuyén nhuong phia sau nha dng S thi 6ng C, ba K van st
dung chir 6ng S ba B khong sir dung dén nam 2000 (BL 46a-46b).

Qua trinh str dung dat, 6ng S, ba P x4c dinh c¢6 dung mot cin nha gd co dién
tich ngang 9m x dai (sau) 10m va khi thao d& dé xay nha méi, ong ba ciing chi xay
dung vé6i chiéu ngang 12m. P6i véi chiéu dai 16 dat sau 5m thi tai bién ban hoa giai
tranh chap dat dai do UBND x4 E 1ap ngay 17/01/2008 (BL 209-210) dé giai quyét
tranh chép viéc nudi tha cé giita 6ng C va 6ng S ghi nhan “6ng S n6i minh khéng c6
¥ dinh tranh chdp hé cd nhung bire xiic trude hanh déng ciia 6ng C nén da c6 hanh
vi de doa 6ng C” va két luan “ho cd la ciia 6ng C vi dd dwoc cdp GCNOSDD...vé
$6 heong cd tha xuong hé dng S dong y dé lai cho 0ng C thu hoach toan bg s6 lwong
cd dwdi hé ké tir nay tré di 0ng 'S sé khong thu hoach cd nita”.

Ngoai ra, tai Gidy sang nhugng dat ngay 03/3/2011 (BL 02) ¢ ndi dung dng
C, ba K thoa thuan sang nhuong 16 dat hd sau lung 16 gia cu cua 6ng S cho dng S,
ba b véi gia tién 74.000.000 dong, 6ng S, ba B sé& dit coc trude 50.000.000 dong,
khi ndo dng C 1am bia do xong thi 6ng S, ba B thanh toan s6 tién con lai. Theo
nguyén don, sau khi xdy ra tranh chip bi don xay nha lan ra phia sau thi bi don xin
mua lai phan dat hd dé s dung nhung sau d6 doi ¥ khong mua nita; néu trude day
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bi don da nnén chuyén nhuong ghiéu dai hét dat :chi tal sao laj nhan chuyén nhuong
thém mot lan nira. Bi don cho rang, ly do 1ap giay nay chi dé thu xem nguyén don
da dugc cap GCNQDD chua 1a khong hop 1y, hop tinh.

Tai Quyét dinh sé 3166/QD-UBND ngay 27/11/2013 caa UBND huyén K
da két luan gia dinh 8ng S ¢4 Ian chiém phan dét phia sau cua gia dinh 6ng Luong
Hoang C va ba Nguyen Thi Anh K ¢6 dién tich 4,2m? va budc ho dng S phai thanh
toan gia tri bang tién dién tich dat trén cho gia dinh 6ng S. Bién ban hoa giai cua
UBND xa E ngay 09/7/2014 (BL 76-76a) thi 6ng P, 6ng S déu dong ¥ v6i ndi dung
quyet dinh trén “gia dinh t6i cong nhdn co lan chiém 4,2m? vé phia sau dat cia
ong C va chdp nhdn tra tién dién tich dat da ldn chzem . Mic du sau d6 Quyét
dinh 3166 bi thu héi va hity bo dé giai quyét lai, nhung vé phia 6ng S, ba B khong
c6 y kién gi vé két luan nay. Diéu nay phu hop véi ¥ kién cta dai dién Ban ty quan
thon la 6ng Nguyén Thanh C xéic dinh, khi 6ng giai quyét tranh chap gitra hai gia
dinh vao nam 2011 thi Ong S ¢6 ndi rang xdy nha vé sinh 1a muon dat cua ong C
khi nao dng C c¢6 nhu cau thi 6ng S sé tra.

Nhiing nguoi lam ching sinh song xung quanh khu vuc dat tranh chap déu
xac dinh khong ching kién viéc chuyén nhuong dat gilta 6ng C, ba K cho 6ng P va
6ng P chuyén nhugng lai cho 6ng S, ba P ma chi biét 6ng S 1am nha gd theo chiéu
ngang mit duong Qudc 16 26 va dung mdt quan nho dé ban tap hoa va nghe noi
6ng C, ba K chuyén nhuong chiéu dai hét 16 dat cho ho éng P tuong ty nhu cac hod
khac. Tuy nhién, 101 khai nay khong dugc 6ng C, ba K thira nhan, dng Ch, 6ng B
(sau ndy 1a ba Hanh, 6ng S1) déu di chét nén khong ghi nhan duogc ¥ kién; con ba
Hanh 14 nguoi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng B xéac dinh thira dat ba dang s
dung c6 dién tich chiéu ngang mit dudng 1a 9m, chiéu dai (sau) 1a 5m va da duogc
cdp GCN cho dién tich trén. Do d6 16i khai cta nhitng ngudi 1lam ching vé viée
6ng C, ba K sang nhuong hét chiéu dai 16 dat 1a khdng cd co sé xem xét.

Nhu vy, ¢ thé khang dinh dién tich dat tranh chap 460,2m? thudc thira dat
s6 42a, to ban d6 sd 14 tai thdn P 3, xa E, huyén K thudc quyén sir dung cua ho
6ng C, ba K. Do d6 Toa an cap so tham cong nhan quyén sir dung dat trén cho
nguyén don la cé can ct.

[2.2] Ban &n so tham ciing nhan dinh trong dién tich tranh chap c6 phan dién
tich 29,4m? bi don di xay dung cong trinh phu kién ¢ va sinh séng 6n dinh nén
khéng budc ho dng S, ba D phai thao dg, tra lai dién tich dét ma chi can thanh toan
gia tri dat theo dinh gia la pht hop. Tuy nhién, phan quyét dinh tuyén khéng chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc bude 6ng S, ba b tra lai
dién tich dat 29,4m? va théo d& tai san trén dat 1a khéng dung nén cap phlc thim
xem xét stra mot phan ban an.

[2.3] Di v6i phan dién tich tranh chip ¢ 34,2m? nam trong hanh lang giao
thdng dudng bo do Nha nude quan ly nguyén don rit tai phién toa nén cap so thAm
dinh chi 1a dtng quy dinh phép luat. Trén dat c6 01 phan cin nha dién tich 9,3m?
tuong Xay gach, nén xi ming, mai lop tén do gia dinh 6ng S, ba B xay dung nhung
gay can tré viéc di lai va str dung dat cua gia dinh dng C, ba K dbi voi dién tich
460,2m? nén cap so tham budc dng S, ba P phai thao da 1a phd hop.
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Tur nhiing nhan dinh va phan tich trén, Hoi déng x¢&t xur xét théy, can chép
nhan mot phan ndi dung khang cao ciia 6ng Nguyen Thanh S, stra ban an so tham
theo hudng trén.

[3] V& cac chi phi t6 tung: Bi don 6ng~Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi
b phai chiu chi‘phi xem x¢t tham dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac ky ,thu§1t
14 10.800.000 dong. Ong Luong Hoang C va ba Thi Anh Kim dugc nhén lai so tién
trén sau khi thu duoc cua bi don.

[4] Vé an phi:

- An phi dan su so thdm: P4y 1 vu an tranh chap quyén sir dung dat nén can
budc duong su chiu an ph1 khong c6 gia ngach. Bi don 6ng Nguyén Thanh S, ba
Nguyén Thi b phai chiu an phi 1a 300.000 dong nhung 6ng S 14 nguoi cao tudi
nén dugce mién, con ba b phai chiu 150.000 dong an phi dan sy so tham.

- An phi dan su phac tham: Do khang cao duoc chdp nhian mot phan nén
nguoi khang cdo khong phai chiu &n phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Biéu 309 cua Bo luat té tung dan su;

_ Chap nhan mét phan khéng céo cua bi don ong Nguyén Thanh S: Stra mot
phan Ban én dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 17/6/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ctia ong Luong Hoang C va ba Nguyén Thj
Anh K:

- Cong nhan quyen str dung dat dbi voi dién tich dat tranh chap 460,2m?
thudc mot phan thira dat s6 42a, to ban d6 s 14 tai thon P 3, xa E, huyén K, tinh
Pik Lik cho 6ng Luong Hoang C va ba Nguyén Thi Anh K. DAt ¢6 vi tri t can
nhu sau:

Phia Pong giap dat ong Tran Kh canh dai 5,60m va giap dat 6ng Nguyén
Van D canh dai 7,39m;

Phia Tay giap Qudc 16 26 canh dai 2,40m va giap nha 6ng Nguyén Thanh S
canh dai 2,97m + 9,03m;

Phia Nam giap dat ctiia 6ng S1 (nay la 6ng Ph) canh dai 38,47m.

Phia Bac giap dat ciia 6ng Ch, ba L canh dai 30,31m+2,81m;

(Theo ban trich do dia chinh thira ddt ngay 30/6/2020).

- Bugc bj don 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi B va nhiing nguoi lién
quan chi Nguyeén Thi Bich P, anh Nguyén Ph, anh Nguyén Phl, chi Nguyén Thi
Truong Ph2 phai tré lai dién tich dat da lan chiém la 431,2m? cho 6ng Luong
Hoang C va ba Nguyén Thi Anh K, ¢6 vi tri tr can nhu sau:
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Phia déng giap dat 6ng Tran Kh canh dai 5,60m, giap dit ong Nguyén Vin
D canh dai 7,39m;

Phia tdy giap Qudc 16 26 canh dai 2,40m va giap phan cong trinh phu nha
ong S canh dai 2,97m + 3,32m+ 5,77m;

Phia Nam giap dat cia 6ng S1 (nay la 6ng Ph) canh dai 38,47m.

Phia Bic giap dat cuia dng Ch, ba L canh dai 30,31m;

(Theo ban trich do dia chinh thira ddt ngay 30/6/2020).

- Giao cho 6ng Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi D tiép tuc quén 1y, sir dung
dién tich dat 29m? |a phan cong trinh phu 6ng S, ba D di xay dung.

Ong Nguyen Thanh S, ba Nguyén Thi P phai hoan tra gia tri dién tich dat da
1an chiém 29m?1a 1.450.000 ddng (Mot triéu, bon trdm ndm mwoi ngan dong).

2. B~1nh chi mot phan yéu (~:au khai kién ciia nguyén do*p vé viéc budc bi don
ong Nguyen Thanh’ S, ba Nguyén Thi D tra lai dién tich dat 34,2m? thudc hanh
lang giao thong Qudc 10 26.

Buoc 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi P phai thao d& mot phan cin
nha xay bang gach, mai lop ton, nén xi miang c6 dién tich 9,3m? trén dién tich dét
34,2m? thudc hanh lang giao thong Qudc 19 26.

3. Vé cac chi phi t6 tung: Bi don 6ng Nguyf:n Thanh S va ba Nguyén Thi b
phai tra lai cho dng Luong Hoang C va ba Nguyen Thi Anh K s6 tién 10.800.000
dong (muwoi triéu, tam tram ngan dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia
tai san va do dac k¥ thuat.

4. Vé an phi:

- An phi dan su SO tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh S duoc mién ndp tién
an phi dan sy so tham. Ba Nguyén Thi P phai chiu 150.000 dong an phi dan su
so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Bi don 6ng Nguyén Thanh S khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND (0 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Pa Nang; )

- VKSND tinh bak Lik;

- TAND huyén Krong Pic; (da ky)

- CCTHADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu.

Vii Van Tu
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