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Bén 4n sb: 124/2020/DS-ST
Ngay: 08-12 - 2020

V/v: “Tranh chap yéu cau mé 16i di qua bat
dong san lién ke”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Vian Chanh

2. Ong Loi Lién Minh

- Thw ky phién toa: Ba P4 Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Dai dién Vien Kiém sdt nhin dén TP Bién Hoa tham gia phién toa: Ong
Mai Van Thong — Ki€m sat vién.

Trong pgéy 08 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhén dan thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai md phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy ly s6:
484/TLST-DS ngay 09 thang 10 nam 2017 vé viéc “Yéu cau m¢ 10i di qua bat dong
san lién ke” theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xur s0: 162/2020/QDXX-ST ngay 28
thang 10 nam 2020, Quy¢t dinh hoan phién toa so 1257/2020/QDST-DS ngay 27
thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/Ong Pham Duy T, sinh nim 1964

2/ Ba Bui Thi Thu D, sinh nam 1960

Cung dia chi: S6 40/20, khu phé 4, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Noi cu tra: S6 56/21, khu phé 2, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Pai dién theo uy quyén: Ba Thai Thi Thuy D1, sinh nim 1992

Dia chi: S6 40/20, khu phd 4, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét sw Thai Xuan
Tri — Van phong Luat su Thai Tri - Poan luat su tinh Dong Nai.

- Bi don: Ba Bui Thi Kim D2, sinh nam 1967

~ Dia chi: 86 160/13/6, duong CMTS, khu phd 3, phuong Quyét Thing, thanh
pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Céng D3, sinh nim 1978 (Theo vin
ban uy quyén ngay 13/11/2020)

_ biachi: Ale62, t6 34, khu phé 7, phudong T Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Bui Hiru H, sinh nam 1963
2/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960

HKTT: S6 160/13/7, duong CMTS, phuong Quyét Thing, thanh pho Bién
Hoa, tinh Pong Nai.

Cung tra tai: 4p Hoa Binh, x3 T Hoa, huyén Lai Vung, tinh Péng Thap.
(Ba Thiy D1, ba Céng D3 ¢6 mit, dng H, ba B ¢6 don xin vang mat)

NOI D1 VU AN:

Nguyén don do ba Thdi Thi Thiry D1 dai di¢n theo iy quyén ciia 6ng Pham
Duy T va ba Bui Thi Thu D trinh bay:

Ngay 25/5/2017, vo chong 6ng Pham Duy T va ba Bui Thi Thu D ¢6 nhan
chuyén nhuong lai cua 6ng Bui Hiru H va ba Nguyén Thi P nha, dat thudc thira dat
56 22 td ban d6 s6 12 voi dién tich 55,7 Om? tai phuong Quyét Thang, thanh phé Bién
Hoa, tinh DPdng Nai véi s6 tién 1a 415.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong trén hai
bén c6 tién hanh cong ching tai Van phong cong ching Phan Thién Duong, Pong
Nai. Sau khi dng T, ba D da thanh toan xong toan b so tién trén thi 6ng H, ba
cling tién hanh ban giao nha, dat vao ngay 25/5/2017. Nha va dit cua nguyén don
nam phia trong nha ctia ba Bui Thi Kim D2 thudc thira dat s6 21 t& ban d6 s 12, hai
nha ciing di chung mot 16i di. Sau khi nhan nha, dat vo chong 6ng T, ba D don vé &
thi bi ba Bui Thi Kim D2 thay 6 khéa ctia canh cong chung va khoéa lai khong cho
6ng T, ba D vao nha ctia minh. Nha dét ciia 6ng T, ba D nam trong ngd cut ngoai 16i
di nay ra can nha trén khong con 16i di nao khac dé ra duong chinh. Ong T, ba D
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba D mé 16i di chung khoang 08m?. Sau
khi c6 két qua bién v& cta Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Bién Hoa nén 6ng T, ba D xac dinh lai yéu cau khoi kién 13 budc ba D mé 16i di
chung 1a 10,3m? duoc gii han boi cac diém (1, 2, 3,4, 7, 1). Ong T, ba D déng ¥
thanh toan gi4 tri phan dat dang mé 16i di cho ba D1 s tién 110.610.000d6ng theo



chtng thu tham dinh gia sO 593/CT-THM ngay 30/6/2020 cua Cong ty co phan thim
dinh gia va tu van dau tu xay dung Thé HE M.

Pbi v6i trich luc bién vé& sd 6984/2019 ngay 11/11/2019 ctia Vin phong ding
ky dét dai tinh Dong Nai-Chi nhanh Bién Hoa va chung thu tham dinh gia s6 593/CT-
THM ngay 30/6/2020 ciia Cong ty cb phan tham dinh gia va tu vin dau tu xay dung
Thé Hé Moi 6ng T, ba D khong c6 v kién gi.

Ngoai ra, 6ng T, ba D khong con yéu cau nao khac.
Vé an phi, chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bén tw khai ngdy ngay 24/8/2018, ngay 09/11/2017 ba Bii Thi Kim D2
va tai phién toa ba Nguyén Thi Cong D3 la dai dién theo iiy quyén cho bi don trinh
bay:

Ba D2 14 chu so hitu nha, dat thudc thira dat s6 21 to ban d6 sd 12 tai phuong
Quyét Thang, thanh phé Bién Hoa, tinh DPong Nai. Nha, dat thudc thira dat s6 22 to
ban d6 sd 12 tai phuong Quyét Thang, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai 1a cia
6ng H, ba B nam phia trong nha cta ba D2. Trudc day ba D2 c¢6 m¢ 16i di qua thira
dat ciia ba D2 dé vao thtra dat ctia 6ng H, ba B vi 6ng H 1a anh trai caa ba D2. Hién
nay 6ng H, ba B chuyén nhugng cho 6ng T, ba D khong hoi ¥ kién ctia ba D2 nén ba
D2 di khoa cong lai. Phan dién tich dat 1a 16i di vao nha nguyén don thudc dat cua
ba D2 di duoc Nha nudc cap trén gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba D2.
Nay 6ng T, ba D khéi kién yéu cau ba D2 phai md 16i di chung thi ba D2 khong dong
y. Ba D2 khong ¢ yéu cau phan td.

- Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Hitu H va ba Nguyén Thi
D trinh bay:

Pau thang 5/2017, vo chdng dng ba c¢6 chuyén nhuong nha, dit thudc thira dat
s6 21 to ban d6 sb 12, tai phuong Quyét Thing cho vo chdng 6ng T, ba D. Sau khi
bén mua thanh toan xong tién cho vo chdng dng ba thi dng ba ciing da giao cin nha
trén cho bén mua. Vi cin nha cta ong ba c6 16i di chung véi phan dat ba Bui Thi
Kim D2 (ba D2 1a em géi rudt cua dng H). Trudce khi ¢6 dy dinh ban nha vo chong
ong ba c6 nodi v4i ba D2 néu sau nay ong ba c6 ban nha thi ba D2 dong y cho chu
moi cua can nha di chung, viée trao d6i nay chi bang miéng. Phan dat 16i di chung
ndy thudc quyén s dung dat cua ba D2. Cung ngay cong chimg hop dong giao dich
thi bén mua c6 yéu ciu vo chong ong ba ky thém mot ban thoa thuan 16i di chung
trén phan dat ciia ba D2 nhung ba D2 khéong ky vao bién ban va néi chi dong y cho
nhimg nguoi trong gia dinh di chung. Nay nguyén don khoi kién bugc ba D2 phai
mé 101 di chung, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong ba khong
yéu cau doc lap. Do ¢ xa, diéu kién di lai kho khan dé nghi Toa an cho vo chong ong
ba duoc V.'flng mit tai cac budi 1am viéc, ddi chat, xem xét thim dinh tai chd, do V&,
tham dinh gia; phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chig cir, hoa
giai va xét xu.



Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu quan
diém tranh lugn:

- Tai phién toa dai dién theo Gy quyén ctia bi don ciing khang dinh trude khi
chuyén nhugng cho 6ng T, ba D thi vo chong 6ng Bui Hitu H va ba Nguyén Thi D
cling str dung 16i di nay ra dudng cong cong. Ngoai 16i di nay ra nha, dat cta éng T,
ba D thudc thira dat s6 22, to ban db sd 12, phuong Quyét Thang khong con 16i di
nao khac dé ra duong cong cong.

- Theo quy dinh cua phap luat thi Ong T, ba D yéu cau mo 1i di qua bat dong
san ctia ba D113 ¢6 cin ctr. Ong T, ba D1 dong y thanh toan sé tién 110.610.000d0ng
theo chimg thu tham dinh gi4 cia Cong ty cd phan thim dinh gia Thé Hé Méi.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bién Hoa phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa trong qué trinh gidi quyét vu an ké tr khi thu 1y cho dén trudce thoi diém
Ho1 dong xét xir nghi 4n dugc thyc hién ding quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Pham Duy T va ba Bui Thi Thu D khoi kién yéu cau
ba Bui Thi Kim D1 m¢ 10i di chung qua bat dong san lién ké va 6ng T, ba D s& thanh
todn gia tr1 dat cho ba D1 1a c6 can cu, d€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

[1.1] Pham Duy T va ba Bui Thi Thu D khéi kién yéu cau ba Bui Thi Kim D2
mo 101 di chung qua bat dong san lién ké. Nhu vay, quan hé phap luat 1a: “Tranh chip
yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién k&”. Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua BO Luét td tung dan sy ndm 2015, tranh chap
thudc thém quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

[1.2] Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n da tién hanh téng dat cac vin ban td tung
Ong Bui Hiru H va ba Nguyen Thi D la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an. Ong H, ba D c6 don xin xét xur Vang mat, nén Toa an xu Vang mdt theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Theo 10i khai ctia nguyén don, bi don, nguoi cé quyén,
nghia vu lién quan; can cur vao cac tai liéu, chirng ctr toa an da thu thap duoc gém:
Bién ban x4ac minh tai UBND phudng Quyét Thing ngay 26/12/2018; Trich luc bién
v& hién trang thira dit ban dd dia chinh s6 5790/2019 ngay 06/9/2019 ctia Van phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.



[2.1] Thira dat s6 22, to ban dd 12, toa lac tai phuong Quyét Thang do 6ng
Pham Duy T va ba Bui Thi Thu D dang quan ly, st dung dugc bao quanh béi céac
thira dat 5, 23, 24, 27 va 31 t& ban d6 12. Trén ban dd khong thé hién c6 con dudng
di nao tir thira dat cia Pham Duy T va ba Bui Thi Thu D ra dén dudng di cong cong.
Theo nhu 161 trinh bay ctia nguyén don, bi don, bién ban xac minh; ban tu khai cta
ba Bui Thi Kim D2 (chu st dung thira dt 21 t& ban do 12, phudng Quyét Thing)
déu thé hién. Sau khi 6ng T va ba D nhan chuyén nhuong lai nha dat cua ong H, ba
D ngoai con duong duy nhat dé di vao nha tir thoi diém chuyén nhuong, vi nha dat
ctia 6ng T, ba D nam & cudi nén khong c6 dudng di. Trude day 6ng H, ba B van sir
dung con duong nay di vao nha, nhung sau khi chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba D
thi ba D2 khoa cong thay 6 6 khoa khac khong cho di qua véi 1y do ba D2 cho rang
con duong trén 1a dat cia ba da duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat va cap
gidy chimg nhan thudc thira dat s6 22, to ban d6 s6 12. Ly do trude day ba D2 dé lam
con duong di vao thira dat s6 22, to ban d6 s6 12, phuong Quyét Thing 14 do ba véi
ong H la anh em nén mai cho di nho, nay 6ng H, ba B ban cho ngudi ngoai nén ba
D1 khoéa céng lai khéng cho di. Piéu d6 cho thay, trudc day chu cil cia thira dat sd
22, to ban do s6 12, phuong Quyét Thang ctung tung di chung 101 di ngang qua dat
thira dat s 21, to ban d6 s6 12 phuong Quyét Thang thudc quyen st dung cua ba
D2. Theo quy dinh tai Piéu 254 BLDS nam 2015 quy dinh quyén vé 16i di qua: “Chu
s& hitu c6 bat dong san bi vay boc boi cac bt dong san cua cac chu s¢ hitu khac ma
khong ¢ hodc khong du 16i di ra duong cong cong, co quyen yéu cau chi s¢ hitu bat
dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan déat cua ho. Léi di duoc
mo trén bat dong san lién ké nao ma dugc coi 1a thuan tién va hop 1y nhét, ¢é tinh
dén dic diém cuy thé cua dia diém, loi ich cia bat dong san bi vay boc va thiét hai gay
ra 13 it nhat cho bt dong san c6 mé 16i di. Chu s¢ hitu bt dong san huong quyén vé
16i di qua phai dén bu cho chu so hitu bat dong san chiu hudng quyén, trir truong hop
c6 thoa thuan khac”.

[2.2] Ong T, ba D chi yéu cau ba D2 m¢ 16i di ngang 1,65m dé phuc vu cho
nhu cau di lai ctia gia dinh. Dién tich trén xét thay cting phu hop, it hon s€ anh huong
dén viéc di lai. V&i nhitng nhan dinh nhu trén, xét thdy yéu cau ctia dng Pham Duy
T va ba Bui Thi Thu D 1a phu hop nén chap nhan. Vi vy, nguyén don va bi don
duoc quyén sir dung 16i di c6 dién tich dat 1a 10,3m? dugc xac dinh bai cac moc (1,
2,3, 4,7, 1) theo trich luc va bién v& thtra dat ban d6 dia chinh s6: 5790/2019 ngay
06/9/2019 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Bién Hoa thuc hién qua
thira dat s6 21, to ban d6 s6 12 phuong Quyét Thang.

[2.3] Theo ching thu tham dinh gié tai san ngay 593/CT-THM ngay 30/6/2020
ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia Thé Hé Mdi thi dién tich 16i di 1a 10,3m? ¢6 gia
tri 1a 110.610.000d6ng. Vi budc ba D1 mé 16i di qua bat dong san lién ké va dién
tich dat trén thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba D1. Nguyén don va bi don cung str
dung chung 16i di nén nguyén don phai c¢6 nghia vu thanh toan cho bi don % gia tri
quyén st dung dat 10,3m? (10,3m? : 2 = 5.15m?) twong Ung véi sb tién



Ié:110.61§).00066ng 12 = 55.305.000d6ng. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don tu
nguyén boi thuong toan bd so tién 110.610.000d6ng cho bi don, nén Hoi dong xét
xUr ghi nhan.

[3] Vé chi phi tb tung: Téng chi phi V‘é viéc xem xét tham dinh tai chd, do dac
va dinh gid tai san la 15.100.000d6ng. So tien nay 0ng T, ba D dé ndp, ong T, ba D
khong yéu cau ba D2 tra so tién trén nén khong dat ra xem xét.

[4] V¢ én phi: Vi 6ng T, ba D phai thanh toan tién gia tri dat trén cho ba D2
nén ong T, ba D phai chiu an phi DSST 1a 110.610.000d6ng x 5% = 5.530.500 dong.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan thanh phé Bién Hoa: Budc
Bui Thi Kim D2 mé léi di qua bét,dcf)ng san lién ké qho‘éng T, ba D. Or]g T,baD
thanh toan gia tri quyén su dung dat cho ba D1 véi s tien 110.610.000dong la phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr:

- Khoém 9 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Bieu 227; Diéu 228; Diéu 266 BLTTDS;

- Diéu 254 BLDS 2015; khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015;

- Piéu 95; biéu 171 Luat Dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,

mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Duy T va ba Bui Thi Thu D
doi vai ba Bui Thi Kim D2 vé viée “Tranh chap yéu cau ma 16i di qua bat dong san
lien ke”.

- Budc ba Bui Thi Kim D2 m¢ 16i di v6i dién tich 12 10,3m? thudc thira dat s6
21, to ban do 12, phu’émg Quy¢t Thang, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai, dugc
Xac dinh boi cac moc (1, 2, 3, 4, 7, 1) theo bién ve so: 5790/2019 ngay 06/9/2019 do
Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Bién Hoa thuc hién. Nguyén don va bi
don duoc quyén su dung 16 di chung nhu dién tich ¢ trén. Buong sy lién hé voi co
quan Nha nude co th:am quyen 1arp thu tuc xin chinh ly bién dong hodc cap doi lai
gidy chung nhén quyén stir dung dat sang tén cua minh theo quy dinh ctia phép luat.

- Budc Pham Duy T va ba Bui Thj Thu D phai dén ba cho ba Bui Thi D s6 tien
gia tri dat 1a 110.610.000dong (Mot tram mudi triéu sau traim mudi nghin dong).

Ké tr ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an, néu nguoi



phai thi hanh 4n cham thanh toan cac khoan tién néu trén thi phai tra tién 1ai cho
nguoi dugce thi hanh an theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

2. Vé an phi: Ong Pham Duy T, Bui Thi Thu D phai ngp 5.530.500 ddng an phi
dan sy so thim, nhung dugc trir vao tién tam tng an phi dan su so thAm d4 nop 1a
300.000d6ng (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 002363 ngay 24/8/2017 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bién Hoa; Ong T, ba D con phai ndp
5.230.500d0ng (Nam triéu hai trim ba muoi nghin nam trim dong).

3. Cac duong c6 mat co quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay, ké tur
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat co quyén khang cao trong han 15 (mudi lam)
ngay, ke tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 ciia Luat Thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy (3); Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND TP Bién Hoa (2);

- THADS TP Bién Hoa (1);

- TAND tinh Pong Nai (1);

- Chi cuc THADS huyén (1)

- Luu ho so vy an (1).

Tran Thi Hai






