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V/Iv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va quyén

so hiru cong trinh xay dung, tranh
chap hop dong tin dung, yéu Cau vO
hiéu hop dong thé chap, yéu cau huy
quyét dinh hanh chinh ¢4 lién quan.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic th@m gom co:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Céac Tham phan: Ong Phan T Ngoc

Ong Phan Nhyt Binh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu k¥ Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém st vién.

~Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan d,étn cap cao tai Thanh

pho HO6 Chi Minh xét xtr phtc tham cdng khai vu an thy ly s6 181/2019/TLPT-DS
ngay 20 thang 3 nam 2019 v€ vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su

dung dat va quyen sO hitu cong trinh xay dyng, tranh chap hop dong tin dung, yeu
cau vo hiéu hop dong thé chip, yéu cau hity quyét dinh hanh chinh c6 lién quan”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 78/2018/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 2114/2020/QD-PT ngay
20 thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1956 - Chii Doanh nghiép tu nhan N. (c6
mat)

2/. Ba Tran Soai Ch, sinh nam 1956. (c6 mat)
Cung dia chi: dudng Th, Phuong 1, thanh phd T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia cac nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy A. (c6
mat)

Dia chi: Phuong 1, thanh phd T, tinh Long An.



- Bi don: Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Dét may T.
Pia chi try sd: duong Nguyén Thi B, Phuong 6, thanh phd T, tinh Long An.

_ Nguwoi dai di¢n theo phap ludt ciia bi don: Ba Truong Ngoc Th, Chu tich Héi
dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia bi don: Ba Lé Thi Hong V, sinh nam
1968. (c6 mat)

Dja chi: duong Q, Phudng 10, quian Go vap, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ngan hang Thuong mai c6 phan M.

Dia chi: duong C, phuong C, quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang Thwong mai ¢6 phdan M:

+ Ong Vin Cong V, Pho Giam dbc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M, Chi
nhanh Sai Gon. (vang mat)

+ Ong Nguyén Trong C, Giam ddc Chi nhanh Cong ty Trach nhiém hitru han
Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (c6 mat)

+ Ong Nguyén Van Tr, Phé Giam dbc Chi nhanh Nha Bé Ngan hang
Thuong mai C6 phan M. (vang mat)

+ Ong Nguyén Van Tr, Chuyén vién xt 1y ng cta Cong ty Trach nhiém hitu
han Quan ly ng va khai thac tai sdén Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M. (c6 mat)

+ Ong Hoang Kim T, Chuyén vién xt 1y ng cia Cong ty Trach nhiém hiru
han Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang Thuong mai c¢6 phan M. (vang mat)

2/. Ba Mai Thi D, sinh nam 1967. (c6 mat)

Pia chi: khu phd B, Phudng 4, thanh ph T, tinh Long An.

3/. Ong Lé Cong Kh, sinh ndm 1963. (ving mat)

Dia chi: Qudc 16 1A, Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.

4/. Ong L& Thanh Ng, sinh nim 1956. (ving mit)

5/. Ba Nguyén Thanh Huong, sinh nim 1959. (vang mit)

Cung dia chi: dudng N, Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.

6/. Phong cong ching sb 1 tinh Long An (nay 1a Vian Phong cong ching P).

Nguoi dai dién hop phap: Ba P, Trudng Vin phong. (vang mit)

Pia chi: Phuong 3, thanh phd T, tinh Long An.

7/. S& Tai nguyén va Méi truong tinh Long An.

Pia chi: Quéc 16 1A, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Nhan D, Giam ddc. (ving mit)
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8/. Van phong Pang ky dat dai tinh Long An.

Dia chi: Qudc 10 1A, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Tung Ch, Giam déc. (ving mit)

- Ngwoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

- Ngueoi khéang cdo: Ong Nguyén Van H — cha DNTN N, ba Tran Soai Ch.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén Vian H - Chii Doanh nghiép tu nhan N trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan N dugc cip gidy ching nhan quyén st dung cac thira
dat s6 27, 77 va 1913, téng cong dién tich 7.594m?, toa lac tai Phuong 4, thanh phé
T, tinh Long An. Trén thira dat s 1913 ¢6 cong trinh xdy dung cho Phudng 4 (dién
tich xdy dung 994,80m? va dién tich san xay dung 1.989,6m?).

Ngay 15/12/2011, 6ng Nguyén Vin H, Chu Doanh nghiép tu nhan N ky
“Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” c¢6 ndi dung Doanh nghiép N (bén
A) chuyén nhuong cho Coéng ty T (bén B) cac tai san néu trén gia
18.000.000.000d0ong, thanh todn 1am 6 dot; dot 1 thanh toan 7.000.000.000 dong
vao tai khoan Ngan hang D; dot cudi cing thanh toan ngay 20/7/2012. Cting ngay
15/12/2011, 6ng Nguyén Vin H, Chu Doanh nghiép tu nhan N ky “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu cong trinh xay dung” véi ndi
dung Doanh nghiép tu nhan N chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Dét may T cac
tai san néu trén, gia chuyén ‘nhuong cua Hop dong 14 10.000.000.000 dong, hai bén
da thanh toan xong. Hop d6ng dugc cong ching bai Phong Cong chimg s6 1 tinh
Long An. Thyc té Cong ty T moi thanh toan dugce cho Doanh nghiép tw nhan N 50
tién 7.851.660.000d0ng, con no 10. 148.340.000 d6ng. Can cur theo thoa thuén gitra
cac bén, Cong ty T da diang bo dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va s
hitu céc tai san trén dat. Ngay 19/12/2011, Cong ty T da ding céc tai san ndy thé
chap dé ky Hop dong tin dung vay ciia Ngan hang M 1.020.410,26 USD va khéong
thanh todn tiép cho Doanh nghiép tu nhan N s6 tién con lai.

Vao nam 2007 Doanh nghiép tu nhan N c6 chuyén nhugng cho ba Mai Thi
D dién tich 126m? dét (gdm 2 16 nén dién tich 3m x 18m va 4m x 18m) gia chuyén
nhuong 1a 392.000.000 déng. Ba D da thanh toan cho doanh nghiép 2 dot, dot 1 1a
10.000USD vao ngay 27/4/2007, dot 2 1a 30.000.000d0ng vao ngiy 24/3/2009
nhung khong 1ap hop dong chuyén nhuong. Pén ngay 21/10/2008 hai bén lam gidy
xac nhan vé viéc chuyén nhuong hai 16 dét trén, sau d6 dén ngay 14/9/2009 6ng H
va ba D c¢6 1ap thoa thuan thoi gian thuc hién viéc chuyén nhuong 13 6 thang. Ngay
17/12/2011 gitra Cong ty T, dng H va dng Lé Cong Kh (dai dién cho ba D) cung
thoa thuan thoi han chuyén nhuong quyén str dung dat. Doanh nghiép da nhén tién
va giao dat cho ba D tir naim 2007. Doanh nghiép c6 xay dung nha kién cb cho ba
D, chi phi xay dung nha do ba D thanh toan. Ong H, chu Doanh nghiép tu nhan N
dong v tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhuong phan dién tich dat ba D da xay
dung nha cho ba D, ba D thanh toan tiép cho 6ng H sd tién con lai 13 195.000.000
dong.
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Tuy nhién khi thuc hién Hop dong chuyén nhuong cac thira dat s6 27, 77 va
1913 thi Doanh nghiép tu nhan N da chuyén nhuong toan bo cho Cong ty T trong
d6 bao gdm ca phan dién tich dit ma 6ng H - Chu Doanh nghiép tu nhan N da
chuyén nhuong cho ba D. Do Cong ty T khong thanh toan s tién ng con lai cho
6ng H - Chit Doanh nghiép tu nhan N va do khi chuyén nhuong cho Cong ty T, 6ng
H d3 yéu cau Cong ty T 1ap tha tuc tach quyén sir dung dién tich dat trén cho ba D
nhung Cong ty T khong thuc hién nén 6ng H - Chi Doanh nghiép tu nhan N khaoi
kién Cong ty T yéu cau hity hop dong chuyén nhuong cac dién tich dat va cong
trinh trén dat néu trén.

Trong don khdi kién bd sung ngay 18/9/2018 va trong qua trinh hoa giai
trong giai doan xét xir so thAm lan thir hai, nguyén don 6ng Nguyen Van H, Chu
Doanh nghi¢p tu nhan N yéu cau Toa an hay diéu chinh cip gidy chung nhén
quyén sir dung cac thira dat s6 27, 77, 1913 va hiy diéu chinh cdp quyén sé hitu
cong trinh xdy dung cho Cong ty T ctia Van phong Dang ky quyén st dung dit dai
thuoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An, dong thoi huy hop dong thé
chap cic tai san ndy dé dam bao cho Hop ddng tin dung duogc ky két giita Cong ty
T va Ngan hang M, trén co s¢ do, 6ng H dugc dai dién cho Doanh nghiép tu nhan
N, dang ky lai quyen stt dung dit va quyén so hitu cong trinh xay dung trén dit.
Déi vai s6 tién chuyén nhuong ma dng H - Cha Doanh nghiép tu nhan N da nhén
tir Cong ty T thi 6ng H s& tra lai cho Cong ty T twong tng véi gia tri quyén sir dung
dat vao thoi diém hién tai.

Nguyén don ba T ran Soai Ch trinh bay: Ba Ch thong nhét vdi trinh bay va
yéu cau cua ong Nguyén Van H - Chu Doanh nghiép tu nhan N.

_ Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T (Cong ty T) do ba Lé Thi
Hong V dai dién trinh bay:

Cong ty c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cing cong trinh xay
dung cho Phuong 4 nhu ong Nguyen Van H trinh bay. Hai bén ky hop dong co
cong chimg, ghi gia 10.000.000.000 d6ng. Tuy nhién, thuc té gia tri ca hop dong
1a 16.500.000.000 dong va cong tién ké cho moi gidi nén thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 18.000.000.000 dong. Cong ty T da tra no thay Doanh nghiép tu nhan N
cho Ngan hang P 6.800.000.000 dong va dua cho Doanh nghiép tu nhan N
200.000.000 doéng, Cong ty T di ndp thué thay cho Doanh nghiép N sb tién
851.660.000 ddéng. Tong sb tién Cong ty T tra cho Doanh nghiép tu nhan N la
7.851.660.000 dong. Cong ty T thira nhan con no Doanh nghiép tu nhdn N
10.148.340.000 dong. Toan bd quyén st dung dat va cong trinh xay dung trén dat
Cong ty T da thé chap cho Ngan hang TMCP M dé vay tién.

Hién nay Cong ty chi con tai san duy nhit 13 phan dat tranh chép néi trén,
Cong ty khong c6 kha niang thanh toan tién cho DNTN N ciing nhu Ngan hang
TMCP M nhung dat trén da thé chap Ngan hang TMCP M, Céng ty vin mudn dam
bao quyén loi cho cac bén la DNTN N, Ngan hang va ba D Nhung cac bén khong
thoa thuan duoc, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

_ Tai thoi diém chuyén nhugng dglt cia DNTN N, Cong ty biét DNTN N con
no tién Ngan hang B nhung khong biét dat trén da bi Cyc thi hanh 4n dan sy tinh
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Long An ra quyét dinh ké bién va ciing khong biét dt trén c6 01 phan dién tich bi
tranh chép 1a ba D di khai kién tai Toa an. Phong cong ching khong yéu cau bén
ban va bén mua 1am van ban xac nhan dat trén c6 tranh chip hay khong. Cong ty
biét trén dat Doanh nghiép chuyén nhugng cho Cong ty c6 nha cta ba D va cac bén
c6 lam cam két Doanh nghiép c6 nghia vu di doi ho ba D.

Trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét theo trinh tu so tham 1an thir hai, ba
Lé Thi Hong V dai dién cho Cong ty T trinh bay dé nghi Toa an cho cac bén tiép
tuc thyc hién Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat va cong trinh xay dung
trén dat, Cong ty s€ thanh toan cho DNTN N s6 tlen con no lai theo gia tri quyén su
dung dat thyc té, ddng ¥ voi yéu ciu giao quyén st dung dat dé Ngan hang xu ly
thu héi no.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi D trinh bay:

Vé noi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat va gia chuyén nhuong, thoi
gian thanh toan va cac bén cam két chuyén nhuong ding nhu 6ng Nguyén Vin H
trinh bay. Ba D yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 126m°. Dién tich dat da chuyén nhugng cho ba D nhung DNTN N tiép tuc
chuyén nhuong luén cho Cong ty T va Cong ty di thé chap ludn phan dat d6 cho
Ngan hang 1a khong dang. Tai thoi diém thé chap c6 nha, dat ba D dang &, Hop
dong thé chép khong dugc su dbng ¥y cua ba D. Ngén hang khong tién hanh tham
dinh thue té khi cho Cong ty vay tlen va ky hop ddng thé chép 1a sai quy dinh. Vi
ba D da nhén dat va xay nha kién ¢ trén dat vao nam 2007, duoc Doanh nghiép
dong y. s6 tién con lai 195.000.000 dong, ba D dong ¥y thanh toan cho Doanh
nghiép.

Sau khi ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit, bd D d3 ndp s tién
195.000.000 dong cho co quan thi hanh an dé chuyén tra cho 6ng H. Trong qué
trinh Toa 4n thu 1y giai quyét theo trinh ty so tham 1an tht hai, khi Toa 4n tién hanh
xem xét tham dmh tai chd, co quan chuyén mon da xac dinh dién tich dat thuc té ba
st dung 13 126m? nén ba 'yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
d6i v6i phan dién tich dat nay dé ba duoc ké khai cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Cong Kh trinh bay:

Ong khong c6 quan hé ho hang gi voi ba D ciing nhu véi 6ng H, 6ng chi la
nguoi gidi thiéu ba D nhan chuyen nhuong dat ctia 6ng H va thay mat ba D thuc
hién giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat voi ong H, do ba D khéng biét
chir nén 6ng da thay mat ba D ky tén vao bién ban thoa thuan ngay 17/12/2011.

Viéc tranh chap gitra cac bén do cac bén quyet dinh, 6ng khong ¢ yéu cau gi
trong vu an dong thoi yéu cau Toa an gidi quyet vang mat ong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh Ng va ba Nguyén
Thanh H trinh bay:

Ong, ba c6 thué dit ciia Doanh nghiép Tu nhéan N ban quan ph¢ va hién nay
dat trén dang xay ra tranh chip, khi ndo c6 yéu cau di doi, ong ba s& di doi va
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khong yéu cau gi.

Trong don khoi kien doc lap ngay 09/4/2013, don khoi kién bé sung ngay
01/8/2018, nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan Ngan hang Thuong mai co phan
M trinh bay:

Ngay 30/12/2011, Cong ty T ¢6 don yéu cau vay von giri Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan M - Chi nhanh Sai Gon (MB Sai Gon). Can cu don d€ nghi vay von,
MB Sai Gon va Cong ty T ky 03 hop dong tin dung sau day:

1/. Hop dong tin dung so 15.11.152.987395 TD.NH.DN ngay 30/12/2011,
han mure 79.259,91 USD; lai suét trong han 10%/nam, bién d6 8%0/nam, lai sut qua
han 150% lai sut trong han, 3 thang s& diéu chinh 14i suat vay 1 1aq thoi han vay 4
thang ke tir ngay giai ngan la ngay 30/12/2011; Muc dich vay: 1a d¢ thanh toan LC
soO 11100 8B33LCU1631 ngay 08/11/2011 va thanh todan LC s0
111108B33LCU1630 ngay 08/11/2011.

Ngan hang giai ngan 1 dot, theo khé uéc sau:

1- LD 1136400697 ngay 30/12/2011, sd tién nhan ng: 79.259,91 USD.

Ké tir khi vay von cjén nay, Cong ty T chi thanh toan cho Ngan hang M 1 ky
lai (thang) cua Hop dong tin dung s6 15.11.152.987395 TD.NH.DN ngay
30/12/2011 véi so6 tién 1a 490,52 USD, thanh toan 04 lan cu thé:

- Ngay 20/01/2012 thanh toan 462,35 USD;

- Ngay 20/3/2012 thanh toan 15,79 USD;

- Ngay 20/4/2012 thanh toan 9,7 USD;

- Ngay 02/5/2012 thanh toan 2,68 USD.

2/. Hop ddng tin dung sb 45.12.152.987395 TD.NH.DN ngay 07/02/2012,
han muc 544[.528,28 USD; lai suat trong han c6 dinh 1a 10%/nam, lﬁi,suﬁt qua hap
150% 1ai suat trong han, thoi han vay dugc gidi ngan theo tung khé ude cu thé;
Muc dich vay thanh toan LC so 111025B33LCU1558 ngay 25/10/2011 va thanh
toan LC s6 111025B33LCU1559 ngay 26/10/2011.

Ngan hang giai ngan 02 dot, theo khé udc sau:

-Pot 1: PDPD 1203900003 ngay 07/02/2012, s6 tién nhan no: 325.997,88
USD;

- Dot 2: PDPD 1204100003 ngay 10/02/2012, s6 tién nhan no: 218.530,40
USD;

Ké tir khi vay vén dén nay, Cong ty T chua thanh toan cho Ngan hang M
khodan tién nao.

3/. Hop dong tin dung so 165.12.152.987395 TD.NH.DN ngay 30/02/2012,
h.'gm murc 396.941,74 USD; lai suat trong han c6 dinh 1a 10%/nam, 1ai suét’qué han
bang 150% lai suat trong han, thoi han vay dugc giai ngan theo tung khé ude cu
thé; Muc dich vay thanh todn LC s6 111227B33LCU1831 ngay 27/12/2011 va LC

s6 111223B33LCU1826 ngay 23/12/2011.
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Ngén hang giai ngan 02 dot, theo khé udc sau:

Pot 1- PDPD1209500005 ngay 04/4/2012, s tién nhan no: 209.335,06
USD;

Dot 2- PDPD 1209500006 ngay 04/4/2012, s tién nhan no: 187.287,01
USD;

Ké tir khi vay vén dén nay, Cong ty T chua thanh toan cho Ngin hang M
khodn tién nao.

’ Pé dam bao cho sd tién vay trén, Cong ty T da t}}é chép cac bat dong san va
ky két véi Ngan hang MB Sai Gon cac hop dong thé chap sau day:

1/. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sd
55.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011. Theo d6, Cong ty T thé chap thira dat
s6 77, to ban dd 2-16a; dién tich: 124,8m?; muc dich st dung dat: dat chg khac;
thoi han: 1au dai; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 066536, s6 vio sb
T00945 do Uy ban nhan dan tinh Long An cdp ngay 04/10/2006. Tai san nay thé
chép bao dam cho s tién vay tdi da: 421.200.000 dong.

Hop ddng thé chap dd dugc cong chimg tai Phong Cong chung sd 1 Tinh
Long An ngay 23/12/2011; s6 cong ching 9025; quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDPGD.

Ding ky thé chap ngay 23/12/2011 tai Van phong dang ky quyen st dung
dat- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An; s6 thir ty: 383; Quyén sd: 6.

2/. Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb:
56.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011. Theo d6, Cong ty T thé chip thira dat
s6 27, to ban d6 2-17a; dién tich: 336,20 m?; muc dich sir dung dét: dat cho khac;
thoi han: lau dai; Gidy ching nhan Quyén st dung dat s6 AH 066530, s6 vio sb
T00943 do Uy ban nhan dan tinh Long An cip ngay 04/10/2006. Tai san nay thé
chap bao dam cho s6 tién vay t6i da: 1.588.545.000d0ng.

Hop dong thé chip dd dugc cong chung tai Phong Cong ching sd 1 tinh
Long An ngay 23/12/2011; s6 cong chiing 9026; quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDGD.

Ping ky thé chap ngay 23/12/2011 tai Van phong dang ky quyen st dung
dat- So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An; s6 thir tu: 383; Quyén so: 6.

3/. Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb:
57.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011. Theo d6, Cong ty T thé chap thira dat
s6 1913, to ban do 2; dién tich: 7133m? muc dich sir dung: dat cho khac; thoi han:
lau dai; Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 AH 066531, s6 vao so T00944 do
Uy ban nhén dan tinh Long An cap ngay 04/10/2006; va cong trinh trén dat: Cho
Phuong 4; cap cong trinh: cap 3; dién tich xay dung: 994, 8m?; dién tich san xay
dung: 1989,60m?; sb tang: 2; két cAu: mong, cot, da bé tong cot thép; mai ngoi;
nim x4y dung: 2006. Tai san thé chidp nay bao dam cho sd tién vay:
29.191.000.000 dong.

Hop dong thé chip dd dugc cong chung tai Phong Cong ching sd 1 tinh
Long An ngay 23/12/2011; s6 cong chung 9027; quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDPGD.
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Pang ky thé chap ngay 23/12/2011 tai Vian _phong dang ky quyen st dung
dat - S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An; s6 thir tu: 383; Quyén s6: 6.

Céc glay ching nhan quyén sir dung dat va cong trinh gan lién véi quyén st
dung dat ke trén, Cong ty T dimg tén quyén s¢ hiru da duoc co quan Nha nudc co
tham quyén 1a Vin phong ding ky quyén st dung dat - S Tai nguyén va Méi
truong tinh Long An xac nhan ngay 22/12/2011.

Cac Hop dong thé chip ké trén bao dam cho sd tién vay 1a: 1.020.410,26
USD va l&i phat sinh.

Tu khi vay dén nay, COng ty T chi tra dugc 01 ky 1ai (thang) s tién: 490,52
USD ciia khé wéc s6 LD 1136400697 ngay 30/12/2011 cua han muc tin dung
79.259,91 USD. Cong ty T con ng ngan hang tong so tién gdc va lai cua 05 khé uée
tam tinh dén ngay lam don khoi kién bo sung 11/7/2018 1a 1.704.377,61 USD;
trong d6 no gbe 14 1.020.410,26USD va no 13i 1a 683.987,35 USD. Quy déi theo ty
gi4 ra tién dong Viét Nam 1a 39.328.513.350 dong Viét Nam.

Ngén hang khoi kién yéu cau Cong ty Trach nhiém httu han Dét may T tra sO
tién von gbe va 1ai phét sinh cho dén thoi diém tra xong ng. Truong hop Cong ty T
khong c6 kha nang tra no thi Ngan hang yéu cau Cong ty va 6ng Nguyén Van H -
Chu Doanh nghiép tu nhan N ban giao toan bo dién tich dat va cong trinh xay dung
trén dat cho Ngan hang M dé ngan hang xir 1y thu hdi no vay cua Cong ty T theo
thoa thudn tai Hop dong tin dung va Hop dong thé chap, yéu cau Toa an tuyén budce
Cong ty T va ong Nguyén Van H, Chu Doanh nghi¢p tu nhan N t1ep tuc thyc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va cong trinh gan hen voi dat da ky
giita cac bén. Theo d6, Cong ty T thuc hién viée thanh toan s tién con ng cho éng
Nguyén Vin H - Chii Doanh nghiép tu nhan N.

Trong van ban sé 168/CV-CCI ngay 38/7/2013, van ban s6 69/CV.CCI ngay
03/4/2015 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chirng so 1 Long An
trinh bay:

Viéc cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét va cong trinh
xay dung s0 cong ching 8872 quyén s6 9 ngay 15/12/2011 da dugc thuc hién theo
ding trinh tu thu tuc theo quy dinh.

Trong qua trinh tiép nhan va cong ching Hop dong, Cong ching vién da
kiém tra va x4c dinh cic bén tham gia giao dich co day du nang luc phap luat, ¥ chi
ctia cac bén hoan toan ty nguyén giao két Hop dong, noi dung cia Hop dong khong
vi pham phap luat va khong trai dao dirc xa hoi, ddi turong dem ra giao dich 1a co
that, tai san dem ra giao dich khong bi ngan chan tai thoi diém cong ching.

Trong Céng van s6 329/VPDKPD-TCD ngay 18/10/2018 nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An va Van phong dang
ky dat dai tinh Long An trinh bay:

Vin phong dang ky quyén st dung dat (nay 1a Van phong dang ky dat dai)

thue hién cap nhat chinh ly sang ten trén gidy ching nhan quyén str dung dat s AH
066530, AH 066531, AH 066536 va gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay

8



dung ho so gbc s6 HSG.63 vao ngay 22/12/2011 tir Doanh nghiép tu nhan N sang
cho Cong ty TNHH Dét may T la can ctr trén Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dét, quyén s¢ hitu cong trinh xay dung gitra Doanh nghiép tw nhan N va Cong
ty TNHH Dét may T, dugc Phong Cong ching sé 1 tinh Long An cong ching sd
8872, quyén s6 09TP/CC- SCC/HPGD ngay 15/12/2011.

Viéc Vian phong ding ky quyén st dung déat (nay 13 Van phong ding ky dat
dai) thuc hién cip nhat chinh 1y sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va gidy ching nhan quyén sé hiru cong trinh xay dyng tir Doanh nghiép N sang Cho
Cong ty TNHH Dét may T 1a dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai. Pbi v6i yéu cau cua ngudi khoi kién, dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh
cua phap luat. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An va Van phong Dang ky
dat dai tinh Long An dé nghi Toa 4n cho ving mit trong sudt qua trinh ty tham gia
t6 tung cda vu an.

Viéc Vin phong ding ky quyén sir dung dat (nay 12 Vin phong Pang ky dat
dai tinh Long An) thyc hién x4ac nhan giao dich bdo dam ngay 23/12/2011 trén
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd AH 066530, AH 066531, AH 066536 la
dung hinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Tai Ban an dén sy so tham so 36/2013/DS-ST ngay 05/8/2013, Toa 4n nhan
dan thanh pho T, tinh Long An da quyét dinh:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Doanh nghiép tu nhan N.

Huy 01 phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va cong trinh trén
dat ky ngay 15/11/2011 gitra Doanh nghlep tu nhan N va Cong ty TNHH Dét May
T, chuyén nhugng dat dién tich 4.281,47m? bao gom dién tich 336.2m? thudc thira
s6 27, to ban d6 s6 2-17a va dién tich 3.945,275m? thudc 01 phan thira s6 1913 va
cong trinh xdy dung trén dat dién tich xay dyng 1.019m?, thudc 01 phan thira sd
1913, to ban dd s6 2, loai dat DCH, toa lac tai Phuong 4, thanh phé T, tinh Long
An.

Cong nhan dét dién tich 4.281,47m? bao gém dién tich 336,2m? thudc thua
sO 27, to ban d0 s6 2-17a va dién tich 3.945,275m? thudc 01 phan thira s6 1913, to
ban d6 sd 2, loai dat DCH, toa lac tai Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An thudc
quyén sir dung ciia Doanh nghiép tu nhan N va trén dat c6 cong trinh xay dung dién
tich xay dung 1.019m? thudc 01 phan thira s6 1913, to ban dd sb 2, loai dat DHC,
toa lac tai Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An thudc quyén s& hiru cia Doanh
nghiép tu nhan N.

Budc Doanh nghiép tu nhan N ¢6 nghia vu ban giao di¢n tich 3.312,53m°
bao gém dién tich 124,8m? thudc thira s§ 77, t& ban dd sd 2-17a va dién tich
3.187,73m? thudc 01 phan thira sb 1913, t& ban d6 sb 2, loai dit DCH, toa lac tai
Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An cho Cong ty TNHH Dét may T.

Vi tri gidp ranh céc thira dat theo trich do dia chinh do Phong tai nguyén ky
ngay 01/7/2013.

2/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP M.
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Bugc Cong ty TNHH Dét May T ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP M
s6 tién gbc va 1ai trong han, 13i qua han 1a 1.172.158,51 USD tuong duong
24.903.679.921 Viét Nam dong.

Ké tir ngay 06/8/2013 Cong ty TNHH Dét May T con phai chiu tién 1ai theo
Hop dong tin dung da ky két cho dén khi thi hanh xong sé tién trén.

Tiép tuc thue hién Hop (jong thé chip sb 55.11.152.987395.DB.DN ngay
19/ 12/2Q1 1, thé chap dién tich dat 124,8m2, thira s6 77 to bér} do so 2-16a, loai dat
DCH, dat toa lac tai Phuong 4, thanh pho T, tinh Long An, ¢ ddm bao thi hanh an
cho Ngan hang TMCP M.

Tiép’tuc thue hién 01 phan Hop dong thé cbép, sO 57.11.152.9873 thé chap
dién tich ’dét 3.187,73m? thudc thﬁ:;l 1913 t(‘rqbén do so 2, dat toa lac tai Phuong 4,
thanh pho T, tinh Long An, loai dat DCH dé dam bao thi hanh &n cho Ngan hang
TMCP M.

Huy 01 phan Hop dong thé ché'}p sfS 57.11.152.9873 thé chép dién tich dé:tt
3.945,27m? thudc thira 1913 t& ban dd sb 2, loai dét DCH va cong trinh trén dat
dién tich xay dung 1.019m?, toa lac tai Phuong 4 thanh pho T tinh Long An.

~ Hiy hop dong thé chip s6 56.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011 thé
chap di¢n tich 336,21‘112, thira s6 27 to bép do so 2—17:31, loai dat DCH, toa lac tai
Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Mai Thi
D.

Bugc Doanh nghi€p tu nhan N c6 nghia vu chuyén nhuong dat cho ba Mai
Thi D dién tich 126m?, thudc Ql phan thura s0 1913, to ban do so 2, loai dat DCH,
toa lac tai Phuong 4, thanh pho T, tinh Long An.

‘ Budc ba Ma}i Thi D c6 nghia vu thanh toan cho Doanh nghiép tu nhan N s6
tien 195.000.000d6ng.

~ Ngoai ra, Toa an thanh phd T con quyét dinh v& chi phi dinh gi4, 4n phi va
quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 19/8/2013 Ngan hang Thuong mai cd6 phan M khéang céo. Ngay
20/8/2013 6ng Nguyén Van H va ba Tran Soai Ch khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phic thim s6 336/2013/DS-PT ngdy 28/11/2013, Toa &n
nhan dan tinh Long An dé quyét dinh dinh chi xét xtir phic tham vy an thy ly s6
335/2013/TLPT-DS ngay 10/10/2013 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién vdi dat gitra Doanh nghiép tu nhan N va Cong
ty T va nhitng nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan.

Ngoai ra, Toa an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

~Nogay 26/5/2014, Ngan hang M c6 don dé nghi khang nghi hily ban an phuc
tham va ban an so tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 277/2014/KN-DS ngay

14/8/2014, Chanh an Toa &4n nhan dan t01 cao khang nghj ban an dan su phuc tham
dé nghi Toa Dan sy Toa 4n nhan dan tbi cao xét xtr giam ddc tham hiy ban an dan
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sy phuc tham va ban an dan sy so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan thanh pho
T xét xtr so tham lai vu an.

Quyét dinh giam ddc tham sb 403/2014/DS-GDT ngay 26/9/2014 cia Toa
Dan sy Toa an nhan dan t6i cao di chap nhan khang nghi ctia Chanh an Toa 4n
nhan dan t6i cao, huy Ban an dan sy phtc tham sd 336/2013/DS-PT ngay
28/11/2013 va Ban an dan su so tham s6 36/2013/DS-ST ngay 05/8/2013, giao hd
so cho Tda an nhan dan thanh phd T xét xtr so tham lai theo ding quy dinh cia
phap luat.

Tai Ban an dén sy so tham s6 78/2018/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2018,
Toa an nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Can clr cac Piéu 26, Piéu 34, 147, 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Diéu 32 Luit td tung hanh chinh 2015; Diéu 122, 128, 129, 342, 343, 425 B
luat Dan sy 2005; Diéu 166, Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 27 Phap 1énh
an phi, 1 phi Toa 4n; Piéu 12, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi huéng dan vé vé an phi, 1& phi Toa
an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Van H, Chu
Doanh nghiép tw nhn N va ba Tran Soai Ch vé tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va cong trinh xay dung trén dat ddi voi Cong ty Trach
nhiém hitu han Dét may T. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia céc nguyen
don yéu cau v6 hiéu hop dong thé chap gitra Cong ty Trach nhiém hitu han T va
Ngan hang Thuong mai ¢4 phan M.

Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Mai Thi D tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i 6ng Nguyén Vian H - Chu Doanh nghiép tu nhan N.

Cong nhén hop cjong chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich ‘126’m dat
thudéc mot phan thira so 19~ 13 to ban d6 s6 2 (s6 thira méi 1a 11 to ban do s6 50, ty
1€ 1:2000) gitta 6ng Nguyén Van H - Chti Doanh nghiép tu nhan N va ba Mai Thi
D.

Ba Mai Thi D duoc tiép tuc sur dung dién tich d4t 126m?. Theo manh trich do
dia chinh s6 04/2018 ngay 04/6/2018 cua Trung tam Dich vu Tai nguyén va Moi

truong tinh Long An du:oc Van phong dang ky dat dai tinh Long An phé duyét
ngay 04/6/2018 thi 126m? dit co vi tri tiép giap nhu sau:

Pong giap thira s6 11 (thira cii 13 1913) dai 18m, 2.95m.
Tay gidp kénh cong cong dai 31.6m.

Nam gidp thura 11 (thtra cti 1a 1913) dai 4.8m.

Bic giap phan con lai thira 11 (thira cii 1a 1913) dai 6.95m.

Co quan ¢ tham quyen c6 trach nhiém diéu chinh lai dién tich dat trong gidy
ching nhan quyen str dung dat da cap cho Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T
dbi voi thira dat s6 1913 (thira dat moi s6 11) to ban d6 2 (t& ban dd méi sb 50)
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trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 066531 ngay 04/10/2006 cho
dung hién trang thyuc té sir dung va dong thoi co trach nhi¢ém cap quyén str dung
phan dién tich dit ba D duoc quyén st dung 1a 126m? theo quyét dinh ctia ban an.

V6 hiéu mot phan Hop dong c~huyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/12/2011 dugce xac lap gitra ong Nguyén Van H, Chu Doanh nghi¢p tu nhan N va
Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T doi véi 126m? dat ba D duoc st dung.

V0 hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gfmf lién
véi dat s6: 57.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011 ddi v6i phan 126m* dit tai
thira 1913 (s0 thira mai 1a 11) ma ba D dugc str dung.

2/. Bac mot phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin H - Chi Doanh
nghi¢p tu nhan N va ba Tran Soai Ch vé tranh chép hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va cong trinh xay dyng trén dat doi véi Cong ty Trach nhiém
hiru han Dét may T va yéu cau vo hiéu Hop dong thé chép, yéu cau huy diéu chinh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit va hiy diéu chinh cap quyén so hiru cong
trinh xay dung cho Cong ty T cua Van phong Dang ky quyén st dung dat thudc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Long An.

Ong Nguyén Van H, Chu Doanh nghiép tu nhan N va Cong ty Trach nhiém
hiru han Dét may T tlep tuc thuc hién phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién voi dat ngay 15/12/2011 duge Phong Cong chimg s6 1
tinh Long An (nay 13 Vin phong cong chimg P) cong chimg, trir dién tich 126m?
dat ma ba D sir dung bi vo hiéu.

3/. Cong ty Trach nhi€ém hitu he;ln Dét may T co tréch‘nhiém thanh toan cho
ong H, Chu doanh nghiép tu nhan N s6 tién 10.340.534.257d0ng.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tlen phai trd cho nguoi duge thi hanh
an) bén c6 nghia vu chua thi hanh xong s tién trén thi con phai tra cho bén dugc
thi hanh 4n khoan tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 twong tmg vai sd tién va thoi gian chua thi hanh, trir truong hop
cac bén co thoa thuan khac.

4/. Chép nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢d phan M khéi
kién tranh chap hop dong tin dung véi Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T.

Bugc Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Dét may T thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan M s tién von gbe va 1ai 1.749.880,57 USD, tuong duong voi
40.850.961.900 Viét Nam dong, trong d6 gom 1.020.410,26 USD tién gdc, twong
duong 23.821.477.520 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xur so tham Cong ty Trach nhiém htru han
Dét may T con phai tlep tuc chiu khoan tién 1i qua han cia sé tién goc chua thanh
toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cc bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 13i suat ma Cong ty T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6
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phan M theo quyét dinh cta Toa an cling s& dugc dicu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1ai suat cia Ngan hang.

5/. Tiép tuc thuc hién cac Hop dong thé chip sé 55.11.152.987395.DB.DN
ngdy 19/12/2011 thé chap thira dit s6 77, to ban dd 2-16a; dién tich: 124,8m?; muc
dich s dung DCH; thoi han: lau dai; Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AH
066536, s6 vao sd T00945 do Uy ban nhan dan tinh Long An cap ngay 04/10/2006,
Van phong Dang ky quyen su dung dat didu chinh cip cho Cong ty T ngay
22/12/2011; Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so:
56.11.152. 987395 DB.DN ngay 19/12/2011 thé chap thua dat sé 27, to ban dd 2-
17a; dién tich: 336,20m?% muc dich st dung dat: DCH; thoi han: 1au dai; Giéy
ching nhan quyén str dung dat s6 AH 066530, s6 vao s6 T00943 do Uy ban nhan
dan tinh Long An cap ngay 04/10/2006, Vin phong Dang ky quyen s dung dat
diéu chinh cip cho Cong ty T ngay 22/12/2011; Hop dong thé chip quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat sé: 57.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011, thé
chap thu:a dat s6 1913, to ban dd 2 (s6 thira médi 1a 11 to ban d6 sé 50); dién thh
7133m?; muyc dich su dung: DCH; thoi han: lau dai; Gidy chung nhan quyén st
dung dat s& AH 066531, s vao so6 T00944 do Uy ban nhan dan tinh Long An cap
ngay 04/10/2006; va c()ng trinh trén dat: Cho Phuong 4; cip c()ng trinh: cap 3; dién
tich xdy dung: 994,8m?; dién tich san xdy dung: 1989,60m% so tang: 2; két clu:
mong, cot, da BTCT; mai ngoi; nam xay dyng: 2006, Van phong Dang ky quyén st
dung dat diéu chinh cip cho Céng ty T ngay 22/12/2011, trir 126m?® d4t di chuyén
quyén cho ba D bi vo hiéu.

Pé bao dam thu hoi no trong trudng hop Cong ty Trach nhiém hiru han Dét
may T khong tra dugc no.

Ong Nguyén Vin H - Chu doanh nghi€p tu nhén N va Cong ty Trach nhiém
hiru han Dét may T co trach nhiém giao phén dat trong hop dong thé chap dé xu ly
ng, trir 126m? dat ba D sir dung.

Ong Lé Thanh Ng va ba Nguyén Thanh Huong c6 trach nhiém thao d& nha
tam dang sir dung va giao dat truong hop phai xtr Iy dat dé thu hoi no.

Vi tri, dién tich céac thtra dat theo manh trich do dia chinh s 04/2018 ngay
04/6/2018 cua Trung tam Dich vy Tai nguyén va Moi truong tinh Long An dugce
Vian phong dang ky dat dai tinh Long An phé duyét ngay 04/6/2018.

Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T tra ng khong can xir ly
tai san thé chép thi Ngan hang c6 trach nhiém tra cho Cong ty T 3 ban chinh gidy
ching nhéan quyen sir dung dat gom: Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 AH
066536, s6 vao s6 T00945 do Uy ban nhan dan tinh Long An cap ngay 04/10/2006;
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 066530, s6 vao sd T00943 do Uy ban
nhan dan tinh Long An cép ngay 04/10/2006; Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AH 066531, s6 vao s6 T00944 do Uy ban nhan dan tinh Long An cip ngay
04/10/2006; Glay ching nhin quyén so hiru cong trinh xay dung hd so gbc sb
HSG.63 do Uy ban nhan déan tinh Long An cap ngay 27/8/2007.

Ngay 21/12/2018, nguyén don 6ng Nguyén Van H — Chu DNTN N va ba
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Tran Soai Ch c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Ngay 26/12/2018, Vién truong Vién kiém sat nhéan dan tinh Long An ban
hanh Quyét dinh s6 164/QDKNPT-VKS-DS khang nghi doi véi ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh rut lai Quyét dinh khang nghi s6 164/QDKNPT-VKS-DS; céc
duong sw gom 6ng Nguyén Vin H, ba Tran Soai Ch, dai dign Cong ty Trach nhiém
httu han Dét may T, dai dién Ngan hang Thu’ong mai ¢6 phan M, ba Mai Thi D thoa
thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan cép cao giit nguyén quyét dinh khang nghi
va phat biéu quan diém giai quy¢€t vu an nhu sau:

- V& viéc chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phuc thim va cac duong su
thuc hién duang quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan su trong qua trinh xét xur vu an.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhéan viée rat khang nghi cia
Vién kiém sat. Dbi véi thoa thuan cua céc duong su, cac duong su thoa thuan trén
co sO tu nguyén, khong trai voi quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xtr sira
ban 4n so thim theo hudng cong nhan sy thda thuédn cia cac duong su.

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xet day du, toan dién cdc chung cir, y kién
cua cac dwong su, y kién cua Kiem sat vien,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Quyét dinh khang nghi s6 164/QDKNPT-VKS-DS ngay
26/12/2018 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An va don khang
cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin H — Cht Doanh nghiép tr nhan (DNTN) N,
ba Tran Soai Ch 1am trong han luat dinh, hop 1€ nén dugoc Hoi déng xét XUr xem xét
theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa phiic thim, dai dién Vién kiém sat rat lai toan bo Quyét dinh
khang nghi s 164/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/12/2018 cia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Long An. Cin ct Piéu 289 B9 luét t6 tung dan sy, Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xir phiic tham d6i voi khang nghi cia Vién trudong Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, cac dwong su gdom 6ng Nguyén Vin H — chu
DNTN N, ba Tran Soai Ch, dai dién Cong ty Trach nhiém hiru han Dét may T, dai
dién Ngan hang Thuong mai c6 phan M, ba Mai Thi D da thong nhat thoa thuan
nhu sau:

- D6i véi dién tich dat 126m?” thuoc mot phan thira s 1913 to ban do s6 2 (s6
thira mai ]é 11 to ban d6 so 50, ty 1€ 1:2000) da chuyén nhu’qngvcho ’bél Mai Thi D
cac bén dong y thuc hién theo noi dung caa Ban an dan su so tham s6 78/2018/DS-
ST ngay 12/12/2018 cua Toa an nhan dan tinh Long An.
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- DNTN N khong yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/12/2011 gitta DNTN N va Cong ty
Trach nhi€ém htru han Dét may T, dugc Phong Cong ching so 1 tinh Long An (nay
la Van phong cong chung P) cong chimg trir dién tich 126m? dat ma ba Mai Thi D
duoc cong nhan st dung; khong yéu cau Toa an huy Hop dong thé chap sO
55.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011 thé chap thira dat s6 77, t& ban do 2-
16a; dién tich: 124,8m?* Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gén lién
v6i dat sd: 56.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011 thé chap thira dat sb 27, to
ban db 2-17a; dién tich: 336,20m% Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san
gin lién v6i dat sb: 57.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011, thé chap thira dat
s6 1913, to ban dd 2 (s6 thira méi 1a 11 to ban dd sb 50); dién tich: 7.133m?, trir
dién tich 126m? dat ma ba Mai Thi D duoc céng nhan st dung giita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan M va Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T,

- DNTN N d6ng y ban giao tai san 1a quyén sir dung dat tai thira s6 77, to ban
d6 2-16a, dién tich 124,8m?; thira dt s6 27, to ban db 2-17a, dién tich 336,20m” va
thira dat s6 1913, t& ban dd 2 (s6 thira mai 12 11 t& ban db sé 50), dién tich 7.133m?
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M toan quyén xu Iy tai san trén dat dé thu hoi
khoan no vay (bao gom quyén lua chon hinh thirc ban tai san va gia ban tai san; gia
ban do Ngan hang Thuong mai c¢6 phan M dé xuat phai dam bao thanh toan cho
DNTN N sb tién 9.500.000.000 d6ng)

- Trong moi trudng hop khi xu Iy tai san thé chip Ngan hang Thuong mai co
phan M thu hoi s6 no toi thicu la 22.670.000.000 dong; DNTN N s& nhén s6 tien toi
da 12 9.500.000.000 dong.

- Sau khi cong ching hop ddng chuyen nhuong, bén mua nop dua gia tri hop
déng chuyén nhuong dbi véi cac thira dat s6 77, 27 va 1913 néu trén thi DNTN N
dugc nhan 70% sb tién, twong Ung 6.650.000.000 ddng; sé tién con lai
2.850.000.000 dong, DNTN N duoc nhan sau khi hoan tat tha tuc sang tén cho bén
mua. Sau khi nhan da s6 tién 9.500.000.000 dong, céng no gita DNTN N va Cong
ty Trach nhiém hitu han Dét may T dugc xem dé thanh toan dat diém.

- S6 tién Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M nhéan duogc sau khi xir Iy tai san
dam bao khéng du dé thu héi ng theo hop dong tin dung (1.749.880,57 USD, tuong
dwong véi 40.850.961.900 dong); s6 tien DNTN N nhan dugc khong du
9.500.000.000 dong thi Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T c6 nghia vu tiép
tuc thanh toan s tién con lai.

- Truong hop cac bén khong thuc hién duge nhu phuong én da thoa thuan néu
trén, Ngan hang Thuong mai c6 phan M dugc quyén yeu cau co quan thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san 1a quyén st dung dat thira 77, 27, 1913 dé thuc
hién nghia vu thanh toan. Sé tién mdi bén dugc thanh toan dam béo theo ndi dung da
thoa thuan néu trén (Ngdn hang Thwong mai ¢é phan M thu héi sé ne téi thiéu 1a
22.670.000.000 dong. DNTN N sé nhdn sé tién téi da la 9.500.000.000 dong).

- (;c“)ng ty Trach nhiém hﬁ:u han Dét may T tw nguyén chiu toan bo an phi dan
su so tham, chi phi xem xét tham dinh t?li Ché, do dac, dinh gia trong trueong hop
budéc DNTN N, Ngan hang Thuong mai c6 phan M phai thanh toan.
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Hoi dong xét xir xét thdy viéc cac bén duong sy thong nhat thoa thuan nhu
d3 néu trén 13 tu nguyén; ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cAdm cta phap
luat va khong trai dao duac xa hoi. Do do, Hoi déng xét Xt can ctr Diéu 300 BO luat
td tung dan sy, stra ban an so tham theo hudng cong nhéan sy thda thuan cua céac
duong su nhu da néu trén.

[3] VVé &n phi:

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin H — Chu DNTN N, ba Tran Soai
Ch va Ngan hang Thuong mai c6 phan M khdng phai chiu. Cang ty Trach nhigm
htu han Dét may T phai chiu an phi trén so tién bugc tra cho DNTN N va Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan M. Ba Mai Thi D phai chiu trén sé tién budc tra cho
DNTN N.

~An phi dan sy phlc thim: Do sua ban an so tham nén nguyén don 6ng
Nguyén Van H — Cha DNTN N va ba Tran Soai Ch khong phai chiu.
Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:
Can ct Diéu 289, Piéu 300 B luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét )

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, gitr quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.

I/. Pinh chi xét x phac thdm déi véi Quyét dinh khang nghi sd
164/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/12/2018 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Long An.

1I/. Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vin H —
Chu DNTN N, ba Tran Soai Ch.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 78/2018/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2018
cua Toa a4n nhan dan tinh Long An. Cong nhan sy thoa thuan cta cac duong sy nhu
Sau:

1. Cong nhan hop cjéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 12,6m2
dat thuoc mdt phan thira s6 1913 to ban do so6 2 (s6 thira méi1a 11 to ban do so 50,
ty 1& 1:2000) gitta 6ng Nguyén Vin H - Chii Doanh nghiép tw nhan N va ba Mai
Thi D.

Ba Mai Thi D duoc tiép tuc st dung dién tich dit 126m?. Theo manh trich do
dia chinh s6 04/2018 ngay 04/6/2018 cua Trung tam Dich vu Tai nguyén va Moi

truong tinh Long An du:o‘c Van phong dang ky dat dai tinh Long An phé duyét
ngay 04/6/2018 thi 126m? dit co vi tri tiép giap nhu sau:

Pong giap thira s6 11 (thtra cii 1a 1913) dai 18m, 2.95m.
Tay giap kénh cong cong dai 31.6m.

Nam gidp thua 11 (thtra cii 1a 1913) dai 4.8m.

Bic giap phan con lai thira 11 (thira cii 1a 1913) dai 6.95m.
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Co quan co tham quyen co trach nhiém diéu chinh lai dién tich dat trong gidy
ching nhan quyen sir dung dat da cap cho Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Dét may T
dbi voi thua dat s6 1913 (thu’a dat méi sd 11) to ban dd 2 (to ban d6 méi sb 50)
trong gidy chimg nhén quyén su dung dat sd AH 066531 ngay 04/10/2006 cho
dung hién trang thyuc té sir dung va ddng thoi co trach nhiém cap quyén st dung
phan dién tich dat ba D duoc quyén st dung 1a 126m? néu trén.

2/. DNTN N khéng yéu cau Toa an huy hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 15/12/2011 gitta DNTN N va Céng ty
Trach nhi€ém htru han Dét may T, dugc Phong Cong chung sé 1 tinh Long An (nay
la Van phong cong chung P) cong chimg trir dién tich 126m? dat ma ba Mai Thi D
duoc cong nhan st dung; khong yéu cau Toa an huy Hop dong thé chap sO
55.11.152.987395.DB. DN ngay 19/12/2011 thé chap thira dat s6 77, to ban dd 2-
16a, dién tich 124,8m% Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dét s6 56.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011 thé chip thira dat sb 27, to
ban do 2-17a, dién tich 336,20m? Hop dong thé chap quyén st dung dit va tai san
gan lién vé6i dat s6 57.11.152.987395.DB.DN ngay 19/12/2011, thé chap thL’ra dat
s6 1913, to ban d6 2 (s6 thira moi 1a 11 to ban d6 s 50), dién tich 7.133m?; trir
dién tich 126m? dat ma ba Mai Thi D dugc coéng nhan sir dyng gitra Cong ty TraCh
nhiém hiru han Dét may T va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M.

3/. DNTN N d6ng y ban giao tai san 1a quyén st dung dét c4c thira dat sau day
cho Ngan hang Thuong mai ¢4 phan M toan quyén xu Iy tai san trén dat dé thu hoi
khoan ng vay (bao gdom quyén lya chon hinh thirc ban tai san va gia ban tai san; gia
ban do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M d& xuat phai dam bao thanh toan cho
DNTN N sb tién 9.500.000.000 d6ng):

- Thua 50 77, to ban do 2-164a, dién tich 124,8m? (theo Giay chting nhan quyen
sir dung dat s6 AH 066536, s6 Va0 so T00945 do Uy ban nhan dan tinh Long An cap
ngay 04/10/2006, Van phong Ping ky quyén sir dung dat diéu chinh cap cho Cong
ty T ngay 22/12/2011);

- Thira dat s6 27, to ban d6 2-17a, dién tich 336,20m? (Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AH 066530, s6 vao so6 T00943 do Uy ban nhan dan tinh Long
An cap ngay 04/10/2006, Van phong Dang ky quyén sir dung dat diéu chinh cap cho
Cong ty T ngay 22/12/2011);

- Thira dat s6 1913, to ban do 2 (s6 thira méi 1a 11, to ban do sé 50), dién tich
7.133m? (Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AH 066531, s6 vao sé T00944 do
Uy ban nhan dén tinh Long An cap ngay 04/10/2006; Vin phong Ding ky quyén si
dung dat diéu chinh cdp cho Cong ty T ngay 22/12/2011), trir dién tich 126m? dat da
cong nhan cho ba Mai Thi D.

4/. Trong moi truong hop khi xur Iy tai san thé chap Ngan hang Thuong mai
¢ phan M dugc thu hdi s6 no téi thiéu 1a 22.670.000.000 ddng; DNTN N duoc nhan
s tién t6i da 13 9.500.000.000 ddng.

5/. Sau khi cong chu:ng hop déng chuyen nhuong, bén mua nop dua gia tri hop
d6ng chuyén nhuong dbi véi cac thira dat s6 77, 27 va 1913 néu trén thi DNTN N
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duoc nhan 70% s6 tién, twong wGng 6.650.000.000 dong; s6 tién con lai
2.850.000.000 dong, DNTN N duoc nhan sau khi hoan tat tha tuc sang tén cho bén
mua. Sau khi nhan du sé tién 9.500.000.000 dong, cong ng giita DNTN N va Cong
ty Trach nhiém hitu han Dét may T dugc xem da thanh toan dut diém.

6/. S6 tién Ngan hang Thuong mai ¢6 phan M nhan duoc sau khi xi ly tai san
dam bao khong du dé thu héi no theo hop dong tin dung (1.749.880,57 USD, tuong
duong voi 40.850.961.900 dong); s6 tién DNTN N nhan duoc khong du
9.500.000.000 dong thi Cong ty Trach nhiém hitu han Dét may T c6 nghia vu tiép
tuc thanh toan s tién con lai.

7. Truong hop cac bén khong thuc hién duge nhu phuong 4n da thoa thuan
néu trén, Ngan hang Thuong mai cd phan M dugc quyen yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san la quyén sir dung dat tai thira s6 77, tor
ban dd 2-16a, dién tich 124,8m?; thira dat s6 27, to ban dd 2-17a, dién tich 336,20m?
va thira dat s6 1913, to ban db 2 (s6 thira méi 1a 11 to ban db s6 50), dién tich
7.133m? néu trén dé thuc hién nghia vu thanh toén. Sé tién mdi bén duoc thanh toan
dam bao theo noi dung di thoa thuan o trén (Nedn hang Thirong mai ¢6 phan M thu
hoi sé ne toi thiéu la 22.670.000.000 dong. DNTN N sé nhdn so tién téi da la
9.500.000.000 dong).

8/. Cong ty Trach nhiém hiru han Dét may T tuy nguyén chiu cac chi phi té
tung gom:

- An phi déan su so thérn Cong ty Trach nhiém hitu han D¢t may T phai chiu
118.340.534 dong trén sb tién budc tra cho 6ng Nguyén Van H; 148.850.962 dong

trén sd tién bugc tra cho Ngén hang Thuwong mai cd phan M; tong cong
267.191.496 dong.

- Cong ty Trach nhiém hiru han Dét may T phai thanh toan lai cho 6ng
Nguyén Vin H 63.320.000 déng chi phi thdm dinh tai chd, do dac va dinh gia.

[11/. Mién &n phi cho 6ng Nguyén Van H — chit DNTN N va ba Tran Soai
Ch. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian H va ba Tran Soai Ch 900.000 déng tam tng 4n
phi theo céc bién lai s6 0000165, 0000166, 0000167 cung ngay 01/11/2018 cia
Cuc Thi hanh an dén su tinh Long An.

Hoan tra cho ong Nguyén Vian H — chu DNTN N sO tién an phi da nop
114.162.554 dong theo hinh thirc thoi thu do da thi hanh Ban an phuc tham s6
336/2013/DSPT ngay 28/11/2013 theo xac nhan tai Cong van s6 635/TB-
CCTHADS ngay 07/5/2018 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Long An.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan M 73.700.000 dong tam (g
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000055 ngay 23/8/2018 cua Cuc Thi hanh an
dén su tinh Long An.

Ba Mai Thi D phai chiu 9.500.000 dong an phi so thim, ba D d4 thuc hién
xong.

A An phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Vén H — chu DNTN N va ba
Tran Soai Ch khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van H va ba Tran Soai
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Ch, mdi nguoi 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai sé 0000230 va
0000231 cung ngay 24/12/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.

V/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

VI/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Joaan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; :

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-bS (11);

- Luu VP(3), HS(2).21b.TTPT.

Hoang Thanh Diing
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