TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 43/2022/DS-ST

Ngay: 23-08-2022

Vv tranh chéap vé quyén str dung dat;

Huy glay chtng nhan quyén sir dung dat;
Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir
dung dat v6 hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo
Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong D4 Thanh Poan

2. Ong Nguyén An Hiru

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Ha- Thu ky To0a an nhan
dan tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhén din tinh An Giang: Ba Luong Thi Huong -
Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 08 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang Xxet
XU SO tham cong khai vy an thu ly s 124/2020/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam
2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; hiy gzay chimg nhan quyén sir dung
ddt va tuyén bé hop dong ting cho quyén sir dung ddt vé hiéu” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 55/2021/QDBXXST-DS ngay 22 thang 6 nam 2021 gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyéq Thi P, sinh nam 1978; noi cu tr: s6 253, t6 16,
khom CL4, phuong CP, thanh phd CD, tinh AG.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Vin B, sinh nam 1970; noi cu
tra: S6 1245, t6 28, ap MP, xa MD, huyén CP, tinh AG (theo vén ban s6 cong chung
3527, quyén so0 01TPCC-SCC/HPGD ngay 17/12/2020).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H , sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi D , sinh
nam 1972; cing noi cu tra: s 255, to 16, khom CL4, phuong CP, thanh phd CD,
tinh AG.

Pai dién hop phdp cia bi don: Ong Tran Chi C , sinh nim 1976; noi cu tra:
t6 5, ap HT, x& CP, thi xa TC, tinh AG (theo vin ban uy quyén sb 541, quyén sb
01TPCC-SCC/HDBGD ngay 05/3/2020).
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3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phd Chau Déc, tinh An Giang; dia chi: S6 10, Lé
Loi, phuong CP, thanh pho CB, tinh AG;

3.2. Vin phong Cong ching Nguyén Cong Tru, dia chi: S6 552, duong Thu
Khoa Huén, khém CL, phuong CP, thanh pho CD, tinh AG;

3.3. B2 Nguyén Thi D , sinh nim 1963; noi cu trii: to 02, khém CT, phuong
CP, thanh pho CPb, tinh AG;

3.4. B2 Nguyén Thi B , sinh ndm 1974; noi cu tra: t 15, khom CL, phuong
CP, thanh pho Cb, tinh AG;

3.5. Ong Nguyén Vin P ; noi cu trii: khém CL, phuong CP, thanh phd CD,
tinh AG,;

3.6. Ong Nguyén Van M , sinh nim 1972; not cu tra: 253, T6 16, duong
Hoang Di¢u, khém CL, phuong CP, thanh pho CD, tinh AG,;

3.7. Chi Nguyén Thi Trac L, sinh ndgm 1997; noi cu trG: s6 253, t6 16, khom
CL4, phuong CP, thanh pho CD, tinh AG.

(Ong B, ong C,baP,chi L cé mat; UBND thanh phé Chau Poc, Vin phong
Cong chung Nguyén Céng Trir c6 don xin vang mdt; BAD ,ba B, 6ng P, ong M
vang mat khong ly do)

NOI DUNG CUA VU AN:

* Ong Phan Vin B dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi P trinh bay:

V& ngudn gbc dat: Dién tich dat 139,2m? duoc UBND thanh phé Chau Déc
cip cho cha me rudt 1a ong Nguyén Vin Con, ba Lé Thi T dung tén tir ngay
07/4/2006. Sau d6, bd T nhiéu lan chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Vin Hué, ba
Duong Thi Nghia, dién tich dat con lai 58,3m2

Pit ¢ dién tich 58,3m? dugc UBND thanh phé Chau Poc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H.05952aE cho ba Lé Thi T ngay 16/5/2008. Ngay
26/8/2008, ba Lé Thi T lam gidy tay “ Td cho dét nha cho con” cho dién tich khoang
24m? ngang 4m dai 6m cho ba Nguyén Thi P va ciing cho 6ng Nguyen Van H dién
tich 33,5m?. Viéc cho dat cd su ching_ kién ctia cac con ba T gom: Nguyen Thi D,
Nguyén Vin P, Nguyén Thi B, Nguyén Thi P va c6 6ng Nguyén Van H déu ky tén
va c6 xac nhan cua Trudéng khém Chau Long 4.

Qua trinh str dung dat: Ba Nguyén Thi P sir dung tir nam 2003. Nam 2004, ba
T ¢6 cho dat 1a hAm c4 nén cit nha san trén ham ca. Ngay 30/10/2006, ba P va 6ng
M dugc UBND thanh phé Chau Ddc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi
vé6i dién tich 61,8m?, thira sb 6, t& ban d6 sb 52, toa lac tai: phudng Chau Phu B,
thanh phé Chau Ddc, tinh An Giang, tiép gidp lién ké 13 phan dat c6 dién tich 24,8m?
13 hAm c4. Nam 2008, ba T 1a me rudt ciia ba P 1am gidy tay cho dién tich dat 24,8m?
cho ba P thi ba P d3 mua dét, xa ban,...dd lién luén phan dat lién trudc 61,8m? va
phan sau 24,8m?, tong chi phi 80.000.000 dong, tong dién tich: 86,6m?, tinh ra 01m?
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chi phi san lap la: 923.787 dong, vay 24,8m? x 923.787 c:tc‘mg/mm2 = 22.909.917
ddng (1am tron: 22.909.000 déng). Ba P xay nha tdm nam 2014 va tdn tao nang nén
nhung khéng biét cong stc tdn tao nng nén 1a bao nhiéu. Nay, toan bo dién tich dat
61,8m? phia trudc va dién tich dat 24,8m? lién ké phia sau do ba P tryuc tiép quan 1y,
st dung tir khi cap gidy vaba T cho dén nay.

Do mo rong, lam duong Hoang Diéu nén Nha nudc da thu hdi dai 3m, ngang
4m, nén dién tich 61,8m? con lai khoang 49m?2. Hién trén dt c6 nha va c6 03 nhan
khau dang sinh séng gdm: Ba P, ba D, con ba P 14 Nguyén Thi Tric L , va dng
Nguyén Vian M sau khi ly hdn dng di dau khéng biét dia chi.

Nha tam trén dién tich duoc cho khoang ngang 4m dai 6m 1a tai san chung
ctia ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Van M (dia chi: 253, T6 16, duong Hoang
Diéu, khom Chau Long 4, phuong Chau Phu B, thanh phé Chau Pdc, tinh An
Giang). BaP vadng M di ly hon theo Ban an so tham s6: 09/2019/HNGD-ST ngay
14/5/2019 cua Toa an nhan dan thi x4 Chau Ddc. Nha vé sinh, vat kién trac trén dién
tich dat 24,8m? khong lién quan gi dén chau Tric L vi khi 1am nha vé sinh va vat
kién truc,...chau Triic Lién con nho.

Truong hop, ng H , ba D ¢d quyén sir dung dat d6i voi dién tich 24,8m? ma
baT chobaP thi mot minh ba P ¢6 nguyén vong tiép tuc sir dung dién tich 24,8m?
vi trén dat ¢ nha vé sinh va khong dong ¥ tra gia tri dat cho dng H , ba D, chi yéu
cAu nhan dat.

Dién tich 24,8m? lién ké véi dién tich con lai khoang 49m? (do dién tich dat
61,8m? da bi Nha nudc thu hoi lam va mé rong dudng Hoang Diéu) nén mudn di
duogc vao dién tich dat 24,8m? thi phai di qua nha ba P (qua thira dat s6 6), vi nha
6ng H , ba D xay tuong hét thira dat nén khong co 16i di qua dién tich dat 24,8m2.

Ong B xac dinh dién tich ngang 4m dai 6m trong gidy ting cho ngay
26/8/2008 chinh 13 phan dat ma ba P quan 1y, str dung c6 dién tich khi do dac:
24.8m? theo céc diém 12, 13, 22, 21, 16, 17, 18 theo Ban v& hién trang ngay
20/7/2020 ciia Vian phong diang ky dat dai chi nhanh Chau Pdc.

Nguyén don yéu cau TOa an huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
H.05952aE duoc Uy ban nhan dan thanh phd Chau Péc cap ngay 16/5/2008 do ba
Lé Thi T dling ten tuyén bb hop dong ting cho quyen sur dung dat ngay 14/02/2012
v0 hi¢u va yéu cau Toa an xac dinh ba P ¢6 quyén sir dung ddi vai dién tich 25,8m?
theo cac diém 32, 54, 10, 35, 36 theo Ban trich do hién trang ngay 24/6/2022 cua
Cong ty TNHH do dac Nha dht Hung Pht cho ba P .

* Ong Trdan Chi C dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

~Vé ngudn gbc dat: Ong Nguyén Vin C, ba Lé Thi T c6 05 ngudi con, g§m: 1.
Nguyén Thi D , sinh nam 1963; 2. Nguyén Van H , sinh nam 1970; 3. Nguyén Thi
B, sinh nam 1974; 4. Nguyén Vén P ; 5. Nguyen Thi P, sinh ndm 1978.

Dién tich dat 139,2m? dugc UBND thanh phé Chau Déc cap cho 6 ong Nguyen
Vin C, ba Lé Thi T dtng tén tir ngay 07/4/2006. Sau d6, ba T nhiéu 1an chuyén
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nhuong dat cho 6ng Lé Vian H, ba Duong Thi N, dién tich dat con lai 58,3m?, dién
tichnay ba T datang chobngH ,baD.

Qua trinh sir dung: Trong dién tich dat 58,3m?, thi ba P dugc cho 24.8m? tur
nam 2008 dén nay; phan 6ng H, ba D sir dung: 33,5m? tir nim 2008 dén nay.

Phan dit véi dién tich 58,3m? dugc nha nude cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat do ba Lé Thi T dung tén, ba T 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat
choH,Dvaong H,baD dugc Van phong ding ky quyen su dung dat xac nhan
cho nén cac trinh tuc thu tuc la hgp phap nén khong dong y theo yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Nay 6ng H , ba D yéu cdu ba P va nhitng ngudi lién quan thao d&
cac vat kién trac tra 24,8m? dét lai cho 6ng H ba D vadéng H ba D s& hoan tra
khoan tién cong suc ton tao nén nha cho Phuong theo dinh gid: nha v¢ sinh, nha cau
9.154.440 dong va chi phi san lip: 22.909.000 dong. Khi hoa giai tai Toa an nhan
dan thanh phé Chau Béc, 6ng H , ba D dong y cho ba P hoan gia tri dat 100.000.000
d6ng néu mudén nhan lai dat. Nhung vu 4n chuyén tham quyén xudng Toa an nhan
dan tinh An Giang nén dng H va ba D khong dong ¥ cho ba P boi thuong gia tri
dat ma chi 1ay lai dat.

Bi don ¢6 don phan t6 yéu cau ba P va nhimg nguoi lién quan phai thao d&
di doi vat ki€n truc trén dat va tra lai dién tich dat trén. Ngoai nha, dat cua ba P dang
&, ba con nha dat tai khom Chau Théi 2, phuong Chau Phu B, thanh phd Chau Daoc,
An Giang.

* Y kién nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi D trinh bay: Nam 2007, sau khi cha 1a 6ng Lé Vian Con chét,
ba huong 01 phan dién tich dat khoang 29,1m? va ba di ban dién tich dat nay cho
ong Lé Van Hué, ba Duong Thi Nghia, chinh ba nhan tién con gidy t& bién nhan tién
thi that lac, khong biét & dau. Coi nhu ba d3 nhan 01 phan thira ké khi ba ban dat thi
me ba dong ¥ ky tén béan, sau khi ban ba c¢6 dua cho ba T 30.000.000 déng dudng
gia. Nam 2008, em rudt tén Nguyén Thi B tiép tuc chuyén nhuong cho dng Lé Vin
Hu¢, ba Duong Thi Nghia dién tich dat khoang 51,8m?, cling coi nhu mot phﬁn
hu’O’ng tir cha, me. Sau khi ban, ba B ciing c6 dua cho ba T 30.000.000 dong dudng
gia, cac lan chuyén nhuong thi ba T ky tén chuyén nhuong, nhung ba D va ba B

cling nhu cac em khéac khong ky tén chuyén nhuong dat.

Dién tich con lai 58,3m?, vao nam 2008, ba T va cac em ky tén Cho baP dién
tich dat ngang 4m dai 6m, thi em Phuong nhan dat, méi san 1ap mat bang, lam nha
v¢ sinh, quan 1y tir d6 dén nay.

Ba van xac dinh khi me ba 12 ba T tién hanh thu tuc cAp doi gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi ba khong c6 ky tén (vi dat nay 13 cia cha me chi c6 cha me
moi ¢6 quyén quyét dinh tai san nay) va trude khi me ba 1a ba T mét van x4c dinh
cho Phuong phan dét vai dién tich khoang 24,8m?. Toa an cin cir theo quy dinh phap
luat dé xét xtr. Ba khong c6 y kién, khong tranh chap, khong yéu cau dugce huong.

Ba khong c6 cong sirc dong gop hay hun tién 1am nha v€ sinh, vat kién trac
trén dién tich dat 24,8m?, nén ba khong lién quan, khéng c6 y kién.
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Ba T sbng véi con trai t tén Nguyén Vin P dén khi chét ngay 9/7/2012.

- Chi Nguyén Thi Triic L trinh bay: Chi la con rudt cua ba Nguyen Thi P, goi
ong Nguyen Vian H 13 cau rudt, trén phan dién tich dat 24, 8m2 ma éng H yéu cau
ba P tra dat, chi khong co dau tu cong st ‘hay dong gop tién dé xay dung vat klen
trac trén dat. Vi luc ba ngoai cho me chi dat ltc d6 chi con nho, nén khong co tién
hay lam gi hét. Phia trudc lién ké dién tich dat 24,8m? 1a nha ctia me chi, chi va me
chi sinh séng & nha nay, con phan phia sau ba ngoai cho thi me chi 1am nha vé sinh,
chi chi sir dung chung nha vé sinh, phoi d6 dac phia sau.

Chi yéu cau Toa 4n xem xét viéc ba ngoai 12 Lé Thi T cho dat me t6i 1a Nguyén
Thi P 1a ¢o6 gia tri.

- Ong M : Khong tham gia hoa giai, khong c6 ban tu khai nén Toa an khong
ghi nhén y kién cta 6ng;

-Ong P : ¢4 don xin giai quyét ving mat nhung khong trinh bay vé ¥ kién cia
minh.

- UBND thanh phé Chdau Péc: ¢6 vin ban xin giai quyét vang mat va co vin
ban phic dap van ban hoi cua Toa an.

Tai phién toa so thim ngay 03/11/2021, nguyén don yéu cau do dac lai phan
dién tich dét tranh chap thi dién tich 24,8m? da tang thém 01m? thanh 25,8m?, 6ng
Phan Van B dai dién cho ba P yéu cau dugc quyén st dung dién tich dat nay vi van
trong pham vi khaoi kién.

Tai phién toa so thim: Ong M ¢6 y,kién néu Toa an ccong nhan dién tich
24,8m? cho riéng ba P thi 6ng khong phan d6i, khong tranh chap vi datnay ba T da
cho riéng ba P . Hon nita, 6ng vdi ba P da Ly hon.

Tai phién toa so tham hom nay, nguyén don rut yéu cau vé huy gidy chimg
nhan quyen sir dung dat da cap cho ba Lé Thi T, yéu cau dugc quyén su dung di¢n
tich dat 25,8m? nhu hién trang do dac, tuyén bd hop dong ting cho quyén su dung
dat giita ba Lé Thi T v6i 6ng Nguyén Vin H , ba Nguyén Thi D v6 hiéu; bi don van
giit nguyén yéu cau phan to nén cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh An Giang phat biéu quan diém:

Vé tuan thu phap luat: Tham pnén, Hoi déng )ge't XU; cée duong su chép hanh
diung phap luat ke tir khi thu 1y cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an.

Vé noi dung: Ong Nguyén Vin Con, ba Lé Thi T ¢6 05 ngudi, gém: ba
Nguyen Thi D, 6ng Nguyén Vin H , ba Nguyén Thi B , 6ng Nguyén Vin P va ba
Nguyen Thi P. Ngay 07/4/2006, 6ng Con ba T duoc UBND thanh phé Chau Ddc
cap glay chang nhan quyén sir dung dat dién tich 139,2 m? Sau d6 ba T nhiéu lan
chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Van Hué, ba  Duong Thi Nghia nén baT con lai dién
tich 58,3 m2 Ngay 26/8/2008, ba T lam gidy tay phan chia 58,3 m? dit nam & vj tri
tiép néi & phia sau nha ctia Phuong va nha cta vo chong 6ng H , ba D, trong d6 cho
ba P dién tich ngang 4 m, dai 6 m, cho vo chong 6ng H dién tich ngang 4,5 m, dai
6 m. Nguyén nhan ba T cho ba P thém phéan dat & phia sau nha ba P 1a do truéc
day cha me ba P ¢6 cho vg chong ba P 61,8 m? nhung di bi Nha nudc thu hdi 12
m? dé mé rong duong Hoang Diéu, phan dat cia ba P chi con 49,8 m?. Sau khi ba
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T cho thém dét thi vao nam 2013 ba P tién hanh san lap va xay dung nha vé sinh.
Viécba T 1am hop dong ting cho vo chdng 6ng H 58,3 m? dat trong d6 c6 phan dat
ba T dichoba P ba P khong hay biét. Nay ba P yéu cau huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat s H05952aE ngay 16/5/2008 do UBND thanh phd Chau Péc cap
choba T dtng tén va tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat caa ba T cho
6ng H , ba D v6 hiéu va xac nhan ba P dugc quyén sir dung phan dat dién tich do
dac thuc té 12 25,8 m? tai cac diém 32,54,10,35,36 theo ban trich do hién trang ngay
24/6/2022 ctia Cty TNHH do dac nha dat Hung Pha.

Phia bi don vo chong ong H cling thura nhéan vao ngay 26/8/2008, ba T lam
gidy tay phan chia 58,3 m? dat nam & vi tri tiép ndi & phia sau nha ctia Phuong va
nha cta vo chong dng H , trong d6 cho ba P dién tich ngang 4 m, dai 6 m, cho vo
chong 6ng H dién tich ngang 4,5 m, dai 6 m. Pén nam 2010 ba T doi y Iéy phan
dat ba T cho ba P lai va kéu ban cho vg chong 6ng H gia 05 chi vang 24k. Nam
2012 khi lam thi tyc sang tén dé trén thué nén ngay 14/02/2012 vo chong 6ng H
lam hop ddng tang quyén str dung dat tir ba T sang cho vo chéng 6ng H , hop dong
c6 Cong ching tai Van phong Cong chiing Nguyén Cong Trir. Nam 2012, vo chong
6ng H san lap mit bang phan dat phia sau nha cua vo chong 6ng H dé cat nha va
nam 2013 ba P ciing thué nguoi san 1ap mat bang phan dét phia sau nha ba P dé cat
nha vé sinh va nha tim dién tich 5,5 m2. Nay éng H , ba D phan t6 yéu cau ba P
th4o d& nha vé sinh va nha tim dién tich 5,5 m? dé tra lai phan dat thuoc quyén st
dung ciadngH,baD; OngH , ba D s&tra lai cho ba P tién cdng sirc ton tao nha
vé sinh, nha tam 12 9.154.440 dong va tién san lap mat bang 13 22.909.000 dong. Tai
phién toa dai dién bj don ddng y hd tro tién di doi nha vé sinh, nha tam cho ba P 1a
35.000.000 dong.

Xét thay, Khi con song 6ng Nguyén Vin Con, ba Lé Thi T duoc UBND thanh
phé Chau Péc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dién tich 139,2 m2 Sau khi
6ng Con chét, ngay 29/10/2007 ba T va cac con lam to phan chia di san thira ké cho
ba T duoc toan quyen sir dung phan dat dién tich 139,2 m? ¢6 ching thuc tai UBND
phuong Chau Phl B ngay 29/11/2007, ngay 06/12/2007 Van phong dang ky quyen
st dung dat Chau DPoc xac nhan noi dung thay d6i ba Lé Thi T nhan thira ké quyén
st dung dat theo van ban phan chia thira ké xac lap ngay 29/11/2007. Sau d6 ba T
Chuyén nhugng mot phan dat cho vo chong ong Lé Van Hug, ba Duong Thi Nghia
nén ngay 16/5/2008 UBND thanh phd Chau Béc cap gidy chimg nhan quyen sur dung
dat s6 HO05952aE ngay 16/5/2008 ba T, di¢n tich 58,3 m?. Trinh ty cap gidy ching
nhan quyén str dung dat sé6 H05952aE ngay 16/5/2008 cho ba T la dung theo quy
dinh phap luét. Tai phién toa ngudi dai dién cua ba P xin rit lai yéu cau hay giay
chirng nhéan quyen sir dung dat s6 HO05952aE ngay 16/5/2008 cua UBND thanh pho
Chau DPoéc cap cho ba T . Viéc rdt lai yéu cau hay glay chting nhan quyén st dung
dat s6 H05952aE ngay 16/5/2008 cia UBND thanh phé Chau Péc la tu nguyén, dé
nghi Hoi dong Xét xur can ctr Pidu 244 B0 luat to tung dan sy ndm 2015 dinh chi mot
phan yéu cau khai kién ddi vai yéu cau hay glay chang nhan quyen st dung dat sb
H05952aE ngay 16/5/2008 cua UBND thanh phé Chau Boc cap cho ba T dung tén.

- V& yéu cau tuyén bo,hqp ddng tang cho quyén st dung da}t cuaba T cho
ong H, ba D vo hiéu. Xét thay, ngay 26/8/2008 ba T lam to cho dat cho ba P dién
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tich ngang 4 m, dai 6 m phan dat tiép giap phia sau nha cua ba P , to cho dat co chi
ky cuaba T va cac con, trong d6 c6 6ng H va cd xac nhan caia Khdém Chau Long
4. Sau khi ba T cho dat, ba P tién hanh san Iap va xay dung nha vé sinh. Ong H ,
ba D ciing thira nhan ba T ¢ cho bad P va vo chong 6ng H phan dit phia sau nha
ba P vanha éng H , trong 6 cho ba P dién tich ngang 4 m, dai 6 m, cho vo chdng
6ng H dién tich ngang 4,5 m, dai 6 m. Bén nam 2010 ba T d6i y liy phan datba T
cho ba P lai va kéu ban cho vo chong dng H véi gia 05 chi vang 24k. Nam 2012
khi 1am thu tuc sang tén dé trén thué nén ngay 14/02/2012 vo chdng 6ng H 1am hop
ddng ting quyeén sir dung dat tir ba T sang cho vo chong dng H . Viéc ba T cho ba
P dién tich ngang 4 m, dai 6 m chi 1 gidy tay khéng c6 cong chtng, chiing thyc.
Chonénba T cd quyén lay dat ban cho vo chong 6ng H . Tuy nhién, phan dat ba T
choba P, ba P disan lap va xay dung nha vé sinh st dung. Do d6 can 6n dinh cho
ba P st dung, ba P c6 trach nhiém hoan gia tri dat cho vo chong 6ng H véi dién
tich do dac thyc té 1a 25,8 m?. Theo bién ban dinh gia ngay 14/8/2020, gia dat
01m?=2.000.000 dong, dat ba T cho ba P 1a dat ham ba P phai san lap
01m?2=923.787 dong, Vi vay ba P phai hoan gia tri dat cho vo chong 6ng H 1a
1.076.000 dong x 25,8 m?= 27.760.000 dong. Vi vay, chi chap nhan mét phan yéu
cau khoi kién caa ba P 1a ba P tiép tuc st dung 25,8 m? va ba P ¢6 trach nhiém
hoan gié trj dat cho vo chong dng H 14 27.760.000 dong; khdng chap nhan yéu cau
cua ba P vé viéc hay hop ddng ting quyén st dung dat cia ba T cho vo chong dng
H . Dat giao cho ba P tiép tuc quan Iy, st dung va ba P c0 trach nhiém hoan gia tri
dat cho vo chong dng H nén khdng chap nhan yéu cau phan t caa vo chong 6ng H

Tir phén tich trén, dé nghi Hpi dong xét xir quyét dinh:

- Dinh chi mét phén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau
huy gidy chung nhan quyen st dung dat s6 H05952aE ngay 16/5/2008 do UBND
thanh phd Chau Poc cap cho ba Lé Thi Tiéu.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P, ba Nguyén
Thi P duoc quyén quan ly, sit dung 25,8m? tai cac diém 32.,54,10,35,36 theo ban
trich do hién trang ngay 24/6/2022 ciia Cty TNHH do dac nha dat Hung Pha. Ba
Nguyén Thi P ¢6 trach nhiém hoan gia tri dat cho 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi D véi sb tién 27.760.000 dong. Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D sir
dung 32,5m? tai cac diém 54,33,34,35,10 theo ban trich do hién trang ngay 24/6/2022
ctia Cty TNHH do dac nha dit Hung Phu.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi P vé viéc tuyén b
huy hop dong tang cho quyén sir dung dit ciia ba Lé Thi T cho 6ng Nguyén Van H
va ba Nguyén Thi D .

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén
ThiD .

Ba Nguyrén Thi P ¢o trach nhiém‘dé'n Co quan nha nudc co t~h§1m quyén ké
khai dé dugc cap gidy chung nhén quyen st dung dat. Ong Nguyen Vin H , ba
Nguyen Thi D ¢6 trach nhiém dén Co quan nha nudc cé tham quyén dang ky bién
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dong dién tich dat giam 25,8m? tai céc diem 32,54,10,35,36 theo ban trich do hién
trang ngay 24/6/2022 cta Cty TNHH do dac nha dat Hung Phu.

Budc cac duong su phai chiu chi phi t6 tung va tién an phi dan sy so tham
theo quy dinh phap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

1.1 Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét yéu cau co quyén su
dung dét, tuyén bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vé hiéu va huy glay
ching nhan quyen st dung dat nén quan h¢ phap luat dugc xac dinh “Tranh chap vé
quyén su dung dat hiy gidy chimg nhan quyén su dung dat, tuyén bo Hop a”ong
chuyén nhwong quén sir dung dat vé hiéu” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, dicu
34 Bo luat T tung dan su;

1.2 Pt tranh chap toa lac tai phudng Chau Pha B, thanh phé Chau Péc, tinh
An Giang va c6 yéu cau hay gidy chtimg nhan quyén st dung dat nén thudc tham
quyén ctia Toa an nhan dan cap tinh. Toa &n nhan dan tinh An Giang da thy 1y va
giai quyét vu an.

1.30ng P ,ba D, 6ng M, ba B di duoc Toa an triéu tap hop 18 lan tha 2
nhung van Véng mat khong 1y do nén cén cir vao Diéu 277 B luat to tung dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit duong sy vang mat.

1.4 Ong Phan Vin B dai dién theo oy quyén cua ba Nguyén Thi P ty nguyén
rat lai yéu cau hiy giéy ching nhan quyén str dung dét s6: H.05952aE duoc Uy ban
nhan dan thanh ph Chau DPoc cap ngay 16/5/2008 do ba L€ Thi T dtng tén nén Hoi
dong xét xir dinh chi ddi v6i yéu cau nay.

’ 1.5’ Tai phién toa, 6ng B dai dién cho nguyén don, 6ng C dai dién cho bi dqn
thong nhé‘t dién tich do dac lai theo hién trang la 2528m2 deé lam can cur gidi quyét
cho yéu cau khaoi kién nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don.

[2] Vé ndi dung:

Xét, yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P, Hoi dong xét xir nhan thay:

2.1 Vé nguodn goc dat: Dién tich dat 139,2m? duge UBND thanh pho Chau
boc cap Gidy chimg nhan quyéen su dung dat so: H3326bE vao ngay 07/4/2006 cho
ong Nguyén Van Con, ba Lé Thi T dung tén.

Ngay 18/5/2005, 6ng Con chét, thi ngay 29/10/2007, tai UBND phuong Chau
PhiB,baT cung 05 ngudi con: ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyen Van H, ba Nguyen
Thi B, ba Nguyen Thi P va 6ng Nguyen Van Pty nguyén thoa thuan the hién bang
Vién ban phan chia di sdn thira k€ theo d6 ba Lé Thi T dugc toan quyén sur dung va
dinh doat dién tich dat 139,2m? dat thudc thira s6 52, t& ban do so 02 thudc Gidy
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CNQSDD sb: H3226bE cép ngay 07/4/2006, dat toa lac tai khém Chau Long 4,
phuong Chau Pha B, thi x4 Chau Péc (nay thanh phd Chéau Doc) tinh An Giang
dugc UBND phuong Chau Phu B chimg thyc s6: 1320, quyén s6 01/2007 TP/CC-
SCT/HPGH ngay 29/10/2007.

Ngay 17/12/2007, ba Lé Thi T chuyén nhuong 29,1m?, loai dat & do thi cho
6ng Lé Van Hug, ba Duong Thi Nghia boi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugc UBND phuong Chéau Phi B ching thue s6 1390. Ngay 31/12/2007, UBND
thanh phd Chau Pdc d3 cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6: RO5782bE véi
dién tich 110,1m?.

Ngay 21/4/2008, ba T tiép tuc chuyén nhuong 51,8m? cho Lé Van Hu¢ va
Du:png Thi Nghia,, dién tich con lai 58,3m? va dugc UBND thanh pho Chau Doc cap
Giay CNQSDD s06: H.05952aE ngay 16/5/2008.

2.2 Tai Cong van so: 2049. UBND-NC cua UBND thanh phd Chau ddc ngay
01/6/2021 xac dinh viéc thuc hién cap gidy chimg nhén quyén s dung dat thu tuc
dang ky bién dong dat dai d6i voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba
T duoc thuc hién dung trinh ty thi tuc nén ba T 12 nguoi cd quyén sir dung dat hop
phép theo quy dinh cua luat dat dai.

[3] Xét, yéu cau cua nguyen don co quyén sir dung dat dién tich dat ngang 4m
dai 6m theo To cho dat nha cho con ngay 26/8/2008 va do dac theo hién trang la
25,8m2,

3.1 BaLé Thi T dugc UBND thanh ph Chau Pdc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 H.05952aE véi dién tich dat 58,3m? ngay 16/5/2008. Ngay 26/8/2008,
ba Lé Thi T lam gidy tay “ T cho dit nha cho con” cho dién tich khoang 24m?
ngang 4m dai 6m cho ba Nguyen Thi P. Viéc cho c6 chimg kién cta cac con ba,
gom: ba Nguyen Thi D , ba Nguyén Thi B, ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi P
va 6ng Nguyén Vin H 1a bi don cung ky tén va ¢ xac nhan cua Truéng khom Chéu
Long 4. Ba P nhan dat ¢ mua dat, xa ban,.. do lién luon phan sau d6 xay nha tam,
nha vé sinh vao nam 2014 va ton tao nang nén ngang vdi nén phia trudce lién keé tur
ngay do dén nay, chua lam thu tuc ké khai vao so6 dia chinh va chua dugc cong nhan
dién tich dat trén theo quy dinh Luat dat dai. V& hinh thirc cta Gidy ting cho chua
dam bao dung quy dinh phép luat, nhung vé ¥ chi thé hién ba T da cho dién tich dat
nay cho ba P, viéc ba P x4y dung nha tam, nha vé sinh trén dat, dng H biét nhung
khong phan d01 nhung chua du can ctr phap luét dé xac dinh ba P dugc cong nhan
quyén st dung dit theo quy dinh tai Piéu 17 Luat dat dai.

3.2 Tai bién ban hoa giai ngay 09/9/2020 (BL 151) va Bién ban ldy 15i khai
ctia 6ng H (BL57), 6ng H déu thira nhan ba T cho dng dién tich ngang 4,5m dai
6m = 27m? va ba P ngang 4m dai 6m = 24m? 14 hét dién tich 58,3m? va “trén ddt
ba P da 02 ldn xdy dung nha tam va san ldp, ndng nén, tén tao nhw hién nay. Ong
H xac nhan la cho phan ddt nay cho Phwong nén khi Phuong xdy dung ong khong
tranh chdp va dua giay photo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dé ba P dé lam
thii tuc” nhu vy vé mat chi quan 6ng H d4 thira nhan dién tich dat 25.8m?ba T da
cho ba P 14 em rudt ong va tu nguyén hd trg ba P tach thira nhung do dién tich dat
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khong du dién tich t6i thiéu nén khong tach dugc. Nhu vay, ¢ co s& dé xé4c dinh ba
Nguyén Thi P di quan 1y, str dung d6i véi dién tich dat duge cac bén thira nhan ding
hién trang c6 dién tich 25,8m? thé hién tai cac diém 32, 54, 10, 35, 36 theo Ban trich
do hién trang ngay 24/6/2022 ciia Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu do d6
can On dinh cho ba P tiép tuc st dung di¢n tich dat trén.

, [4] Xét, Hop dong ting quyén sir dung dat ngay 14/02/2012 dugc Cong chung
s0: 87 ngay 21/02/2012 ctia Van phong Cong chiing Nguyén Cong Tra.

4.1 Ngay 26/8/2008, Ba T ky tén cho dat va dugc tt ca cac con cta ba ky tén
duoc trudng khdm Ky xac nhan, va chinh 6ng Nguyén Vian H ciing ky tén va ong
cling dugc cho dién tich ngang 4,5m dai 6m, ciing dugc ba P ky tén vao gidy cho
nay. Va ké tir ngay d6, ba P va 6ng H cung nhan dit va quan 1y st dung tir 6 dén
nay.

4.2 Thoi diém ba T ky hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 14/2/2012
gitta ba Lé Thi T v6i ong Nguyén Vin H , ba Nguyén Thi D da dugc Van phong
cong chimg Nguyén Cong Tru cong chiung hop dong so: 87 ngay 21/02/2012. Theo
khoan 1 Piéu 166 va Dleu 167 Luat dat dai 2013 thi bA T dung tén quyén sur dung
dat nén viéc Tleu co quyen tu dinh doat d6i véi dién tich 58,3m? nén ba co quyén
tang cho quyén st dung dat cho 6ng H , ba D , du trudc d6 ba T dd cho ba P . Vé
mit phap 1y, khong co cin cir dé xac dinh Hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 14/2/2021 12 vo hiéu do ba T bi bénh tiéu dudng, ky ting cho xong thi 05 thang
sau 12 19/7/2012 ba T chét nhu 14p luan cua dai dién nguyén don trinh bay.

4.3 Pai dién bi don cho rang 6ng H , ba D da tra 05 chi vang cho ba T dé
mua dién tich dat 24,8m?, con Hop dong tang cho chi 14 hinh thirc nhung dng H , ba
D khong c6 chiing ¢t chirng minh, ba P, ba B, ba D khong thira nhan nén khong
c6 can clr dé xac dinh ong H, ba D ¢6 viéc tra 05 chi vang mua dat ba T .

4.4 Tuy nhién, 6ng H thira nhan ba P d3 xay nha tam, nha vé sinh trén dat
ong biét nhung khong phan d6i, cé y dinh dé cho ba P sang tén tach thira. Mic du
ong da dung tén d6i vai 58,3m? dat nhung khi 6ng xay nha thi 6ng xay tuong nha
tach bach, ngin cach gitra 02 thira dat gilra nha Ong v6i nha cua ba P . Dai dién cho
6ng H ciing thira nhan ba P da ton tao nén véi gia tri cong sitc mdi mét vudng tuong
duong 923.000 dong, ba P bai liét tir nho, di lai kho khan nén Hoi dong xét xir can
6n dinh chd &, nha vé sinh cho ba P nén ba dugc quyén sir dung dién tich dat 25,8m?
nhu hién trang nhung ba phai hoan gia trj dat cho éng H , ba D nhu dai dién Vién
kiém sat dé nghi.

4.5 Tai phién toa dai dién cho cac duong sy khong yéu cau dinh gia lai, thong
nhat nhu Bién ban dinh gia ngay 14/8/2020, theo d6 gia dat: 1.080.000 dong/01m?
nhung theo gia thi trudng thi dat c6 gia: 2.000.000 dong/01m? do ba P c6 cong ton
tao tri gia: 923.787 dong/01m? nén Hoi dong xét xir budc ba P phai hoan gia tri dbi
v6i dién tich 25,8m? theo gia thi trudng la 2.000.000 dong - 923.787 dong =
1.076.213 dong/01m? (lam tron la 1.076.000 dong/01m?). Tong sb tién ba P phai
hoan gia tri di v6i dién tich 25,8m? cho 6ng H , ba D 1&: 1.076.000 dong x 25,8m?
= 27.760.800 ddng (lam tron 1a 27.760.000 dong).
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Ttr phan tich trén, nén Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don. BaP duoc quyén sur dung dién tich dat 25,8m?.

[5] Xét, yéu cau phan td ctia bi don, nhu phan tich trén thi Hop déng tang cho
quyen str dung dat ngay 14/02/2012 van c6 gia tri phap Iy vi ba T van dung tén
quyén su dung tai thoi diém tang cho nén khong c6 cin ctr tuyén bd hop ddng ting
cho quyén str dung dat ngay 14/02/2012 14 v6 hiéu. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xem
Xét ba P d3 nhan dat do ba T cho, xdy nha vé sinh, ton tao, nang nén, 6ng H biét
nhung khong phan déi, ong H con ty nguyén dua gidy cho ba P di sang tén tach
thira va hoan canh tat nguyén cua ba P nén Hoi ddng xét xir Khong chap nhén yéu
cau budc ba P phai di doi nha vé sinh c6 dién tich 5,5m? trén phan dat tranh chap.

[6] Tai Cong vin sd 64/ TANDTC-PC ngay 04/3/2019 cia Toa an nhan dan
Tbi cao thi thi tuc Cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thong qua hop dong la
“thi tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khdng mang tinh chdt ciia quyét dinh
hanh chinh cd biét; co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén sé thyc hién viéc dang ky bién
déng, cdp lai gidy chisg nhdn quyén sir dung dat trén co sé két qua giao dich cé
hiéu lyc’nén 6ng H , ba D vaba P dén co quan Nha nude co tham quyén ding ky
quyén sir dung dat theo nodi dung ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

[7] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi P dugc chap
nhan mot phan va tu nguyén chiu chi phi do minh da ndp; noi dung yéu cau phan to
khong dugc chap nhan 6ng H , ba D phai chiu.

[8] V& 4n phi so tham: Ba P thuc hién nghia vu hoan gié tri 27.760.000 dong
nén phai chiu an phi dén sy so tham 1.388.000 ddng va yéu cau hay hop déng tang
cho quyén str dung dat khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi so tham khong
gia ngach 300.000 dong. Tong sd tién an phi so tham ba P phai chiu 1a 1.688.000
déng.

Ong H, baD c6yéu Cﬁy phan t6 khong duoc chap nhan nén mdi ngudi phai
chiu an phi so tham 300.000 dong theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé wén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diéu 34, diém d khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Dieu
273, biéu 278 cua B luat To tung dan su;

Diéu 117, diéu 119, diéu 164, diéu 166, diéu 459 Bo luat dan sy 2005;
Khoan 6 diéu 12, diéu 17, khoan 7 diéu 166, Piéu 203 Luat dat dai 2013;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi,

Tuyén xur:

Chép nhan mot yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi P dbi v6i ong Nguyén
Van H , ba Nguyeén Thi D .

Ba Nguyén Thi P ¢6 quyen sir dung dét doi vé6i dién tich: 25,8m? thé hién tai
cac diém 32, 54, 10, 35, 36 theo Ban trich do hién trang cua Cong ty TNHH do dac
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Nha dat Hung Pha 1ap ngay 24/6/2022, thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6: H.05952aE do UBND thi x4 Chau Pbc (nay thanh phé Chau Péc) ngay
16/5/2008 cap cho ba Lé Thi Tiéu, da duoc Van phong diang ky dét dai thanh phd
Chau Pdc x4c nhan tai trang 4 phan muc ndi dung thay d6i va co sé phap 1y ngay
09/3/2012.

Ba Nguyén Thi P phai hoan tra sé tién 27.760.000 chng la gi4 tri quyén str
dung dién tich dat 25,8m? cho 6ng Nguyén Vin H , ba Nguyén Thi D .

Ba Nguyén Thi P, 6ng Nguyen Véan H va ba Nguyen Thi D phai c6 nghia
vu dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dang ky quyén sir dung dat, bién dong dat
dai theo quy dinh phap luat.

Dinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi P Ve’ hay Gidy chimg nhén quyen sur
dung dat s6 H.05952aE do UBND thi xa Chau Doc (nay thanh pho Chéu Doc) cap
ngay 16/5/2008 cho ba Lé Thi Ticu.

Khong chap nhan yéu cau Tuyén b Hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 14/2/2012 dugc Cong ching so: 87 ngay 21/02/2012 cua Van phong Cong
chirng Nguyén Cong Trir vo hi¢u.

Khong chép nhan yéu cau phan td ctia 6ng Nguyen Vian H , ba Nguyén Thi D
budc ba Nguyen Thi P phai thdo d&, di doi nha tim, nha vé sinh c6 dién tich 5,5m?
trén phan dat tranh chap.

Chi phi td tung: Ba P tu nguyén chiu 6.618.700 déng da thuc hién xong.

Do yéu cau phan t6 khong duoc chdp nhan nén dng H , bd D phai chiu
4.390.000 dong da thuc hi¢n xong.

An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi P phai chiu 4n phi 1.688.000 dong trir
600.000 dong tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n sd: 0004018 ngay 17/9/2020 va 0003626 ngay 20/02/2020, nén ba P con
phai nop thém 1.088.000 dong tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh An Giang.

Ong H , ba D mdi ngudi phai chiu an phi so tham 300.000 dong dugc trix
vao tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an so:
0009369 ngay 12/01/2021 va sb: 0009368 ngay 12/01/2021 ctia Chi Cuc thi hanh an
dan su thanh ph6 Chau Péc..

Cac duong su dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n.
DPuong sy vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban 4n hodc tong dat hop 8.

Ké tir ngay ban 4an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (461 v6i cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét thi hanh an) hoic ké tur ngay cO
don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh
an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Hoi dong xét xir giai thich Piéu 26 Luat thi hanh 4n déan sy.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; Tham Phan — Chu toa phién Toa

- VKSND tinh AG;

- Cuc THADS tinh AG;

- Phong KTNV- THA,;

- Chi cuc THADS thanh phé Chéau Péc ;
- Van phong;

- Puong su;

- Luu h so.

Pao Chi Keo



