TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 14ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 137/2020/DS-PT

Ngay 19-8-2020

V/v tranh chip hop dong ting

cho quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.

Céc Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Bang.

2. Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vian Nam, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Pik Lk tham gia phién tda: Ba Nguyén
Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir
phtc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 130/2020/TLPT-DS ngay 08/7/2020,
Vé Viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén si dung ddt .

Do ban &n dan su so tham sé: 02/2020/DS-ST ngay 22/5/2020, cta Toa an
nhan dan huyén Kréng Ana, tinh Dk Lik bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 144/2020/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi D; tra tai: Thi trin B, huyén K, tinh Pak Lik; c6
mat.

2. Bi don: Ong Phing Minh H va ba Nguyén Thi Uyén T; tra tai: Thi tran B,
huyén K, tinh bk Lak; déu co mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phung Thi Minh T1; tra tai: Thi tran B, huyén K, tinh Pik Lik; c6 mit.
- Ong Phiing Minh C: tra tai: Budn E, x4 E1, huyén C1, tinh Dak Lik; c6 mit.
- Ong Phuing Minh H1; ¢6 don xin xét x{r ving mit.

- Ba Phung Thi Minh L; c6 don xin xét x{r ving mat.

Cung trt tai: Thi tran B, huyén K, tinh Pik Lak.



4. Ngueoi khdng cao: Nguyén don ba Ha Thi b va khang nghi ctaa Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don thay ddi ndi dung khéi kién ngay 20/3/2019 va
qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba Ha Thi D trinh bay:

Ba Ha Thi b va 6ng Phiing Minh C2 (D3 mit nim 2017) c6 mot thira dét dién
tich 3080 m? thudc thira dat s6 139, to ban do sb 4 tai thi tran B, huyén K, tinh Pak
Lak, duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s 0280 QSDB/KHO02 ngay
28/8/1990 mang tén 6ng Phiing Minh C2. Ba B va 6ng C2 c6 vay Ngan hang sé tién
100 triéu dong. Sau d6, dng H dimg ra tra tién vao Ngan hang cho vo chong dng C2
va ba B. S6 tién cu thé 6ng H tra cho Ngan hang bao nhiéu thi ba P khong biét.

Ngay 11/7/2016, Phing Minh C2 bi bénh hiém nghéo va gia yéu co goi cac
con vé& hop gia dinh dé théng nhat viéc anh Phing Minh H c6 trach nhiém chiam soc
ba B va 6ng C2 cho dén khi vo chong 6ng C2, ba B qua doi, anh H toan quyén st
dung tai san 1a thira dat trén. T4t ca moi thanh vién trong gia dinh déu théng nhat va
ky vao bién ban hop gia dinh.

Pén ngay 13/7/2016, 6ng Phing Minh H 1am hop dong ting cho quyén sir
dung dét gitra ong Phung Minh C2 va Phing Minh H cting Nguyén Thi Uyén T (Vo
ctia anh H). Ba D hoan toan khong biét, Sau d6, anh H ciing khéng vé chung séng
v6i vo chong ba B va khong chiam soc cho vo chong ba B ngay nao. Sau khi chong
ba B mat thi ba P vén sinh sdng trén thira dat 139, t& ban d6 s 4 tai thi trin B, huyén
K, tinh Bak Lik.

Ba P dé nghi Toa 4n giai quyét hity mot phan hop dong tang cho quyén st
dung dat giita nguoi ting cho 6ng Phing Minh C2 va nguoi duoc ting cho 6ng
Phing Minh H, Nguyén Thi Uyén T ddi véi thira dat 139, to ban dd sb 4 tai thi tran
B, huyén K, tinh Pik Lik vi ba D khong biét viéc cho ting quyén sir dung dét va ba
P khéng ky trong hop dong ting cho dat. Anh H khong thyuc hién viéc nudi dudng
ba B nhu ndi dung gia dinh théng nhét tai bién ban hop gia dinh.

Quaé trinh gii quyét vu an bi don 6ng Phing Minh H va Nguyén Thi
Uyén T trinh bay:

Ong H va ba T théng nhat y kién ma ba Ha Thi D trinh bay vé viéc co bién
ban hop gia dinh ngay 11/7/2016. Tuy nhién, 6ng H va ba T cho rang toan b tai san
ctia bé me ong, bao gom thira dat 139 trudc d6 da thé chap Ngan hang va ong 1a
nguoi tra tién vao Ngan hang va 1y tai san vé cho bd me 6ng. Theo su thong nhat
ctia gia dinh tai bién ban hop gia dinh nén thu tuc ting cho dét giita 6ng C2 va éng
H, ba T 1a dung theo quy dinh cua phap luat. Tir khi 6ng C2 bi bénh dén khi 6ng C2
qua doi thi 6ng H ba T van c6 trach nhiém cham séc cho dng C2 va ba B. Khéng co



viéc ong H dudi ba P va bé mic ba. Thuc té tir khi xdy ra mau thudn thi 6ng da xin
16i ba B nhung ba khong chap nhan, ba D thuong gay khé khin khi 6ng H vé hoi
tham, cham soc ba B, ¢ thoi gian ba B tu bo di khoi nha. Ong khong chap nhan yéu
cau ciia ba D vé viéc huy mot phan hop ddng ting cho quyén sir dung dat dbi véi
thira dat 139. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phing Minh T1 trinh bay:
Bién ban hop gia dinh ngay 11/7/2016, 13 c6 that va moi ngudi théng nhat ndi dung
bién ban hop gia dinh. Tuy nhién, sau khi 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan
quyén st dung dt thi ong Phung Minh H va ba Nguyén Thi Uyén T khdng thuc hién
viéc chdm séc ba D nhu ndi dung bién ban hop gia dinh va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Phung Minh C trinh bay: Ong
Phiing Minh H khong thuc hién nghia vu chdm soc bd me nhu d& cam két trong bién
ban hop gia dinh, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong C xin
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phung Minh H1 trinh bay:
Do nghe 101 me va chi nén trudc day 6ng H1 ¢6 hiéu nham anh trai Phung Minh H.
Thuc té anh Phung Minh H va chi Nguyén Thi Uyén T khéng c6 nguoc dai ba Ha
Thi B ma van chim séc, phung dudng bd me. Anh H khong c6 dudi me ra khoi nha,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ong H1 xin vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phung Thi Minh L trinh bay:
Vao nam 2009, gia dinh 6ng C2, ba  ¢6 vay tién Ngan hang s6 tién 100 triéu. Sau
d6 qua thoi gian 1au s6 no di 1én 450 triéu. Anh Phung Minh H 14 nguoi ding ra tra
no cho Ngan hang. Ngay 11/7/2016, gia dinh ¢6 hop nhu ndi1 dung nhu trén. Do anh
H c6 gia dinh riéng nén chua vé & chung voi ba B. Tuy nhién anh H va chi T van ¢6
trach nhiém nudi dudng bd me, khong c6 viée dudi ba D ra khoi nha, vudn ca phé
trong nha do anh H chiam séc nhung tién thu hoach 1a cho ba B sir dung. Chi L cho
rang chi 1 ngudi & cting ba B nén biét sy viéc con chi T1, anh C, anh H1 khong biét
nhing sy viéc trén. Chi L xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai bin dn dan sw so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 22/5/2020, ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Ana, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin ¢t cac khoan 1 DPiéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, biéu 157, Pidu 165, Diéu 273 B6 luat t tung dan su;

Cin ct Dicu 465, Dicu 467, Diéu 470, Diéu 689, Dicu 722, Diéu 723 B luat
dan sy 2005; Dieu 95, Diéu 167, Diéu 168, Dicu 188 Luat dat dai;



Cin ctr Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi D vé viéc yéu cau hay
mot phan hop ddng ting cho quyén sir dat 1ap ngay 13/7/2016 giira 6ng Phung Minh
C2 va 6ng Phiing Minh H, Nguyén Thi Uyén T.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Ha Thi D phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd va dinh gié tai san 1a 3.000.000d.

3. V& an phi: Mién an phi dan sy so thim cho ba Ha Thi B. Ong Phuing Minh
H va ba Nguyén Thi Uyén T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/6/2020, bi don ba Ha Thi P khang c4o toan bd ban an so tham;

Ngay 08/6/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Ana khang
nghi theo huéng: Dé nghi hiy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lak tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

V& t6 tung: Cac duong sy trong vu an va Hoi dong xét xtr phuc tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé nbi dung: pé nghi HoO1 déng xét xur &p dung khoan 3 biéu 308; khoan 1
Diéu 310 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015 - Chép nhan khang céo cua bi don;
chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Ana; huy
ban an so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 22/5/2020, ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Ana, tinh Dik Lik.

Can ctr vao céc tai li€u co trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xét ddy du céc tai liéu chimg ci, 10i
trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ciia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoi dong xét xtr thay: Ngay 13/7/2016,
6ng Phiing Minh C2 ky hop ddng ting cho quyén st dung dat cho 6ng Phung Minh
H va ba Nguyén Thi Uyén T (vo ctia ong Phung Minh H) ddi voi cac thira dat sb
139, 62, 63, 64. Pay 1a tai san chung cta vo chdng ba Ha Thi D va 6ng Phung Vin
C2. Ban 4n so thim cho ring, can ct vao bién ban hop gia dinh ngay 11/7/2016, voéi
ndi dung: Ong Phing Minh H ¢6 trach nhiém chiam séc, nudi dudng bd me (6ng
Phing Minh C2 va ba Ha Thi D) cho dén hét doi. Phan tai san ciia bd me, anh em
thong nhat lai toan b tai san gdm: Pat dai, rudng, nha cira .. cho anh trai trudéng. Ba
D thong nhat y kién va ky tén trong bién ban hop gia dinh ngay 11/7/2016, nén da
thé hién y chi cua ba D dong ¥ cho 6ng H va ba T dé bac yéu cau khai kién cua



nguyén don la khong c6 co sé. Béi 1€, theo bién ban hop gia dinh thi viéc tang cho
tai san 13 c¢6 diéu kién nhung 6ng H da vi pham diéu kién dé duoc ting cho 1a (Tur
khi ting cho tai san 6ng H khong & chung cung ba B dé chidm soc ba doan nhu thoa
thuan). Theo bién ban hop gia dinh ngay 11/7/2016, thi 6ng H ¢ cung véi cha me
nhung khong & cung.

[2] D6i voi thira dat s6 139 co dién tich 3080m? va tai san trén dat 1a tai san
chung cta vo chong ba Ha Thi P va 6ng Phung Vin C2, ngay 03/02/2010, ¢6 dang
ky thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh xa H2 dén
ngay 05/7/2016, x6a ding ky thé chap (BL s6 02). Theo 10i khai cua 6ng H thi do
6ng C2, ba b khong tra dugce no cho Ngan hang nén vo chong ong H, ba T phai tra
ng cho Ngan hang s tién 450.000.000d. dé x6a thé chap va lay tai san thé chap la
quyén str dung dat vé nén gia dinh méi hop ngay 11/7/2016, dé dong ¥ ting cho 6ng
H tai san trén. Dén ngay 13/7/2016, dng C2 dai dién cho gia dinh ky hop dong ting
cho dng H, ba T nha, dat va toan bo tai san trén dat. Hién nay, tai san trén da duogc
cap GCNQSDD mang tén dng H, ba T. Tir nam 2016, dén nay ong H, ba T 1a nguoi
dau tu canh tac trén dat nhung ba P 13 ngudi thu hoach san pham dé phuc vu cudc
séng. Nhu vy, ong H, ba T c6 dong gop cong stre trong khdi tai san chung cua vo
chong 6ng C2, ba B. Cap so tham khong huéng dan cho dng H, ba T vé quyén dugc
yéu cau phan td trong vu an dbi véi s tién da tra cho Ngan hang va cong sirc dong
gop cuia 6ng H, ba T 1a thiéu sot. Trudng hop cip phuc tham sira 4n so tham theo
khang nghi ciia Vién kiém sat va khang céo cua ba P s& lam anh hudng dén quyén
loi ctia ong H, ba T nén cip phic tham khong thé khic phuc duoc.

[3] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét théy viéc thu thap ching ctir va
chirng minh ctia cép so tham chua duoc thuc hién déy du ma tai phién toa phuc tham
khéng thé thuc hién bo sung duge. Do d6, can chap nhan don khang céo cua ba Ha
Thi P va khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ana.
Hoi dong xét xtr can ap dung khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 cta Bo luét td
tung dan sy ndm 2015, hiy toan bd Ban an dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay
22/5/2020, ctia Toa an nhan dan huyén Krdng Ana, tinh Pak Lik va chuyén hd so
vu 4n vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[4] V& céc chi chi phi td tung va an phi dan su so tham: Nghia vu chiu an phi
dan su so tham va chi phi tham dinh, dinh gia dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an
theo thu tuc so tham.

[5] V& an phi dan su phac thim: Do huy ban an so thAm nén ba Ha Thi D
khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac /¢ trén,

QUYET PINH:



[1] Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 ciia B luat té tung dan sy
nam 2015. Chip nhan don khang cao ctia ba Ha Thi P va khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Ana - Huy toan by Béan an dan su so thAm sb
02/2020/DS-ST ngay 22/5/2020, ctia Toa 4n nhan dan huyén Kréng Ana, tinh Dak
Lak va chuyén ho so vu 4n vé cho cip so thim giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[2] V& céc chi chi phi t6 tung va an phi dan sy so thAm: Nghia vu chiu 4n phi
dan su so tham va chi phi thim dinh, dinh gia duoc xac dinh lai khi giai quyét vu
an theo thu tuc so tham.

[3] V& an phi dan sy phuc thim: Ba Ha Thi D khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh bak Lék; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Kréng Ang;

- CCTHADS H. K;

- Duong su; Da ky

- Luu ho so.

Nguyén Pinh Triét



