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V/v tranh chap quyén st dung dét,
yéu cau di doi nha tra dat va boi
thuong thiét hai tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting;
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Vin
T6n - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22/5/2020, 29/6/2020, 06/7/2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y so
13/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2020, vé viéc tranh chap quyén st
dung dét, yéu cau di doi nha tra dat va boi thuong thiét hai tai san.

Do Ban 4n dan sy so thAm sb 42/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cuia Toa
an nhan dan huyén N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 138A/2020/QD-PT
ngay 10 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1942; dja chi: ap T, xi P,
huyén N, tinh Dong Thap.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1963; dia chi: 4p T,
x4 P, huyén N, tinh Dong Thép. (C6 mit)



Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian L, sinh nim 1956; dia chi: khém
B, thi trin T, huyén B, tinh Pdéng Thap (theo vin ban Gy quyén ngay
25/5/2020). (CO mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1962; dia chi: ép T, xa P, huyén
N, tinh Dong Thap. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba D: Luat su Trang Si X,
Cong ty Luat Hop danh T - Poan luat su tinh Pong Thép; dia chi: dudng Q,
Phuong B, Quan N, Thanh phdé HO Chi Minh. (Xin vang mat giai doan tuyén
an).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1965; dia chi: Ap T, xa P, huyén N, tinh
Poéng Thap. (c6 mit)

3.2. Uy ban nhan dan huyén N.
Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Thanh S, chitc vyu: Chu tich. (CO

don xin xét X vang mat)

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi D - La bi don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

- Ba Nguyén Th;j C trinh bay: Vao nam 1976 cha, me ba vao x4 P dé khai
mo dat st dung, sau khi khai m¢ dat thi gia dinh dugc chinh quyén cip cho
chiéu ngang 60 mét, chiéu dai 300 mét tinh tir kénh D ra phia sau hiu. Phan dat
c6 tr can nhu sau: Hudng dong (phan mat tién) 1 phan giap véi dat ong 2 C
(sau nay 6ng C ban cho ba N va ba N ban cho 6ng 2 X), 1 phan giap véi 6ng 6
N (hién 6ng N ban lai cho ong T), hudng béac giap kénh D, hudng tay giap voi
dat ong mu D (hién nay 6ng 6 B quan 1y). Hudng nam giap véi 6ng L (sau nay
ong L ban lai cho ba D). Nam 1989- 1990, Nha nudc lam 16 844 (nay 1a tinh 16
V& Vin K) thi cit phan dét cua gia dinh ba thanh 2 phan (1 phan tir 16 844 trd
ra kénh D va 1 phan tir 16 844 tré ra phia sau hau). Sau khi nha nudc tién hanh
lam 19, ph?m dién tich tir 16 ra sau hau c6 chiéu dai khoang 30 mét. Trong do
phan dién tich tir chan 1 tré ra sau hau khoang 10 mét 1a dat bang phang gia
dinh ba tiép tuc sir dung trong cdy Bach Dan va cho 1 s6 ho dan muon dat dé
cat nha &, con lai khoang 20 mét 1a ham, hd sau (do Nha nuoc 1§y dat lam 10)
khéng st dung duge nén bo trong. Nam 2016- 2017 khi Nha nude 1am duong



dién, gia dinh ba moi don hét cay Bach Pan trong trén phan dat trén dé lam
duong dién. Nam 2002, gia dinh ba dén Uy ban nhan dan xa P dé dang ky Giay
ching nhan quyén st dung dat, nhung dia chinh xa cho rang mdc 16 gidi 1a tir
tim 16 do v 26 mét, phan ngoai méc 16 gidi méi cho dang ky, do duong 16
dang sitra chira chua x4c dinh mdc 16 giéi nén dia chinh xa chwa cho ding ky.
Khong biét vi sao phan dit cua gia dinh ba hién nay do ba D dung tén Gidy
chung nhan quyén sir dung dat.

Nay ba khai kién yéu cau ba D phai giao tra lai phan dién tich dat trén
cho gia dinh ba, cu thé nhu sau: Chiéu ngang mat tién (16 nhya) 1a 59,94 mét,
chiéu dai giap thira 653 ctia ba D lay tir chan 16 V& Van K cho vo 1a 25 mét,
chiéu ngang sau hau giap dat ruong ciia ba D 1a 58 mét, chiéu dai gidp thua
750 1y tir chan 16 V& Van K cho v 1a 25 mét.

Tai phién toa, Ba C thay doi 1 phan yéu cau khoi kién ctia ba P. Yéu cau
ba D phai tra lai phn dién tich dat 1.290m? thudc 1 phan thira 654, 655 va
656, to ban do s6 9, cac thira dat trén hién do ba D dung tén Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, gdm cac moc 1, 3, 9, 10 theo so dd do dac ngay 06/6/2019
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén N.

Pong thoi yéu cau Toa an thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia ba D d6i voi phan dat trén dé ba P dang ky quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Pbi voi cai trai ctia ba M thi hién nay da thao d&, di doi roi nén khong
yéu cau gi. D6i v6i phan cai trai cia 6ng T hién nay ba thong nhét giit y cho
ong T tiép tuc sir dung, khong yéu cau di doi.

Pbi véi yéu cau ciia ba D yéu cau ba P phai boi thuong thiét hai do cho
6ng T thué dat cat quan ban nudc giai khat, theo gia dat ba D cho thué hién nay
1a 700.000d/thang, thoi gian 1a 27 thang (6/2017 dén 9/2019), véi sb tién 1a
18.900.000d (Muoi tam triéu chin traim nghin dong), ba khong dong ¥, vi phan
dat cho 6ng T thué 1a cua ba P.

- Ba Nguyén Thi D trinh bay: Nam 1995, ba c6 sang nhuong dat clia ong
Bui Van L, dién tich 1a 22.000m® Thoi diém nay dng L c6 thiéu tap doan
240kg lta. Nam 1996, ba tra cho tap doan 240kg laa thay cho dng L. Phan dién
tich dat ba sang nhuong cua dng L c6 tir can nhu sau: Phia dong (mit troi moc)
giap dat ong N (hién nay ba L str dung), phia tiy (mat troi 13n) giap v6i dat ong



L1 (Hién nay 6ng T st dung), phia bac giap véi 16 nhya (nay 13 16 V5 Vin K),
phia nam (sau hau) giap v6i dat ba Nguyén Thi H. Thoi diém ba sang nhuong
phan dt trén, Nha nudc di lay dat ctia 6ng L 1am 16 r6i, nén phan dat cua 6ng
L bi chia 1am 2 phan gdm: 1 phan tir chan 16 V3 Vian K tro ra dén muong 16 va
1 phan tir muong 19 tré ra sau hau. Sau khi ba sang nhuong phan dét trén, phan
dat muong 16 ba dip dap bom nudc ra bt ca hang nam, con tir chan 10 tro ra
dén muong 16 ba trong Bach Pan dé sir dung, con phan tir muong 10 trd ra sau
hau ba tréng lta. Nam 1997, ba di dang ky phan dat trong laa va dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat dién tich 17.132m2, thudc thira 624. Nam 2003,
ba di dang ky gidy chting nhan quyén str dung dat d6i v6i phan dat cip voi 16
V6 Van K tré ra dén muong 10 va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, cy thé: thira dit sb 654, dién tich 300m?, do con ba Nguyén Thi B dimng
tén, thira dat s6 655, dién tich 315m” do ba Nguyén Thi P dimg tén va thira dét
sb 656, dién tich 1.160m? do ba dimg tén. Nam 2017, cac con ba 1ap thu tuc
sang nhuong lai cho ba dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ba P cho rang, trong phan dién tich dat ba sang nhuong ctia 6ng L
¢ 1.290m? dét tir chan 16 V5 Vin K dén muong 16 14 cua gia dinh ba P va yéu
cau ba tra lai, ba khong dong y, vi phan dét trén 13 cua ba sang nhuong cua 6ng
L.

Trudce day ba khoi kién yéu cau ba M va dng T phai théo do, di doi cac
trai cét trén dat cua ba, hién nay ba M da thao d& di doi xong, ba khong yéu
cau gi d6i voi ba M nita ma chi yéu cau 6ng T phai thdo do di doi cai trai cat
trén dat cua ba.

Nay ba yéu cau ba P phai bdi thuong thiét hai do 1dy dat ciia ba cho 6ng
T thué cit quan ban nudc giai khat, theo gia dat ba cho thué hién nay la
700.000d/thang, thoi gian 1a 27 thang (6/2017 dén 9/2019), voi sd tién 1a
18.900.000d (Mudi tam triéu chin trim nghin dong).

- Ong Nguyén Vin T trinh bay: Trudc diy 6ng c6 hoi thué cia ba P 1
phan dat dé cat quan ban nudc giai khat, trong qué trinh 6ng cat quan thi ba D
khong c6 v kién va ciing khong tranh chap gi.

Nay ba D khoi kién yéu cau ong thao d&, di doi quan nudc tra lai dat cho
ba D, 6ng khong ddng v vi phan dat trén khong phai cta ba D.



Tai van ban sé 1238/UBND-NC ngay 27/9/2019 dai dién Uy ban nhén
dan huyén N, 6ng Huynh Thanh S trinh bay: Ngoai nhitng tai liéu, chung ctr va
C4c van ban ghi y kién da cung cdp cho Toa an, hién Uy ban nhan dan huyén N
khéng c6 ¥ kién gi khac.

- Ban 4n dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén N di quyét dinh:

Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi P d6i voi ba Nguyén Thi D.

Buoc ba Nguyén Thi D phai giao tra lai cho ba Nguyén Thi P dién tich
1.290m?, thudc 1 phan cua thira 654, 655 va 656 cung t& ban do s6 9 do ba
Nguyén Thi D dtng tén gidy chirg nhan quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap thira 750 ¢ chiéu dai 1a 23,23 (T mbc s6 9 do dén
méc sb 10);

Huéng Bic giap 160 V& Van K c6 chiéu dai 1 59,93 mét (Tir mde sb 1
dén méc s 9);

Hudng Tay giap thira 653 ¢ chiéu dai 12 19,94 mét (tir mbe s6 1 do dén

méc sb 3);

Hudng Nam giap phan con lai ca thira 654, 655 va 656 c6 chiéu dai 1a
59,4 mét (tir mdc sb 3 do dén mdc sb 10).

Ba Nguyén Thi P dugc quan 1y va sir dung toan bd phan ciy trong co
trén phan dién tich dat 1.290m” dit trén theo quy dinh.

Pé nghi S¢ tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong Thap, thu hoi dién tich
203m?, thudc 1 phan thira dit sb 654, to ban d6 s 9, gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CS04920, cap ngay 07/7/2017, do ba Nguyén Thi D dtng tén,
dé cap lai dién tich trén cho ba Nguyén Thi P theo quy dinh.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén N thu hdi dién tich 214m?, thudc 1 phan
thira dat sd 655, to ban d6 s6 9 Gidy chung nhin quyén st dung dat so
CHO04910, cap ngay 30/6/2017, do ba Nguyén Thi D dung tén, dé cap lai dién
tich trén cho ba Nguyén Thi P theo quy dinh.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén N thu hdi dién tich 873m’, thudc 1 phan
thira dat s 656, to ban dd s6 9 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 02744
QSDD/543, s6 bia Y 806702 cap ngay 20/10/2003, do ba Nguyén Thi D dimg
tén, dé cép lai dién tich trén cho ba Nguyén Thi P theo quy dinh.



Ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi P duoc dén co quan Nha nudc cd
tham quyén dé diéu chinh lai quyén sir dung dat va dang ky quyén sir dung dat,
theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo so dd do dac ngay 06/6/2019 cua Vian phong dang ky dét dai
huyén N va bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 25/9/2018 ctia Toa an).

Bac yéu cau cua ba Nguyen Thi D vé viéc yéu cau 6ng Nguyen Van T di

doi quan nudc tra lai dat.

Bac yéu cau ctia ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P bdi
thuong thiét hai s6 tién 13 18.900.000d (Mudi tam triéu chin trim nghin dong).

Budc ba Nguyén Thi D c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi P tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia 1 5.418.000d (Nam triéu
bbn traim mudi tim nghin dong).

Vé an phi: Ba Nguyén Thi D phai chiu 6.340.500d (Sau triéu ba trim
bén muoi nghin nam traim dong) tién an phi dan su so tham, nhung dugc khau
trir vao sb tién tam Gng an phi ma ba D da ndp 1a 385.000d (Ba trim tAm muoi
lam nghin dong), theo bién lai thu tién tam ung 4an phi s6 0000469 ngay
17/5/2019 va 300.000d (Ba tram nghin ddng), theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0001557 ngay 10/11/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N. Ba
D con phai ndp tiép 5.655.500d (Nam triéu sau trim nim muoi lim nghin nim

trim dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cia
cac duong su, quyén va nghia vu cua ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh 4n, thot hi€u thi hanh an ctia cac duong sy theo quy dinh cia phap luat.

- Sau khi xét xir so tham Ba D khang céo yéu cau bac yéu cau khoi kién
ctia ba P. Budc 6ng T di doi quan nudc giai khat tra dat. Budc ba P boi thuong
cho ba D 18.900.000d.

Tai phién toa phtc thim:

+ Ba C trinh bay van giit nguyén viéc khoi kién yéu cau ba D tra dat,
khong thoa thuan dugc voi ba D vé viée giai quyét toan bd vu 4n va dong y véi
quyét dinh ctia ban an so tham.

+ Ba D trinh bay van giit nguyén yéu cau khang céo, khéng dong ¥ véi
quyét dinh ctia ban an so tham yéu cau xem xét lai theo thi tuc phtc tham.



+ Luat su bao vé quyén loi cho ba D trinh bay: Ngudn gdc dat tranh
chap 1a cia ba D nhan chuyén nhuong cta nguoi khac chir khong phai ba D
vao bao chiém dit ctia ba P dé sir dung. Ba D 1a nguoi quan 1y str dung dét lién
tuc tir ndm 1995 cho dén nay. Nam 2017, ba D dugc cip gidy ching nhan
QSDD, thé hién viéc cép giéy chirng nhan duoc thuc hién dang trinh tu tha tuc
theo quy dinh, nén ba D la nguoi ¢c6 QSDD hop phap. Ba P khong phai la
ngudi quan 1y st dung dat ma chi c6 161 khai 1a ba mé dat, nhung khong c6
ching ctr chimg minh dang ky QSDPD. Viéc ba D dang ky dat duoc co quan
Nha nude c6 thim quyén chap nhan hop 1¢, thi khong thé noi dat chua xac dinh
duogc 10 gidi nén chua cho dang ky. Uy ban nhan dan huyén N y kién xac dinh
cap gidy chimg nhan QSDP cho ba D 1a sai dbi tuong 1a chua phu hop, nén
can phai xem xét thau ddo, an so tham cin cir vao chimg ct ndy dé giai quyét
1a khong xac thuc. Do d6, dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua ba
D, stra ban 4n dan su so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién vé
giai quyét vy an:

+ Veé td tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky va cac duong su,
Luat su déu thyc hién ding quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung:

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau ba D tra lai dién tich
1.290m?, thuéc mot phan cac thira 654, 655, 656 (ngang tién 59,93m, ngang
hau 38,3m, chiéu dai 1 canh giap thira 653 1a 19,94m va canh giap thira 750 1a
23,13m) va yéu cau thu hdi gidy chimg nhan QSDD cua ba D dién tich
1.290m?. Ba D cho rang viéc cip gidy chimg nhan 1a dung theo quy dinh.

Uy ban nhan dan huyén N xac dinh ngay 20/10/2003 cap QSDPD cho ca
nhan ba D thira 656 dién tich 1.160m2; cap cho c4 nhan chi Nguyén Thi B
thtra 654 dién tich 300m2 va cép cho ca nhan chi P thira 655, dién tich 315m2,
déu 1a dét lua, trén co s¢ xét duyét cap gidy chting nhan ngay 30/9/2003 cia
Uy ban nhan din x& P, khong tién hanh do dac thuc té (cap theo ho so dia
chinh 299). Pén nam 2017, ba D nhan QSDP theo thii tuc ting cho cia chi P
thira dat s6 655, dién tich 315m2, dd dugc UBND Huyén cap gidy ching nhan
ngay 30/6/2017; ba D nhan thira ké dat cta chi B thira dat sé 654, dién tich
300m2, dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cip gidy ching
nhan vao ngay 07/7/2017. V& trinh tu, thi tuc cip gidy tai thoi diém thyuc hién

7



dung quy dinh, nhung xét vé ngudn goc 1a sai dbi twong sir dung dat, vi phan
dat nay gia dinh ba P khai hoang, str dung trude ndm 1993, khi Nha nudc thi
cong Tinh 16 844 chia tach dat clia gia dinh ba P ra lam hai phan, sau khi thi
cong Tinh 10 844 ba P ¢o tréng bach dan, tram trén 2 chan I0.

Xét théy, ndi dung vu an lién quan dén tranh chép QSDDb, da duoc co
quan c6 thdm quyén cip gidy chimg nhan va can phai xem xét di véi viée cap
gidy chimg nhan thira dat dang tranh chip khong dung d6i tuong, nén da phat
sinh tranh chdp, lam anh huong dén quyén loi cta ngudi st dung dat tir chi P,
chi B ké khai, ding ky va sang nhuong quyén st dung dét lai cho ba D khong,
gay thiét hai quyén va loi ich hop phéap cta ba D khdng. Ban an so thim xac
dinh viéc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan QSDP cho ba D la
khong dung d6i twong sir dung va c6 cin cir xac dinh phan dat tranh chép 1a
cua ba P. Vi vay, viéc xem xét huy quyét dinh ca biét 1a gidy ching nhan
QSDP ciia UBND Huyén va S¢ Tai nguyén - Moi truong tinh Pong Thép la
thudc thim quyén giai quyét so thim cua Toa an nhan dan tinh Dong Thap.

Tai phién toa phuc thim, Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba D cho
rang, 4n so tham can c thiéu khach quan va xét xtr chi can ctr vao vin ban cia
Uy ban nhan dan Huyén dé giai quyét 1a chwa toan dién va can phai duogc giai
quyét theo tham quyén 1a Toa so tham cip tinh.

Tir nhitng phén tich trén, Toa an nhan dan huyén N thu 1y, giai quyét
chip nhan yéu cau ctia nguyén don, di thu hoi gidy chimg nhan QSDP cua bi
don, ma khong xem xét tham quyén huy quyét dinh ca biét 1a chua dang t6
tung dan sy quy dinh tai Diéu 34 Bo luat td tung dan sy va khoan 4 Piéu 32
Luat T6 tung hanh chinh. Do d6, cin cr khoan 3 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi
huy toan b ban an so tham, chuyén giao ho so cho Toa an Tinh giai quyét so
tham lai vu an. Do vu 4n giai quyét sai thAm quyén, vi pham nghiém trong thii
tuc t6 tung dan su nén viéc khang cdo ctia ba D khdng xem xét.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai

phién tda va cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi D khang céo trong thoi han luat dinh, ndi dung don
khang céo phu hop nén chdp nhan don khang céo hop 1&. Ba P uy quyén cho



Ba C va 6ng L tham gia t6 tung, thii tuc thyuc hién ding quy dinh ciia phap luat

nén chap nhan.

[2] Ba P khoi kién yéu cau ba D tra lai dién tich dat thudc mot phan cua
03 thira dt, gidy chimg nhan QSDP do ba D dung tén gom: dién tich 203m?
thira 654 cip ngay 07/7/2017 (dién tich chung 300m?); dién tich 214m? thira
655 cip ngay 30/6/2017 (dién tich chung 315m?); dién tich 873m? thira 656 cép
ngay 20/10/2003 (dién tich chung 1.160m?), cac thira dit cing t& ban db sb 9,
tai x4 P, huyén N, tinh Pong Thap.

Ba C trinh bay, ngudn gbc dat 1a cua ba P khai md vao nam 1976, sir
dung lién tuc dén nay nhu tré)ng tre, bach dan, déng thoi ¢o cho ba Lé, ba M
muon dat cat nha ¢ nho (02 ho nay da tra dat di noi khac sinh séng) va cho 6ng
T thué dat cat quan dang ban nudc giai khat. Nam 2002, ba P co dang ky xin
cap gidy chimg nhan QSDP, nhung can bo dia chinh x4 P cho rang do Tinh 16
844 con mé rong, chua xac dinh dugc mbe 16 gidi nén chua cho ding ky céac
thira dat 654, 655, 656. Nay ba D vao bao chiém dat va trong ciy vao khoang
nam 2017 - 2018 nén yéu ciu phai tra lai dién tich dat 1.290m?, trong pham vi
cac moc 1, 3, 10, 9 tr& vé mdc 1 theo so d6 ngay 06/6/2019. Nhan thay, ngudn
gbc dat tranh chip ctia ba P 13 ¢ co s6, vi theo trinh bay ctia nhan chtng nhu:

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi N va ba H khai: Khoang nam 2004,
6ng H (con ba P) thué cac ong ba trong bach dan, hién trang dat ltc nay c6 mot
s6 bach dan trong sin da 16n. Thué trong cdy trén dién tich ngang vai chuc
mét, dai tir Tinh 16 844 dén muong 10.

Ong Nguyén Vin N, éng Huynh Thanh H, 6ng Huynh Ngoc T, 6ng
Nguyén Vin L, 6ng V6 Van T, khai: Dat tranh chap gan dat cta cac nhan
chtng, nén thay truéc va sau khi lam Tinh 1o 844 thi ba P s dung dat trong
tre, bach dan. DAt cia ba D mua ctia 6ng L tir mi muong 16 trd vé sau hau va
ba chi c6 sir dung nudc muong 16 dé canh tac lta va tat muong bat ca. Ong N,
6ng H, 6ng T con cho biét thém dit tranh chap 1a cua ba P, vi cac ong ciing
dugc Tap doan cap dat cung luc véi ba P (hinh thirc cap 1a ngudi dan khai mo
xong mdi dugc Tap doan cong nhan cip dat cho st dung ludn). Cac nhan
chting nhu: Ba L khai trudc dy ba 1a nguoi duge ba P cho muon dat cat nha
vao nam 1994 va ba da tra dat vao nam 1997. Ong T khai duoc Ba C (con ba
P) thué don bach dan vao nim 1990 gia 50.000d + 01 thung gao. Ngoai ra con
c6 ba M ciing duoc ba P cho muon dét cat nha ¢ nay da tra dét lai cho P di noi



khac sinh sdng. Hién tai, 6ng T dang dugc ba P cho thué dat cit quan dé ban
nudc giai khat tir nam 2017 cho dén nay.

Ong Nguyén Vin N khai: Dat ctia dng cap dat tranh chap, 6ng thiy ba P
trong bach dan va c6 ddn cdy dé cho Nha nudc thi cong Tinh 16 844. Ong N
v6i 6ng H dd dung ra cdm tru da ranh & giap Tinh 16 844 dé x4c dinh ranh dét
gitta dat 6ng N v&i dat ba P. Tai phién toa phuc tham, ba D cung cdp bién nhan
mua tru d4 cta ba Giang vao ngdy 15/10/1998 va ba xac dinh try da ranh dat
tranh chap giap véi ong N tai vi tri giap Tinh 16 844 1a do ba cam la khong co
co sO. Vi ba D chuyén nhuong dit ciia 6ng L vao thang 7 nim 1995 va tai bién
ban 14y 101 khai ngay 17/5/2019 (but luc 184) ba khai khi nhan chuyén nhuong
dat da c6 try ranh xung quanh roi ba méi mua dét va tai phién toa so tham ba D
tiép tuc xac dinh ranh dit c6 tru d4 do 6ng L cam trude rdi (but luc 385).

Déi voi viec dang ky dat cua ba P, UBND x4 P ¢6 van ban ¥ kién nhu
sau: Vao thoi diém nam 2002, ong Nguyén Minh S 1am cong chuc dia chinh
ctia x3, (d4 nghi viéc tir nim 2014) va qua trao d6i véi 6ng S thi éng C biét 1a
khong nhd thoi diém d6 gia dinh ba P co6 dén dang ky dat tranh chap hay
khong. Vi vay, khong xac dinh dugc gia dinh ba P dang ky dat hay khong va
cling khong biét ba P gip can bd cong chic ndo cua xi (Cong vin sb
28/UBND ngay 28/01/2019).

[3] Ba D yéu cau dugc tiép tuc sir dung dat, vi dat tranh chap do ba nhan
chuyén nhugng ctia 6ng L va dugc cap gidy chimg nhan QSDPD 1a khong ¢6 co
s0, boi vi: Trén thuc té, ba D thira nhan chuyén nhuong dat chi co 1ap gidy viét
tay ghi: Dién tich “2 " 2”, gia “02 cay 7 chi” vang, khong thé hién t&r cin cua
dién tich dat. Khi giao dét ciing khong c6 do dac, vi vay khong c6 cin cir xac
dinh dat giap Tinh 16 844. Theo ba D trinh bay, dng L khong con & dia
phuong, nhung c6 6ng Pham Hitu C, 6ng Duong Hiéu N biét dat cta ba D.

Ong C khai, trudc day o6ng 1a Tap doan truong Tap doan 4, 6ng L co
cho ong biét 1a ba D dd mua dat cua 6ng L. Ong c6 do dat cua ba D nhung chi
do phﬁn dat rudng dé biét dién tich dang canh tac laa, chtr khong c6 do phr:fm
dat tranh chap giap Tinh 16 844. Thuc té, ong khong biét ranh dat cta ong L,
nhung thay dng L sir dung dat tir mi muong 16 tré vo hau dat va vao thoi diém
nam 1996- 1997 thi ong thiy phan dit tranh chip c6 mot sd cdy bach dan (cay
lra thwa), nhung khong biét ai trong hay 1a cdy tuy moc. Nay ba D khai rang,
6ng C khai theo ¥ ctia Toa an, nhung 6ng C xin ving mit tai Toa an so thim va
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Toda an cép phic tham cé tam ngung phién toa dé duong sy cung cip ching ctr,
nhung ciing khong c6 mat tai Toa an cap phuc thim dé 1am rd theo quy dinh.
Ong N khai, truéc diy dat ciia ong ké luén phan Tinh 16 844, ong chuyén
nhuong lai toan bd cho 0ng L, dién tich 22 cong, hai bén khong co tién hanh
do dac thyuc té va ciing khong 1am gidy to chuyén nhuong, nhung 6ng N ciing
khéng cung cip duoc ching ctr chimg minh dat tranh chép 1a cia ong. Riéng
ba T v kién thi khong phu hop véi gidy viét tay chuyén nhuong dat noi trén.

Ba D trinh bay, cac nhan ching nhu 6ng N, 6ng L1, 6ng H, ong T, ba L
c6 mdi quan hé than thiét véi gia dinh Ba C. Viéc nay Ba C trinh bay la do bén
chdng cua ba ciing & cing x6m ap véi ba D va ba P, nén theo danh sach ba D
cung cip cd mot sé ngudi 13 ba con xa bén chong. Hon nira, tit ca cac nhan
chimg khai phu hgp nhau va cling khong c6 co s chimg minh 101 khai cta
nhan chimg khong vo tu khach quan. Ngoai ra, ba D cho rang bién ban xem
xét tham dinh tai chd bi x6a mét phﬁn la vi pham quy dinh cta phap luat,
nhung tai phién toa phiic tham thi ba D van thira nhén tai dong thr 5, 6 cua
trang 4 bién ban bi x6a (bang but x6a) va duoc viét lai bang tay véi ndi dung
“phan dat dang tranh chp hién nay do ba Nguyén Thi D dang quan Iy va sir
dung” thi ba théng nhat ndi dung nay. Hoi dong xét xtr phuc thim da tam
ngung phién toa dé kiém tra lai hién trang s dung dét cta hai bén, két qua ba
P, ba D déu théng nhat trén dat tranh chap chi c6 quan ban nudc giai khat cia
ong T va trudc diy ba M ciing c6 cat nha nay da bi sap, viéc cat nha nay déu
do ba P cho thué va cho & nho. Bén ba D khong co cat nha hodc cho ngudi
khéac thué mudn (bi€n ban ngay 03/6/2020).

[4] Qua ndi dung trén cho thiy, dét tranh chap co ngudn goc 1a cia ba P,
thé hién qua 10i khai nhan chtig déu xac dinh phan dat tranh chap do ba P khai
mé 1976 va duoc Tap doan cap dat lubn. Sau khi Nha nuée thi cong Tinh 16
844, ba P tré)ng tre, bach dan va cho nguoi khac muon dét, thué dat cat nha & va
ban nudc giai khat. Ba P 1a ngudi tryc tiép xac dinh ranh dét tranh chap véi dat
ciia ong N (la chi dat giap ranh lién ké theo chiéu doc), di dugc dng N thira
nhén viéc cdm mbc ranh dat ndy va tru d4 ranh van con dang ton tai trén thuc
dia. Nhan chung chi thay ong L canh tac lua tir muong 16 vé hau dat cia dng L
va ba D dugc cdp QSDD nhung chi st dung nudc tir muong 16 dé canh tac.
Giita phan dét tranh chip vé6i dat lGa caa ba D ¢6 01 bo ranh 16n (c6 cdy an tréi
02 niam tudi) do ba D ddp st dung. Ba D bao chiém trong 30 cay bach dan tir
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nam 2016 trén dién tich 1.290m* mdi xay ra tranh chép (bién ban XXTDTC thé
hién cay trong mdi 02 nim).

Mit khéc, tai Vian ban s6 716/UBND-NC ngay 17/5/2019 (d4 dinh chinh
lai ngay 17/6/2019) va Vin ban sé 1285/UBND, ngay 09/10/2019 ctia Uy ban
nhan dan huyén N ¥ kién nhu sau: Ngudn gbc dat 1a cua gia dinh ba P khai
hoang, khi Nha nuéc thi cong Tinh 16 DT 844 xong thi phan dat cua ba P chia
tach ra 1am 02 phan, gia dinh ba P co trong tre, bach dan, tram trén dat hai
chan 16 vao nam 1990. Tai thoi diém Nha nudc tién hanh thi cong Tinh 16 DT
844 khong t6 chirc thu hoi dat. Ngay 20/10/2003, cip gidy ching nhan QSDP
cho chi Nguyén Thi B thira 654 dién tich 300m? (loai dat lua), dén nim 2017
thi ba D 1ap theo thil tuc nhan thira ké ctia chi B va da duoc cap gidy ching
nhan QSDD (cip ngay 07/7/2017). Ngay 20/10/2003, cap gidy ching nhan
QSDD cho chi Nguyén Thi P thira s6 655 dién tich 315m? (loai dat lta), dén
nim 2017 thi ba D 14p thi tyc nhan ting cho QSDD tir chi P va d duoc cip
gidy ching nhan QSDD (cap ngay 30/6/2017). Ngay 20/10/2003, cap gidy
ching nhan QSDP cho ba D thira s6 656 dién tich 1.160m* (loai dat lua). Viéc
cap gidy chimg nhan QSDD cho chi B, chi P (déu 1a con ba D) trén co so hd so
xét duyét cip gidy chimg nhan QSDP ngay 30/9/2003 cia UBND x4 P khéng
c6 tién hanh do dac thuc té (cip theo hd so dia chinh 299) va dugc thuc hién
dung trinh tu, thi tuc tai thoi diém cap gidy, nhung sai dbi tuong sir dung dat,
vi dat do gia dinh ba P khai hoang trudc nim 1993 va c6 tac dong trén dat.
Theo quy hoach Tinh 16 844 hién nay khi tién hanh cap gidy chimg nhan
QSDD céch tim 16 ra moi bén 16m.

Tai bién ban 1ay 10i khai ngay 17/5/2019 (bt luc 184) thi ba D xé4c dinh
ba chi c6 chuyén nhugng dat cua 6ng L, sau d6 chuyén nhugng thém khoang
500m* dat ciia 6ng L1 va khing dinh ba khéng con phan dat nao khac. Tai
phién toa so tham (bat luc 386) ba khing dinh chi c6 chuyén nhuwong dat cua
6ng L va 6ng L1 chir khong con chuyén nhuong dat ciia ai khac canh dat nay.
Sau d6 ba khai 1a c6 chuyén nhuong dat ciia 6ng D, nhung c6 luc ba lai khai la
chuyén nhugng cua 6ng E va ba cho rang viéc chuyén nhuong nay ba khong
nhé nim ndo, khong nhd truée hay sau khi chuyén nhugng dat cua 6ng L,
khong nhé dién tich, khong nhd gi4 bao nhiéu tién va dat cha cii di c6 gidy
chting nhan QSDD. Trén thyc té thi ba D diang ky dit thira 624, 142 cung lac
va thyc hién tha tuc dang ky 1an dau chir khong phai thi tuc chuyén nhuong
(don ding ky tai but luc s6 94). Nay tai phién toa phtic tham, ba D ciing khong

12



cung cip dugc chimg cir dé chimg minh viéc chuyén nhuong dat ctia ngudi
khac ngoai 6ng L, 6ng L1. Nhu vay, ba D nhan chuyén nhugng QSDD va dugc
cap gidy ching nhan bao tram qua dién tich dit cua ba P, nén phai tra lai
QSDD cho ba P 1a ¢6 co sé va cong nhan cho ba P dugc QSDD theo quy dinh
ctia phap luat. Tir d6 khong chip nhan yéu cau cia ba D, yéu cau ong T di doi
quan va yéu cau ba P bdi thuong thiét hai 18.900.000d. Déi voi bach dan trong
trén dat tranh chap, ba D khai do ba tréng nhung khong cung cap dugc ching
ctr ching minh, trong khi d6 ba P 1a ngudi trong cay lién tuc nhiéu dot, nén
cdy ctia ba P 1a c6 co sd. Riéng phan 30 cay bach dan nho, tai vin ban y kién
ngay 01/7/2020 ctia Ba C xac dinh ba D mdi trong cdy ndy vao khoang nim
2017 — 2018 xen ké vdi cdy cua ba P, nén méi xay ra tranh chap viéc ba D bao
chiém dat, nay Ba C thong nhét cho ba D str dung (30 ciy bach dan theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd) va phai di doi tra dat.

Xét yéu cau cua Luat su yéu cau xem x¢€t chap nhan toan b khang céo
cta ba D, stra ban an so tham la khong c¢6 co s¢ nén khong chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi hay ban an so
tham va chuyén hd so vu 4n vé Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap dé giai quyét
so tham lai theo tham quyén 1a chua pht hop nhu da phan tich trén.

Do d6, chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua ba D, stra mot phan

ban 4n so tham.
[5] An phi: Ba D khong phai chiu tién an phi dan su phac tham.

Céc phan khéc cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, khoan 9 Diéu 26, Piéu 35 ctia Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015. Diéu 100 cua Luit dat dai nam 2013. Diéu 584 cua Bo
luat dan sy nim 2015. Khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi D.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.
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2. Chip nhan mot phan yéu cdu cia ba Nguyén Thi P d6i véi ba
Nguyén Thi D.

Budc ba Nguyén Thi D phai di doi 30 cay bach dan va tra lai cho ba
Nguyén Thi P dién tich dat 1.290m2, thudc mot phﬁn cua thira 654, 655 va 656
cung to ban do sd 9, do ba Nguyén Thi D ding tén quyén sir dung dit, cp
ngay 20/10/2003, ngay 30/6/2017, ngay 07/7/2017, dat tai xa P, huyén N, tinh
Pong Thap, vi tri:

Huéng déng giap thira 750, dai 23,23m (tir mdc 9 dén méc 10).

Hudng tay giap thira 653 dai 19,94m (tir mdc 1 dén méc 3).

Hudéng nam giap phan dat con lai cua thira sé 654, 655, 656 dai 59,4m
(tir mdc 3 dén mbce 10).

Hudng bac giap 16 V& Van K dai 59,93m (tir mdc 1 dén mdc 9).

Cong nhan cho ba Nguyén Thi P dugc quyén st dung dat, dién tich
1.290m2, thuoc mot phﬁn cua thura 654, 655 va 656 cung td ban dd s6 9 noi trén.

Ba Nguyén Thi P duoc quyén so hitu cdy trong con lai (trir 30 cay bach
dan cua ba D) trén dién tich dat 1.290m?.

(kém theo so d6 mdc ngay 10/10/2019 ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai huyén N va bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 25/9/2018 cua
Toa an huyén N).

Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi P duoc dén co quan Nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh lai quyén st dung dat va dang ky cap quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Khong chép nhan yéu ciu ctia ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau ong
Nguyén Van T di doi quan ban nudc giai khat tra lai dat.

Khong chip nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi D vé viéc yéu ciu ba
Nguyén Thi P boi thuong thiét hai so tién 18.900.000d.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba Nguyén
Thi D phai ndp sd tién 5.418.000d dé hoan tra lai cho ba Nguyén Thi P.

Ké tir khi c¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba P cho dén khi thi hanh an
xong, ba D con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an, theo mirc
14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B luat Dan sy ndm 2015.
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5. An phi: Ba Nguyén Thi D phai chiu tién an phi dan su so tham la
6.340.500d, khong phai chiu tién an phi dan sy phuc thim, nhung duoc khiu
trir vao cac khoan tién tam Ung an phi gdm: Sé tién 385.000d theo bién lai s6
0000469 ngay 17/5/2019; sb tién 300.000d theo bién lai s6 0001557 ngay
10/11/2018; sb tién 300.000d theo bién lai s6 0005668 ngay 28/10/2019 cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén N. Ba D con phai ndp tiép sb tién la
5.355.5004.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén N;

- Chi cuc THADS huyén N;
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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