TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 381/2020/DS-ST
Ngay: 22-9-2020
V/v tranh chap hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Hai

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lé Viin Duwong

2. Ba Tran Thi Hong Cuc

- Thw ky phién toa: C)pg Pham Thanh Binh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din huyén Binh Chéinh, Thanh pho Ho
Chi Minh: Ba Vii Thi Thai - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2020 tai Phong xir an Toa 4n nhan déan huyén Binh
Chanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 455/2019/TLST-D§
ngay 20 thang 6 nam 2019 veé viéc "Tranh chap hgp dong vay tai san” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu so 176/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2020
va Quyét dinh hoan phién toa so 175/2020/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2020
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan B.

Tru so: S6 3/14D ép 4, xa T, huyén B, TP. HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Hoang C, sinh nam: 1956

2. Bi don: Ong Tran Thé V, ba Cao Thi T

Cung dia chi: A7/14 4p 1, xa T, huyén B, TP. H5 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don — 0ng L& Hoang C trinh bay nhuw sau:

Quy tin dung nhan dan B ¢6 cho dng Tran Thé V va ba Cao Thi T vay tong
s tién 1a 1.350.000.000 dong, theo hop dong tin dung sd 3973C/HPTD-
QTDBC, vay vao ngay 01/11/2018, thoi1 han vay 12 thang, s6 du no:
1.350.000.000 d6ng. Tai san thé chap l1a: Gia tri quyén str dung dat s6 vao so cap
Gidy chimg nhan: CH 00044, thira dat s 514, t ban dd s6 41, dién tich 949,6m?,



do UBND huyén B cip ngay 04/02/2010, hop ddng thé chip sd
84/2015/HDTC/QTD ngay 27/6/2015, kem theo phu luc ky ngay 30/10/2018.

Theo thoa thuan, 6ng Tran Thé V va ba Cao Thi T phai tra 13i phat sinh 03
thang 01 1an vao ngay 01 tdy va tra von vao ngay 01/11/2019. Nhung dén nay,
6ng Tran Thé V va ba Cao Thi T di vi pham hop dong néi trén 1a khong tra 1ai
theo dung hop dong tin dung da thoa thuan.

Nay Quy tin dung nhan dan B yéu cau Tda an budc 6ng Tran Thé V, ba
Cao Thi T thanh toan cho Quy tin dung nhan dan B sé tién 1.768.060.000 dong.
Trong d6 vén 1a 1.350.000.000 ddng, tién 13i tam tinh dén ngay 22/9/2020 1a
418.060.000 dong. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an, quyét dinh ctia Toa
an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc chiu 13i qua han 1,425%/thang dén khi ban an,
quyét dinh ctia Toa an duoc thi hanh xong.

Néu 6ng Tran Thé V va ba Cao Thi T khong thanh toan dugc ng thi dé
nghi ké bién phat mai tai san dam bao no vay 1a gia tri QSDD sd vao sb cap
GCN: CH 00044, thira dat s6 514, to ban d6 41, dién tich 949,6m* do UBND
huyén B cap ngay 04/02/2010 va 20 hang muc xay dung trén dat theo Ban do
hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac — thiét ké - xay dung — dich vu bt
dong san Hoang Long lap ngay 25/9/2019 dé thu hdi no.

Tai phién toa, dai dién nguyén don — dng L& Hoang C vang mit (c6 don
xin vang mit).

Bi don — 6ng Tran Thé V trinh bay nhu sau:

Ong xéac nhan co vay tién ctia Quy tin dung nhan dan B. Theo yéu cdu cla
Quy tin dung nhan dan B thi 6 ong dong ¥ tra tién vay va lai. Nhung, 6ng xin duoc
tra theo hop dong, ong sé& tra hét sb tién 13i qua han trudc ngay 10/10/2019.

Tai phién toa, bi don — 6ng Tran Thé V vang mit

Bi don - ba Cao Thi T ving mit trong sudt qua trinh gidi quyét vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vu 4n; phat biéu y

kién vé viéc giai quyét vu an voi ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xur:
chép nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Quy tin dung
nhan dan B khoi kién tranh chap hop. dong vay tai san voi ong Tran Thé V, ba
Cao Thi T, day la tranh chap vé hop dong dan su. Ong Tran Thé V, ba Cao Thi T
cu tra tai huyén Binh Chanh. Cin cr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu
35, diém a Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, vu an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

[2] Vé su vang mit cta cic dwong su: Nguodi dai dién hop phép cua
nguyén don - 6ng Lé Hoang C vang mat (c6 don xin vang mat), bi don 6ng Tran
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Thé V, ba Cao Thi T d3 dugc Toa 4an triéu tap hop 1& 1an tht hai dé tham gia
phién toa xét xtr nhung vang mat. Can ¢t vao Khoan 1 Piéu 228, diém b Khoan 2
Diéu 227 ctia Bo luat th tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét xr Véng mat ong
Lé Hoang C va dng Tran Thé V, ba Cao Thi T.

[3] Theo Hop dong tin dung sé6 3973C/HDTD-QTDBC ngay 30/10/2018,
gitta Quy tin dung nhan dan B v&i 6ng Tran Thé V, ba Cao Thi T ¢6 xé4c lap giao
dich cho vay tién, sb tién vay la 1.350.000.000 dong (mot ty ba trim nim muoi
triéu ddng); thoi han vay 12 thang ké tir ngdy 01/11/2018 dén ngay 01/11/219; I4i
sudt vay 11,4%/nam. Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat tai thira dat s6 514, to ban do
s6 41, dién tich 949,6m? Gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén sir s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat so BA 485566, sd vao so cap Gidy ching
nhan: CH 00044, do UBND huyén B cip ngay 04/02/2010 cho 6ng Tran Thé V
va ba Cao Thi T (theo hop ddéng thé chip sé 84/2015/HPTC/QTD ngay
27/6/2015 va Hop dong stra d6i, bo sung ngay 30/10/2018). Ong Tran Thé V di
nhan du tién tir Quy tin dung nhan dan B theo Gidy nhan no va Phiéu chi ngay
01/11/2018. Hoi dong xét xir xét thiy hop dong tin dung gitra hai bén duogc thé
hién bang van ban, dong thoi dap ung du cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich
dan su theo khoan 1 DPiéu 117 B6 luat dan sy nam 2015. Nhu vay, hop dong tin
dung gitta Quy tin dung nhan dan B véi 6ng Tran Thé V, ba Cao Thi T ¢6 hinh
thire va ndi dung phu hop voi cac quy dinh ciia phap luat nén hop doéng co6 hiéu
luc theo quy dinh tai Diéu 117 va khoan 1 Diéu 119 cta B luat dan sy nim
2015.

[4] Theo Gidy nhan ng ngay 01/11/2018 va Phiéu chi ngay 01/11/2018 cua
Quy tin dung nhan dan B thi 6ng V di nhan s6 tién vay la 1.350.000.000 dong
(mot ty ba trim nam muoi triéu dong) theo Hop dong tin dung s6 3973C/HPTD-
QTDBC ngay 30/10/2018. Quy tin dung nhan dan B xac dinh: 6ng V, ba T da vi
pham hop dong la khong tra 13i dung theo hop dong tin dung da thoa thuan. Ong
Tran Thé V ciing x4c nhan c6 vay tién cia Quy tin dung nhan dan B, theo yéu
cau ctiia Quy tin dung nhan dan B thi 6ng V dong y tra tién vay va lai, ong V xin

duoc tra theo hop dong, 6ng V s& tra hét so tién 1di qua han trudc ngay
10/10/20109.

[5] Can cir vao Khoan 1 Diéu 466 cua BO Luat dan sy nam 2015, quy dinh
vé nghia vu tra no ctia bén vay: “Bén vay tai san la tién thi phdi tra di tién khi
dén han; néu tai san la vat thi phdai tra vat cung logi dung s6 luong, chat luong,
trie truong hop co thoa thudn khac.”

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 91 cua Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010, quy
dinh: “T6 chitc tin dung va khdch hang co quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp
tin dung trong hoat déng ngdan hang ciia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp
luat”.

[6] Tir nhitng co s néu trén, HOi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ctia Quy tin dung nhan dan B vé viéc yéu cau Toa an giai quyét: budc 6 ong Tran
Thé V, ba Cao Thi T thanh to4n cho Quy tin dung nhan dan B sb tién



1.768.060.000 ddng. Trong d6 von 1a 1.350.000.000 dong, tién 14i tam tinh dén
ngay 22/9/2020 13 418.060.000 ddng. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an,
quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc chiu 1ai qua han
1,425%/thang dén khi ban an, quyét dinh cta Toa an duoc thi hanh xong.

[7] Dbi v6i tai san thé chap: Pé dam bao cho nghia vu tra no vay theo hop
ddng tin dung da ky, 6ng V, ba T va Quy tin dung nhan dan B di ky hop dong thé
chip sb 84/2015/HDTC/QTD ngay 27/6/2015 va Hop dong sira ddi, bd sung
ngay 30/10/2018, tai san thé chip 13 quyén sir dung dit va quyén s hiru nha & va
tai san khac gém lién véi dat tai thira dat sb 514, to ban dd sb 41, dién tich
949,6m’ (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyen su sO hiru nha O va tai
san khac gin lién véi dat so BA 485566, s6 vao so cap Glay ching nhan: CH
00044, do UBND huyén B cap ngay 04/02/2010 cho 6ng Tran Thé V va ba Cao
Thi T). Xét thay, ‘hop dong thé chap s6 84/2015/HDTC/QTD ngay 27/6/2015 va
Hop dong sira d6i, bd sung ngay 30/10/2018 dugc ky boi nguoi dai dién hop
phap cta bén cho vay 14 Quy tin dung nhan dan B vé&i bén vay 1a dng Tran Thé
V, ba Cao Thi T, cac bén ky hop déng c6 du ning lyc hanh vi dan su; viée ky két
hop ddng 14 tu nguyén, do d6 hop dong thé chip néu trén 1a hoan toan hop phép.

[8] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/9/2019 va Ban do hién
trang vi tri do Cong ty TNHH do dac — thiét ké - xay dung — dich vu bat dong san
Hoang Long lap ngdy 25/9/2019, thé hién trén phan dat thé chip cé cac cong
trinh x4y dung (duoc danh sé tir (01) dén (20) cua Bang ghi cha phén loai dién
tich). Theo két qua xac minh ngay 16/3/2020 ctia Uy ban nhan dan xd Tan Quy
Tay, huyén B thi dng V dang quan 1y, st dung dbi véi phan dat 949,6m? thudc
thira 514, to ban d6 s6 41, toa lac tai xa Tan Quy Tay. Xét viéc ky hop dong thé
chép tai san 1a ding quy dinh cua phap luat, do d6 viéc xu ly tai san thé chap va
cac cong trinh xay dung (dugc danh s6 tir (01) dén (20) ctia Bang ghi cha phén
loai dién tich) theo Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac — thiét ké -
xay dung — dich vu bat dong san Hoang Long 1ap ngay 25/9/2019 dé thu hoi no
néu bén vay vi pham nghia vu tra no 13 can thiét.

[9] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va do v& Ong Tran Thé V, ba
Cao Thi T phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do v& 1a
12.000.000 dong.

Do Quy tin dung nhan dan B di ndp tam tGng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va do vé& 1a 12.000.000 dong nén 6ng Tran Thé V, ba Cao Thi T c6 nghia
vu thanh toan lai cho Quy tin dung nhan dan B chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va do vé& sb tién 12.000.000 dong.

[10] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia Quy tin dung nhan dan B
duoc chép nhan nén 6ng Tran Thé V, ba Cao Thi T phai chiu an phi dan su so
tham 12 65.041.800 dong vé viée tranh chap hop dong vay tai san theo quy dinh
tai Diéu 27, Diéu 48 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi, quy dinh vé& mutc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi
Tda an ban hanh kém theo nghi quyét.



Hoan lai cho Quy tin dung nhan dan B s6 tién 27.891.249 ddng da nop
theo bién lai thu tam Ung an phi sO AA/2019/0002268 ngay 12/6/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khodn 1
Diéu 39, Khoan 1 Diéu 228, diém b Khoan 2 Dicu 227, Diéu 273 cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015;

Cin ctr vao Diéu 117, Khoan 1 Diéu 119; Khoan 1 Diéu 466 clia Bo Luat
dan sy nam 2015;

Can ctr vao Khoan 2 Piéu 91 ctia Luat C4c t6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr vao Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng din 4p dung mot sd quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham;

Can cir vao Piéu 27, Piéu 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa 4n va Danh
muc 4n phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo nghi quyét.

Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia Quy tin dung nhan dan B vé
viéc “tranh chap hop dong vay tai san” voi ong Tran Thé V, ba Cao Thi T.

Budc 6ng Tran Thé V, ba Cao Thi T thanh toan cho Quy tin dung nhan dan
B sb tién 1.768.060.000 dong (mot ty bay trdm sdu muoi tam triéu khong tram
sau muoi ngan dong) Trong d6 vén 13 1.350.000.000 dong (mot ty ba trim nam
muoi triéu dong), tién 13i tam tinh dén ngay 22/9/2020 1a 418.060.000 dong (bdn
tram mudi tam triéu khong trim sau muoi ngan déng). Tra mot 1an ngay sau khi
ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc chiu 13 qua han
1,425%/thang theo thoa thuan trong hop ddng tin dung di ky ké tir ngay
23/9/2020 cho dén khi ban an, quyét dinh ctia Toa an duogc thi hanh xong.

Néu ong Tran Thé V va ba Cao Thi T khong thanh toan dugc ng thi Quy
tin dung nhan dan huyén B co quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6 tham
quyén tién hanh phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat so vao sb cap
GCN: CH 00044, thira dat s6 514, to ban d6 41, dién tich 949,6m? (theo Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyen str sO hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb BA 485566, s6 vao so cap Glay chimg nhén: CH 00044, do UBND
huyén B cap ngay 04/02/2010 cho ong Tran Thé V va ba Cao Thi T) va cac cong
trinh x4y dung (duoc danh so tir (01) dén (20) cua Bang ghi cha phén loai dién
tich) theo Ban do hién trang vi tri do Céng ty TNHH do dac — thiét ké - xdy dung
— dich vu bat dong san H 1ap ngay 25/9/2019, s6 hop dong: 03TA-DIDIHL/19
dé thu hoi s6 tién no néu trén cho Quy tin dung nhan dan B.

Déi véi gia tri cac cong trinh xay dung (dugc danh s tir (01) dén (20) cua
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Bang ghi chu phan loai dién tich) theo Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH
do dac — thiét ké - xay dung — dich vu bat dong san H 1ap ngay 25/9/2019, do
khong c6 thé chip dé dam bao cho khoan vay nén sé& dugc xir Iy theo quy dinh dé
thu hoi s6 tién ng néu trén cho Quy tin dung nhan dan B.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin vé viée didu
chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Quy tin dung nhan dan B thi 14i suat
ma 6ng Tran Thé V, ba Cao Thi T phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung nhan
dan B theo quyét dinh cua Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cua Quy tin dung nhan dan B.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va do dac: Ong Tran Thé V, ba
Cao Thi T c6 nghia vy thanh toan lai cho Quy tin dung nhan dan B chi phi xem
Xét, thim dinh tai chd va do v& sd tién 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong).

3. Thi hanh an tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Thé V, ba Cao Thi T phai chju 65.041.800 dong (sdu muoi lam
triéu khong traim bon muoi mot ngan tdm tram ddéng) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Quy tin dung nhan dan B s tién 27.891.249 dong (hai muoi
bay triéu tdm trim chin muoi mdt ngan hai trim bén muoi chin dong) di ndp
theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2019/0002268 ngay 12/6/2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

5. Vé quyén khang céo:

Thoi han khang cdo d6i v6i ban 4n ctia Toa an cap so tham 13 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an; ddi véi duong su, dai dién co quan, td chirc hodc ca nhan khoi
kién khong c6 madt tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do
chinh déng thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay ho nhan dugc ban 4n hoac
ban an duoc niém yét. Dbi vai trudng hop duong su, dai dién co quan, to chic
hodc c4 nhan khai kién da tham gia phién toa nhung vang mit khi Toa an tuyén
an ma khong c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

- Chi cuc THADS H. Binh Chanh;

- Cac duong su;

- Luu: VT-HS;

Lé Ngoc Hai



