TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4an so: 344/2022/HC-PT
Ngay: 17/05/2022

VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh

trong linh viee quan Iy dat dai”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: ong Phan Thanh Tung

Cdc Tham phdn: 6ng V& Vin Khoa

ong Db Dinh Thanh

- Thuw ky phién toa: ong Lé Van Duan, Thu ky Toa 4n.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng DS Phudc Trung, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 05 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sé
106/2020/TLPT-HC ngay 03/02/2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vwec quan 1y ddt dai”;

Do ban an hanh chinh so tham s6 97/2019/HC-ST ngay 08/11/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria -V T bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé 506/2022/QD-PT ngay
14/04/2022, gitta cac duong su:

1/Nguoi khoi kién:

Ba Tong Thi B, sinh ndm 1943 (c6 mit);

Dia chi: 1L L, phuong 4, thanh phé V T,BaRia-VT.

Nguoi dai dién cia ba Tong Thi B (van bdn iy quyén ghi ngay
05/12/2017): 6ng Tran Van N sinh nim 1963 (c6 mit);

Dia chi: duong Ch L, phuong B Tr B, quan B T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/Nguoi bi kién:

2.1/Giam ddc Vian phong dang ky dét dai tinh Ba Ria - V T;



Ong Tran Ngoc Cam T, 1a Giam dc Vin phong ding ky dat dai tinh Ba
Ria - V T (vang mat do c6 vin ban sé 747/VPPK-DOKCG ngay 05/05/2022 yéu
cau vang mat khi Toa an xét xr vu an);

2.2/Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd V T va Giam dbc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé V T;

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai
thanh pho V T:

Ong Tran Quang H, 13 Giam déc (vang mit);

Dia chi: 94 Tran Hung Pao, phudng 1, thanh phd V T, tinh Ba Ria- V T.

3INguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/0Ong Pang Vian T, sinh nam 1957 (vang mat do duong sy c6 vian ban
ghi ngay 05/05/2022 yéu cau vang mat khi Toa an xét Xt vy an);

3.2/Ba Luu Hué C, sinh nam 1961 (ving mit);

Cung dia chi: , phuong 3, thanh phd V T, tinh BaRia - V T.

3.3/Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968 (ving mat);

Dia chi: , phuong 4, thanh phé V T, Ba Ria -V T.

4INgueoi khing cdo: Ba Tong Thi B, 1a nguoi khai kién.

NOI DUNG VU AN:

Ba Tong Thi B trinh bay yéu cau khéi kién nhw sau:

Ong Mai Viét Pa (6ng Pa) duoc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Rja - V
T cép gidy chting nhin quyén st dung dit (GCNQSDD) s6 0537/QSDP ngay
08/10/1993 dbi véi thira dat s6 31, t& ban do sb 4, dién tich 1a 374 m? tai s6 134
Lé Loi, phuong 4, thanh phé) V T (thtta 31), tinh Ba Ria— V T.

Pén nam 2001, gidy chimg nhan néi trén dugc doi thanh gidy chimg nhan
quyén s hiru (GCNQSH) nha ¢ va QSD dit &, s6 7201041212 ngay
05/03/2001.

Ong Pa va ba Téng Thi B (ba Bich) khong dong y véi quyét dinh sd
03/QD-HGT ngay 09/05/2005 cua Toa an nhan dan (TAND) tinh BaRia—V T
nén khong ty nguyén thi hanh theo quyét dinh nay. Vi co quan Thi hanh 4n c6
tham quyén di ké bién 85,17 m? trong tong s6 374 m? dat tai thira s 31 dé ban
dau gi4, thi hanh ban 4n Toa an.

Vao ngay 10/02/2010, UBND thanh phd V T cép gidy chimg nhan (GCN)
s6 BA 260469 dbi voi thira dat s 477 (tach ra tir thira s6 31), cho ba Nguyén



Thi H, 14 ngudi mua trang ddu gia. Tuy nhién, tir naim 2009, ba Hué d4 nhiéu lan
khiéu nai vé viéc ba Bich chiém lai thira dat sé 477 va ba Hué yéu cau phai
cudng ché dé giao thira dat s6 477 cho duong su.

Pén ngay 28/07/2014, TAND t6i cao ra quyét dinh tai tham sd
285/2014/DS-TT huy bo quyét dinh sé 03/QD — HGT ngay 09/05/2005 cia
TAND tinh Ba Rja— V T, giao hd so cho TAND tinh Ba Ria — V T giai quyét lai
vu an tranh chap thira ké thira dét 31.

T nam 2014, ba Bich d3 c6 don yéu cau ngin chin viéc chuyén dich
quyén st dung thira dat s6 477 (vi ddy 1a tai san co tranh chép), nhung Chi
nhanh Vin phong Dang ky dét dai thanh phé V T (chi nhanh) van x4c nhan viéc
chuyén quyén sir dung thira dt s6 477. Sau khi ba Bich khiéu nai, Gidm ddc Chi
nhanh va Giam déc Vin phong diang ky dat dai tinh Ba Ria — V T (vian phong)
ban hanh cong vin sb 2737/CNVPDK ngay 08/09/2016 (cong van sb 2737) va
quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 146/QD-VPDK ngay 19/10/2017 (quyét dinh
s6 146).

Ba Bich khong dong ¥ nén khai kién tai Toa an, yéu cau tuyén bd hanh vi
xac nhan viéc chuyén quyén sir dung thira dat s6 477 noi trén, ctia Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thanh phd V T, 13 hanh vi trai phap luat va budc Chi
nhanh phai cham dit hanh vi nay; yéu cau huy noi dung xac nhan chuyén quyén
trén GCN s6 BA 260469, huy cong vin sb 2737/CNVPDK va hiy quyét dinh s6
146/QD-VPPK; TAND tinh Ba Ria — V T thu 1y vu 4n, s6 88/2017/TLST-HC
ngay 27/11/2017.

Theo ba Bich, hanh vi xac nhén viéc chuyén quyén sir dung dat va ndi dung
xac nhan chuyén quyén sur dung thtra dat s6 477 ngay 15/07/2016 tai trang 4
GCNQSD dit s6 BA 260469 1a trai phap luat vi nhitng 1y do sau day:

-Ba Hué khong du diéu kién dé chuyén quyén st dung dat cho nguoi khac
vi thira dat s6 477 dang c6 tranh chap va bi ké bién dé cudng ché thi hanh ban an
Toa an;

-Cong van sb 2737 ngay 08/09/2016 14 trai phap luat vi ban hanh trai thAm
quyén;

-Quyét dinh s6 146 ngay 19/10/2017 1a trai phap luat vi khong c6 cin clr va
ap dung sai phap luat dé ban hanh.



Vi nhitng ¥ kién noi trén, ba Bich yéu cau Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu
cau khoi kién cua duong su.

Nguoi bi kién Giam doc Vin phong ding ky dat dai trinh bay y kién nhu
sau.

Vao ngay 07/10/2016, Van phong ding ky dat dai tinh Ba Ria — V T nhan
duoc don khiéu nai caa ba Téng Thi B, yéu cau huy x&c nhan cia Gidm dbc Chi
nhanh VPDKDD thanh phd V T ngay 15/7/20016 trén trang 4 cia GCNQSD dit
s6 BA 260469 va huy cong van s6 2737/CNVPDPK ngay 08/09/2016 ctia Giam
d6c Chi nhanh VPDKDD thanh phd V T (vé viéc tra 10i don khiéu nai cta ba
Bich). Nhan thiy rang sy viéc nay cé tinh chat phirc tap, can xac minh va thu
thap chimg ¢t c6 lién quan dén ngudn gdc thira dat s6 477, ban do sé 08, dia chi
s6 134 Lé Loi, Phuong 4, thanh phd V T, nén VPDKPD tinh Ba Ria—V T dira
thong bao thu 1y giai quyét don khiéu nai theo quy dinh tai Luat Khiéu nai nim
2011.

Ngudn gbc cua thia dat s6 477, ban dd sb6 08, dia chi s6 134 Lé Loi,
phuodng 4, thanh phé V T 14 do ba Hué mua trang dau gia cua Trung tdm dich vu
ban d4u gia tai san tinh Ba Ria — V T (chiéu theo hop dong s6 43/HPMB do
Phong Céng chimg sb 1 tinh Ba Ria — V T ching thuc ngay 12/5/2009). Vao
ngay 10/02/2010, Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé V T cap GCNQSD dat
s6 BA 260469 cho ba Nguyén Thi H, thira dat s 477, nhung trong thoi gian tiép
theo, gia dinh ba Bich va ba Hué xay ra tranh chdp quyén st dung dat ddi véi
cin nha va thira dat néu trén (do gia dinh ba Bich tai chiém st dung). Ngay
11/3/2016 Toa 4n nhan dan thanh phd V T ban hanh quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su s6 28/2016/QDST-DC vé viéc “Yéu cau hiy két qud ban ddu
gid tai san”. Sau d6, dén ngay 09/6/2016, éng Ping Vin T ndp hd so chuyén
nhuong quyén st dung dat va duge Chi nhanh VPDKDD thanh phd V T thim
tra, gidi quyét ho so vi du diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dét (can cur
theo Piéu 188 Luat Dit dai nam 2013 va Khoan 2 Piéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP).

Ngoai ra, thtra dit ctia ba Hué nhan chuyén nhuong tor Trung tam dich vy
ban dau gia tai san tinh Ba Ria — V T, nén quyén va nghia vu cila ba Bich khong
lién quan dén hanh vi hanh chinh cta Giam ddc Chi nhanh VPPKPP thanh phd
V T dbi v6i viéc ky xac nhan tai trang 4 GCNQSD dat BA 260469 ngay



15/07/2016 cho bén nhin chuyén nhuong (la 6ng Tuoi va ba Chau) nén don
khiéu nai cua ba Bich yéu cau hay ndi dung xac nhan tai trang 4 gidy chtng
nhan va hiy cong van sé 2737 (vé viéc tra 1oi don khiéu nai cta ba Bich), 1a
khong c6 cin cir phap luat dé giai quyét (cin ctr theo Khoan 2 Piéu 11 Luat
Khiéu nai nim 2011).

Mit khac, vao ngay 13/03/2017 va ngay 05/04/2017, ba Bich cung cp cac
tai liéu dé chimg minh rang hién nay, Toa 4n dang giai quyét vu an “Tranh chap
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di san thua ké

b

(1a thira dat s6 31); viéc giai quyét tranh chap nay khong lién
quan truc tiép dén quyén va nghia vu ctia ba Hué, ong Tuoi va ba Chau. Vi vay
don cua ba Bich khiéu nai vé “Hanh vi hanh chinh cua Giam ddc chi nhanh
VPPKDD thanh phé V T vé viéc giai quyét ho so chuyén nhuong quyén sir
dung dat cia 6ng Tuoi, ba Chau” va cong van s6 2737/CNVPBK ngay
08/09/2016 cua Giam dbc Chi nhanh VPDKDD thanh phd V T, 1a khéng ¢6 cin
ctr giai quyét (theo Khoan 2 Piéu 11 Luat khiéu nai nam 2011).

Do d6, Giam d¢éc VPDKPD tinh Ba Ria — V T da ban hanh quyét dinh sb
146/QD-VPDK vé viéc dinh chi giai quyét khiéu nai cua ba Bich theo Khoan 2
Piéu 11 Luat khiéu nai nam 2011, 1a dung phap luat.

Chi nhdanh Van phong diang ky dat dai thanh pho ' T trinh bay y kién nhu
Sau:

Dbi v6i yéu cau hay GCNQSD dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BA 260469 do UBND thanh phé V T cap cho ba Nguyén Thi H
ngay 10/02/2010:

-Ngay 09/03/2005, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — V T ra quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan ctua cac duong sy tai phién toa, ) 03/QD-HGT (c6 hiéu luc
phap luat ngay); quyét dinh ndy cong nhan éng Mai Viét Pa, ba Téng Thi B
duoc quyén sO hiru, st dung nha dat tai s6 134 duong Lé Loi, phuong 4, thanh
phé V T theo GCNQSH nha ¢ va quyén st dung dat & s6 7201041212 do
UBND tinh Ba Ria — V T cip ngay 05/3/2001 nhung phai thanh toan ky phan
thira ké (trong nha, dat nay) cho cac ong, ba Mai Thi Yén Nit, Mai Thi Hiép,
Mai Thi Hoa, Pham Thi An, Mai Thanh Thai, Mai Btirc Khanh.

Sau do, vao ngay 14/6/2005, Cuc Thi hanh 4an Dan sy tinh BaRia—V T ra
quyét dinh thi hanh an s6 109/QDPTHATDYC (thi hanh d6i véi viéc thanh toan
ky phan thira ké néu trén).



Ngay 15/02/2006, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria—V T co quyét dinh
cudng ché thi hanh an s6 149/CC-THA cudng ché di voi 6ng Mai Viét Da, ba
Téng Thi B bang bién phap ké bién tai san 1a nha & va quyén st dung dat & tai
s6 134 duong Lé Loi, Phuong 4, thanh phd V T. Ngay 20/4/2006, Cuc thi hanh
an dan sy tinh Ba Ria — V T ¢6 quyét dinh thi hanh an s6 168/QDTHATPYC.

Ngay 09/04/2009, Trung tAm dich vu ban d4u gi4 tai san tinh BARia—V T
t6 chic phién ban dau gia tai san 1a quyén st dung dét va tai san trén dat (mot
phan cin nha sb 134 dudng Lé Loi, Phuong 4, thanh phd V T); ba Nguyén Thi
H 14 ngudi mua dugce tai san ban dau gia.

Ngay 12/05/2009, Trung tim dich vu ban d4u gia tai san tinh BARia—V T
va ba Nguyén Thi H ky két hop dong mua bén tai san ban du gia, dugc Cong
chtmg vién phong Cong chtng s6 1 tinh Ba Ria — V T cong chimg, dién tich dat
1a 85,17 m?.

Ngay 01/06/2009, Cuyc thi hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — V T ra quyét dinh
cudng ché giao nha, chuyén quyén st dung dét, sé 08/QD-THA, cudng ché budc
ong Mai Viét Pa, ba Téng Thi B phai giao mot phan nha dat tai s6 134 duong
Lé Loi, phuong 4, thanh phé V T (phan di ban dau gid).

Ngay 11/06/2009, dai dién cac co quan chiic ning 1ap bién ban cudng ché
va giao nha, dat cho ba Nguyén Thi H. Ngay 10/07/2009, Cuc Thi hanh 4n Dan
su tinh Ba Ria — V T ¢ cong vin s6 434/THA, dé nghi UBND thanh phé V T
va VPPKQSD dat thanh phd V T cip gidy chimg nhan cho ba Nguyén Thi H.
Ngay 13/07/2009, ba Nguyén Thi H ndp ho so xin cip GCNQSD dit.

Sau khi dugc UBND phuong 4, thanh phd V T xéac nhan trong don dé nghi
cap gidy chimg nhan ctia ba Nguyén Thi H, vao ngay 29/09/2009, VPPKQSD
dat ra thong bao s6 1023/TB-VPPKQSDD, dé nghi ong Mai Viét Pa, ba Tong
Thi B ndp lai GCNQSH nha ¢ va quyén si dung dat &, mang s6 7201041212
ngay 05/3/2001 (do UBND tinh Ba Rja — V T cép) dé chinh 1y (trir lai phan dién
tich ba Hué mua duoc tai san ban déu gia). Tuy nhién, 6ng Pa, ba Bich khong
nop lai gidy ching nhéan theo thong bao cia VPPKQSD dit. Do d6, vao ngay
14/12/2009, VPPKQSD dat da lap phiéu chuyén théng tin dia chinh va lap
phiéu dé xuat cap gidy ching nhan cho ba Hué (theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu
50 Luat Dét dai naim 2003). Ngay 25/12/2009, ba Hué ndp du nghia vu tai chinh



(trén co sé thong bao nghia vu tai chinh ngdy 18/12/2009 cua Chi cuc Thué
thanh phd V T).

Vao ngay 10/02/2010, UBND thanh phd V T ra quyét dinh s6 606/QD-
UBND vé viéc huy bd6 GCNQSH nha ¢ va quyén st dung dat & s6 7201041212
do UBND tinh Ba Ria — V T cép ngay 05/03/2001 cho éng Pa, ba Bich, dong
thoi cap GCNQSD dat s6 BA 260469 cho ba Hué d6i véi thira dat s6 477, to ban
d6 s6 08, dién tich 82,7 m? dat ¢ tai phuong 4, thanh phd V T (phan mua du
gia).

Nhu vdy, VPPKQSD dat di thuc hién dung phap luat trong viéc dé xuat
v6i Phong Tai nguyén va Moi truong va UBND thanh phé V T cip GCNQSD
d4t cho ba Hué.

Pbi véi yéu cau hiy quyét dinh sé6 606/QD-UBND ngay 10/02/2010 cua
Cha tich UBND thanh phd V T:

-Nhu d3 néu ¢ phan trén, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 48 Luat Pt dai
nam 2013 thi “GCNQSD dat duoc cép theo tung thira dat”. Do do, dé thuc hién
duogc viéc cap gidy chimg nhan cho ba Hué theo quyét dinh thi hanh an cia co
quan thi hanh an thi phai dong thoi cat trir dién tich trong gidy ching nhan hoic
huy gidy chimg nhan ctia ong Mai Viét Pa, ba Tong Thi B.

Tuy nhién, 6ng Pa, ba Bich khong ndp lai gidy chimg nhan theo thong bao
cia VPDKQSD dét néu trén. Do d6, VPDKQSD dat da kién nghi UBND thanh
phé V T huy b6 GCNQSH nha & va quyén st dung dat ¢ s6 7201041212 do
UBND tinh Ba Ria — V T cap ngay 05/3/2001 cho 6ng Pa, ba Bich.

Nhu vay, VPPKQSD dit da kién nghi Phong Tai nguyén va Mai truong
tham muu UBND thanh phé V T hity bd GCNQSH nha & va quyén st dung dat
& 56 7201041212 do UBND tinh Ba Ria — V T cap ngay 05/3/2001 cho ong Mai
Viét Pa, ba Tong Thi B, 1 pht hop véi quy dinh cua phap luat.

Pbi voi yéu cau tuyén hanh vi hanh chinh ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai giai quyét hd so chuyén nhuong cho 6ng Pang Van T, ba Luu
Hué C 1 trai phap luat; va yéu cau huy ndi dung xac nhan chuyén nhuong cta
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai:

-Vao ngdy 09/6/2016, 6ng Pang Van T ndép hd so nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira dat néu trén, tai VPDKQSD dat.



Khi tham tra hd so, VPPKQSD dit nhan thdy ban db dia chinh thé hién c6
phiéu chuyén don sé 440/PC-UBND ngay 10/02/2014 ctia UBND thanh phé V
T dé nghi VPPKQSD dit giai quyét theo quy dinh (vi c6 don cta ba Bich kién
nghi ngan chin viéc ba Hué thé chdp quyén st dung dat) va coéng vin sb
399/TNMT-TTHC ngay 09/3/2016 cua Phong Tai nguyén va Moi truong (dé
nghi VPPKQSD dit moi cac bén co lién quan dén 1am viéc) vi co don cia ba
Bich kién nghi ngin chin ba Hué giao dich quyén sir dung dat.

Ngay 17/6/2016, VPPKQSD dit c6 gidy moi sd 487/GM-VPDKQSDD,
moi ba Bich dén lam viéc theo chi dao ctua Phong Tai nguyén va Moi trudng.
Tuy nhién, ba Bich d4 khong dén 1am viéc theo gidy moi.

Tuy ban db dia chinh c6 chinh 1y ndi dung ngin chin néu trén, nhung trong
hd so chuyén nhuong ctia 6ng Tuoi c6 ndp du cac ban sao quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su s6 28/2016/QDST-PC ngay 11/03/2016 ciia Toa an nhan
dan thanh phd V T va quyét dinh giai quyét viéc khang céo dbi voi quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an s6 08/2016/QD-PT ngay 26/05/2016 cta Toa an nhan
dan tinh Ba Ria—V T. Do d6, ngay 15/07/2016, Chi nhanh VPDKDD da lap
phiéu dé xuat, 1ap phiéu chuyén thong tin nghia vu tai chinh va ky xac nhan trén
trang 4 GCNQSD dit cho bén chuyén nhuong (phiéu dé xuit dd xac dinh rang
thira dat da Piéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013 va khoan 2 Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu).

Ngay 25/7/2016, 6ng Tuoi ndp nghia vu tai chinh (trén co sé thong bao
nghia vu tai chinh ngay 20/7/2016 ctia Chi cuc Thué thanh phd V T). Do d6, Chi
nhanh VPDKDD d trao gidy chimg nhan cho 6ng Pang Van T.

Nhu vay, VPPKQSD dit va Chi nhanh VPDKDD di giai quyét hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong Tuoi, ba Chau la dung phap luat.

Mit khac, Chi nhanh VPDKDD chi giai quyét hd so chuyén nhuong ciia
6ng Tuoi, ba Chau (nhin chuyén nhuong cua ba Hué, theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit dugc Cong ching vién Phong Cong chimg s6 1 tinh
Ba Ria — V T cong ching ngay 22/6/2015). Do d6, hanh vi hanh chinh nay chi
lién quan tryc tiép dén quyén, loi ich hop phap ctia cic 6ng Tuoi, ba Chau va ba
Hué¢; khong lién quan truc tiép dén quyén, loi ich hop phap cua ba Téng Thi B.

Do d6, khong ¢ co so dé huy ndi dung xac nhan chuyén nhuong caa Chi nhanh



Vin phong dang ky dat dai va tuyén hanh vi hanh chinh coa Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai giai quyét hd so chuyén nhuong cho 6ng Tuoi, ba Chau
1a trai phap luat, theo dé nghi cua ba Tong Thi B.

Pbi v6i yéu cau hity cong van sd 2737/CNVPDK ngay 19/10/2017 cua
Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai:

-Khoan 2 Piéu 3 Luét Khiéu nai nam 2011 quy dinh: “2. Khiéu nai va giai
quyét khiéu nai ddi voi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong don vi
su nghiép cong 1ap, doanh nghi€p nha nudc dugc ap dung theo quy dinh cia
Luat ndy. ...Chinh phil quy dinh chi tiét khoan nay”.

Khoan 2 Diéu 3 Nghj dinh s6 75/2015/ND-CP ngay 03/10/2012 quy dinh:

“2. Nguoi dimg dau don vi sy nghiép cong 1ap, nguoi dai dién theo phap
luat ciia doanh nghiép nha nudc c6 tham quyén giai quyét khiéu nai 1an dau déi
v6i quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia minh, ctia cong chtc, vién
chtrc, ngudi lao dong do minh quan Iy truc tiép”.

Theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014 thi thim quyén giai quyét
hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a caa Vin phong ding ky dat dai tinh
Ba Ria — V T. Chi nhanh VPDKPD giai quyét hd so chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo quy dinh tai quyét dinh s6 162/QD-STNMT ngay 22/6/2016 cta
S& Tai nguyén va Moi truong, chinh 1a thye hién cac chirc ndng ciia Van phong
dang ky dat dai trén dja ban duoc giao quan ly. Mit khac, Chi nhanh VPDKDD
chi duoc phan cong giai quyét cic thu tuc hanh chinh vé dat dai nhung khong
dugc phan cong giai quyét khiéu nai. Hon nira, Chi nhanh VPPKDD khong phai
la don vi su nghiép cong 1ap.

Do d6, Chi nhanh VPPKDD khong c¢6 tham quyén giai quyét khiéu nai
lan dau. Viéc Chi nhanh VPPKPD ra vin ban tra 10i cho ba Bich 1a dé giai thich
1a viéc Chi nhanh VPPKDD giai quyét ho so chuyén nhugng cia 6ng Tuoi, ba
Chau 14 hoan toan ding quy dinh cua phap luat tai thoi diém do.

Do d6, Chi nhanh VPDKDD thanh phd V T cho rang khong c6 co s¢ dé
huy cong vin s6 2737/CNVPDK ngay 19/10/2017 ctua Giam doc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Pang Vin T va ba Luu

Hué C trinh bay y kién nhuw sau:
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Ngay 22/06/2015 vg-chéng 6ng Tuoi-ba Chau nhan chuyén nhuong quyén
str dung dit ctia ba Nguyén Thi H. Tai thoi diém mua dat, khong c6 quyét dinh
nao hity b6 GCNQSD dét va tai san gan lién véi dat ciia ba Hué. Khoang thang
06/2015, ong Twoi ndp don xin sang tén d6i chu. Sau d6, 6ng Tuoi duoc
VPPKQSD dét c6 xac nhan viéc nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tuoi. Do ¢o
thong bao thu 1y vu 4n theo don khéi kién cua ba Bich vé viéc yéu cau huy
Quyét dinh ban dau gia tai san thi VPPKQSD dét thanh phd V T goi 6ng Tuoi
dén tra ho so va x6a ndi dung xac nhan viéc ba Hué chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Tuoi.

Ngay 11/3/2016 Toa 4n nhan dan thanh phd V T ban hanh quyét dinh dinh
chi giai quyét vu an sé 28/2016/QDST-BC véi 1y do chua du diéu kién khoi
kién. Ba Bich khang cdo, ngay 26/5/2016 Toa an nhan dan tinh Ba Ria -V T
ban hanh quyét dinh s6 08/2016/QD-PT c6 ndi dung stra quyét dinh so tham va
dinh chi vu an vi hét thoi hiéu khai kién.

Ngay 15/07/2016, sau khi nhan duoc quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd V T va Toa an nhan dan tinh Ba Ria — V T, Chi nhanh VPDKDD thanh phd
V T d3 xac nhan ndi dung “15/7/2016, chuyén nhuong cho 6ng Pang Vin T,
CMND s6 273394613 va vo 1a ba Luu Hué C, CMND s6 273394612, dia chi
144/14 Ba Cu, Phuong 3, thanh phd V T theo hd so s6 26515.CN.2016”. Viéc
ba Hué mua ban dau gia quyén s dung dat 13 hop phap, ngay tinh; sau d6
chuyén nhuong cho vo-chdéng éng Tuoi 1a dung quy dinh, nén viéc xac nhan cia
Chi nhanh VPDKDD thanh phé V T 1a dung. Ong Tuoi yéu cau ba Bich tra lai
tai san, 1a can nha s6 134 Lé Loi, thanh phd V T.

Tai ban dn Hanh chinh so tham sé 97/2019/HC-ST ngay 08/11/2019, Toa
dn nhdn dén tinh Ba Ria —N' T dd quyét dinh nhw sau:

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta ba Téng Thi B:

-Huy quyét dinh s6 146/QD-VPBK ngay 19/10/2017 cua Giam d6c Vian
phong ding ky dit dai tinh Ba Ria-V T vé viéc dinh chi giai quyét khiéu nai
ciia ba Téng Thi B; hiy cong van sd 2737/CNVPDK ngay 08/09/2016 cua
Giam déc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd V T vé viée tra 10i
don khiéu nai ctia ba Tong Thi B.

Dinh chi yéu cau tuyén hanh vi ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai

thanh phd V T giai quyét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cua ba Nguyén Thi H cho 6ng Ding
Vian T va ba Luu Hué C ngay 15/07/2016 1a trai phap lut va yéu cau hity noi
dung xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat ciia ba Nguyén Thi H cho ong Ping Vin T va ba
Luu Hué C ngay 15/07/2016 trong gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BA 260469 do Uy ban nhan
dan thanh phd V T cép cho ba Nguyén Thi H ngay 10/02/2010.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 15/11/2019, ngudi khoi kién ba Tong Thi B ¢6 don khang cio yéu
cau Toa 4n cap phiic thim sira phan quyét dinh dinh chi trong ban 4n so tham s6
97/2019/HC-ST ngay 08/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria-V T, nhu
sau: chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Bich, tuyén hanh vi cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai thanh phdé V T xac nhan viéc chuyén quyén str dung dat
vao ngay 15/07/2016 (chuyén quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi H cho 6ng
Ping Vian T va ba Luu Hué C) 12 hanh vi trai phap luat, dong thoi tuyén hity ndi
dung x4c nhan chuyén quyén st dung thira dat s6 477 tai trang tha 4 cia gidy
ching nhan s6 BA260469 ngay 10/02/2010 do UBND thanh phd V T cép cho ba
Nguyén Thi H.

Tai phién toa phtc thim hom nay, cac duong su c6 mit trinh bay ¥ kién
nhu sau:

-Nguoi khang cdo 1a ba Téng Thi B van gitt nguyén yéu cau khang cao nhu
da néu ra tai don ghi ngay 15/11/2019;

-Nhimg duong su khac ving mit nhung khong cé van ban nao thay doi
nhimg ¥ kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so
tham;

-Nguoi dai dién hop phap cua ba Téng Thi B, 1a 6ng Tran Van Nam cho
rang viéc Toa an cip so tham dinh chi giai quyét yéu cau cua ba Téng Thi B
(dinh chi giai quyét yéu cau tuyén hanh vi cia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phd V T giai quyét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat ciia ba Nguyén Thi H cho ong
Ping Van T va ba Luu Hué C ngay 15/07/2016, 14 trai phap luat va yéu cau hay

ndi dung xac nhan vi¢c chuyén nhugng quyén str dung dat, quyén sé hitu nha &
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va tai san khac gan lién voi dat cua ba Nguyén Thi H cho 6ng Piang Van T va ba
Luu Hu¢ C ngay 15/07/2016), 1a khong dung phap luat baoi vi giao dich gitra cac
bén duong su (gitta ba Nguyén Thi H va ong Ping Vin T-ba Luu Hué C) 1a
giao dich trai phap luat (c6 van ban ghi ngay 17/05/2022 kém theo).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh phat
biéu ¥ kién nhu sau:

-Vé thi tuc t6 tung: Toa 4n va nhitng ngudi tham gia td tung thuc hién
dung thu tuc t6 tung hanh chinh;

-Vé ndi dung giai quyét vu an:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh cho
rang hanh vi xac nhan cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé V T
vao ngay 15/07/2016 khi giai quyét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ciia ba Nguyén Thi H cho
ong Pang Van T va ba Luu Hué C, khong phai 1a hanh vi hanh chinh. Vi vay,
viéc Toa an cap so tham dinh chi giai quyét yéu cau nay cta duong su, 13 dung
phap luat.

Véi y kién noi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh dé nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan khang céo cua ba

Téng Thi B, giit nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Trong phan quyét dinh cta ban an so tham s6 97/2019/HC-ST ngay
08/11/2019, Toa an nhan dan tinh Ba Ria—V T da tuyén nhu sau:

“Binh chi yéu cau tuyén hanh vi ciia Chi nhdanh Vin phong dang ky ddt dai
thanh phé N T gidi quyét viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khdc gén lién véi ddt cia ba Nguyén Thi H cho éng Bdng Vin
T va ba Luu Hué C ngay 15/7/2016 la trdi phdp ludt va yéu cau hiy ndi dung
xdc nhdn viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khéc gdn lién véi dat ciia ba Nguyén Thi H cho éng Pdang Van T va ba Luu Hué
C ngay 15/7/2016 trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khdc gan lién véi dat s6 BA 260469 do Uy ban nhan dén thanh pho
V T cdp cho ba Nguyén Thi H ngay 10/02/2010".

Can ct dé ra phan quyét néi trén, 1a do Toa an cip so tham cho ring

“...hanh vi ctia Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai thanh pho V' T gidi quyét
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viéc chuyén nhwong quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan
lién véi dat ciia ba Nguyén Thi H cho éng Bang Van T va ba Luu Hué C ngdy
15/7/2016...” khong phai 14 hanh vi hanh chinh (xem muc [2.3] ctia phan “Nhéan
dinh” ctia ban an so tham s 97/2019/HC-ST ngay 08/11/2019).

[2]Xét vé chirc ndng, nhiém vu ctia Vin phong dang ky dat dai:

Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/04/2015
cia B Tai nguyén va Méi truong; Bo Noi vu va Bo Tai chinh huéng dan vé
chuc nang, nhi€ém vy, quyén han, co cau td chtrc va co ché hoat dong cua Van
phong ding ky dat dai truc thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong, quy dinh nhu
Sau.

“Piéu 1. Vi tri, chirc ning;

1.Véan phong ding ky dat dai la don vi sw nghiép cong ldp truc thuée So
Tai nguyén va Méi truong, cé chire ning thuc hién dang ky dat dai, nha ¢ va tai
san khdc gdn lién véi dat; xdy dung, quan 1y, cdp nhdt, chinh 1y thong nhat ho
so dia chinh va co s¢ dir liu dat dai; thong ké, kiém ké ddt dai va cung cdp
théng tin dat dai cho t6 chite, cd nhan theo quy dinh ciia phdp ludt.

2.Van phong dang ky dat dai c6 tw cich phéap nhan, ¢é con dau riéng; dwoc
Nha nudce bé tri van phong, trang thiét bi lam viéc va mé tai khodn theo quy
dinh cua phdp luat.

Piéu 2. Nhiém vu, quyén han:

1.Thuee hién viéc dang ky dat dwoc Nha nuwde giao quan Iy, dang ky quyén
sir dung ddt, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gan lién véi dat.

2.Thuee hién viéc cdp lan dau, cdp doi, cdp lai Gidy chirmg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat (sau day goi la
Gidy chitng nhdn).

3.Thuc hién viéc dang ky bién dong doi véi dat dwoe Nha nuede giao quan
Iy, quyén sir dung ddt, quyén s hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat.

4. Ldp, chinh Iy, cdp nhdt, leu triv va quan 1y hé so dia chinh; tiép nhdn,
qudn 1y viéc sir dung phéi Gidy chirng nhdn theo quy dinh ciia phdp ludt.

[3]Hanh vi hanh chinh 1a gi?

Khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét s6 02/2011/NQ-HPTP ngay 29/07/2011 cua
HDPTP-TANDTC dinh nghia vé hanh vi hanh chinh bi kién, nhu sau:
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“2. Hanh vi hanh chinh thudc doi twong khéi kién dé yéu cau Toa dn gidi
quyét vu an hanh chinh la hanh vi cia co quan hanh chinh nha miede, co quan,
t6 chirc khdc hodc ciia ngwoi ¢é tham quyén trong co quan, té chire dé thuc hién
hodc khong thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua phap ludt”.

[4]Nhu vay, chiéu theo van ban vién dan néi trén, thi co can cir két luan
rang hanh vi ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V T giai quyét
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat cta ba Nguyén Thi H cho 6ng Pang Van T va ba Luu Hué C
vao ngay 15/07/2016 va thyc hién viéc cap nhat bién dong (su chuyén quyén sir
dung dat) trong gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BA 260469 do Uy ban nhan dan thanh phd V T cap
cho ba Nguyén Thi H ngay 10/02/2010, 13 hanh vi hanh chinh.

[5]Do d6, viéc Toa an cdp so tham cho rang hanh vi cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V T giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat caa ba Nguyén
Thi H cho 6ng Pang Van T va ba Luu Hué C vao ngay 15/07/2016, khong phai
1a hanh vi hanh chinh va dinh chi giai quyét yéu cau khéi kién ctia ba Tong Thi
B d6i voi hanh vi ndy, 12 khong ding phép luat t6 tung.

Khi giai quyét lai vu an, Toa an cip so tham ciing can phai luu ¥ su kién
phap 1y sau day dé 1am can ctr giai quyét vu an hanh chinh ding phap luat:

-Viéc xéc dinh tinh hgp phap ctia hanh vi ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd V T thyuc hién vao ngay 15/07/2016 (khi giai quyét hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v6i dat ciia ba Nguyén Thi H cho ong Pang Vian T va ba Luu Hué C vao
ngay 15/07/2016), vé mit phap 1y, co lién quan chit ché véi viée giai quyét vu
an dan su “Tranh chdp vé di san thira ké; tranh chdp doi tai san” (tai san tranh
chap 1a can nha va dat s6 134 Lé Loi, phudng 4, thanh phé V T, tinh Ba Ria-V
T) gilta nguyén don la ba Mai Thi Hiép, ong Mai Puc Khanh, ba Pham Thi An
(d3 chét); bi don 13 6ng Mai Viét Da (d3 chét) (va mot sb nguoi tham gia t6 tung
khac véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan). Vé két qua, vu an
nay (vu an vira dé cip) da dugc Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh xét xir phtc thim bang ban an s 415/2021/DS-PT ngay 15/12/2021 da c6
hi¢u luc phap luat.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir Piéu 203; Diéu 220; Piéu 241 cua Ludt t6 tung Hanh chinh nam
2015;
Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quéc hdi vé An phi, Lé phi Toa dn;
1/Chap nhan khang cdo cua ba Téng Thi B; huy ban an so thim sb
97/2019/HC-ST ngay 08/11/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria-V T vé phan
“Pinh chi yéu cau tuyén hanh vi ciia Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai
thanh phé N T gidi quyét viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khdc gén lién véi dat ciia ba Nguyén Thi H cho éng Bdng Vin
T va ba Luu Hué C ngay 15/7/2016 la trdi phdp ludt va yéu cau hiy ngi dung
xdc nhdn viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién véi dat ciia ba Nguyén Thi H cho éng Pdang Van T va ba Luwu Hué
C ngay 15/7/2016 trong Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nhd
& va tai san khac gdn lién véi dat s6 BA 260469 do Uy ban nhén dén thanh pho
V T cdp cho ba Nguyén Thi H ngay 10/02/2010".
Chuyén hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria-V T giai quyét lai vé
phan ban an so tham bi huy.
2/Nhitng phan khac cia ban an so thim khong c6 khéng céo, khang nghi,
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.
3/Vé an phi phuc tham: duong su khong phai chiu (ba Tong Thi B dugc
Tda 4n cap so tham mién an phi).
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT,;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Thanh Tung
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